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UCHWALA NR XXIV/119/2026
RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Skorcz na lata 2026- 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 . poz. 662) oraz art.21 ust. 1 pkt 11iust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725 ze zmian.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Skorcz
na lata 2026-2030 w brzmieniu okreslonym w zatagczniku nr 1 do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Czapiewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly nr XXIV/119/2026
Rady Miejskiej w Skorczu

z dnia 23 czerwca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Skorcz
na lata 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

Niniejszy program jest kontynuacja Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Skorcz na lata 2021-2025 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w dniu 20
maja 2021 1.

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Skorcz na lata 2026-2030 jest realizacja obowiazku, ktory natozyta na jednostke samorzadu terytorialnego
ustawa z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.), zwana dalej Ustawa o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy miegjskiej

zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Celem uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest wdrozenie racjonalnej
polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacej do:

1) okreslenia prognozy dotyczacej wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta;

2) okreslenia rzeczywistych potrzeb 1 priorytetbw remontdbw oraz modernizacji zasobu
mieszkaniowego wynikajacego ze stanu technicznego budynkow oraz lokali, z podzialem na kolejne
lata;

3) okreslenia priorytetow w zakresie sprzedazy lokali  mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz okreslenie zasobu niezbywalnego;

4) okreslenia zasad polityki czynszowej pozwalajacej na ustalenie wysokos$ci stawek czynszu najmu,
uwzgledniajacych z jednej strony koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej, a w
szczegolnosci pokrycie kosztow zarzadzania tym zasobem, a z drugiej mozliwosci finansowe
najemcow lokali, poprzez okreslenie mozliwosci obnizenia stawek czynszu w stosunku do osob o
nizszych dochodach;

5) okreslenia sposobu i zasad =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej w kolejnych latach;

6) okreslenia zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) okreslenia wysokos$ci kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
miejskiej, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) okreslenia innych dziatan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta.

Starzejgca si¢ substancja mieszkaniowa oraz wzrastajgce potrzeby remontowe oraz biezace utrzymanie jak
rowniez zaleglo$ci czynszowe lokatorow nie stwarzaja duzych mozliwosci nakladéow remontowych
budynkéw komunalnych.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Skorcz, stanowig lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w 5 budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ Gminy Miejskiej Skorcz, w 10 budynkach wielorodzinnych Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz w 1 budynku bedacym w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Skorcz.
2. Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Skorcz przedstawia si¢ nastgpujaco:

Gmina posiada 53 lokali mieszkalnych w tym:

- 21 lokali w budynkach stanowiacych wlasno$¢ wytacznie Gminy,

- 27 lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,

- 5 lokali mieszkalnych w budynku bedagcym w samoistnym posiadaniu Gminy,

w tym lokale przeznaczone do najmu socjalnego: 2 lokale.

Prognozuje si¢ utrzymanie liczby lokali przeznaczonych do najmu socjalnego w latach 20262030 na
poziomie 2 lokali/zapewniajacym realizacj¢ obowigzkow gminy.

3.Stan techniczny budynkoéw/lokali okresla sie wedle kryteriow:

1) stan bardzo dobry — budynek/lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i1 wlasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadaja wymaganiom
normowym. Lokal po kapitalnym remoncie;

2) stan dobry — budynek/lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupeieniach, konserwacji, impregnacji;

3) stan dostateczny — w budynek/lokal wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czeSciowy remont;

4) stan zly — w budynek/lokal wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont.

4.Prognoza ilosci budynkdéw oraz znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Skoércz w latach objetych programem przedstawia tabela nr 1:

Tabela Nr 1 Budynki i lokale bedace wytacznie wlasno§cig Gminy Miejskiej Skércz
Lp. Rodzaj i potozenie Liczba | Powierzchni | Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych w latach | Uwagi
budynku/lokalu lokali | auzytkowa | techniczny 2026-2030
mieszkalnego, adres lokali w budynkow 2026 2027 2028 2029 2030
budynku w (b. dobry,
m2 ogdtem | dobry,
dostateczny,
zty)
1 Starogardzka 33 5 120,26 | dostateczny 5 5 5 5 5
2 Starogardzka 35 1+2* 58,14 | dostateczny 142% | 142% | 142% | 142% | 142%
3 27 Stycznia 4 5 263,08 dobry 5 5 5 5 5
4 Sobieskiego 7 2 124,60 dobry 2 2 2 2 2
5 Parkowa 3 6 258,36 dobry 6 6 6 6 6
268,00 Pomieszczenia po bytym Przedszkolu Miejskim
6 ul. Starogardzka 5 219,27 | dostateczny 5 5 5 5 5
4
RAZEM 1311,71

*pomieszczenia tymczasowe nr 1 — 16,84 m 2 nr 3- 10,50 m2

5. Prognoza ilo$ci budynkéw bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Skorcz oraz
znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych w latach objetych programem przedstawia tabela nr 2:
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Tabela nr 2 Budynek bedacy w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Skércz

Lp. | Rodzaji Licz | Powierzchnia Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych
potozenie ba uzytkowa lokali w gﬁméiiné w latach 2026-2030
budynku/lokalu | lokal | budynku w m2 dobe, dobr.y, 202 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
mieszkalnego, i ogotem dostateczny, 6
adres zty)

1. | Starogardzka 4 5 219,27 dostateczny 5 5 5 5 5
RAZEM 219,27

6. Prognoza ilosci lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Skorcz w latach objetych programem przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3 Lokale w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej

Skoércz.

Lp. | Rodzaji Liczba | Powierzchnia | Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych
polozenie lokali uzytkowa techniczny w latach 2026-2030
budynku/lokalu lokali w lokali (b. 2026 | 2027 | 2028 | 202 | 2030
mieszkalnego, budynku w dobry, dobry, 9
adres m2 ogotem | dostateczny,

zly)
1. | Ogrodowa 1 2 61,15 dobry 1 1 1 1 1
2. | Ogrodowa 2 1 62,05 dobry 1 1 1 1 1
3. | Ogrodowa 3 1 48,91 b. dobry 1 1 1 1 1
4. | Pomorska 5 8 269,84 b. dobry 8 8 8 8 8
5. | Pomorska 7 5 212,58 b. dobry 5 5 5 5 5
6. | Pomorska 9 1 31,18 dobry 1 1 1 1 1
7. | Starogardzka 1 1+2* | 44,40+27,6 dobry 142% | 142 | 142 | 142* | 1+2%*
2 % %
8. | 27 Stycznia 8 4 146,02 dostateczny | 4 4 4 4 4
9. | ul. Sobieskiego 1 49,81 dobry 1 1 1 1 1
28
10. | ul. Pomorska 4 1 31,88 b. dobry 1 1 1 1 1
RAZEM: 27 985,44 26 26 26 26 26

*pomieszczenia tymczasowe nr 1-15,12 m2 nr 2- 12,50m2

7. Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2030 zas6b
mieszkaniowy moze ulec zmniejszeniu w zwigzku ze sprzedaza lokali mieszkalnych, zmiang sposobu
uzytkowania budynkow lub lokali albo wylgczeniem ich z uzytkowania z uwagi na stan techniczny.

8. Nalezy dazy¢ do odzyskiwania pojedynczych lokali o niepelnym standardzie (potozonych w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wskazywanie dotychczasowym
najemcom petno- standardowych lokali mieszkalnych.

9. W przypadku pozyskania srodkow zewnetrznych lub zabezpieczenia odpowiednich srodkow w budzecie
Gminy dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji polegajacych na budowie lub adaptacji nowych lokali
mieszkalnych.
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Tabela nr 4 Wyposazenie techniczne budynkéw w instalacje

Nr Ponierzchnia Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp Adres budynku lokalu “Z%,:Il:;)wa Elektryczna Wodociagowa Kanalizacja c.o c.W. ggli‘ﬁ(:vv:ame
1. | Starogardzka 1 39,03 + + + R _ _
33 la 16,51 + + n S 3
2 28,52 + + + - - -
3 27,40 + + + - - -
3b 8,80 + + + - - -
2. | Starogardzka 1,3 37,34 + + + R - _
35 2 30,80 + + + - - _
3. | 27 Stycznia 4 1 57,07 + + + - R _
2 68,26 + + + - - -
3 46,02 n + n N )
4 39,96 + + + e ;
5 51,77 + I n N n
4. | Sobieskiego 7 1 70,70 + + + + _ _
2 53,90 + n n i .
5. | Parkowa 3 2 43,44 + + + + | - B
3 31,96 + n n o -
4 32,09 + n + | - ;
5 62,11 + n n I -
6 46,40 + n n - )
1 42,36 + + + + | - -
6. | Starogardzka 4 1 43,03 + + + - - i
2 31,94 + n n 1 "
3 65,84 + + + - - R
4 25,19 + + + - - _
5 53,27 + n n e n

Rozdzial 3

Analiza rzeczywistych potrzeb i priorytetow oraz plan remontow oraz modernizacji zasobu
mieszkaniowego wynikajacego ze stanu technicznego budynkow oraz lokali na kolejne lata.

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie
remontow biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majgcymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i
izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku. W celu niedopuszczaniem
do dalszej degradacji substancji mieszkaniowej nalezy prowadzi¢ w kolejnych latach remonty biezace i
remonty kapitalne aby podnosi¢ standard lokali oraz pomieszczen wspélnych.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany. Podstawowym zadaniem bedzie utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym oraz jego sukcesywna poprawe w oparciu o potrzeby wynikajace z przegladow technicznych
budynkoéw i lokali mieszkalnych.

Zestawienie stanu technicznego oraz plany rzeczowo-finansowe zostang sporzadzone przez zarzadcg¢ na
podstawie przegladow i dostosowane do wielkosci $rodkéw finansowych przeznaczonych w kolejnych
latach na ten cel.
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4. Plany tworzone bedg z zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i

mienia w okresie jego uzytkowania,
2) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lnosSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow

stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacja wykorzystania energii elektryczne;j,
cieplnej i wody.

5. W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania budynkéw lub ich

bezposredniego otoczenia do potrzeb 0séb niepelnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystapia.

6. Szacunkowe wartosci naktadow finansowych z przeznaczeniem na remonty budynkéw stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Miejskiej Skorcz na lata 2026 — 2030 przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5 Potrzeby remontowe

Zakres Rok realizacji
oy . Szacunkow
L Adres przewidzianych a2 wartosé
p- budynku remontow i . . 2026 2027 2028 2029 2030
s inwestycji
modernizacji
1. | Starogardzka
33
Wykonanie nowej
elewacji z 80.000,00 80.000,00
ociepleniem
2. | Starogardzka
35
Wykonanie nowej 65.000,00 65.000,00
elewacji z
ociepleniem
3. | 27 Stycznia4 | Czgéciowe ocieplenie 200.000,00 200.000,00
+ elewacja
Naprawa i 15.000,00 15.000,00
konserwacja wigzby
dachowej
4. | Sobieskiego 7
5. | 27 Stycznia 8 | Kapitalny remont 50.000,00 | 50.000,00
lokalu nr 4 — 35,16m2
6. | Starogardzka Kapitalny remont 25.000,000 | 25.000,00
33 pomieszczenia nr 3b -
8,80 m3
RAZEM 435.000,00 | 75.000,00 | 15000,00 | 145.000,0 200 000,00
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Rozdzial 4

OkreSlenie priorytetéw w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz okreslenie zasobu niezbywalnego

1. Planowana sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie uzalezniona bedzie od zglaszanych przez
najemcow wnioskoéw z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Skorcz jest:

- dalsza czeSciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy odbywa si¢ na podstawie odrgbnej
uchwat Rady Miejskiej w Skorczu.

4. Wykup lokali mieszkalnych dotychczas ksztaltowat si¢ nastepujaco:

Tabela nr 6
Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba przetargowo 2 1 0 2 2
sprzedanych
lokali bezprzetargowo | 1 0 0 0

5. W latach 2026-2030 planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych dazac w ten sposob do pelnej ich prywatyzacji. Szacuje si¢ ze w latach 2026-2030
sprzedanych zostanie okoto 2 lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw oraz wolnych lokali w
formie przetargu nieograniczonego.

6. Nieruchomosci gminne nieprzeznaczone do zbycia: ul. 27 Stycznia 4 — budynek MOK; ul. Parkowa 3 —
budynek Przedszkola Miejskiego; ul. Sobieskiego 7 — budynek Biblioteki Publiczne;j.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej zmierzaja do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2026-
2030, ktére pozwolg zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, tak aby
pokrywaty przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

2. Okreslenie zasad polityki czynszowej pozwoli na ustalenie wysoko$ci stawek czynszu najmu,
uwzgledniajacych z jednej strony koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta, a w
szczegolnosci pokrycie kosztow zarzadzania tym zasobem, a z drugiej mozliwosci finansowe
najemcow lokali, poprzez okreslenie mozliwosci obnizenia stawek czynszu w stosunku do 0séb o
nizszych dochodach.

3. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskiwanie srodkow na remonty.

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wtlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania.

5. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej za 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
stawke.

6. Wysokos¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od nastgpujacych
czynnikow:

1) polozenia budynku
2) potozenia lokalu w budynku, tj. usytuowanie lokalu na pierwszym lub drugim
pigtrze w budynkach powyzej trzech kondygnacji,
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3) wyposazenia budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia:

- centralne ogrzewanie,

- instalacje i urzadzenia wodne, ciepta/zimna woda,
- instalacje i urzadzenia kanalizacyjne,

- instalacj¢ gazowa, oraz stanu tych instalacji

7. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalana jest w drodze zarzadzenia Burmistrza
Miasta.

8. Obnizki czynszu najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych dla oséb o niskich dochodach mogg by¢
stosowane tylko na zasadach okreslonych w art. 7 ust 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 20011 o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

9. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana na wniosek najemcy lub podnajemcy.

10. W czasie obowigzywania przyznanej obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy lub
podnajemcy sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 7 ust 4 1 6.

11. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcoé6w lub podnajemcéw, ktorzy:

1) pobieraja dodatek mieszkaniowy — nie dotyczy podnajemcéw lokali wspomaganych;
2) optacajg czynsz za lokal wynajety w ramach najmu socjalnego;
3) oplacaja czynsz za pomieszczenie tymczasowe.
12. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowaé, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:

1) nie realizuje postanowien programu lub porozumienia z wynajmujacym,
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wigcej niz dwa okresy
platnicze;
3) nie zlozy w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w
okolicznosciach, o ktorych mowa w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
4) uzyska dodatek mieszkaniowy.
13. Stawke czynszu ustala si¢ jako iloczyn stawki podstawowej oraz czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke czynszu wymienionych w tabeli nr 7.
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Tabela nr 7 Czynniki obnizajace i podwyzszajace

Lp. Czynnik Podwyzszajgcy Obnizajgcy

L. ogrzewanie centralne, gazowe 18% }

2. ciepta woda 10% -

3. pierwsze, q:mgie pietro w budynkach powyzej 3 50, -
kondygnacji

4. Ze wzgledu na poprawg ogélnego stanu 5% -

technicznego budynku i instalacji w wyniku
przeprowadzenia docieplenia $cian zewngtrznych i
odnowienia elewacji, po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaty.

5. Ze wzgledu na poprawg ogdlnego stanu 10% -
technicznego budynku 1 instalacji w wyniku
przeprowadzenia termomodernizacji, po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty

6. Mieszkanie z instalacjg wodng lub kanalizacyjng - 5% -
za kazda

7. mieszkanie z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego - 5%

8. mieszkanie bez instalacji wodociggowej lub - 5%

kanalizacyjnej lub WC — za kazda

9. mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 20%

10. mieszkanie w budynku przeznaczonym do - 10%
kapitalnego remontu

11. mieszkanie na poddaszu klub w suterenie - 10%

12. wspolne pomieszczenia (kuchnia, fazienka, WC) - 5%

13. polozenie w odlegtosci powyzej 2 km od centrum - 10%

14. Instalacje okreslone w przegladach budynku jako - 5%
527 —zhy

14. Gmina Miejska Skorcz, bedac wlascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie
z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego moze stosowaé okreSlone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach:

- 10 % - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

- 20 % - gdy sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 60 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w gospodarstwie wiecloosobowym.

15. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny oraz
pomieszczenie tymczasowe.
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16. Stawka za najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu
obowiazujgcego w zasobie mieszkaniowym gminy.

17. Obnizki czynszu stosuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow
w aktualnie obowigzujacym brzmieniu.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

1. Zarzadzenie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest zgodnie z ustawami: o samorzadzie
gminnym, o finansach publicznych, o wiasnosci lokali, o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy, o zmianie Kodeksu Cywilnego i dotyczy caloksztattu polityki mieszkaniowe;.

2. Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Skorcz zarzadza Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0. w Skoérczu z siedzibg przy ul. Spacerowej 13, na podstawie Umowy o
zarzadzanie z dnia 3 stycznia 2022 r.

3. Zasadniczym celem Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Skorcz jest utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy w dobrym stanie technicznym. W latach objetych niniejszym planem nie
przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen

komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie

czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug.

5. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Skorcz:

1) W 10 budynkach wspolnot mieszkaniowych Gmina Miejska Skorcz posiada 27 lokali mieszkalnych.

2) Reprezentantem Gminy, jako wspotwlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych, jest pracownik

Urzegdu Miejskiego w Skorczu, posiadajacy stosowne pelnomocnictwo.

3) Gmina Miejska Skorcz moze wnioskowac (jako jeden ze wspotwlascicieli) do zarzadow wspolnot

mieszkaniowych o podejmowanie czynnosci dotyczacych uzyskania przez wspolnoty tytulu prawnego

do przyleglych nieruchomos$ci gruntowych, ktoére nie spetlniaja wymogéw budowlanych, a bylyby
przydatne wspdlnocie mieszkaniowej. Wptynie to na poprawe prawidtowego i racjonalnego korzystania

z budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych tacznie z elementami tzw. matej architektury.

4) Rola Gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Skdrczu wystepujaca w imieniu Gminy
wptlaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu i utrzymywanie nieruchomosci wspolnej zgodnie z
uchwatami podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe,

b) Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Skoérczu kontroluje sposéb rozliczania udziatu
Gminy w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspdlne;j.

5) Z zasobu mieszkaniowego gminy przeznacza si¢ na pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu art.2
pkt 5a w zw. z art. 4 pkt. 2a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 725 ze zm.) lokal nr 1 i
lokal nr 2 w budynku mieszkalnym przy ul. Starogardzkiejl oraz lokal nr 1 i lokal nr 3 przy ul.
Starogardzkiej 35. Najem pomieszczenia tymczasowego odbywa si¢ zgodnie z zasadami
wynikajagcymi z niniejszego Rozdzialu z uwzglednieniem wymogoéw art. 2 pkt Sa wyzej
wymienionej ustawy.
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] Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrodtem finasowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) srodki budzetowe gminy;
2) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
3) $rodki zewngtrzne, pozyskane w ramach dostepnych programéw i funduszy;
4) kredyty 1 pozyczki;
5) z dzierzawy budynkow gospodarczych, pomieszczen wspolnych oraz dzierzawy terenow.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne; okreslenie wielko$ci nakladéw na pokrycie kosztow zarzadzania zasobem
mieszkaniowym miasta

1.Zestawienie wydatkow z podziatem na poszczego6lne ich rodzaje w rozbiciu na lata 2026-2030 przedstawia

tabela nr 8
Tabela nr 8
Biezace Koszty remontow Koszty zarzadu Koszt
Rok Wydatki i modernizacji nieruchomosciami inwest cy'ne
Eksploatacyjne | lokali i budynkow wspolnymi yew
2026 27 265,00 15 000,00 46 585,00 75 000,00
2027 41 350,00 15 000,00 48 240,00 15 000,00
2028 41 350,00 20 000,00 49 893,00 145 000,00
2029 46 860,00 20 000,00 51547,00 | mmememmeeee-
2030 55 130,00 25 000,00 53 477,00 200 000,00
RAZEM: 211 955,00 95 000,00 249 742,00 435 000,00

Prognozowane wielko$ci maja charakter szacunkowy.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w latach 2026-2030
przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
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- prowadzenie remontdw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych w celu utrzymania stanu
technicznego w niepogorszonym stanie, a takze wyrazanie zgody na wyburzenie budynku wydanego
przez nadzor budowlany
- racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,
- dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz realizacji
windykacji nalezno$ci,
- wprowadzaé proste i elastyczne warunki zamiany mieszkan,
- propagowac i doradza¢ w sprawie mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy,
- przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw oraz w trybie przetargowym, przy czym
szacunkowa liczba sprzedawanych lokali wynosi 1 lokal rocznie.

2. Dziatania dodatkowe zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnosci gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy:
- dazenie do zacie$niania wspotpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkow,
- sprzedaz czes$ci przyleglych terenéw niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow,
- udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania zmierzajacego do uzyskania
z jednej strony natychmiastowych dochoddéw, a z drugiej do unikania tworzenia i utrzymywania
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy,
- adaptacja pomieszczen niemieszkalnych
- przewiduje si¢, ze planowany zakres remontow budynkéw i lokali nie spowoduje koniecznos$ci zamian
lokali.
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