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UCHWALA NR XXXV1/310/2026
RADY MIASTA USTKA

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,»,Grunwaldzka — OSiR”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.
poz. 1688 ze zm.), w zwigzku zuchwala nr XII1/124/2025 Rady Miasta Ustka z dnia 29 stycznia 2025.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta pn.
»Grunwaldzka — OSiR” zmienionej uchwatg nr XIX/185/2025 Rady Miasta Ustka z dnia 24 lipca 2025 .
w sprawie zmiany uchwaly nr XIII/124/2025 Rady Miasta Ustka zdnia 29 stycznia 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta pn. ,,Grunwaldzka
— OSiR”, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta pn.
»Orunwaldzka — OSiR” nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia
2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka”,

Rada Miasta Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Grunwaldzka —
OSiR”, zwany dalej ,,planem” sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi
zatacznikami bedacymi jego integralng czescia:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do konsultowanego projektu aktu
planowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Plan obejmuje obszar, w granicach okre§lonych w czesci graficznej ustalen planu, stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o tacznej powierzchni okoto 10,08 ha.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obje¢tego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow objete ochrong w planie;

5) oznaczenie okreslajace przeznaczenie terenu:

a) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
d) MW-UZ - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug zdrowia i opieki spotecznej,
e) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzone;j,

f) UT-US — teren ushug turystyki lub ushug sportu i rekreacji,

g) KDZ - teren drogi zbiorczej,

h) KDL - teren drogi lokalnej,

i) KDD - teren drogi dojazdowej,

j) KR - teren komunikacji drogowej wewngetrznej,

k) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej,

1) KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzone;j

m) WS- teren wod powierzchniowych $rodladowych,

n) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Czg$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granica ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;
2) granica obszaru gorniczego "Ustka 2";
3) granica terenu gérniczego "Ustka 2";

4) granica strefy sanitarnej 500m od cmentarza ograniczajgcej mozliwo$¢ zagospodarowania i zainwestowania
terenu;

5) krajobraz priorytetowy "Lasy nadmorskie w rejonie Orzechowa";
6) caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w:

a) graniach pasa ochronnego brzegu morskiego,
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b) strefie B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,
¢) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka,

d) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomigdzy
Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow
oraz przestrzeni powietrznej,

3. Cz¢$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu: pomocnicze linie wymiarowe.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w czgéci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o okreslonym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi w czeSci graficznej ustalen planu nie zachodzg przestanki
do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych;

2) sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwiekszenie biordznorodno$ci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy iogrody
wertykalne;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong
symbolem cyfrowo—literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, przeznaczony takze pod uzbrojenie terenu;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$e,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza;

7) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) istniejacg na dzien wejscia w zycie planu,

b) przyjeta zgloszeniem robot budowlanych, atakze dopuszczona ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg na dzien wej$cia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding z wyltaczeniem terenu 1UT-US,

b) lokalizowania wolnostojgcych wiat, budynkow gospodarczych, garazy i obiektow tymczasowych
z wylaczeniem terenu 1UT-US oraz 1U-ZP,

¢) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sieg:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) uzbrojenie terenu,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi,
e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz pieszo - rowerowe;j,
f) dla terenu 1WS: mosty, ktadki oraz przepusty.

2. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejacej wzniesionej zgodnie z przepisami prawa
dopuszcza sig:

1) zachowanie oraz prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie, z dopuszczeniem mozliwo$ci ich rozbudowy i nadbudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czgsci budynkoéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji
ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie — 0,25 m;

3) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkow lub czeéci budynkéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) standardy akustyczne okreSlone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem:

a) MN-MW-U - jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych,
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b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW-UZ — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych
d) UT-US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) nakaz:
a) uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w §8,

b) zachowania zieleni w dolinie Strugi Przewtoka (Otocznicy) oznaczonej w czesci graficznej ustalen planu
symbolem WS z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;

3) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego (w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem),

b) zagospodarowania iuzytkowania terenOw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne uciagzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ makaz ksztaltowania zagospodarowania
z wykorzystaniem elementow bitekitno-zielonej infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem — na
zasadach zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Ustala si¢ objecie ochrong w planie nastgpujacych obiektow (innych zabytkow nieruchomych
wyznaczonych przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow)
polozonych na terenie 1UT-US i wskazanych w czes$ci graficznej ustalen planu oraz ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow miasta Ustka jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow:

1) dom mieszkalny z pocz. XX w. przy ul. Grunwaldzkiej 35 oznaczony w czeSci graficznej ustalen planu
numerem 1;

2) budynek przy ul. Grunwaldzkiej 37 oznaczony w czgsci graficznej ustalen planu numerem 2.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) nakaz:
a) ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak:
- wysokos¢ budynku,
- kat nachylenia potaci dachowych,

- forma wyeksponowania elewacji (rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podziaty
historyczne elewacji),

- detal architektoniczny wyeksponowanych elewacji (ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej),

b) zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony ulic
1 wyeksponowanych oraz takich na ktorych znajduje si¢ glowne wejscie do budynku;

2) zakaz:
a) nadbudowy budynku,
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b) docieplenia od zewnatrz budynkéw zelewacjami ceglanymi lub zzachowanym detalem
architektonicznym;

3) dopuszcza sie:

a)w przypadku, gdy budynek od zewnatrz nie posiada ceglanej elewacji lub zachowanego detalu
architektonicznego docieplenie zewngtrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatow
nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak cegta, tynk,

b) przebudowe irozbudowe budynkoéw oraz przystosowania obiektow do nowych wspolczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych wylaczenie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych (w
glab dzialki),

¢) budowe nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych (w glab
dzialki),

d) rozbiorke lub wymiang budynkéw w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu oraz gdy obiekt
znajduje si¢ wbardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz
inwentaryzacja.

e) lit. b i ¢ nie dotycza elewacji, na ktérej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku.

3. W dniu uchwalenia planu, na terenie objetym opracowaniem, nie stwierdzono wystepowania stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu o cechach zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, Krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow Statutu
Uzdrowiska Ustka oraz przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
1 zagospodarowania terenu z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

5. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktoérego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.

6. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia o wspolrzgdnych X=6051095,73;
Y=6425414,24 w panstwowym uktadzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 6 ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegdlnosci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowe;j, stacji przekaznikowych i innych, ktéorych wysokos¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢
mozliwo$ci pracy bojowej obiektu,
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b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji 1iinstalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych zplyt warstwowych iinnych materialow bedacych zZrédtem odbicia fal
elektromagnetycznych.

8. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ strefg 500m od cmentarza ograniczajaca mozliwosc¢
zainwestowania i zagospodarowania terenu.

9. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach:
1) ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;
2) obszaru gorniczego "Ustka 2";
3) terenu gorniczego "Ustka 2".

10. W granicach obszaru objetego planem, na fragmencie terenu 1WS wskazuje si¢ krajobraz priorytetowy
"Lasy nadmorskie w rejonie Orzechowa", w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z audytu
krajobrazowego zatwierdzonego uchwata nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca
2025 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sasiedztwie uzbrojenia terenu zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci
iurzadzen, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektoéw budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
tej ustawy.

2. Przy rozbudowie systemow telekomunikacji iradiokomunikacji nakaz uwzglgdnienia ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §8 ust. 61 7.

3. W strefie o szerokosci 500 m od granic cmentarza wskazanej w cze¢$ci graficznej ustalen planu ustala si¢
zakaz budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych shuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

§ 10. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadajg si¢ tereny drog oznaczone symbolem
KDZ, KDL, KDD oraz teren parkingu lub zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem KOP-ZP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty iurzadzenia utatwiajgce poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegodlnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu w przypadku
koniecznosci lokalizacji jako obiektow wolnostojacych,

¢) stosowania jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego takich jak latarnie, tawki, donice
kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery itp.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga terené6w objetych planem oraz powigzanie zukladem zewnetrznym z drég publicznych
oznaczonych symbolem 1KDZ (ul. Grunwaldzka) 1KDL (ul. Rybacka, ul. Zielona) 1IKDD (ul. Grunwaldzka)
oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujaca minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do
parkowania:

1) dla terenu 1UT-US:

a) dla ushug sportu i rekreacji: minimum 4 miejsca na 100 miejsc siedzacych w obiektach sportowych,
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b) dla pozostatych ustug: minimum 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) dla terenu 1U: minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla terenow oznaczonych symbolem 1IMW-UZ:

- minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny-minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
zdrowia 1 opieki spoteczne;.

4) dla terenu IMN-MW-U:

a) minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

b) dla terenu ustug: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
5) dla terenu 1IMW: minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.
6) dla terenu od 1IMW-U do 2MW-U:

a) minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

b) dla terenu ustug: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania oraz w terenach drég publicznych oznaczonych
w czesdei graficznej planu symbolem KDL, KDD nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa wust. 213 nakazuje si¢ uwzglednienie
ograniczen, o ktorych mowa w §8 ust. 11 2.

5. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych oraz garazy, w tym
garazy podziemnych.

6. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢ nakaz realizacji miejsc
postojowych jako prostopadtych wzgledem krawedzi jezdni.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢: utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposdb nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ kogeneracyjne zrodta energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrédta energii.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizacji;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
1) nakaz:

a) tworzenia warunkow zatrzymania wod deszczowych i roztopowych z terenu inwestycji, w tym zwlaszcza
z terené6w zabudowy uslugowej, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikoéw, poprzez:
wykorzystanie blekitno-zielonej infrastruktury, odprowadzenie wod opadowych do gruntu (po
podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach zabudowy
mieszkalnej, retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni poélprzepuszczalnych, wtoérnego
wykorzystania wod deszczowych),

b) ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywaniem
wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza sie:

a) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

b) odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek, do ktoérych posiada si¢ tytut
prawny, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych zpotaci dachowych inawierzchni
nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie
w granicach dzialki, do ktorej posiada si¢ tytul prawny (blgkitno-zielona infrastruktura, urzadzenia
retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne),

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej;

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §8.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydzieSci procent, dla
wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) teren zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowg a uslugowa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czgsécia graficzng ustalen planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 2,0:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
6) ksztalt dachu: dach ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°-45°;

7) pokrycie dachu: za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachoéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze
odcieni cegly do czerni. Dla dachow plaskich: nie okresla si¢.

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, brazu i szarosci z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w innych barwach oraz mozliwos$¢ realizacji murali.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlana.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych w czgséci graficznej ustalen planu symbolem od 1IMW-U do 2MW-U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowej
2) przeznaczenie wykluczone: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
przy czym nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 2,0:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
6) ksztalt dachu: dach ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°-45°;

7) pokrycie dachu: za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze
odcieni cegly do czerni. Dla dachow ptaskich: nie okresla sig.

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, brazu i szarosci z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w innych barwach oraz mozliwos$¢ realizacji murali.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka budowlana.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem 1MW ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
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4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,6:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m;

6) ksztatt dachu: dach ptaski, dopuszcza si¢ rowniez stosowanie dachow o innych spadkach, w tym
mansardowych pod warunkiem zagospodarowania terenu wg wspdlnego projektu budowlanego dla
wszystkich nowo realizowanych budynkow

7) pokrycie dachu za wyjatkiem dachu ptaskiego: dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze
odcieni cegly do czerni. Dla dachow ptaskich: nie okresla sig.

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, bragzu i szarosci z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w innych barwach oraz mozliwos$¢ realizacji murali.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1MW-UZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,6:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m;
6) ksztatt dachu: dach plaski;
7) pokrycie dachu: nie ustala sig;

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, bragzu i szarosci z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
w innych barwach oraz mozliwos$¢ realizacji murali.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem 1U-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug,

b) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 1,4;
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5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
6) ksztalt dachu: dowolny;

7) pokrycie dachu: za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze
odcieni cegly do czerni. Dla dachow ptaskich: nie okresla si¢. Na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje
dachow zielonych oraz tarasow widokowych.

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, czerwieni, brazu iszaro$ci z dopuszczeniem akcentéw
kolorystycznych w innych barwach oraz mozliwo$¢ realizacji murali.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1UT-US ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug turystyki,

b) teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren ustug gastronomii

b) teren ustug kultury i rozrywki,

¢) teren ustug biurowych i administracji,

d) teren ustug handlu detalicznego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m;
6) ksztalt dachu: dowolny;

7) pokrycie dachu: za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachoéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze
odcieni cegly do czerni. Dla dachow ptaskich: nie okresla si¢. Na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje
dachéw zielonych oraz taras6w widokowych.

8) kolorystyke elewacji: tonacja bieli, bezu, czerwieni, brazu i szarosci.
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka budowlana.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze¢$ci graficznej planu symbolem 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 1KR -
2KR, 1KP ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) KDZ - teren drogi zbiorczej,

2) KDL - teren drogi lokalnej,

3) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
5) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog, o ktorych mowa wust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cia
graficzng ustalen planu.
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§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1KOP-ZP ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren parkingu,
2) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
3) przy realizacji miejsc do parkowania nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktorych mowa w §8 ust. 11 2.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1WS ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy cieku,

b) umozliwienia przejs$¢ dla zwierzat,

¢) maskowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows, melioracja, regulacjg w szczegdlnosci:

- z wykorzystaniem materiatow typu kamien naturalny;
- zielenig — krzewy zimozielone;
2) dopuszcza sie:

a) prace zwigzane z utrzymaniem iremontem budowli iurzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem urzgdzen melioracji wodnych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. W granicach objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustki przyjete uchwalg nr
111/12/2001 z dnia 29 marca 2001 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 48 z 12 czerwca 2001 r.,
poz. 541);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Grunwaldzka Bis", przyjety uchwala nr
XLI/344/2006 Rady Miejskiej w Ustce zdnia 23 lutego 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Grunwaldzka — Bis” (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr
62 z 12 czerwca 2006 roku, poz. 1284);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Grunwaldzka A", przyjetego
uchwala nr XXVI/248/2016 Rady Miejskiej w Ustce zdnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, GRUNWALDZKA A” (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z 2016 r., poz. 3809);
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4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce, przyjetego uchwata
nr XLI/357/2013 Rady Miasta Ustka zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego
z 2014 r., poz. 320).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krzysztof Korniluk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/310/2026

Rady Miasta Ustka
z dnia 24 czerwca 2026 r.
‘ SRR : \ ~ g MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
: i R SRR\ VN \ Aimdl PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/310/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do konsultowanego projektu aktu planowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), po zapoznaniu si¢ zraportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Grunwaldzka -
OSiR", ustalono co nastepuje.

§ 1. Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone na podstawie art. 17 pkt 11 upizp itrwaly od
28 kwietnia 2026 r. do 26 maja 2026 r. Majac na wzgledzie przepisy art. 8h, 8i i 8j upizp ustalono nastgpujace
formy konsultacji:

1) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego — od 28 kwietnia 2026 r. do 26 maja 2026 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego — 8 maja 2026 r. godz. 16:30
w Sali Konferencyjnej Urzgdu Miasta Ustka (pokdj nr 101) przy ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego
3;

3) dyzur projektanta — prowadzony w dniu 5 maja 2026 r. w siedzibie Urzedu Miasta Ustka (pokdj nr 101)
przy ul. Ks. Kardynatla Stefana Wyszynskiego, w godz. 17:00 - 18:00.

§ 2. W trakcie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu ww. planu miejscowego wptynely 3
(stownie: trzy) uwagi. Wykaz uwag wraz z rozpatrzeniem znajduje si¢ na kolejnych stronach.
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Wykaz uwag zgloszonych do konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ""Grunwaldzka - OSiR"

wraz z ich rozpatrzeniem

Imie i Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Data nazwisko albo Rade Miasta Ustka .
obszaru, . Stanowisko ws.
Lp. wplywu nazwa , Uwagi .
uwagi jednostki ktorego Uwagz.l . Uwaga . rozpatrzenia uwag
. . . | dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgledniona
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7 8
Tres¢  uwagi: LWnosze o | W §11 ust. 6 projektu
wprowadzenie do ustalen dla | uchwaly wprowadza si¢ zapis
terenu  oznaczonego  symbolem | o brzmieniu: "Dla terenu
IKDD zapisuw §11 pkt 6: 0znaczonego w czescl
6. W zakresie okreslonych w ust. 2 | graficznej planu symbolem
miejsc do parkowania oraz w | 1KDD wustala si¢ nakaz
terenach drogi publicznej | realizacji miejsc postojowych
oznaczonej w czesci graficznej | jako prostopadlych wzgledem
planu symbolem KDD nakazuje sie | krawedzi je.
miejsca postojowe realizowa¢ jako | Uwzgledniono uwage w
prostopadte do krawedzi | calo$ci.
. Jjezdni/drogi.
1 30.04.2026 Osoba Obszar objety Wprowadzenie  takiego  zapisu
. % symbolem X ; :
r. fizyczna 1KDD pozwoli na efektywne wykorzystanie
dostepnej  przestrzeni  drogowej.
Parkowanie prostopadte umozliwia
wygospodarowanie wigkszej liczby
miejsc postojowych w porownaniu
do parkowania rownoleglego, co
ma istotne znaczenie w obszarach o
ograniczonej dostegpnosci miejsc
parkingowych.
Wprowadzenie Jjednoznacznego
zapisu w  planie  miejscowym
pozwoli unikngé Sporow
interpretacyjnych.”.
2. 26.05.2026 Osoba Obszar objety X Tres¢  uwagi:  , Zgodnie  z | Po przeprowadzeniu analizy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

— 18—

Poz. 2881

I. fizyczna* symbolem obwieszczeniem Burmistrza Miasta | zagospodarowania  obszaru
IMN-U Ustka z dnia 28.04.2026r. o | oraz uwarunkowan
przystgpieniu do konsultacji | przestrzennych uznano
dotyczqcych  miejscowego planu | postulat za zasadny. W
zagospodarowania przestrzennego | projekcie planu
miasta Ustka pn. Grunwaldzka - | wprowadzono mozliwosé
OSIR", prosze¢ o uwzglednienie | realizacji zabudowy
nastepujgcych zapisow dla terenu | mieszkaniowej
IMN-U (dz. Nr: 1680/1) wielorodzinnej poprzez
* dopuszczenie funkcji | zmiang przeznaczenia terenu
mieszkaniowej wielorodzinnej, | z IMN-U na 1MN-MW-U.
jednorodzinnej, ustug oraz funkcji | Jednoczes$nie dokonano
mieszanej odpowiednich zmian ustalen
* procent powierzchni zabudowy w | szczegdtowych  planu  w
stosunku do powierzchni dzialki | zakresie =~ parametrow i
budowlanej - maks. 60%, wskaznikow
*  geometria dachéw - dachy | zagospodarowania terenu,
dwuspadowe symetryczne 25-45st | dostosowujac je do
oraz dachy ptaskie rozszerzonego przeznaczenia
* nadziemna intensywnos¢ | obszaru.
zabudowy - minimalna: 0,01, | Zmiana pozwala na bardziej
maksymalna: 2,0.”. elastyczne zagospodarowanie
nieruchomosci przy
zachowaniu fadu
przestrzennego oraz
zgodnosci z  charakterem
istniejgcej 1 planowanej
zabudowy w tej czgSci
miasta.
Uwzgledniono uwage w
calosci.
Dziatki nr: Tres¢ uwagi: ,Dla wskazanych | Projekt planu zachowuje
26.05.2026 Osoba 1680/9 dziatek plan przewiduje. funkcje ‘] dotychczasowy ' kierunek
3. N fizyczna* 1680/12 UT-US co oznacza, ze funkcja Zagospodarowame} . terenu
1680/13 wiodgca zostata okreslona jako | zwiazany z funkcjami sportu,
1680/15 teren ustug turystycznych lub ustugi | rekreacji 1 turystyki.
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sportowe i rekreacyjne. Jest to
istotna zmiana w stosunku do mpzp
dotychczas obowigzujgcego.

Teren ten znajduje si¢ na
wyznaczonym obszarze
zdegradowanym, objety planem
rewitalizacji.

W wyniku prowadzonych dziatan
rewitalizacyjnych teren ten stat sie
miejscem  wysokiej  aktywnosci
spotecznej, kulturalnej i sportowej.
Jest to teren ktory petni funkcje
rekreacyjne, integracyjne i
sportowe.

Wymagane sq dalsze uzupetnienia
w zakresie rozwoju tych funkcji.
Uwaza sig ze nie nalezy
wprowadzac funkcji ustug
turystycznych (nie zdefiniowane),
ktore w ostatecznosSci zniweczq
dotychczasowe dziatania zwigzane
z rewitalizacjg tego obszaru.

Zgtasza sie uwage aby:
- bezwzglednie utrzymac
dotychczasowq funkcje

zagospodarowania  tego terenu,
(inna pozostaje w sprzecznosSci z
projektem rewitalizacji),

- zachowa¢ minimalny wskaznik
powierzchni  biologicznie czynnej
na poz.0,6 a nie jak wskazuje plan
0.25 (jako zdiagnozowany na
potrzeby rewitalizacji problem w
sferze Srodowiskowej, przestrzennej
wskazano nizszy niz w gminie
udzial  powierzchni  biologicznie
czynnej catej powierzchni ogolnej

Obowiazujacy miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,Grunwaldzka A”
rowniez przewiduje dla tego
obszaru przeznaczenie
obejmujace  teren  sportu,
rekreacji oraz ustug turystyki,
wobec czego nie mozna
uzna¢, ze projekt planu
wprowadza nowa funkcje lub
odchodzi od
dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania terenu.

Jednoczesnie  postulowane
zwigkszenie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz
ograniczenie  dopuszczalnej
powierzchni zabudowy
iintensywnosci  zabudowy
nie znajduje  uzasadnienia.
Jak wskazano w uzasadnieniu
uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu
miejscowego, glownym
celem sporzadzenia planu
byta korekta wskaznikow
zagospodarowania  terenu,
w szczegolnosci  wskaznika

powierzchni biologicznie
czynnej, w zwigzku
Z istniejacym oraz
planowanym sposobem

uzytkowania nieruchomosci.
W dokumentacji
planistycznej wskazano
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obszaru ,e") zatem dzialanie
proponowane w planie poglebi ten
problem,

- zmniejszy¢  dopuszczalng  pow.
zabudowy z 0,5 do 0,25 oraz
zmniejszy¢ maksymalng
intensywnosS¢ zabudowy z 1,2 do
0,6”.

ponadto, Ze obowigzujace
parametry moga ograniczac
mozliwo$¢ realizacji dalszej

infrastruktury sportowo—
rekreacyjne;j.
Uwzglednienie uwagi

prowadziloby do utrzymania
lub przywrdcenia ograniczen,
ktérych zmiana stanowita
podstawowy cel wszczecia
procedury planistycznej,
atym samym pozostawaloby
W sprzecznosci

z przestankami  przyjetymi
przez Rad¢ Miasta przy

podejmowaniu uchwaty
0 przystgpieniu do
sporzadzenia planu

miejscowego. Projektowane
parametry zagospodarowania
terenu stanowig $wiadome
rozstrzygnigcie planistyczne

shuzace zapewnieniu
mozliwosci dalszego rozwoju
infrastruktury sportowo—
rekreacyjne;j przy
jednoczesnym  zachowaniu
funkcji publicznych

realizowanych na tym
obszarze.

Nie uwzgledniono uwagi.
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Tres¢ uwagi: ,, Na wymienionych | Szczegodtowe rozwigzania
dziatkach proponuje sie obszar | dotyczace infrastruktury
przestrzeni publicznej KDD ktora | drogowej, w tym realizacji
stanowi droge dojazdowq i jest | Sciezek rowerowych,
powigzana z KP tj terenem | stanowia element

Dzialki nr:
1682/17
1682/12 1563/3

komunikacji pieszej i rowerowej. W
zwiqzku z tym zglasza sie uwage na
zasadnos¢ wskazania nakazu na
obszarze KDD wykonania Sciezki
rowerowej polgczonej z R-10 w
ulicy Grunwaldzkiej oraz ze Sciezka
w ulicy Jagiellonskiej.-  takie
rozwigzanie  ma  odbicie  we
Studium....

Whnioskuje si¢ o zwigkszenie ilos¢
miejsc parkingowych nastepujgco:

- z 4 stanowisk na 10 stanowisk na
10 uzytkownikow,

- 1 stanowisko na 40m2 pow
uzytkowej obiektow ustugowych a
nie na 100m2.

W naszym miescie problem miejsc
parkingowych  jest  szczegolnie
dotkliwy dla mieszkancow, na
nowym terenie inwestycyjnym nie
powinno si¢ obnizaé standardow w
tym zakresie. Wielkos¢ powierzchni
uzytkowej projektowanych obiektow
nalezy dostosowac¢ do mozliwosci
zrealizowania pozgdanego

i3]

standardu.”.

projektowania i realizacji
inwestycji drogowych oraz
pozostaja w  kompetencji
zarzadcy drogi. Natomiast
przyjete w projekcie planu
wskazniki parkingowe
zostaty ustalone z
uwzglednieniem  charakteru
planowanej zabudowy oraz
zasad racjonalnego
zagospodarowania  terenu,
wobec czego brak jest
podstaw do ich zmiany.

Nie uwzgledniono uwagi.

*jawno$¢ danych zostata wytaczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 ze zm.)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/310/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze. zm.)

Rada Miasta Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXV1/310/2026
Rady Miasta Ustka
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2026r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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