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UCHWALA NR XXVI1/242/2025
RADY MIASTA USTKA

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
"BULWAR"

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
z2025 1. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr XXIV/233/2020 Rady Miasta Ustka z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»,BULWAR?”, po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka”, zatwierdzonego uchwatg nr XXX/266/2012 Rady Miasta
Ustka zdnia 28.12.2012r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach
opracowania oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktow prawnych obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu;

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace wystgpowaé
samodzielnie na danym terenie;

7) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkoéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia ta nie dotyczy elementéw takich jak: balkony, tarasy, loggie, wykusze zlokalizowane na
kondygnacjach wyzszych niz poziom parteru/przyziemia, przy czym elementy te nie mogg przekraczac linii
nieprzekraczalnej zabudowy o wigcej niz 1,5 m;

9) Obowigzujaca linia zabudowy — linia usytuowania $ciany podstawowej bryly budynku od strony ulic
iterenow publicznych, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: schody
zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejsciami itp., obowigzujace linie zabudowy dotycza nowoprojektowanych
budynkow, linia zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych;

10) Ustugi nieucigzliwe — ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dzialki; w zaden inny znaczacy sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;
w szczegodlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natgezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $Srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow;

11) Przepisy szczegdlne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu;

13) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem jako tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 01 do 05;

2) symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
- UM - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- KX — tereny komunikacji - ciggi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach 2-13 obowigzuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy ustalona na rysunku planu;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow lub dziatalnoscig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci winna zamykac si¢ w granicach terenow, do ktorych prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

3. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujagcym szkodliwie na $rodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktoci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybodw oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

5. Wykonanie czynno$ci zakazanych wobec gatunkow zwierzat objetych ochrona wymaga uzyskania
zezwolen zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6. Nowe nasadzenia zieleni nalezy tworzy¢ z wykorzystaniem gatunkéw roslin rodzimych zgodnych
geograficznie 1 siedliskowo w celu zapobiegania rozprzestrzenianiu si¢ obcych gatunkéw inwazyjnych
w $rodowisku.

7. Wody opadowe sptywajace zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujacych przepiséw; sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

8. Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ przy jak najmniejszej ingerencji w uksztaltowanie terenu.
Po zakonczeniu robot teren przywrocic¢ do stanu pierwotnego.

9. W obszarze opracowania nie wystepujg ustanowione formy ochrony przyrody.

10. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne, oddzialujagce na strefe A ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi
o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych, charakteryzowanych przez
dopuszczalne warto$ci parametrow fizycznych, dla miejsc dostgpnych dla ludnosci okreslonych w ustawie
prawo ochrony $rodowiska w brzmieniu z dnia uchwalania planu. Wykluczenie nie dotyczy obiektow
iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych i komunikacyjnych.

11. Dla istniejacego w terenie 01.UM drzewa ustala si¢ nakaz jego zachowania i ochrony. Ustala si¢ wokot
drzewa strefe ochronng o promieniu 13 m, wskazang na rysunku planu. Ustala si¢ zasady ochrony:
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1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego, oznaczonego na rysunku planu drzewa (drzewo do zachowania) oraz
ustala si¢ dla niego strefe ochronng o promieniu 13 m liczone od pnia, w obrebie ktorej nie dopuszcza sig
zmiany warunkow siedliskowych, zabudowy kubaturowej, zanieczyszczenia gleby oraz wprowadza si¢
zakaz uszkadzania drzewa oraz prowadzenia wokol drzewa wszelkich robdt szczegdlnie ziemnych
mogacych uszkodzi¢ drzewo lub obnizy¢ jego stan zdrowotny;

2) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ drzewu lub degradowac krajobraz
W jego najblizszym otoczeniu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczen inakazoOw na etapie uzyskiwania pozwolen na budowe
okreslajacych procedury prowadzenia robot budowlanych w poblizu drzewa, w szczegolnosci:

a) w zasiegu strefy oddzialywania wszystkie prace budowlane beda wykonywane w sposdb nie powodujgcy
zmian istniejgcego poziomu terenu, bez zmian poziomu wod gruntowych, bez ingerencji w system
korzeniowy drzewa, zzachowaniem szczegdlnej ostroznosci przy pracach w poblizu pnia i korony
drzewa,

b) ze wzgledu na pokrdj korony, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu, nalezy wykonywac cigcia
pielegnacyjne w koronie drzewa oraz cigcia poprawiajace statyke,

¢) przy wykonywaniu prac budowlanych drzewo wraz ze strefg oddziatywania - nakaz zabezpieczenia
przed uszkodzeniami mechanicznymi,

d) prace przy pielegnacji drzewa nalezy powierzy¢ firmie posiadajacej odpowiednie doswiadczenie w tego
typu pracach.

12. Ustala si¢ zakaz zrzutow wod opadowych bezposrednio do kanatu portowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. Obszar objety ustaleniami planu stanowi cze¢$¢ uktadu urbanistycznego miasta Ustka, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja Nr 150 z dnia 28.08.1957r., pozycja rejestru: A-79. Obszar ujety w gminnej
ewidencji zabytkow jako uklad urbanistyczny Miasta Ustka wpisany do rejestru zabytkow jest chroniony
prawnie zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Roboty ziemne, prace budowlane oraz zmiany sposobu zagospodarowania terenu
nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami dotyczacych
zachowania dziedzictwa archeologicznego.

4. W obszarze opracowania planu wystepuje obiekt znajdujacy si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta
Ustka jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow tj. obiekt przy ul.
Marynarki Polskiej 12a, oznaczony na rysunku planu, chroniony ustaleniami planu. Ochrona konserwatorska
obejmuje nastgpujace dziatania:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysoko$¢ budynku, pokrycie dachu,
kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji (podzialy historyczne elewacji, rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych), detal architektoniczny — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku;

3) dopuszczenie rewitalizacji, w tym: odbudowe iremont budynku oraz przystosowania go do nowych,
wspotczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych poprzez jego rewitalizacje;

4) nakaz zachowania istniejacych historycznych materiatéw elewacyjnych na wszystkich elewacjach
budynku;

5)roboty remontowe lokali ustugowych oraz izolacji zewngtrznej Scian fundamentowych budynku
nie wymagajg uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Obszar opracowania planu lezy w zasiggu terendw objetych Programem Rewitalizacji Gminy Miasto
Ustka.

6. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione stanowigce dobra kultury wspotczesne;j.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach w tzw. strefie zamieszkania z pierwszenstwem ruchu
pieszego.

2. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m. in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w urzadzong zielen;
zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni.

3. W obrgbie terenow ciagdow pieszo-jezdnych, stanowigcych przestrzen publiczna, obowiazuje:

1) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki, donice
kwietnikoéw, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.;

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki, pochylnie, schody,
elementy przejs$¢ przez jezdni¢) do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

3) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciagéw pieszych i jezdnych
bez nawierzchni itd.);

4) zakaz organizowania i wydzielania miejsc przeznaczonych na sezonowe ustugi handlu.
4. Nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzonej dla ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 9. Parametry i wskazniki dla poszczegdlnych kart terenowych zawarte sg w § 17.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ na terenie Uzdrowiska Ustka w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.
Dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzong na terenach objetych planem nalezy realizowaé zgodnie z ustawa z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2025 r. 1135) oraz Statutem Uzdrowiska Ustka.

2. Cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru natura 2000 Dolina Stupi PLH220052.

3. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstuga uzdrowiskowa i wczasowa moze odbywaé si¢ wylacznie
w obiektach trwalych na zasadach okreslonych w planie. Przy czym ustalenia te nie dotycza dziatalno$ci
sezonowej, ktorej prowadzenie dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem w sposOb niesprzeczny
z pozostalymi zapisami planu oraz Statutu Uzdrowiska Ustka, na zasadach okre§lonych przez przepisy odrgbne.

4. Wymagania dotyczace niezbgdnych opracowan geotechnicznych regulowane sg przepisami ustawy
prawo budowlane oraz ustawy prawo geologiczne i gornicze.

5. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach portu morskiego Ustka. Wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

6. Obszar znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
W rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map zagrozenia
powodziowego, o ktorym mowa w ustawie Prawo wodne.

7. Projektowane inwestycje nalezy zabezpieczy¢ przed ryzykiem zagrozenia powodzig poprzez wyniesienie
posadzki parteru obiektow budowlanych 70 cm powyzej poziomu 1%-wej wody powodziowe;.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami
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2. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ laczenie i podziaty nieruchomosci.

3.Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w cato$ci w granicach wpisu do rejestru zabytkow ukladu
urbanistycznego wszelkie podzialy geodezyjne wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wigcej jak
z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowych.

5. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odregbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

6. Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstatle w wyniku podzialu dziatki
spelniaja wymogi okreslone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej).

7. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialdéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych
wydzielenie jest dopuszczalne na obszarze objetym planem.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sg wystarczajace.
2. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos$¢ syren alarmowych.

3. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klgsk zywiotowych, katastrof
lub wojny — zgodnie z planami ewakuacji Miasta Ustka.

4. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow, istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego planu i niespetniajacych
ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych obiektow lub ich przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5. Tereny 01.UM, 02.U, 04.KX znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelka
dzialalno§¢ inwestycyjna na tych terenach wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu administracji
morskiej.

6. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z ,,Porozumienia wykonawczego mi¢dzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi”.

7. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia o wspotrzednych X=6051095,73;
Y=64254141,24 w panstwowym ukladzie odniesienia 2000 strefa 6). Zagospodarowanie terenu nie moze
negatywnie wplyna¢ na funkcjonowanie ww. Kompleksow wojskowych, a takze nalezy zapewni¢ dostep do
istniejacych i planowanych sieci komunikacyjnych.

8. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym przez ul. Marynarki Polskiej;

2) wnetrza terenu skomunikowaé nalezy drogami wewngtrznymi powigzanymi z parkingami zapewniajacymi
bilans miejsc postojowych dla poszczegdlnych nieruchomosci;
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3) zezwala si¢ na urzadzanie miejsc parkingowych na terenie dziatek sgsiednich, do ktorych inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscia;

4) ustala si¢ nastgpujacy wskaznik parkingowy do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

a) minimum 1 miejsce parkingowe (w tym garaz) na kazdy wydzielony lokal mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

5) w ramach wymaganych miejsc postojowych ustalonych zgodnie z § 13 ust.1 pkt4) nalezy zapewnié
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 15-30,
b) 2 stanowiska powyzej 30 stanowisk postojowych.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy i budowy nowych, na
warunkach okre§lonych przez zarzadzajacych sieciami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajacych drog oraz terenach o innym przeznaczeniu na
podstawie warunkow okreslonych przez zarzadce sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych przez zarzadzajacego
siecia;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem istniejagcym systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych
przez zarzadzajacego siecig lub po podczyszczeniu do kanatu portowego,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,

c) wody opadowe znawierzchni utwardzonych idrég po podczyszczeniu odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci miejskiej na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;
9) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

b) zaklada si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych.
3. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady nalezy zagospodarowywaé zgodnie zobowigzujagcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami takich jak sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu
W sposob niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie z art. 36 pkt 2 ustawy, z wylaczeniem terenow bedacych
w zasobie nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 pkt. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe dla obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 13 Ustawy, dla poszczegdlnych terendéw wyrazone sg
w formie karty terenu.

2. Powierzchnia terenu wymieniona w karcie terenu jest dang informacyjna i nie stanowi ustalen planu.

§ 17. Karty terenu:

Karta terenu numer: 1

01 | PRZEZNACZENIE:

01.UM —tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej,
POWIERZCHNIA: 0,1165ha | —ustugi z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty,
administracji,

—ushugi publiczne,

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY::

—przeznaczenie towarzyszace —pozostate ustugi nieuciazliwe,

—obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem
uzupetniajacym (drogi wewnetrzne, dojazdy,
miejsca postojowe, urzadzone przestrzenie
publiczne, dojscia piesze, zielen, itp.);

—linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu.

—wielkos$ci powierzchni zabudowy —ustala si¢ maks. 60% w stosunku do powierzchni
dzialki budowlane;j.

—nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —minimalna: 0,5
—maksymalna: 3.

—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ min.10% w stosunku do powierzchni
dzialki budowlane;j.

—wysokosci projektowanej zabudowy —0od 13 mdo 16 m.

—zasady ksztaltowania elewacji —dla wszystkich nowo budowanych obiektow

nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych,

—ustala si¢ wymog opracowania projektu
kolorystyki catego zespotu zabudowy oraz
elementéw matej architektury jako integralnego
elementu projektu budowlanego,

—dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow
ustala si¢ zakres kolorystki elewacji — wymagane
barwy — odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowe;j
701ci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej,
pomaranczy, stonowanej zieleni, odcieni szarosci,
itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletu, migty, rozu itp.

—Oprécz tynkéw dopuszcza sie rOwniez inne
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nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych takie jak: elewacje szklane,
blacha tytanowo cynkowa itp.

—geometria, wykonczenie dachu

—dachy spadziste, potacie dachowe

o spadku 35°- 45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, famane, wygiete, kopertowe; podane
katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie,

w wystawce, lukarnach

—dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie pokry¢
dachowych ceramicznych,

w odcieniach zblizonych do naturalnego pokrycia
ceramicznego.

—zabudowa na granicy z dziatka budowlang

—dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
- ustugi nalezy lokalizowa¢ we wszystkich parterach budynkéw od strony ciggdéw pieszo jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 03.KX i 04.KX, a na wyzszych kondygnacjach w zaleznos$ci
od potrzeb, przy czym ustugi maja stanowi¢ min. 30% powierzchni uzytkowej budynkow,
04 ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, —nie ustala sig¢
ktore wymagajg ochrony
—cechy elementow zagospodarowania —nie ustala si¢
przestrzennego, ktore wymagajg uksztatltowania
lub rewaloryzacji
—okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i —dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
ograniczen w zagospodarowaniu terendw —zakazuje si¢ lokalizowania funkcji mieszkalnej w
parterze budynku,
—zakazuje si¢ lokalizowania funkcji garazowej w
parterze budynku,
—zakazuje si¢ realizacji wjazdu na teren od strony
kanatu portowego,
—zakazuje sie¢ wolnostojacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 4 § 6
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL:
—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 5 § 7,
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
—zasady umieszczania tymczasowych obiektow —nie ustala si¢
ustugowo-handlowych
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala si¢
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i —obowiazuja zapisy Rozdzialu 6 § 8
ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 10
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

—obowigzuja zapisy Rozdzialu 9 § 11

—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow

| —nie ustala si¢
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dziatek

—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

—nie ustala sig¢

—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego

—nie ustala si¢

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i1 innych
szlakéw komunikacyjnych

—obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 § 13

—warunki powiazan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym

—obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 § 13

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Karta terenu numer: 2

01 | PRZEZNACZENIE:

—02.U, 05.U tereny ushug

POWIERZCHNIA:

02.U - 0,0125 ha,

05.U - 0,0193 ha

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU, W TYM GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:

—przeznaczenie towarzyszace —dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane z
funkcjg podstawowa w tym sieci urzadzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;j.

—linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu.

—wielko$ci powierzchni zabudowy —Dla terenu 2.U ustala si¢ maks. 100% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j.

—Dla terenu 5.U ustala si¢ maks. 70% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;.

—nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —minimalna: 0
—maksymalna:

—dla terenu 2.U - 2.
—Dla terenu 5.U - 0.7.

—powierzchnia biologicznie czynna —nie ustala sig.

—wysokos$¢ projektowanej zabudowy —Dla terenu 2.U ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 5 §
7 ust. 4,

—dla terenu 5.U — maksymalnie 4 m.

—geometria, wykonczenie dachu —Dla terenu 2.U - budynek pod ochrong
konserwatorska, nakaz zachowania oryginalnego
kata nachylenia potaci dachowej oraz wykonczenia
dachu,

—dla terenu 5.U — dachy ptaski

—zabudowa na granicy z dziatkg budowlang —dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

—teren 05.U - teren szczegOlnie zagrozony powodzig, prawdopodobienstwo 1%.

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktoére wymagaja ochrony

—nie ustala si¢
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—cechy elementow zagospodarowania —nie ustala si¢
przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania
lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazdw, zakazow, dopuszczen i —dopuszcza si¢ wyltgcznie ustugi nieucigzliwe,
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 4 § 6.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL:
—na terenie 02.U znajduje si¢ obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
—ustala sie zgodnie z Rozdziatlem 5 § 7,
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania tymczasowych obiektow —nie ustala si¢
ushugowo-handlowych
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala si¢
—okreslenie nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 8
ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 10
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM:
—zakaz podziatu dziatki,
—obowigzuja zapisy Rozdzialu 9 § 11,
—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow —nie ustala si¢
dziatek
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —nie ustala si¢
—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa | —nie ustala si¢
drogowego
10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 § 13
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i —obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci —obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

infrastruktury technicznej —brak obowigzku realizacji miejsc parkingowych
dla terenu 2.U i 5.U

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Karta terenu numer: 3

01 | PRZEZNACZENIE:
—03.KX tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne
POWIERZCHNIA: 0,0923ha
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

—przeznaczenie towarzyszace —dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z
funkcja podstawowa w tym sieci urzadzenia i
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| obiekty infrastruktury technicznej.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
—nie ustala si¢
—teren szczegoOlnie zagrozony powodzig, prawdopodobienstwo 1%
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, —nie ustala si¢
ktoére wymagaja ochrony
—cechy elementow zagospodarowania —nie ustala si¢
przestrzennego, ktore wymagajg uksztattowania
lub rewaloryzacji
—okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i —zakaz grodzenia terenu,
ograniczen w zagospodarowaniu terenow —zakaz parkowania samochodow,
—dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu,
—dopuszcza si¢ przeprowadzenie ruchu
rowerowego, nakazuje si¢ podkreslenie jego
przebiegu w nawierzchni posadzki (np. poprzez
zastosowanie innego materiatu lub koloru
posadzki),
— przestrzen sciezek pieszych i pieszo — jezdnych
nakazuje si¢ uzupehic¢ o wyposazenie uliczne — z
uwzglednieniem dopuszczenia wydzielenia terenow
zielonych z niska zielenig skomponowang jako
powierzchnia biologiczno czynna,
—wymodg uwzglednienia istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci wodociagow,
—dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen niezbednych
do funkcjonowania nabrzeza portowego;
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 8
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 4 § 6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNELJ:
—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 5 § 7,
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania tymczasowych obiektow —nie ustala si¢
ushugowo-handlowych
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala si¢
—okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 8
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 10
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM:
—obowigzujg zapisy Rozdziatu 9 § 11
—minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow —nie ustala si¢
dziatek
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —nie ustala si¢
—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa | —nie ustala si¢
drogowego
10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
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—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakow komunikacyjnych

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 § 13

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1

UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Karta terenu numer: 4

01 | PRZEZNACZENIE:

—04.KX tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne

POWIERZCHNIA:

—0,0255 ha

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

—przeznaczenie towarzyszace —dopuszcza sig obiekty i urzadzenia zwigzane z
funkcja podstawowa w tym sieci urzadzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

—nie ustala si¢

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, —nie ustala si¢

ktére wymagaja ochrony

—cechy elementow zagospodarowania —nie ustala sig¢

przestrzennego, ktére wymagaja uksztalttowania

lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i —nie ustala si¢

ograniczen w zagospodarowaniu terenow

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 4 § 6,

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNELJ:

—ustala sie zgodnie z Rozdzialem 5 § 7,

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow —nie ustala si¢

ushlugowo-handlowych

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala si¢

—okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 8

ograniczen w zagospodarowaniu terenow

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 10

09 | -SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

—obowigzuja zapisy Rozdzialu 9 § 11

—minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow
dziatek

—nie ustala si¢
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—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —nie ustala si¢
—kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa | —nie ustala si¢
drogowego

10 | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 § 13
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i —obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13
sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci —obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 § 13

infrastruktury technicznej

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/325/2013 Rady Miasta Ustka z dnia 26 wrze$nia

2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,,Centrum 2 A”.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka
Krzysztof Korniluk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI11/242/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 17 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA pn. ,,BULWAR”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4.: Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,BULWAR?” rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,BULWAR?”
zostal po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2024 r. do 11 grudnia
2024 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2.Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) termin sktadania uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego uptynat w dniu 31 grudnia 2024 r. Termin sktadania uwag do prognozy
oddzialywania na srodowisko uptynat w tym samym dniu.

3. We wskazanym terminie wptyngly 3 pisma zawierajace 3 uwagi. Burmistrz Miasta Ustka przyjat
w cato$ci jedng uwage o tresci: ,,Proponowane zmiany w MPZP Bulwar w obrgbie dziatki 1560/128 pomijaja
lokalizacje ushug portu morskiego przewidzianych dotychczasowym planem Centrum 2A przede wszystkim
w zakresie braku lokalizacji wezla sanitarnego i obshugi uzytkownikdéw portu. Wprowadzenie terenu ustug
05.U wyznacza niemozliwg do realizacji lini¢ zabudowy. Projekt MPZP Bulwar wymaga zmiany.” Uwaga
zostata uwzgledniona poprzez usuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy z terenu oznaczonego na zalaczniku
graficznym do uchwaly symbolem 05.U. Ponadto zostata dokonana korekta w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnos$ci zabudowy ww. terenu. Wprowadzone zmiany pozwola na racjonalne zagospodarowanie terenu
pod katem lokalizacji wezla sanitarnego i obstugi uzytkownikéw portu.

Drugg uwagg, ktora dotyczyta zmiany sposobu zabudowy terenu oznaczonego na zalgczniku graficznym
do projektu uchwaty symbolem 05.U w oparciu o rzut obty i oddalony od planowanej jednostki zabudowy
01.UM., Burmistrz Miasta Ustka przyjal wczgsci dot. oddalenia zabudowy majacej znalez¢ sig
w planowanej jednostce 05.U od planowanej zabudowy w jednostce 01.UM, poprzez usunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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4. Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustka, wniesionych do projektu planu w czasie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
(zestawienie tabelaryczne).

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

Nazwisko Rade Miasta Ustka
i imig, nazwa Oznaczenie
Data jednostki . . e Ustalenia projektu planu
. .. .z . nieruchomosci, . . . .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, Uwagi
. . ktorej dotyczy L. Uwaga Uwaga
uwagi i adres ktorej dotyczy uwaga . . .
. uwaga Uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwage
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1 30.12.2024 r. | Osoba prywatna* »Wnioskuje o zmiang Teren oznaczony | 05.U — terenu ustug X Nie uwzglednia si¢
(data wptywu sposobu zabudowy w planie przeznaczenie uwagi ze wzgledu
do tut. terenu planu 5.U symbolem 05.U — | towarzyszace: na koniecznos$¢
Urzedu) poprzez rezygnacj¢ z cz. dz. 1560/128 dopuszcza si¢ obiekty zachowania terenu
tego zalozenia 1 urzadzenia zwigzane stuzacemu obstudze
1 przeznaczenie z funkcja podstawowa uzytkownikow
wskazanego terenu w tym sieci urzadzenia portu.

(5.U) jako czese

jednostki 03.KX, czyli
droge. Rozwigzanie to
umozliwi zachowanie

i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

linia zabudowy:
zgodnie z rysunkiem

jednolitego ksztaltu planu.
zabudowy nabrzeza.” wielko$ci powierzchni
zabudowy:

ustala si¢ maks. 100%

w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlane;j.

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:

minimalna: 0
maksymalna: 2.
powierzchnia
biologicznie czynna: nie
ustala sig.

gabaryty projektowanej
zabudowy:
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wysoko$¢ projektowanej
zabudowy:

dla terenu 5.U —
maksymalnie 6 m,
maksymalnie

1 kondygnacja nadziemna.
geometria, wykonczenie
dachu:

dla terenu 5.U — dachy
dowolne

zabudowa na granicy

z dzialka budowlana:
dopuszcza si¢ zabudowe
na granicy dziafki.

2 30.12.2024 r.
(data nadania
w placowce
pocztowej)

02.01.2025 r.
data wplywu
do tut.
Urzedu)

DE BELMONTE
Sp. z o.0.

ul. A. Lajming
5/1B

76-200 Stupsk

Whnioskodawca wnosi
0 zmiang sposobu
zabudowy terenu
0znaczonego na
zalaczniku graficznym
do projektu uchwaty
symbolem 05.U

w oparciu o rzut obty
i oddalony od
planowanej jednostki
zabudowy 01.UM.

Teren oznaczony
w planie
symbolem 05.U —
cz. dz. 1560/128

Jw.

Nie uwzglednia sie¢
uwagi w czgsci
dotyczacej bryly
budynku z uwagi na
fakt, iz plan
miejscowy nie
reguluje kwestii
tego typu.

* jawnos$¢ danych zostata wylaczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)
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5. Po rozpatrzeniu ww. uwag, postanawia si¢ je/ich uwzglednié¢/nie uwzgledni¢ w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "BULWAR".

§2.

1. Po wprowadzeniu zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,BULWAR” wynikajacych zuwzglednienia przez Burmistrza Miasta Ustka cze$ci uwag oraz zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U.
22024 1. poz. 1130 ze zm.) wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika
2025 r. do 5 listopada 2025 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.,

2.Zgodnie zterminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) termin sktadania uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego uptynal w dniu 20 listopada 2025 r. Termin sktadania uwag do prognozy
oddziatywania na §rodowisko uptynat w tym samym dniu. We wskazanym terminie nie wptynety Zadne uwagi.

3. W zwiazku z faktem, iz w wyznaczonym drugim terminie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,BULWAR do publicznego wgladu nie wptyneta Zadna
uwaga, Rada Miasta Ustka odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/242/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "BULWAR" inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm., dalej jako upizp) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj.: Dz.U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta Ustka rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
realizowane i finansowane w calosci lub w czgsci ze §rodkow budzetu gminy, w tym ze srodkdéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

§2.

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkoéw.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/242/2025
Rady Miasta Ustka

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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