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UCHWALA NR XXXV1/313/2026
RADY MIASTA USTKA

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci polozonych przy ul.
Darlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026r. poz.662), art.20ust. 1, art.37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXI1X/255/2026 Rady
Miasta Ustka z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci potozonych przy ul. Dartowskiej oraz w rejonie ulic
Polnej itrasy rowerowej R10 w miescie Ustka, po stwierdzeniu ze ustalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla nieruchomos$ci potozonych przy ul. Darlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej i trasy
rowerowe] R10 w miescie Ustka nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia
2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka”,

Rada Miasta Ustka
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly nr XXIX/255/2026 Rady Miasta Ustka z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci
potozonych przy ul. Dartlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka, uchwala
si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla nieruchomosci potozonych przy ul. Darlowskiej oraz w rejonie ulic
Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka.

§ 2. 1. Na zintegrowany plan inwestycyjny dla nieruchomosci polozonych przy ul. Darlowskiej oraz
w rejonie ulic Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka zwany dalej ,,ZPI”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami, bedgcymi jego integralna czescia:

1) zalacznik nr 1 — czg$é graficzna ustalen ZPI — obszar inwestycji glownej przy ul. Darlowskiej, wykonana
na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — cze$¢ graficzna ustalen ZPI - obszar inwestycji uzupetniajacej w rejonie ul. Polnej i trasy
rowerowej R10, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do konsultowanego projektu ZPI;
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4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w ZPI inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ZPI obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 3,66ha, w granicach okreslonych w czeséci graficznej
ustalen ZPI, stanowigcej zatgcznik nr 1 (obszar inwestycji gtdwnej, o powierzchni okoto 0,23ha) oraz zatacznik
nr 2 (obszar inwestycji uzupehiajacej o powierzchni okoto 3,43 ha) do niniejszej uchwatly.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego ZPI;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna ustalen ZPl zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow bedacych
ustaleniami ZPI:

1) granica obszaru objetego ZPI;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) inny zabytek nieruchomy wskazany do ochrony przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu
w Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow objety ochrong w zintegrowanym planie inwestycyjnym;

5) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) ZP - teren zieleni urzadzone;j.

2. Cze$¢ graficzna ustalen ZPI zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) stanowisko archeologiczne;

4) caly obszar objety ZPI w zakresie inwestycji gtdéwnej potozony jest w:
a) strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,
b) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego,

c) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomiedzy
Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzgdem Standéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow
oraz przestrzeni powietrznej,

d) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.
5) caty obszar objety ZPI w zakresie inwestycji uzupetniajacej potozony jest w:
a) strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,

b) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego,
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c) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomiedzy
Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powietrznej,

d) obszarze szczegolnego zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

3. Cz¢$¢ graficzna ustalen ZPI zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych
nie bedacych ustaleniami ZPI: pomocnicze linie wymiarowe;

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeSciowo naturalne rozwigzania,
ktére majg na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczeg6lnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy iogrody
wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw ryzalitow, gankow itp. na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m

4) obszarze ZPI- nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami ZPI;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru ZPI wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym shizacym identyfikacji ustalen w tek$cie ZPI o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, przeznaczony takze pod uzbrojenie terenu;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze ZPI na dzien wejscia w zycie ZPI,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe¢ obowigzujagcg na obszarze ZPI na dzien
wejscia w zycie ZPI,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie ZPI.

2. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czesci graficznej ustalen ZPI nie zachodza przestanki do
okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych ZPI.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego ZPI

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
ZPI:

1) stworzenie warunkow dla rozwoju zespolu mieszkaniowo-ustugowego potozonego przy ul. Darlowskiej
w Ustce;
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2) stworzenie warunkow dla rozwoju stanicy kajakowej w dolinie rzeki Stupi.
2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sieg:

a) urzadzenia sportu i rekreacji, w tym skatepark, boiska, place zabaw, sceny, $ciezki edukacyjne, stanice
kajakows itp.,

b) uzbrojenie terenu,

c) dojscia, dojazdy,

d) drogi wewnetrzne

e) budowle 1 urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.

3. Na obszarze objetym ZPI, dla zabudowy istniejacej wzniesionej zgodnie z przepisami prawa dopuszcza
sie:
1) zachowanie oraz prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w ZPI, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;

2) prowadzenie robo6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czgéci budynkoéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w ZPI, z mozliwoscia jej zachowania.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:

1) standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

2) zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej: wodociagowej i kanalizacyjnej,
- budowli przeciwpowodziowych,

b) zagospodarowania iuzytkowania terendow w sposéb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii.

3) nakaz ochrony siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystgpujacych gatunkow grzybow objetych ochrona,

2. Wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum iprowadzi¢ ja jedynie w miejscach
kolidujacych z realizacjg inwestycji.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ makaz ksztaltowania zagospodarowania
z wykorzystaniem elementoéw biekitno-zielonej infrastruktury.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej.
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1. Ustala si¢ objgcie ochrong w ZPI zabytkowego budynku o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzacy historyczny klimat zabudowy miejscowos$ci, oznaczony w czesci graficznej ustalen ZPI i ujetej
w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Ustka jako inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza
Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw— budynek mieszkalny z XX w.
potozony przy ulicy Darlowskiej 2 (obecnie pensjonat, dawniej pogotowie ratunkowe).

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, forma wyeksponowanych elewacji (rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych,
podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny wyeksponowanych elewacji (ksztatt, wielkos$¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku zelewacjami ceglanymi lub zzachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod warunkiem
wykonczenia elewacji i uzycia materialdow nawigzujgcych do historycznego charakteru, takich jak cegla,
tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku;

3) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynku oraz przystosowania obiektu do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych wylacznie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych (w glab
dziatki);

4) dopuszczenie budowy nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych i niewyeksponowanych
(w glab dziatki)

5) zakaz zmiany wymiaré6w otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulic (dopuszcza sig¢
przywrocenie historycznego ksztattu otworéow okiennych i drzwiowych),

6) nakaz zachowania pierwotnych podzialow okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulic
1 wyeksponowanych,

7) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatdéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulic
i wyeksponowanych,

8) zapisy pkt 5), 6) i 7) dotycza rowniez elewacji, na ktdrej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku;
9) zapisy pkt 3) 1 4) nie dotycza elewacji, na ktorej znajduje si¢ gldéwne wejscie do budynku;

10) dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiang budynku zlokalizowanego na terenie planu, ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkéw, w sytuacji utraty historycznych warto$ci obiektu oraz gdy obiekt znajduje sie¢
w bardzo ztym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz inwentaryzacja;

11) roboty remontowe lokali oraz izolacji zewnetrznej $cian fundamentowych budynku nie wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

3. Na obszarze objetym granicami opracowania zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego nr AZP 6-27/11 wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow; w przypadku
prowadzenia prac naruszajacych struktur¢ gruntu na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuje wymdg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym granicami opracowania, w przypadku, gdy podczas prac ziemnych dojdzie do
odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadaja si¢ tereny oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP,
3ZP, 1KR, 2KR oraz 1KP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2) nakaz:
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a) wyposazenia w obiekty iurzadzenia utatwiajace poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegolnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzen zwiazanych zuzbrojeniem terenu w przypadku
koniecznosci lokalizacji jako obiektow wolnostojacych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

1. Caty obszar objety ZPI potozony jest w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, oktérej mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow Statutu
Uzdrowiska Ustka oraz przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. W obszarze objetym ZPI obejmujacym inwestycje gtdéwna wskazuje si¢ granice pasa ochronnego brzegu
morskiego, w ktorym obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach obszaru, oktéorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5. Caly obszar objety ZPI potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw
Zjednoczonych Ameryki do Umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktorego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.

6. Caty obszar objety ZPI polozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego (obszarze
o promieniu 3 km od punktu odniesienia o wspdlrzednych X=6051095,73; Y=6425414,24 w panstwowym
uktadzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. W obszarze objetym ZPI w zakresie inwestycji uzupehiajacej wskazuje sig:

1) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

8. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ust. 7 obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustawa Prawo wodne.

9. W obszarze objetym ZPI w zakresie inwestycji uzupekiajgcej wskazuje si¢ granice Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052 ustanowionego Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska zdnia 4 lutego 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Stupi
(PLH220052) (Dz. U. z 2021 poz. 437).

10. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 9 obowiazuje plan zadan ochronnych przyjety zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 19 wrzesnia 2024 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052 (Dz. Urz. Woj. Pom.
7 30.09.2024 r. poz. 4051).

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym ZPI ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie uzbrojenia terenu zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci
i urzadzen, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
tej ustawy.
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2. W granicach obszaru, oktorym mowa w§9 wust.6ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegolnosci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji przekaznikowych i innych, ktérych wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji 1iinstalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych zplyt warstwowych iinnych materialtow bedacych zZrédtem odbicia fal
elektromagnetycznych;

2) dopuszcza si¢ remont, odbudowg, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obiektow
budowlanych z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt. 1

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obstuga terenow objetych ZPI oraz powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez:

1) droge wojewodzka - ul. Dartowska przyleglta do granicy obszaru obje¢tego ZPI od strony poludniowo-
wschodniej;

2)ul. Polng przylegla do zachodniej granicy obszaru objgtego ZPI oraz projektowang droge wewngtrzng
oznaczong symbolem 1KR i 2KR.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego ZPI nastepujaca minimalna liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania:

1) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym dla ushug turystyki —
1 miejsce na 1 pokdj hotelowy lub apartament,

2) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1,5 miejsca na lokal mieszkalny.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych i garazy.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig: utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) obstuge z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.
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6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
miejskiej systemowej sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych iroztopowych w sposdb niezorganizowany
z teren6w utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?,

3) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek, do ktérych posiada si¢ tytul
prawny,

b) odprowadzanie wdd opadowych zpolaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez
indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach dziatki, do ktorej posiada
si¢ tytul prawny (blekitno-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne
oraz studnie chlonne).

8. W zakresie obshugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w §9 oraz §10 ust. 2.

9. W zakresic gospodarowania odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia ZPI, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terenow objetych ZPI.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen ZPI symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécia graficzng ustalen ZPI;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,45 z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa
w §9 ust. 2.

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 1,5;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m;
6) ksztalt dachu: dowolny;

7) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze odcieni cegly do czerni. Na dachach
ptaskich: papa, gont bitumiczny w kolorze odcieni cegly do czerni. Na dachach ptaskich dopuszcza sig
realizacje dachoéw zielonych.

8) kolorystyka elewacji: tonacja bieli, bezu, czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen ZPI symbolem od 1ZP do 3ZP ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécia graficzng ustalen ZPI;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,45 z zastrzezeniem ograniczen, o ktéorych mowa
w §9 ust. 2.

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0m;
6) ksztalt dachu: dowolny;
7) pokrycie dachu: dowolne.
8) dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza si¢ realizacje obiektow magazynowych (w tym wiat) stuzacych obstudze stanicy kajakowe;,
z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych mowa w §9 ust. 7 i 8.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen ZPI symbolem 1KR, 2KR, 1KP ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) 1KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzna ustalen ZPI.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach objetym niniejszym ZPI tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Koscielniaka i okolice”,
przyjetego uchwatg nr XVI/161/2019 Rady Miasta Ustka z dnia 19 grudnia 2019 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2020 r. poz. 456) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,Ko$cielniaka i okolice”;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,STANICA I SKATEPARK”
przyjetego uchwata nr LXXI1/639/2023 z dnia 23 Iutego 2023 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2023 r.
poz. 1533) w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,STANICA I SKATEPARK?”;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w potudniowej czesci
rozwojowej miasta, miedzy ulicami Dartowska i Stupska, pn. ,,Ustka Rozwojowa” przyjetego uchwala Nr
VIII/61/2007 Rady Miasta Ustka z dnia 31 maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. poz. 2765)
w sprawie chwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w potudniowej czgsci rozwojowej miasta, migdzy ulicami Dartowska i Stupska, pn ,,Ustka Rozwojowa”.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krzysztof Korniluk
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka - zmiana,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta
Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku

skala1l:5 000

Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/313/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 r.

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA
NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH PRZY
UL. DARLOWSKIEJ ORAZ UL. POLNEJ I TRASY
ROWEROWEJ R10 W MIESCIE USTKA

CZESC GRAFICZNA USTALEN ZINTEGROWANEGO
PLANU INWESTYCYINEGO - OBSZAR INWESTYCJI
GLOWNEJ] PRZY UL. DARLOWSKIE]

SKALA 1 : 1 000

Legenda

Oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
zintegrowanego planu inwestycyjnego

EJ Granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

A—A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

| Inny zabytek nieruchomy wskazany do ochrony przez Burmistrza Miasta
~ Ustka w porozumieniu w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
objety ochrong w zintegrowanym planie inwestycyjnym

Oznaczenia okres$lajgce przeznaczenie terendw

MN-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

Oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebncyh

!:3 Caty obszar objety ZPI w zakresie inwestycji gtdwnej potozony jest w:

1) strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka

2) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego

3) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajgcej z Porozumienia
wykonawczego pomiedzy Rzagdem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzagdem Standow
Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej

4) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego
Oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych

niebedacych ustaleniami planu
/

Legenda

planem inwestycyjnym

Bl Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki zmian

zabudowa mieszkaniowa

4. Gléwne dominujace funkcje obszarow:
MN
MwW
ZP

- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
- tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej

- tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, bulwary

granice stref ochrony uzdrowiskowej:

5. Obszary uzdrowiskowe - strefy ochrony uzdrowiskowej:
- strefa "A"
- strefa "B"

- strefa "C"

Obszary objete ochrona przyrody:
Planowane formy ochrony:

tereny zieleni miejskiej - parki, skwery, bulwary

/ / Pomocnicze linie wymiarowe

£J Granica obszaru objetego zintegrowanym

8l 3. Dominujace funkcje i formy uzytkowania oraz zagospodarowania:

Biuro Rozwoju Miasta "KATOWICE" Sp. z o.0.

ul. Dobra 13, 40-119 KATOWICE
tel. +48 692619032 brm@brm.net.pl

13131

BIURO ROZWOJU MIASTA
"KATOWICE"

www.brm.net.pl
NIP:6340129061 KRS: 0000240297

Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk "Dolina Stupi"

Obszar chronionego krajobrazu "Dolina Stupi"

8. Tereny i obiekty urzadzen komunikacyjnych:

e Wazniejsze drogi lokalne klasy L

o

gtéwne ciagi piesze

Kapitat Zaoktadowy: 50.100,00zt wptacony w catosci

TEMAT ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH
G drogi zbiorcze klasy Z (linia przerywana oznaczono wariant przebiegu planowanej trasy) PRZY UL. DARLOWSKIEJ ORAZ UL. POLNEJ | TRASY ROWEROWEJ R10 W
: e _ e MIESCIE USTKA
nowoprojektowane ronda/skrzyzowania zwiazane z wariantowym przebiegiem drog
RYSUNEK Czesc¢ graficzna ustalen planu
ZESPOL dr Kamil Rysz - gtéwny projekfant
AUTORSKI dr Ki . :
r Kinga Mazurek-Matuszewska - zastepca gtéwnego projekfanta
SKALA 1.1 000 DATA | Czerwiec 2026
UKLAD Czesc¢ graficzng, ustalen planu opracowano z wykorzystaniem danych PZGiK
WSPOtRZEDNYCH (Licencja nr GK.6621.5775.2025.XVIl_2212 (L2 z dnia 8.12.2025 r.
| 7RODL0 PZGiK | wydana przez Staroste Stupskiego) w panstwowym
uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000
6 strefa odwzorowawcza (kod EPSG: 2177)
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/313/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 .
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/313/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do konsultowanego projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla nieruchomosci polozonych przy ul. Darlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej
i trasy rowerowej R10 w mie$cie Ustka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(t). Dz.U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci polozonych
przy ul. Darlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka, ustalono co
nastepuje.

§ 1. Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt. lit. d w zwiazku
z art. 37ec ust. 5 i art. 8h upizp i trwaly od 14 maja 2026 r. do 5 czerwca 2026 r. i obejmowaly zbieranie uwag
do projektu ZPI.

§ 2. W trakcie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu ww. planu zintegorwanego planu
inwestycyjnego nie zgloszono zadnych uwag, wobec czego odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXVI/313/2026
Rady Miasta Ustka

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t]. Dz. U. z2025r. poz. 1483 z pdzn. zZm.)

Rada Miasta Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Inwestycje stuzace  zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancow  stanowia, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.),
zadania wlasne Miasta Ustka.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow, zapisanymi w zintegrowanym
planie inwestycyjnym, beda m.in. inwestycje zwiazane z realizacja ciggu pieszo-rowerowego, obiektow
sportowo - rekreacyjnych czy tez infrastruktury techniczne;.

3. Ww. inwestycje realizowane beda: na podstawie umowy urbanistycznej zawartej z inwestorem, ktory
ztozyt wniosek w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci potozonych
przy ul. Darlowskiej oraz w rejonie ulic Polnej i trasy rowerowej R10 w miescie Ustka oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Ustka, odbywaé si¢ bedzie
W nastepujacy sposob.

1. W oparciu o umowe urbanistyczng zawartg z inwestorem, ktory zlozyt wniosek w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla nieruchomosci potozonych przy ul. Dartowskiej oraz w rejonie ulic
Polnej itrasy rowerowej R10 w miescie Ustka, w zakresie budowy ciaggu pieszo-rowerowego na terenie
oznaczonym w planie symbolem 1KR — teren komunikacji drogowej wewngnrzne;.

2. W pozostatych zakresach bgda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewngtrznych
z uwzglednieniem S$rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwalty Nr XXXV1/313/2026
Rady Miasta Ustka
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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