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UCHWALA NR XXV1/409/2026
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
poz. 662 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwiazku z uchwata nr XLII/732/2023 Rady Gminy Stezyca z dnia 27 czerwca 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kamienica Szlachecka, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Kamienica Szlachecka, obejmujacy teren o powierzchni ok. 64 ha, w granicach
okreslonych na rysunkach planu, stanowiacych zatgczniki nr 1, 2 i 3 do uchwaly.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stgzyca, stanowiace zatgczniki nr 1, 2 1 3 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 6 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdzial 1 zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia ogolne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegotowe;

4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia koncowe.
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2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie poje¢ i symboli.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzagdzen budowlanych;

6) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto§¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy wiclowarstwowej zieleni: niskiej,
sredniej oraz wysokiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi, o szeroko$ci co najmniej 10m, formowane;j
pietrowo, tworzacej bariere wizualng i akustyczna

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okreslajgce przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Obszar planu obejmuje tacznie 43 tereny na 3 zalacznikach graficznych. Sa to nast¢pujace rodzaje
przeznaczenia i ich symbole:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
3) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;

5) L — teren lasu;

6) KR — teren drogi wewngtrznej;

7) KDD — teren drogi dojazdowe;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.Na
terenice MNW, MNW-U i RZM ustala sig:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do kolorystyki wystepujacej w tradycji budowlanej regionu Kaszub;
ograniczy¢ materialy wykonczenia elewacji do cegly ceramicznej, drewna, tynku naturalnego w odcieniach
cieptych pasteli; dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowej; wyklucza si¢ klinkier oraz oktadziny z tworzyw
sztucznych, w szczegolnosci siding,

¢) do pokrycia dachéw dopuszcza si¢ wylacznie materiaty matowe; dla zabudowy mieszkaniowej w odcieniach
zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy pomocniczej, gospodarczej, inwentarskiej: dopuszcza si¢
zastosowanie pokrycia dachow w kolorach zblizonych do brazu, czerwieni lub szaro$ci w nawigzaniu do
pokry¢ bitumicznych i strzechy, gontu,

d) zabudowe siedliska rolniczego nalezy ksztattowac¢ w taki sposdb aby budynki gospodarcze i inwentarskie
(sytuowane rownolegle badz prostopadle do budynku mieszkalnego) wytworzyly czworokatny dziedziniec
wewngetrzny;.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska
oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, dla terenow o symbolach:
MNW - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej i RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;j.

5. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

6. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposoéb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow itp..

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Na obszarze objetym
planem nieustala si¢ przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz podzialu nieruchomosci.Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ granic terendOwW wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem zgodnie z Uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa Pomorskiego brak jest
krajobrazéw priorytetowych, w zwigzku z czym nie zostaly one wyznaczone na obszarze objetym niniejszym
planem.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw o innym ksztalcie niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
nowej zabudowy, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy utrzymaé geometrie dachu
dwuspadowego;

3) uznaje sie za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

2. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej lub
w sposob indywidualny do zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych i terenow utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe, prac ogrodniczych itp.;

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
4) zaopatrzenie w gaz: zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz pltynny;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci 1 stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energie cieplna: rozwigzania indywidualne z nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet;

7) unieszkodliwianie odpadow stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy Stgzyca okres$laja stosowne
uchwaty Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechniczne;j;

9) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, atakze przebudowy,
rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych z wylaczeniem terenu objetego granicami strefy peinej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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10) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochoddéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego granicami planu: z istniejacej drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

2) Na obszarze planu, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
a) Im.p./1 mieszkanie,

b) 2m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy.

¢) miejsca parkingowe dla posiadaczy kart parkingowych - nalezy przyja¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 6-15;
- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 % ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100;

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw.W
granicach planu nie ustala si¢ terenow o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW
i 14MNW wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §13 niniejszej
uchwaty,

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,4,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu, 12m od lasu,
f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenica, o symetrycznym kacie nachylenia
glownej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy zastosowaniu $cianki kolankowe;j
o wysokosci 0,8-1,5m

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

g) maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6m

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 1500 m?;
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4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drég wewngtrznych KR oraz drogi
lokalnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: warunki zgodnie z §8 niniejszej uchwatly;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenica usytuowang prostopadle lub rownolegle do
frontu dzialki;

b) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,
¢) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenéw przylegtych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: warunki zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) pozostate warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaly;

7) Stawka procentowa: 5%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L i SL
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: lasy

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy. Zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drog KR oraz z terendw przylegtych;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowys;

8) Stawka procentowa: 5%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,

a) ustala si¢ nastgpujace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,
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- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),

- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa iurzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi shuzace
funkcji zagrodowe;j i agroturystycznej,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13 niniejszej
uchwaly,

b) wyklucza si¢ nast¢pujgce formy zabudowy i zagospodarowania terendw:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 40DJP,

- zabudowe tymczasowa przeznaczong na staty pobyt ludzi;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,4,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) geometria gtéwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenicg, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy zastosowaniu $cianki kolankowe;j
o wysokosci 0,8-1,5m

- dla pozostatych budynkoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

g) maksymalna wysokos¢ posadzki parteru dla budynkow mieszkalnych: 0,6m

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 3000 m?;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenica usytuowang prostopadle lub rownolegle do
frontu dziatki; uktad zabudowy z wytworzeniem dziedzinca gospodarczego,

b) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,
¢) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
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- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §13 niniejszej
uchwaty,

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 9,0 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 8 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu, od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe z kalenica, o symetrycznym kacie
nachylenia gldwnej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy zastosowaniu $cianki
kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 1000 m?;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drog wewnetrznych KR oraz publicznych
KDD;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenicg usytuowang prostopadle lub rownolegle do
frontu dziatki;

b) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,
¢) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
8) Stawka procentowa: 15%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR i 7KR wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren drogi wewnetrznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej,

¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

d) wyposazenie: nie ustala sig¢;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
b) zielen: dopuszcza sig¢;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢.

5) Stawka procentowa: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i2KDD
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren drogi dojazdowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej,

¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,

d) wyposazenie: nie ustala sig¢;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza sig¢;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

5) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stgzyca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stezyca

Piotr Mach
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXV1/409/2026
Rady Gminy Stezyca

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Kamienica Szlachecka zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca w dniach
18.03.2026 r. do 10.04.2026 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
27.04.2026 r. wplyne¢la jedna uwaga.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygniecie Wojta Gminy Stezyca i nie uwzglgdnia si¢ nizej wymienione;j
uwagi:

1) Uwaga zlozona przez osoba fizyczng dnia 22.04.2026 r. dotyczyta mozliwosci wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce o numerze 53/3.

Uwaga zostala nieuwzgledniona w calosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.
Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium dla przedmiotowego terenu rolnego nie wprowadza nowego
zagospodarowania;
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXV1/409/2026
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538), wzw. zart. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drog gminnych. Istniejaca droga KDD byta juz
uwzgledniona w obowigzujacym planie miejscowym.

II1I. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do oczyszczalni sciekéw poprzez system kanalizacji sanitarnej lub w sposéb indywidualny do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych i terendow utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe, prac ogrodniczych itp.;

3) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wdd deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrodta finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXV1/409/2026
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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