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UCHWALA NR XXIV/253/2026
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Reskowo
— dzialka nr 193/3

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662), art. 20ust 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3, pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz w zwiqzku z Uchwalq Nr 1X/112/2025 Rady Gminy Chmielno z dnia
27 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Reskowo — dziatka nr 193/3

Rada Gminy Chmielno uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Reskowo —
dziatka nr 193/3, zwany dalej ,,planem”, zmieniajacy w swoich granicach uchwate Nr XXVII/266/2006 Rady
Gminy Chmielno zdnia 25 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Reskowo ,,Potudnie”.

2. Stwierdza sig¢, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno" uchwalonego Uchwala Nr XXI1V/241/2013 Rady Gminy

Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 roku, wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr XXVIII/302/2017 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,1079 ha.
§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (obszar opracowania planu potozony jest poza granicami obszardw stanowigcych
krajobrazy priorytetowe) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - w niniejszej uchwale i w czgécei graficznej — na
rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe planu okres$laja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu - ustalenia
zawarte w § 5;

2) przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu -
ustalenia zawarte w § 6;

3) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow - ustalenia zawarte w § 7;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych
- ustalenia zawarte w § 8;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - ustalenia zawarte w § 9;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng liczbe miejsc do
parkowania - ustalenia zawarte w § 10;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia zawarte w § 11.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
stanowig ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujace teren;

5) przeznaczenie terenu: MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
ustug.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
stanowig ustalenia planu wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1) Kaszubski Park Krajobrazowy;
2) Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Leby w KPK”.

5. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 314 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach § 6 i § 7 w tym nieprzekraczalne

linie zabudowy, maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachow.
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2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze
lokalizacj¢ zieleni towarzyszacej, obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekOw), urzadzen iobiektow zwigzanych zretencja iodprowadzeniem wod opadowych
1 roztopowych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. W zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki i rozwigzan
materialowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno
(konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze), dopuszcza si¢ stosowanie
materialow wiernie imitujacych materialy naturalne, np. materialy ceglopodobne, materiaty
drewnopodobne;

2) w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow; dla tynku stosowac paletg barw ziemi o niskim
nasyceniu, z zaleceniem bezow, bieli, szarosci;

3) ujednolicona kolorystyka pokry¢ dachowych, ograniczona do tonacji szaro$ci, grafitu i czerni, z zaleceniem
stosowania pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu.

§ 6. Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1IMNW-U:

1) przeznaczenie terenu — MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
ustug;

2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych, z wylaczeniem ustlug powodujacych ucigzliwos$¢ dla otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone przepisami odrebnymi (istniejagcy warsztat stolarski uznaje si¢ za
zgodny z planem),

¢) lokalizacja budynkdéw taczacych funkcje mieszkaniowa i ustugowa,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — budynki gospodarcze, garaze,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja miejsc parkingowych, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, m.in. 6 m od drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw
1. Dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ — dla budynkow sytuowanych od frontu dziatki (front od strony pétnocnej) - 10 m,
a dla budynkoéw sytuowanych w gtebi dziatki — 6 m;

2) liczbg kondygnacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
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3) geometrig¢ dachoéw - nad gltéwna bryla budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od
30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy poprzez np. okna polaciowe, wystawki, lukarny;

4) dla czg$ci budynku takich jak: dobudéwki, lukarny, wystawki, ryzality, itp. dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
dachy jednospadowe lub dwuspadowe;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych;

6) zabudowe istniejagca w dniu uchwaleniu planu uznaje si¢ za zgodng z planem z dopuszczeniem jej
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, remontu lub biezagcej konserwacji.

2. Dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢:
1) maksymalna wysokos$¢ — 6 m;
2) liczbg kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

3) geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej
niz 20 stopni lub dachy ptaskie.

3. Poziom posadowienia parteru oraz zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do topografii,
uksztaltowania i rzezby terenu.

4. Proporcja rzutu gtéwnej bryly budynku — zblizona do prostokata.

§ 8. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony wynikajace z przepisow
odr¢bnych

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego? .

2. Obszar planu czg$ciowo potozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo- Krajobrazowego ,,Dolina
Leby w KPK”, zasady zagospodarowania okreslaja obowigzujace przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjacych
ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku — dla terenu oznaczonego symbolem
MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

5. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywa¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

6. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,

negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

8. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej - ustugowej nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nie dopuszcza si¢ sytuowania
w granicach planu przedsiewzig¢ z zakresu funkcji ustugowych mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektoéw budowlanych;

D Aktualnie - Uchwata Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 czerwca 2011 r. Nr 66 poz
1462), zmieniona Uchwatg Nr 445/XLII/17 z dnia 21 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 17 stycznia 2018 r., poz. 203)
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2) nakazuje si¢ wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow
bytowych, do sieci wodociagowej;

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekdw;

3) zakaz stosowania rozwiazan indywidualnych w zakresie gospodarki $ciekami.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowg urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie
ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow: powierzchniowych (w ramach witasnych dziatek poprzez
tereny powierzchni biologicznie czynnej), podziemnych (w tym z wykorzystaniem zbiornikéw
retencyjnych i dotow chtonnych, instalacji rozsaczajacych), kanalizacji deszczowej;

3) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenow w celu wydtuzenia czasu odptywu i ograniczania
wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systemow zbierania, oczyszczania i ponownego
wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
pOtprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsiakanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ro$liny oraz przez wprowadzenie urzadzen ograniczajgcych ilos¢
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji.

4. Planowane obiekty wymagajace zasilania w cieplo nalezy zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet badz odnawialnych zrodet energii (z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site
wiatru).

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie¢:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci lub zlokalnych zrodet, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych (z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru);

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez gazociagi $redniego i niskiego cisnienia lub
gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania
terenu.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury w celu usunigcia
ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym ijego obstuga
komunikacyjna sg realizowane poprzez droge gminng nr 154003G poza granicami planu, w jego bezposrednim
sasiedztwie.

2. Minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego w planie symbolem MNW-U:

1)dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;
2) dla ustug: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

3. Wymagane ustaleniami ust.2 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze miejsca do parkowania
zlokalizowane w garazu wbudowanym lub budowanym w ramach zabudowy towarzyszacej lokalizowanej na
wlasnym terenie.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielno.

§ 13. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XXVII/266/2006 Rady
Gminy Chmielno zdnia 25 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Reskowo ,,Poludnie”. (opublikowana w Dz. U. Woj. Pom. Nr 124 z 2006 r.,
poz. 2567 z dnia 4 grudnia 2006 r.).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/253/2026
Rady Gminy Chmielno

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy
Chmielno rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie zart. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.

poz. 1153, zpdzn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Reskowo — dziatka
nr 193/3 nie bedzie wigzaé si¢ z koniecznos$cia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/253/2026
Rady Gminy Chmielno

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 roku poz.538)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

Przewodniczacy Rady Gminy Chmielno
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