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UCHWALA NR XXV/214/2025
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej L.eba, na
lata 2026-2032

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.725) oraz
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Leba na
lata 2026- 2032, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego..

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Krzysztof Budaszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV/214/2025
Rady Miejskiej w Lebie
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ LEBA NA LATA 2026-2032

§1
Postanowienia ogdlne
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Leba na lata
2026-2032 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Leba tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspakajania potrzeb wspdlnoty
samorzadowe;j.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz U. z 2023 1. poz. 725 );

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miejskiej Leba na lata 2026-2032;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miejska Leba;

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Leby;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont, przebudowe lub rozbudowg lokalu zmierzajace
do jego ulepszenia.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej eba powinno opierac si¢ na
spojnych, wzajemnie wspomagajacych si¢ filarach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu,

2) polityce zamian lokali dazacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w zasobie,
3) polityce remontowej odpowiadajacej potrzebom nieruchomosci,

4) zmianach w liczbie lokali, poprzez podaz lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych.

4. W okresie obowigzywania Programu polityka czynszowa powinna zmierza¢ do
samofinansowania si¢ remontow zasobu, wprowadzenia dzialan ostonowych o charakterze
podmiotowym, poprzez rozwazenie mozliwosci wprowadzenia systemu obnizek czynszow, wyptat
dodatkéw mieszkaniowych 1 dodatkow energetycznych, zwigkszeniu poziomu $ciggalnosci
czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych oraz mozliwos¢
odpracowania zaleglto$ci przez osoby zajmujace gminne lokale mieszkalne.

5. Polityka prywatyzacyjna, bedzie prowadzona z zachowaniem zasady racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 1 sprzedazy lokali gtdéwnie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, celem ograniczenia kosztow utrzymania.

6. Polityka remontowa begdzie uwzgledniala zaréwno biezace nieruchomosci oraz dziatania
zwigkszajace komfort zamieszkania mieszkancow gminnych zasobéw. W ramach dziatan
remontowych zasobu przewiduje si¢ prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych i
termomodernizacji budynkow.
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§2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Leba, wg stanu na dzien 20.11.2025 r.

ksztaltuje si¢ nastepujaco:

1) budynki mieszkalne w zasobie mieszkaniowym Gminy

W zasobach Gminy znajduja si¢ 2 budynki socjalne:

L.p Nr Nazwa Grupa Nr Obreb KwW Jedn. Ulica Nr ewid. Rok
inwent. dziatki rejestr. budynku | budowy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. ] 1/93 Budynek 110 | 937/7 1 SL1L/ G721 Al Sw. 1339 2006
socjalny 00014792/2 Mikotaja 22
2. | 1/113 | Budynek 110 | 841/22| 1 SL1L/ G 394 | Nowecinska | 1843 2021
socjalny 00014791/5 43
2) Budynki mieszkalne wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Gmina posiada udziaty w 3 budynkach wspélnot mieszkaniowych:
L.p. Nr Nazwa Grupa Nr Obreb Kw Jednostka Ulica Nrewid. | Rok
inwent. dziatki rejestrowa budynku | budowy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |1/51 |Budynek 109 | 551/7 1 SL1L/ G410 | Lakowa4 | 1281
mieszkalny 00040714/3
2. |1/5 Budynek 103 | 551/5 1 SL1L/ G942 | Lakowa2 | 1282
mieszkalno- 00036423/5
ushugowy
3. 11/76  |Budynek 110 |371/10 1 SL1L/ G315 | Wspdlna4 | 761 | 1984
mieszkalny 00001836/9

3) lokale mieszkalne w zasobie mieszkaniowym gminy

a) lokale komunalne
W zasobie Gminy znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 133,07 m2, w

tym:

L.p. [Nrewid. |Ulica Nr budynku | Nr lokalu | Pow.

budynku uzyt. Pomieszczenia wchodzace w skiad lokali
(wm2)
1 2 3 4 5 6 7
1. 1339 Al. $w. Mikotaja |22 2 63,35 3 pokoje, p.pokoj, kuchnia tazienka, garderoba
2. 1843 |Nowecinska 43 10 69,72 3 pokoje, p.pokoj, kuchnia tazienka, pom.
gospodarcze
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b) lokale socjalne

W zasobie gminy znajduje si¢ 39 lokali socjalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 13.351,60

m2, w tym:
L.p. Nr Ulica Nr budynku | Nrlokalu | Pow. uzyt. Pomieszczenia wchodzace w skiad lokali
ewid. (wm2)
budyn
ku
1 2 3 4 5 6 7
1. 1339 |Al $w. Mikotaja 22 1 50,33 |2 pokoje, kuchnia, p.pokdj, tazienka
2. 1339 | Al $w. Mikolaja 22 3 26,94 |1 pokoj, p.pokoj z aneksem kuchennym,
lazienka
3. 1339 |Al $w. Mikotaja 22 4 26,94 | 1 pokoj, p.pokdj z aneksem kuchennym,
lazienka
4, 1339 |Al $w. Mikotaja 22 5 47,44 |2 pokoje, kuchnia, p.pokoj, tazienka
5. 1339 | Al $w. Mikolaja 22 6 49,66 |2 pokoje, kuchnia, p.pokéj, tazienka, garderoba
6. 1339 | Al $w. Mikotlaja 22 7 34,52 |2 pokoje, przedpokdj z aneksem kuchennym,
lazienka
7. 1339 |Al $w. Mikotaja 22 8 25,94 |1 pokoj, p.pokdj z aneksem kuchennym,
lazienka
8. 1339 |AL $w. Mikotaja 22 9 26,95 |1 pokdj, kuchnia, p.pokéj, tazienka
9. 1339 | Al $w. Mikotlaja 22 10 38,80 |2 pokoje, przedpokdj z aneksem kuchennym,
lazienka
10. 1339 | Al $w. Mikolaja 22 11 51,53 |2 pokoje, kuchnia, p.pokoj, tazienka, garderoba
11. 1339 |[Al $w. Mikotaja 22 12 49,62 |2 pokoje, kuchnia, p.pokoj, tazienka
12.  |1339 |AL $w. Mikolaja 22 13 26,00 |1 pokoj, p.pokoj z aneksem kuchennym,
lazienka
13. 1339 | Al $w. Mikolaja 22 14 34,56 |2 pokoje, przedpokéj z aneksem kuchennym,
lazienka
14. 1339 |[Al $w. Mikotaja 22 15 41,35 |2 pokoje, kuchnia, p.pokdj, tazienka, garderoba
15. 1339 | Al $w. Mikotlaja 22 16 47,47 |2 pokoje, kuchnia, p.pokdj, tazienka
16. 1843 |Nowecinska 43 1 29,02 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj
17. |1843 |Nowecinska 43 2 28,06 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj
18. 1843 |Nowecinska 43 3 37,34 |2 pokoje, kuchnia, tazienka, p.pokoj
19. 1843 |Nowecinska 43 4 37,34 |2 pokoje, kuchnia, fazienka, p.pokéj
20. 1843 |Nowecinska 43 5 28,06 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj
21. 1843 |Nowecinska 43 6 29,02 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj
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22. 1843 |Nowecinska 43 7 29,46 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj

23. 1843 |Nowecinska 43 8 28,06 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj

24, 1843 |Nowecinska 43 9 37,34 |2 pokoje, kuchnia, p.pokdj, tazienka

25. 1843 |Nowecinska 43 11 26,46 |1 pokdj, kuchnia, tazienka, p.pokoj

26. 761 | Wspo6lna 4 2 59,03 |2 pokoje, p.pokdj, pokéj z aneksem
kuchennym, lazienka

27. 761 | Wspo6lna 4 3 55,45 |2 pokoje, kuchnia, tazienka, p.pokéj

28. 1282 |Lakowa 2 6 23,02 |1 pokdj, kuchnia, azienka, p.pokoj

29. |1282 |Lakowa 2 8 34,05 |1 pokoj, kuchnia, tazienka, p.pokoj

30. 1281 |Lakowa 4 3 29,88 |2 pokoje, kuchnia, p.pokdj, tazienka

31. 1281 |kLakowa 4 4 27,41 |1 pokéj z aneksem kuchennym, tazienka

32. 1281 |Lakowa 4 5 35,25 |2 pokoje, pokéj z aneksem kuchennym,
p.pokoj, tazienka

33. 1281 |Lakowa 4 8 33,91 |1 pokdj, pokdj z aneksem kuchennym, p.pokdj,
azienka

34. 1281 |kLakowa 4 10 31,78 |1 pokoj, pokdj z aneksem kuchennym, p.pokéj,
lazienka

35. 1281 |tLakowa 4 11 32,23 |2 pokoje, kuchnia, tazienka

36. 1281 |Lakowa 4 12 26,68 |1 pokéjz aneksem kuchennym, tazienka

37. 1281 |kLakowa 4 14 30,30 |1 pokdj, pokdj z aneksem kuchennym, p.pokéj,
azienka

38. 1281 |tLakowa 4 15 21,53 |1 pokdj z aneksem kuchennym, azienka

39. 1281 |Lakowa 4 15a 22,87 |1 pokdj z aneksem kuchennym, p.pokdj,
azienka

C) pomieszczenia tymczasowe

W zasobie Gminy znajduje si¢ 9 pomieszczen tymczasowych, o tacznej powierzchni uzytkowe;j

150,00 m2, w tym:
L.p. | Nrewid. Ulica Nr budynku Nr Pow. uzytkowa. Data budowy
budynku pomieszczenia (wm2)
1 2 3 4 5 6 7
1. 1772 Al $w. Mikolaja |22 la 15,00 2015
2. 1773 | Al. sw. Mikolaja |22 1b 15,00 2015
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3. %74 Al. $w. Mikolaja |22 1c 15,00 2016
4. 1775 | Al $w. Mikolaja |22 1d 15,00 2016
5. 1776 | Al. $w. Mikotaja |22 le 15,00 2016
6. 1768 | Al. $w. Mikolaja |22 1f 30,00 2017
7. 1769 | Al. sw. Mikolaja |22 1g 15,00 2017
8. 1770 | Al $w. Mikotaja |22 1h 15,00 2017
9. 1771 | Al $w. Mikolaja |22 1i 10,00 2017

2. W latach 2026-2032 nie planuje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Stan techniczny budynkow, w ktorych sa zlokalizowane lokale mieszkalne wchodzace w sktad
zasobu Gminy jest dobry.

4. Gmina bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniowg w taki sposdb, aby stan techniczny zasobu
mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Ogolna analiza potrzeb remontowych i modernizacjnych wskazuje, Ze stan techniczny lokali
bedacych w zasobie Gminy jest dobry.

2. W latach 2026-2032 planuje si¢ wykonywac biezace drobne prace remontowe w zasobie
mieszkaniowym Gminy, sukcesywnie w miar¢ wystepujacych potrzeb i posiadanych srodkoéw
finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy, w kolejnos$ci zaleznej od stopnia
pilnosci tych prac.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, droznosci 1
szczelnos$ci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

§4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1 Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy prowadzona

bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania zasobem na dotychczasowych
zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
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nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145, ze zm.) i na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami prawa miejscowego.

2. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Miejska Leba
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy polegajace m.in. na:

1) ewentualnym umozliwieniu wykupu lokali mieszkalnych ich najemcom w budynkach, gdzie
funkcjonuje juz wspdlnota mieszkaniowa lub gdzie, w oparciu o tzw. ,,zbiorowy wniosek’ nastgpi
jednoczesny wykup wszystkich lokali w jednej nieruchomosci, pod warunkiem przeznaczenia tych
lokali do wykupu.

2) mozliwosci zbywania wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz osob trzecich w
drodze przetargu, w celu zmniejszenia udziatu Gminy w nieruchomosciach wspolnych.

3. Prywatyzacja zasobu polegac¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali, tj.
mozliwo$ci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow, dopuszczajac jednoczesnie
mozliwos¢ dokonywania sprzedazy lokali i budynkow na rzecz osob trzecich, w przypadku
wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze nieskorzystania z mozliwosci wykupu lokalu
przez najemce.

4. Gmina moze odméwic sprzedazy lokali, w szczegolnosci w kazdym przypadku, gdy bedzie to
sprzeczne z jej interesem.

§5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,

2) czynsz za lokale socjalne,

3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe.

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w drodze
Zarzadzenia Burmistrza Miasta Leba.

3. Czynsz obejmuje : podatek od nieruchomosci, koszty administrowania ( sprawowania zarzadu ),
koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytku, w tym oplaty za energi¢ elektryczna.

4 Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu,
wody, odbioru nieczystosci ptynnych i statych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej odrgbnej umowy.

5. Czynsz za lokale/pomieszczenia tymczasowe optacaja najemcy lokali/pomieszczen
stanowigcych zaséb Gminy.

6. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10-tego kazdego miesigca, na rachunek Wynajmujacego
wskazany przez niego, z wyjatkiem przypadkdéw, kiedy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i
formy ptatnosci.
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7. Z uwagi na wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy oraz dobry stan techniczny lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie okresla si¢ warunkow, przy spelnieniu
ktérych wystapitaby mozliwos$¢ obnizenia stawki czynszu.

8. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

9. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona, by oplaty uzyskane z czynszéw pozwalaly na
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w stanie technicznym nie ulegajagcym pogorszeniu, a
jednoczes$nie zeby byly realne, mozliwe do zaptaty przez lokatorow.

§6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy wlada Burmistrz.

2. W przypadku budynkow mieszkalnych, gdzie funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe, a Gmina ma
w tych budynkach udzial, administrowanie sprawuje licencjonowany administrator ( firma
zewnetrzna ).

§7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2032

1. Finansowanie wydatkow dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, m.in. w zakresie modernizacji,
inwestycji 1 remontow nieruchomosci, w ktorych Gmina jest wtascicielem lub wspotwiascicielem,
nastepuje ze srodkow ujetych w budzecie Gminy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, moga pochodzié z
nastepujacych zrodet:

1) z budzetu Gminy;

2) dotacji z budzetu panstwa,;

3) dotacji z Unii Europejskiej, pozyskiwanych w ramach programéw;

4) z innych Zrdédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Partycypacja Gminy w remontach nieruchomosci stanowigcych jej wspotwiasnos¢ odbywa sie w
zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udzialow w
nieruchomosci.
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§8

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2026-2032, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszt zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

Przewidywang wysokos$¢ kosztow 1 wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

przedstawia ponizsza tabela:

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Rodzaj kosztow Wielko$¢ planowanych wydatkéw ( w tys. zt )

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Koszty biezgcej 100 100 105 105 105 110 110
eksploatacji
Koszty remontow 25 25 30 30 40 45 50
1 modernizacji
Koszty zarzadu
men’lchom_osc1am1 5,00 5,00 5,20 5,20 5,50 5,50 5,50
wspolnymi

§9

Gmina bedzie podejmowaé dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) coroczne zabezpieczenie w budzecie Gminy stosownych srodkow na remonty lokali 1 budynkéw,

wchodzacych w sktad zasobu Gminy;
2)sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz poprzez

windykacje zaleglo$ci.
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