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UCHWALA NR XXVI1/221/2025
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLNICY

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego dzialke nr 1140/2 obreb Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXXVIII/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrze$nia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica
poludniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujacego teren K/4Z, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” przyjetego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia
16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016
Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia
28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, zwany dalej
planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru obejmujacego teren w poludniowo-wschodniej czgéci miasta
Kobylnica przy ulicy Nad Shupig, potozony na dzialce nr 1140/2 obreb Kobylnica, jest zmiana ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk" na
obszarze gminy Kobylnica (uchwata Nr LI/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.) dla
terenu K/4Z.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczajacy nastgpujace przeznaczenie
terenu: P — teren produkc;ji;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
6) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700;
7) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 250.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 2,50 ha, polozonym w miescie Kobylnica,
znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwdj funkcji
produkcyjnej — produkcja iprzemyst, sktady, magazyny, wtym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, atakze rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacji, jak
w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem zapewnia si¢ powigzania siecig gazowa wysokich ci$nien: gazocigg wysokiego
cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki (segment Damnica-Reblino) i gazociag wysokiego
cisnienia DN 250 — odgalezienie do stacji w Redzikowie;

3) w obszarze objetym planem miejscowym:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego i ustaleniach
szczegotowych, ktore dotyczg takze zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Wzdhuz granicy terenu, dla
ktorej nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy, obowiazujg przepisy szczegdlne,

b) zabudowe kubaturowa nalezy harmonizowa¢ w granicach dziatek i terenu, poprzez stosowanie spdjnych
rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji
krajobrazu m.in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny;

4) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysoko$¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegdtowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 35°.

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Obowiazuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegolnych terendow /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatow
istniejacych i podziatdéw zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru obje¢tego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktéore maksymalnie ogranicza
negatywny wptyw na $rodowisko, w tym ucigzliwos$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendow nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé¢ zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;
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3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwiazku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia $ciekow oraz woéd opadowych iroztopowych, jak w§
9ust. 1 pkt21i3,

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowaloby trwate
zanieczyszczenie wod,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpadow, materialow i substancji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposob mogacy spowodowacé trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzgtu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce moze odbywac¢ si¢ tylko w sposob
niezaklécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spetnieniem odpowiednich
wymogow, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepisow szczegélnych;

5) realizacja inwestycji nie moze spowodowac zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnej szczegdtowej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego systemu melioracyjnego, pod warunkiem
zachowania zréwnowazonych stosunkow wodnych w obszarze objgtym planem miejscowym i w otoczeniu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegélnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiegdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, wtym w zakresie
pozyskiwania energii stonecznej, nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny;

8) obiekty 1pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardéw jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

10) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazuja zasady dotyczace
budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegolnych;

12) zachowuje si¢ ustalone, w zmienianym planie miejscowym pn. ,,Obwodnica poludniowa dla miasta
Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego cisnienia, jak na
rysunku planu miejscowego;

13) wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy zachowaé i wprowadzac
zielen;

14) do ksztattowania terenow zielonych (zielen izolacyjna, parkowa) nalezy uzywa¢ gatunkéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) w miar¢ mozliwo$ci pozostawi¢ iodpowiednio chroni¢ zadrzewienia, poprzez wkomponowanie ich
w planowane zagospodarowanie terenow zielonych;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu;
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17) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko powinna by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na srodowisko;

18) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrona.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéltczesnej: dla cze$ci obszaru objetego planem miejscowym, polozonej w strefie ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obejmujacej stanowisko
archeologiczne wyroznione na rysunku planu miejscowego ioznaczone nr AZP 10-29/31, w przypadku
prowadzenia prac naruszajacych strukture gruntu na ww. obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuje wymog przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciggltosci i prawidtowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obstuge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez droge znajdujaca si¢ poza jego obszarem, jak rowniez dopuszcza si¢
wydzielenie drog wewnetrznych i ciggéw pieszych w obrgbie planu miejscowego;

2) w granicach dzialek zapewni¢ miejsca postojowe dla staltych i okresowych uzytkownikow, w ilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegotowych;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloéci zgodnej z przepisami szczegdlnymi.

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow  infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy sieci,

b) w przypadku niewystarczajacego pokrycia zapotrzebowania zujecia komunalnego dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z wlasnego ujgcia, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudows;
2) system odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

a)dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekow w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje sie
mozliwos$¢ budowy sieci,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

c) ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do
systemu kanalizacji sanitarnej;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na dzialce, czgéci terenu lub terenie z zastosowaniem
retencjonowania,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej,

c)w przypadku realizacji urzadzen kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w terenie,
w sposob niekolidujacy z zabudowa,
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d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych ich

sptyw,

e) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Kobylnica, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowej odpowiednio $redniego, niskiego
ci$nienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

c¢) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdhuiz istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia i planowanych gazociagow,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) system zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

a) planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych itechnologicznych zindywidualnych,
ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej;
6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcéw w obszarze objgtym planem miejscowym, odbywaé
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza si¢ dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrédel, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

d) sieci elektroenergetyczne 1ioswietlenie nalezy projektowa¢ w sposdb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

7) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukturg telekomunikacyjnag,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej w terenie w sposob niekolidujacy z zabudowa.
2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w terenie, wtym na wydzielonych
dziatkach.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci, jak w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegolnosci uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powietrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktoére generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m  wartosci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspotrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°0638,046”E, w uktadzie
odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.
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2. Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 12. Ustalenia odno$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw, sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, o ile wystepuja,
zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla terenu.

§ 13. Ustala si¢ teren produkcji, jak na rysunku planu miejscowego.
§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenu P /2,50 ha/:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji, na ktorym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia
stoneczna, sktady i magazyny,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zaplecza technicznego oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, drog wewnetrznych, parkingdéw, placow,

¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze niewykorzystanych powierzchni,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wiaczenia fragmentow powierzchni do terenéw przylegltych drog;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki — 40 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;
3) warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki — 40 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od zachodniej, péinocnej 1 wschodniej
granicy terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

b) powierzchnia zabudowy, w tym systemami fotowoltaicznymi — maksymalnie 70% dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,40, minimalnie 0,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej —
maksymalnie do 10,00 m, zastrzezeniem § 3 pkt 4 lit. a,

f) dachy budynkow o kacie nachylenia do 359
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowiazujg zasady zawarte w § 6;
7) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) w zwigzku z przebiegiem istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji
Stupsk-Reszki (rok budowy - 2015), jak na rysunku planu, w strefie kontrolowanej gazociggu
o0 szerokosci minimum 12,00 m (2x6 m od osi gazociagu):
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- obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadowisk i magazynow
oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé¢ uszkodzenie gazociaggu podczas jego
uzytkowania,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej 1ijej sasiedztwie nalezy uzgodni¢
z Operatorem Gazociagdow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Gdansku,

b) w zwigzku z przebiegiem istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 — odgatezienie do stacji
w Redzikowie (rok budowy - 2008), jak na rysunku planu, w strefie kontrolowanej gazociagu
o0 szerokosci minimum 12,00 m (2x6 m od osi gazociaggu):

- obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadowisk i magazynow
oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej 1ijej sasiedztwie nalezy uzgodnié¢
z wlasciwym zarzadcg sieci gazowej,
¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw wysoko$ciowych i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym masztow,
nalezy je usytuowaé od jezdni drogi ekspresowej w odleglo$ci nie mniejszej niz jednokrotno$é
wysokos$ci obiektu, liczonej jako wysoko$¢ ponad poziom przyleglego terenu najwyzszego punktu
obiektu wraz z zamontowanym na nim sprzgtem, z zastrzezeniem § 11 ust. 2;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, w sasiedztwie obszaru objgtego planem miejscowym,
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla
miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica jako 38KD/D,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni produkcyjnej, a w przypadku przeznaczenia terenu pod elektrownie
stoneczng — nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociggowej, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b, w przypadku
elektrowni stonecznej — nie okresla sig,

b) odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku $ciekow technologicznych po ich
odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku elektrowni stonecznej —
nie okresla sie,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-e,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, w przypadku elektrowni stonecznej — nie okre$la sie,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrdédetl ciepta, ewentualnie z sieci
cieplowniczej, w przypadku elektrowni stonecznej — nie okresla sie,

f) zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej — poprzez sie¢ elektroenergetyczna;
10) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%;
11) inne ustalenia:
- nie ustala si¢.

§ 15. Traci moc uchwata Nr LI1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla miasta
Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3261 z dnia 3 pazdziernika
2014 r., w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylnicy.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kobylnicy

Janusz Kaszowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/221/2025 Rady Miejskiej w Kobylnicy z dnia 18 grudnia 2025 r.
Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVI11/221/2025
Rady Migjskiej w Kobylnicy
z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/221/2025
Rady Miejskiej w Kobylnicy
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialtke nr 1140/2 obr¢b Kobylnica

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obregb Kobylnica, ktore odbylto si¢ w dniach od
28 pazdziernika 2025 r. do 20 listopada 2025 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do dnia 5 grudnia 2025 r.,
do ustalen projektu planu miejscowego wniesiono uwage, o ktorej mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), stosujac
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r1. poz. 1688 ze zm.). Uwaga zostala
uwzgledniona. Zmieniono odpowiednio ustalenia w czgs$ci tekstowe;.

Uwaga /wptyw pisma 25.11.2025 r./
Dotyczy: zmniejszenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Sposo6b rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie odpowiedniej zmiany w projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/221/2025
Rady Miejskiej w Kobylnicy
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialke nr 1140/2 obre¢b Kobylnica, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejskiej w Kobylnicy stwierdza, ze realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obrgb
Kobylnica nie bedzie wymagata nakladow zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VI11/221/2025
Rady Miegjskiej w Kobylnicy

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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