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Poz. 322

OBWIESZCZENIE NR 1.2026
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 9 stycznia 2026 .

w sprawie ogloszenie tekstu jednolitego uchwaly Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
26 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 1461) oglasza si¢ w zatagczniku nr 1 do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaly Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca 2007 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru w obrebach Koniecwald
i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r., poz. 2749) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr
XLIX.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE zdnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrgbach Koniecwald
i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).

2. Podany w Zataczniku nr 1 do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje:

1) § 2 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 uchwaty Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrgbie Koniecwatd
i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r., poz. 2749) ktory stanowi:

,»2) zalgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.”;

2) zalacznika nr 2 do uchwaly Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca 2007 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebie Koniecwatd
i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r., poz. 2749);

3) zatacznika nr 3 do uchwaty Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 26 czerwca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrgbie Koniecwatd
i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 1., poz. 2749);

4)§1 uchwaly NR XILI1X.447.2022 RADY MIEJSKIE] W SZTUMIE =z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
w obrebach Koniecwatd i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463), ktory stanowi:

»§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebach Koniecwatd iKepina, w granicach oznaczonych na Rysunku nr 1ina Rysunku nr 2,
stanowiacych zataczniki nr 1inr 2 do niniejszej uchwaty, zwang dalej ,,planem”, o powierzchni ok.
51 ha”;
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5) §2 uchwaly NR XLIX.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE zdnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
w obrebach Koniecwatd i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463), ktory stanowi:

»$ 2. Integralng cze$cig uchwatly sg: 1) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek obowigzujacego planu
Z oznaczeniem granic terenu objetego zmiang planu;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty - rysunek obowigzujacego planu z oznaczeniem granic terenu objetego
zmiang planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru w obrebach
Koniecwald i Kepina;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DZ.U. z 2022 r. poz. 503).”;

6) § 4 uchwaly NR XLI1X.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE 2z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463), ktory stanowi:

,»$ 4. Pozostate ustalenia uchwaty, o ktorej mowa w §1 pozostajg bez zmian”;

7)§ 5 uchwaly NR XLIX.447.2022 RADY MIEJSKIE] W SZTUMIE zdnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463), ktory stanowi:

»$ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum”.;

8)§ 5 uchwaly NR XLIX.447.2022 RADY MIEJSKIE] W SZTUMIE 2z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
w obrebach Koniecwatd i Kepina (ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
18.05.2023 r. poz. 2401), ktéry stanowi:

,»$ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego”.;

9) Zaltacznika nr 1 do uchwaty NR XLIX.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).

10) Zalacznika nr 2 do uchwaty NR XL.1X.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obregbach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).

11) Zatacznika nr 3 do uchwaty NR XL.1X.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).

12) Zatacznika nr 4 do uchwaty NR XL.1X.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).

13) Zatacznika nr 5 do uchwaty NR XL1X.447.2022 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 26 pazdziernika
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 4463).
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3. Ujednolicony rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina zawierajacy granice terendw objetych zmiang planu wymieniong w ust. 1,
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego obwieszczenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 1 do obwieszczenia Nr 1.2026 Rady Miejskiej w Sztumie

z dnia 9 stycznia 2026 .

w sprawie ogtoszenie tekstu jednolitego

Uchwaty Nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina.

UCHWALA NR XX/60/2007
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina.

Na podstawie: art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr164, poz.1587) i art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 214 poz. 1806,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, z
2005 r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457 oraz z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337)

w wykonaniu uchwaty nr XLVII1/315/2006 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 19 maja 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina”,
obejmujacego teren o tacznej powierzchni ok. 184,07 ha.
2. Ustalenia planu sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum”
3. Granice terenu stanowia;

a) od pdinocy granice dziatek nr 203, 202, droga — dziatka 204/1, Obr. Koniecwatd,

b) od wschodu droga gminna nr 007,

¢) od potudnia droga powiatowa nr 09470 - ul. Kochanowskiego,

d) od zachodu ul. Sienkiewicza, DK nr 55.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) (pominigty);
3) (pominigty);.
2. CzeSc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce nr 06, obejmujacej tereny na
potudnie od projektowanej obwodnicy Sztumu;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce nr 07, obejmujacej tereny na
potnoc od projektowanej obwodnicy Sztumu;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
6) Rozdziat 6 — Przepisy korcowe.

§ 3.
Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbicrowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi:
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a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, intemat, dom studencki,
b) zwiazane ze Swiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom
wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
C) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu kamego, aresztu $ledczego, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) funkcje komercyjne: funkcje terendw, na kidrych prowadzona bedzie dziatalnoS¢ gospodarcza. Do funkcji komercyjnych zalicza sig funkcie
przemystowe oraz funkcje ustug komercyjnych;
3) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$C polegajacq na wytworczosci i sktadowaniu, obejmujacg zakfady
przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie,
rzemiosto produkcyjne i inna dziafalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej.
4) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sig przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia,
serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;
5) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi fgcznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédiadowym, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawodow, ustugi sportu i rekreacii,
c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej, niepowodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania
odor6w i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,
- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
6) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na
ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ Swiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe,
kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pdl biwakowych i kempingéw,
-w innych obiektach, spelniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotéw w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw.
agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
b) oraz ustugi przewodnickie i wszystkie inne ustugi Swiadczone turystom lub odwiedzajacym;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sig przez to linie, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej
$ciany budynku nie stanowig w kondygnacii parteru: ganki wejsciowe i wiatrotapy o szeroko$ci do 2m, oraz schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, w wyZzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryly budynku;
8) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna
zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do garazy;
9) nosnik reklamowy (reklama) — rozumie si¢ przez to noénik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisbw o
znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gmine;
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumieC obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisw i elementow
dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest reklamg
wbudowang;
10) obiekt 0 duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu powyzej 10 0séb;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacie;
12) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziaice
budowlanej;
13) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni
zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;
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14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);

15) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

16) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania
obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§4.

1. Obszar objety planem dzieli sie na dwie jednostki, zgodnie z podziatem na strefy funkcjonalne przyjetym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum:

1) jednostka nr 06 obejmujaca tereny na potudnie od projektowanej obwodnicy, potozone w granicach miasta Sztum i

obrebu Kepina;

2) jednostka nr 07 obejmujgca tereny na pdtnoc od projektowanej obwodnicy w obrebach Kepina i Koniecwatd.
2. Jednostki dzielg sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie
cze$ci obszaru objetego planem nalezg do ktorego$ z terenéw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do
dwdch terenow elementarnych.
3. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, gdzie okre$la sie numer jednostki,
przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego.
4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyroznia sie w planie wydzielenia wewnetrzne, tj. fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczeg6towe dotyczace zasad zagospodarowania lub
okreslono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia
wewnetrzne nie jest spojny ani roztaczny: mogg istnieC fragmenty terenu nie nalezace do Zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, na ktéry sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) oraz numer ustalenia szczegbtowego obowigzujacego wytgcznie na tym terenie.

§5.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia
szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazujg réwnoczesnie
ustalenia ogélne i ustalenia szczegotowe.
2. Dla terenéw elementarnych, za wyjatkiem terendw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w
planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
8) scalanie i podziat nieruchomosci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
13) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
3. Dla terendw uktadu komunikacyjnego, majg jednolity uktad formalny i zawieraja;
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

—_— - ==
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4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
oznaczenie terendw, w tym:
a) sposéb oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposdb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw:
) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) PR — tereny funkcji mieszkaniowo - rzemiesIniczych,
) KU — tereny funkcji obstugi komunikacii,
) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
)

= — —

1
2
3
4

a
b
c
d
e) RIZL - tereny rolnicze i lasy,

f) ZD - ogrody dziatkowe,

g) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) drzewa do zachowania,

b) zielen przydrozna - szpalery drzew,

c) grupy drzew i krzewow (biogrupy),

d) powierzchnie biologicznie czynne;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

b) zabytkowy zespét budowlany,
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

a) linia elektroenergetyczna WN 110kV i SN 15kV, ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,

b) gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg ograniczen dla zagospodarowania;
10) ustalenia dla terenow ukfadu komunikacyjnego, w tym:

a) KD.GP - droga klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,

c) KD.L - droga klasy L - lokalna,

d) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,

e) KX - ciag pieszy, ciag pieszo-jezdny, dojazd, ulica dojazdowa;
11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej:

a) W — terenowy zbiornik wodociggowy,

b) Ks — przepompownia ciekdw,

c) E - stacja transformatorowa,

d) EE - teren GPZ,

e) T - teren urzadzen telekomunikacyjnych,

f) IT — pas techniczny infrastruktury,

g) istniejaca sie¢ drenarska (orientacyjny przebieg).
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych
granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okre$la¢
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu

§7.

Przeznaczenie terenow
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1. Na catym terenie obwigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

2. Wyklucza sie lokalizacje wiez telefonii komdrkowej na terenach w jednostce oznaczonej numerem 06, tj. na potudnie i pd.
— zach. od projektowanej obwodnicy Sztumu.

3. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R/ZL dopuszcza sig zalesienia uzytkéw rolnych.

4. Lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych dopuszcza sie poza strefg ucigzliwosci drogi KD.GP.01, o szeroko$ci 75m
od linii rozgraniczajgcej drogi, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw elementarnych.

§8.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Na terenach zespotu zabudowy z funkcjg mieszkaniowa, potozonych na potudnie i pd. — zach. od projektowanej
obwodnicy Sztumu obowigzuje:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie,

b) ekspozycja naturalnych form uksztattowania terenu, w szczegdlno$ci zagtebienia wydzielonego jako teren 06.ZP.06,

¢) ujednolicona kolorystyki zagospodarowania, a szczegélnie kolorystyki pokrycia dachéw,
- powyzsze zasady realizuje sie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw elementarnych.
2. Obiekty reklamowe wzdtuz drogi krajowej nr 55 i planowanej obwodnicy m. Sztum w ciggu drogi krajowej nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi krajowej do skrajnego od strony jezdni elementu
reklamy, zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

§9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary chronione.
2. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym obowigzuje uksztattowanie i pielegnacia zieleni
stanowigcej strefe izolacyjng od drogi KD.GP. 01, zagospodarowanej w formie grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy),
b) obowiazuje nasadzenie i pielegnacja szpaleru drzew lisciastych zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic,
c) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie istigjgcych zadrzewien w ulicy oznaczonej jako 03/1.2KX na terenie 06.PR.03, s3 to
pozostatosci zabytkowej alei do zabudowan po folwarku w Kepinie,
- powyzsze zasady realizuje sie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dia terendw elementamych.
3. Na catym terenie nowe zagospodarowanie winno respektowaC powigzania przyrodnicze obszaru objetego planem z otoczeniem,
powyzsza zasade realizuje sie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw elementamych.
4. Zasieg ucigzliwo$ci dla Srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
5. W jednostce oznaczonej numerem 06, tj na potudnie i pd — zach od projektowanej obwodnicy Sztumu wyklucza sie
lokalizacje dziatalno$ci i przedsiewzie¢ ucigzliwych, tj. przekraczajacych obowigzujgce standardy i normy jakosci
Srodowiska, w szczegolno$ci:
a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
$rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne $rodowiska lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska
b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska,
siedliskowymi
d) zwiazanych z recyklingiem (rozumie sig przez to taki odzysk odpadow, kidry polega na powtdmym przetwarzaniu substancii lub
materialow zawartych w odpadach w procesie produkcyjnym w celu uzyskania substancji lub materiatu o przeznaczeniu pierwotnym lub
o innym przeznaczeniu, w tym teZ recykling organiczny, z wyjatkiem odzysku energii).

§10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu w terenach
elementarnych 06.2D.11, 07.PU.01, 07.PU.02, KD.GP.01i KD.L.07:

a) w granicach strefy dziatalno$¢ budowlana winna by¢ poprzedzona badaniami,

b) szczegbtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych wtasciwy konserwator zabytkow ustala w drodze

decyzji.
2. Ochronie konserwatorskiej podlega zabytkowy zespot budowlany — zespdt pofolwarczny we wsi Kepina, oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, w zakresie historycznych cech: rozplanowania zespotu zabudowy, form
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zabudowy, historycznej kompozycji zieleni oraz elementéw matej architektury, historycznych pokry¢ posadzek Sciezek i
placow, okreSlonym w ustaleniach szczegbtowych. Wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy
wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.

§11.

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:
1) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtownego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego uktadu
drogowego;
2) na terenach o ustalonym dostepie ogéinym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;
2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
migdzy stupami,
c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§12.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuijg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary
narazone na niebezpieczefnstwo osuwania sie¢ mas ziemnych, nie wystepujg réwniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§13.
Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Na terenie objetym planem nie ustala sie granic terenéw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

§14.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych ustala sie:
1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkdw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie dziatki po obrysie budynku
dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem
obowigzujacych przepisow;
2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.
2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) wyklucza sie rozbudowe obiektéw i zespotow zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia planu i niespetniajacych jego
ustalen; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow / zespotdw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami
planu;
2) niezgodne z planem istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania
kubatury budynku.
3. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projekiu z
wiasciwym organem Obrony Cywilnej.
4. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.
5. Na terenie objetym planem znajdujg sie linie energetyczne wysokiego i Sredniego napigcia, w sasiedztwie linii
energetycznych obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektdw na staty pobyt ludzi:
1) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40m, tj. po 20 m na kazda strone od osi
stupow; wysokos¢ obiektow i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci
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energetycznej wysokiego napiecia;
2) dla linii energetycznej Sredniego napiecia 15 KV, szerokos¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazdg strone od osi
stupow, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu; w strefie ograniczen
wysokos¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim
gestorem sieci energetyczne;.
6. Przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 200, 6,3 MPa; w sasiedztwie gazociggu obowiazujg zasady
ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686), ) zasady zagospodarowania w sgsiedztwie gazociggu
zawierajq ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych.
7. Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z
sgsiedztwa z planowang obwodnicg m. Sztum w ciggu drogi krajowej nalezy do zadan wiasnych inwestora.
8. Emisja hatasu zwigzana z obstugg komunikacyjng (sgsiedztwo planowanej obwodnicy) nie moze powodowaé
przekroczen standardéw jako$ci srodowiska na terenach chronionych akustycznie.
9. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy na etapie projektdw
budowlanych powinny by¢ sporzadzone geotechniczne badania podtoza gruntowego w celu oceny warunkéw geologiczno
inzynierskich.
10. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem wod
opadowych.

§15.
Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoinych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegétowe dla tych
terenow.
2. Dla drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:
1) uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi i ulice krajowe i powiatowe:
a) KD.GP.01 - droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD.Z.02, KD.Z.03 i KD.Z.04- ulice klasy Z — zbiorcza;
2) zaktada sie przebudowe uktadu drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym polegajaca na:
a) modernizacji i rozbudowie a takze budowie obwodnicy Sztumu w ciggu drogi krajowej nr 55, na terenach
oznaczonych w planie jako KD.GP.01 i KD.Z.02,
b) modernizacji rozbudowie drogi powiatowej oznaczonej w planie jako KD.Z.03.
3. Uktad drdg publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi i ulice gminne:
1) w jednostce Nr 06 ulice klasy L - lokalna: KD.L.09 i KD.L.10 oraz ulice klasy D - dojazdowa: KD.D.11, KD.D.12 i
KD.D.13;
2) w jednostce Nr 07 ulice klasy L — lokalna: KD.L.05, KD.L.06 i KD.L.07 oraz ulice klasy D - dojazdowa: KD.D.08;
3) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskie;.
4. Dla komunikacji rowerowej ustala sie
1) uktad tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzg trasy rowerowe wzdtuz drogi krajowej i powiatowej;
2) w urzadzone trasy rowerowe nalezy wyposazy¢ wszystkie gminne ulice klasy L — lokalna;
3) w zaleznosci od potrzeb mieszkancodw gminy wskazana jest lokalizacja innych tras rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drdg, ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
wilasciwym zarzadca terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
5. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni domu do 150m? - 2 stanowiska postojowe na jeden
budynek mieszkalny, dla budynku o powierzchni domu powyzej 150m? - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde
nastepne 40m? powierzchni catkowitej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
c) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni catkowitej przeznaczonej dla ustug,
d) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
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3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty o funkcjach
ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom:;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym ustepie;

5)! dla czesci terenu 07.PU.01, dla terenow 07.PU.02, 07.PU.03 — objetych zmiang planu nr 1, ustala sie: dla parkingow
stosowac nawierzchnie przepuszczalng, jesli przepisy odrebne nie wykluczajq takiej mozliwosci, z zabezpieczeniem gruntu
przed zanieczyszczaniami.

§16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modemizacii i rozbudowy
1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejgcych:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadcaq terenu,
b) w wyznaczonych pasach technicznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu,
d) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) zarzadca drogi krajowej i planowanej obwodnicy m. Sztum nie dopuszcza lokalizowania infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych pasa drogowego.
2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
2) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej, Scieki z terenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na wiasnych
urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogdw obowigzujacych w tym zakresie norm a takze gestora miejskiej
kanalizacji sanitarnej,
3)2 odprowadzenie wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach wlasnej dziatki
zgodnie z koncepcjg odprowadzenia wod opadowych opracowang na potrzeby planu. Do czasu zrealizowania
projektowanej kanalizacji deszczowej nalezy zachowac istniejacq siec drenarskq jako czes¢ systemu odprowadzenia wod
opadowych z terenu opracowania. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych,
Sktadowych, baz transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z
obsfugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wdd opadowych — przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajq oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dia
czesci terenu 07.PU.01 i dla terendw 07,PU.02, 07.PU.03 — objetych zmiang planu nr 1, ustala sie nastepujgce zasady
odprowadzenia wod opadowych | roztopowych: zagospodarowanie woéd w miejscu ich powstawania, poprzez
zastosowanie bfekitno-zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych lub studni chtonnych; uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych
Z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne; dla istniejacych obiektdw budowlanych
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w dotychczasowy sposob; wody opadowe i roztopowe
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajq oczyszczenia; obowigzuje zakaz odprowadzania wod na teren
dziatek sasiednich.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng wg warunkéw wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych zrodet,
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdet, spetniajacych obowigzujace normy lub z sieci miejskiej,
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych Zrodet,
7) w zakresie usuwania odpaddéw obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadéw, odpadki poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wiasnym
zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Sztumie.

) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 1 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
2) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 2 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce nr 06,
obejmujacej tereny na potudnie od projektowanej obwodnicy

§17.
Ustalenia dla terenu 06.KU.01 o pow. 0,91 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji obstugi komunikacji.
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie motelu;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KX przeznaczony jest dla dojazdu z parkingiem i placem do zawracania,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu ze Sciezkg rowerowg, petni rowniez

funkcje pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci min. 15m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.GP.01,

b) w odlegtosci min 8m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.04,

c) w odlegtoci min 10m od dojazdu z parkingiem — 01/1.1.KX,

d) w odlegtosci min 4m od dojazdu 01/1.2.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) caly teren elementarny stanowi jeden teren inwestycyjny,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkéw
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) wyklucza si¢ bezpo$rednig obstuge terenu 06.KU.01, w tym wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KX, z drogi KD.GP.01;
2) zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza sie lokalizacje nowych bezpo$rednich zjazdéw z ulicy KD.Z.02 (droga krajowa
nr 55);
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: plac do zawracania, dopuszcza si¢ parking.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzieleri wewnetrznych 01/1.1.KX, 01/1.2.KX;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.KU.01 ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18.
Ustalenia dla terenu 06.R/ZL.02 o pow. 3,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu . Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
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2) teren oznaczony jako 02/1.1.KX przeznaczony jest dla dojazdu ze $ciezkg rowerowg, petni réowniez funkcje pasa
technicznego infrastruktury wzdtuz ulicy KD.Z.02.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z dojazdu 02/1.1.KX lub oraz z dojazdéw i ulic dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu na terenie 06.PR.03.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania
terenu.

8. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu 06.R/ZL.02.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 06.PR.03 o pow. 22,49 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemiesiniczych,
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych za wyjatkiem ustug publicznych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcéw wtérnych i odpadéw,
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu,
c) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie: lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KX przeznaczony jest dla dojazdu ze Sciezkg rowerowa, petni rowniez
funkcje pasa technicznego infrastruktury wzdtuz ulicy KD.Z.02,
b) tereny wydzieleri wewnetrznych 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych,
c) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.5.KX, 03/1.6.KX i 03/1.10.KX przeznacza si¢ dla dojazdéw,
d) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.7.E i 03/1.9.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowych,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.8.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekéw,
f) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.11.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury lokalizowane;
wzdtuz drogi powiatowe,
g) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.12.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury — istniejaca sie¢
drenarska.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 03/3.1 obowigzuje:
a) zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej,
b) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,
¢) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegdw tych zbiornikdw;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie istniejacej alei drzew w liniach rozgraniczajacych dojazdu 03/1.2.KX,
oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem jako drzewa do zachowania,
b) uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.09 oraz dojazdu 03/1.6.KX,
c) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 03/3.2 uksztattowanie zieleni o funkcji
izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i krzewéw (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 03/3.2
na kazdej dziatce, o nastgpujacych cechach: minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, zréznicowany sktad
gatunkowy, z przewaga gatunkéw lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo:
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 25m od linii rozgraniczajacych drogi KD.GP.01,
b) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.03,
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c) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.09,
d) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX oraz
dojazdéw 03/1.6.KX i 03/1.10.KX,
e) w odlegtosci min 12m od granicy terenu elementarnego 06.R/ZL.02,
f) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) po granicy wydzielenia wewnetrznego 03/1.12.IT (pas techniczny infrastruktury);
2) wskaznik powierzchni zabudowy :
a) na terenie wydzieler wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 dowolny,
b) na pozostatym terenie maksymainie 0,6;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie wydzielern wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 dowolny,
b) na pozostatym terenie minimum 30%;
4) parametry zabudowy:
a) wysokoS¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dla garazy i budynkéw
gospodarczych do 5m,
b) ksztalt dachu: na terenie wydzieleri wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 dwuspadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia pofaci dachowych: 18°- 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw,
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw, kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke, na pozostatym terenie dowolny;
5) na terenie wydzielen wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno; wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: na terenie wewnetrznych 03/4.1 i 03/4.2 dowolna, na pozostatym terenie minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki za
wyjatkiem wydzielen wewnetrznych 03/4.1103/4.2.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielefcow i parkéw
oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje bezpo$rednich zjazdow z ulicy KD.Z.02 i projektowanej obwodnicy Sztumu oznaczonej na
rysunku planu jako KD.GP.01,
b) wyklucza sie lokalizacje wjazdéw z drogi KD.Z.03,
¢) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.09, z ulic dojazdowych 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX oraz dojazdéw 03/1.5.KX
03/1.6.KXi 03/1.10.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla dojazdu 03/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny i rowerowy;
4) dla ulicy dojazdowej 03/1.2. KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dla ulic dojazdowych 03/1.3.KX i 03/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) dla ulicy dojazdowej 03/1.5.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
7) dla dojazdu 03/1.6.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzadzenie: ulica bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
8) dla dojazdu 03/1.10.KX ustala sie:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, plac do zawracania o wymiarach min 12,5m x 12,5m

b) urzadzenie: cigg pieszo jezdny z trasg rowerowa, bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu, dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terendw wydzieleh wewnetrznych 03/1.1.KX, 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX, 03/1.5.KX, 03/1.6.KX,
03/1.7.E, 03/1.8.Ks, 03/1.9.E, 03/1.10.KX, 03/1.11.1T, 03/1.12.IT i gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.PR.03 ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 06.MN.04 o pow. 5,12 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z nie wiecej niz 4 mieszkaniami w budynku;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.09 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach
mieszkalnych, na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji ustug;
3) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.KX, 04/1.2. KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce,
C) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim
sasiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatowania zasobu zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdiuz
linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.09.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic KD.L.09 i KD.D.11,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych oznaczonych jako 04/1.1.KX, 04/1.2.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 6m do 8m, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 18°-45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brazéw, kalenice budynkow: rownolegte lub prostopadte do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
4) obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2, maksymalna 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zieledcow i parkéw
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.09 i KD.D.11,
b) z ulic dojazdowych 04/1.1.KX, 04/1.2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne dotyczace
catego terenu w § 15 ust. 5;
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3) dla ulicy dojazdowej 04/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
4) dla ulicy dojazdowej 04/1.2 KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli
dla gospodarki rolnej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzieler wewnetrznych 04/1.1.KX, 04/1.2.KX i gruntéw bedacych wiasnoscig Gminy;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.MN.04 ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§21.
Ustalenia dla terenu 06.PR.05 o pow. 0,80 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemie$lniczych,
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych za wyjatkiem ustug publicznych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcdw wtornych i odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu,
c) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie: lokalizacje dziatalno$ci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KX przeznaczony jest dla dojazdu ze Sciezkg rowerowa, petni rowniez
funkcje pasa technicznego infrastruktury wzdtuz ulicy KD.Z.02,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KX przeznacza sig dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury — istniejaca
kanalizacja deszczowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: uksztatiowanie zieleni przydroznej wzdtuz
linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.09.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.09 i KD.D.11,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 05/1.1.KX i 05/1.2.KX,
C) po granicy wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.1T (pas techniczny infrastruktury);
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m2,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zieledcow i parkow
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
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6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje wjazdow z drogi KD.Z.02,
b) wjazd na dziatki z ulic KD.L.09, KD.D.11 i z dojazdu 05/1.2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla dojazdu 05/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 6m,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,
¢) na zakoriczeniu dojazdu obowigzuije lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m;
4) dla dojazdu 05/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wedtug rysunku planu,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny i rowerowy.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego,
rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terendw wydzielen wewnetrznych 05/1.1.KX, 05/1.2.KX;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.PR.05 ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§22.
Ustalenia dla terenu 06.ZP.06 o pow. 5,10 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw i boiska, urzadzenia sportowe oraz obiekty matej architektury i tymczasowe
obiekty budowlane w rozumieniu planu;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KX przeznacza sig dla przejscia pieszego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.2.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni Sciekdw,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.IT i 03/1.4.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury — istniejacy

réw melioracyjny potaczony z istniejgcq siecig drenarska i projektowang kanalizacjg deszczowa w jednostce nr 7.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuje sie lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajacej ulic KD.L.09, KD.D.11, KD.D.12,
dojazdu 04/1.1.KX i przejscia pieszego oznaczonego jako 06/1.1.KX;
2) obowigzuje zachowanie otwartego rowu melioracyjnego na terenie 06/1.3.1T i 06/1.4.1T.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%;
2) zasady podziatu na dziatki: zakaz podziatu na dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach wymienionych w ust.1.
6. Obstuga komunikacyjna: na catym terenie dopuszcza sie wytgcznie komunikacje piesza i rowerowa.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli
dla gospodarki rolnej.
8. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu 06.ZP.06.

§ 23.
Ustalenia dla terenu 06.MN.07 o pow. 1,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami w budynku, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej i blizniaczej;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.10 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KX przeznacza sig dla ulicy dojazdowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2, maksymalnie jeden noénik na
dziafce,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sagsiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) obowigzujaca linie zabudowy wyznaczong przez istniejace budynki przy ulicy KD.L.10, wedtug rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej
jako 07/1.1.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej na sasiednich dziatkach w tym samym kwartale
zabudowy; typ zabudowy wyznaczajq nastepujace cechy:
a) wysoko$¢ zabudowy — dopuszcza sie roznice 2 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych — dopuszcza sie roznice o 10° w granicach od 18- 45°,
c) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw,
d) kalenice budynkow: rownolegte lub prostopadte do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke;
4) obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 300 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkéw
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic KD.L.10 i KD.D.11 oraz z ulicy dojazdowej 07/1.1.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla ulicy dojazdowej 07/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako ulica, z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenu wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KX ;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.MN.07 ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 24.

Ustalenia dla terenu 06.MN.08 o pow. 9,43 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami w budynku;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.09 i KD.L.10 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;
3) tereny wydzieleri wewnetrznych 08/1.1.KX, 08/1.2.KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
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a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakiocaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sagsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni; uksztatiowanie zieleni przydroznej wzdtuz
linii rozgraniczajacej ulic KD.L.09., KD.L.10, KD.D.12, KD.D.13;
2) obowigzuje zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.09, KD.L.10, KD.D.11, KD.D.12 i KD.D.13,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych 08/1.1.KX, 08/1.2.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 6m do 8m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 18°-45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachdwki
ceramicznej lub brazéw, kalenice budynkow: rownolegte lub prostopadte do ulicy z ktdrej odbywa sie wjazd na dziatke;
5) obowigzuje wykorczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 800 m2, maksymalna 1200 m2, ustalenie maksymalnej powierzchni
dziatki budowlanej nie dotyczy terenu wydzielenia wewnetrznego 08/4.1,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) istniejace podziaty na dziatki uznaje sie za zgodne z planem.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic KD.L.09, KD.L.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13 oraz ulic
dojazdowych 08/1.1.KX, 08/1.2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne dotyczace
catego terenu w § 15 ust. 5;
3) dla ulic dojazdowych 08/1.1.KX, 08/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dopuszcza sie wydzielanie ulic wewnetrznych o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 10m, z placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach
12,5mx12,5m w przypadku ulicy nie przelotowe;,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli
dla gospodarki rolnej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzieleri wewnetrznych 08/1.1.KX, 08/1.2.KX ;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.MN.08 ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 25.

Ustalenia dla terenu 06.MN.09 o pow. 8,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami w budynku;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.09 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielert wewnetrznych 09/1.1.KX, 09/1.2.KX, 09/1.3.KX, 09/1.4.KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.5.E przeznacza sie dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakidcaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sagsiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni; uksztatiowanie zieleni przydroznej wzdtuz
linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.09, KD.D.12, KD.D.13.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.09, KD.D.12 i KD.D.13,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 09/1.1.KX, 09/1.2.KX, 09/1.3.KX, 09/1.4 KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 6m do 8m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 6m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 180-45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachdwki
ceramicznej lub brazdw, kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte do ulicy z ktdrej odbywa sie wjazd na dziatke;
- zabudowa istniejaca w dniu uchwalenia planu jest zgodna z planem
5) obowigzuje wykorczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 800 m2, maksymalna 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkéw
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z ulic KD.L.09, KD.D.12, KD.D.13,
b) z ulic dojazdowych 09/1.1.KX, 09/1.2.KX, 09/1.3.KX, 09/1.4 KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla ulic dojazdowych 09/1.1.KX, 09/1.2.KX, 09/1.3.KX, 09/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego uzytkowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/7.1 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow gospodarczych i budowli niezbednych dla
istniejacego gospodarstwa rolnego,
b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terendw wydzieleh wewnetrznych 09/1.1.KX, 09/1.2.KX, 09/1.3.KX, 09/1.5.E, 09/7.1;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.MN.09 ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 26.
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Ustalenia dla terenu 06.MN.10 o pow. 2,58 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z nie wiecej niz 4 mieszkaniami w budynku;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.09 i KD.L.10 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;
3) tereny wydzielen wewnetrznych 10/1.1.KX, 10/1.2.KX i 10/1.3.KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakioca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sagsiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni; uksztatiowanie zieleni przydroznej wzdtuz
linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.09.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.09, KD.L.10,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych 10/1.1.KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 6m do 8m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 6m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 18°-45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej lub brazdw, kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte do ulicy z ktdrej odbywa sie wjazd na dziatke;
5) obowigzuje wykoriczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m?, maksymalna 1200 m2,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkéw
oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic KD.L.09, KD.L.10, 10/1.1.KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla ulic dojazdowych 10/1.1.KX, 10/1.2.KX i 10/1.3.KX ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli
dla gospodarki rolnej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzielerh wewnetrznych 10/1.1.KX, 10/1.2.KX i 10/1.3.KX ;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.MN.10 ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§27.
Ustalenia dla terenu 06.ZD.11 o pow. 10,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
1) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie wyklucza sig lokalizacje reklam.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.03,
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.09,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych 03/1.10.KX, 12/1.2.KX, 10/1.3.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu: ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na poszczegéinych dziatkach
ogrodniczych w wysoko$ci 25m2 i dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 5m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie wydzielanie dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie nie powigzanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na okres do 120 dni.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza sig lokalizacje wjazddw z drogi KD.Z.03,
b) dopuszcza sie wjazd na teren z ulic KD.L.09, 03/1.10.KX, 12/1.2.KX, 10/1.3.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na kazde 300m?2 terenu zajetego przez ogrody
dziatkowe.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
8. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu 06.ZD.11.

§ 28.
Ustalenia dla terenu 06.PR.12 o pow. 2,68 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemiesiniczych;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych za wyjatkiem ustug publicznych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtérnych i odpadéw,
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu,
¢) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie: lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.EE przeznaczony jest na teren GPZ,
b) tereny wydzielen wewnetrznych 12/1.2.KXi 12/1.3.KX przeznacza sie dla ulic dojazdowych,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.1T przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.03,
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.10,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych 10/1.2.KX, 12/1.2.KX i 12/1.3.KX,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) ksztatt dachu dowolny;
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4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m?
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
2) istniejace podziaty na dziatki uznaje sie za zgodne z planem.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza sie lokalizacje wjazdéw z drogi KD.Z.03,

b) wjazd na dziatki z ulic KD.L.10, 12/1.2.KX i 12/1.3.KX oraz 10/1.2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla ulic dojazdowych 12/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji
nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzieleri wewnetrznych 12/1.1.EE, 12/1.2.KX, 12/1.3.KX, 12/1.4.IT;
2) dla pozostatej czesci terenu 06.PR.12 ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce nr 07,
obejmujacej tereny na pdinoc od projektowanej obwodnicy

§29.
Ustalenia dla terenu 07.PU.01 o powierzchni 38,87 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych, {j. funkcji ustug komercyjnych i funkcji przemystowych;
2) wyklucza sig ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszcza sig lokalizacje ogoinodostepnych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;
3a)? dla czesci terenu 07.PU.01- objetego zmiang planu nr 1, na dziafce budowlanej (terenie objetym inwestycjg)
dopuszcza sie lokalizacje:
a) odnawialnych zrédet energii - urzadzen fotowoltaicznych wolnostojgcych o mocy zainstalowanej energii elektrycznej
do 1000 kW na uzytkach rolnych klasy V-VIz i nieuzytkach;
b) odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej do 500 kW na uzytkach rolnych klasy Il i IV, i
dziatkach budowlanych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
¢) odnawialnych Zrodet energii innych niz wolnostojgce o mocy zainstalowanej energii elektrycznej bez ograniczen, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
d) dopuszczenie nie dotyczy wydzielenia 0oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 01/3.1;
e) obiektéw magazynowania energii elektrycznej;
f) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrone gatunkowa roélin, grzybow oraz zwierzat;
4) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) na catym terenie elementarnym wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe istniejacych obiektébw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, dopuszcza sie wytacznie takie
przedsiewzigcia budowlane, ktorych celem jest utrzymanie niezbednego standardu sanitarnego i technicznego
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
b) wyklucza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

3) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 1 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 paZdziernika 2022 r.
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a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 01/1.2.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury
(projektowana kanalizacja deszczowa, istniejgca sie¢ drenarska),
b) tereny wydzieleri wewnetrznych 01/1.3.KX, 01/1.4.KX, 01/1.5.KX przeznaczone sg dla ulic dojazdowych,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.6.1T przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury,
d) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.7.Ks, 01/1.8.Ks i 01/1.9.Ks przeznaczone sq dla przepompowni $ciekow,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.10 IT zajmuje istniejaca infrastruktura zwigzana z siecig drenarskg i
odprowadzaniem wod deszczowych, ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania tego terenu w ust 7 pkt 2),
f) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.11.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziafce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 01/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zachowaniem istniejacego zbiornika wodnego;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) zachowanie istniejacej zieleni przydroznej na terenie wydzielenia 01/3.1, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim
symbolem jako drzewa do zachowania,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,grupy drzew i krzewoéw” uksztattowanie zieleni w formie grup
zwartych drzew i krzewdw (tzw. biogrupy) o zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni tego terenu, o nastepujgcych
cechach: minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m2, obowigzuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga
gatunkow lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci min. 15m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.GP.01,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic otaczajacych teren 07.PU.01 oraz dojazddw wyznaczonych
na terenie 07.PU.01;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla obiektéw do 17 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/7.2: po granicy wydzielenia,
b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na pozostatym terenie 1 ha,
c) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren 07.PU.01 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia energetyczna WN 110 kV, w sasiedztwie
linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi szerokosci
40m, tj. po 20 m na kazda strone od osi stupéw; w tej strefie wysokos¢ obiektéw i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego napiecia.
2) przez teren 07.PU.01 przebiegajg oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15
kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi
stupow. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) dopuszcza sie makroniwelacje terenu z zastosowaniem odpowiednich Srodkéw technicznych gwarantujacych:
a) zachowanie niepogorszonego stanu stosunkéw wodnych na obszarach sasiednich,
b) zachowanie powigzan hydrologicznych terenu 07.PU.01 z terenami sasiednimi;
4) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
5)* dla czesci terenu 07.PU.01 objetego zmiang planu nr 1, ustala sig; teren pofozony jest w strefie kontrolowanej lotniska

4) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 2 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
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wojskowego w Krolewie Malborskim, infrastruktura telekomunikacyjna nie moZe oddziatywac¢ negatywnie na funkcjonowanie
urzadzen i sprzetu lotniczego, w tym na systemow facznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy
emisji i potencjalnych zaktécen pasma lotniczego); zagospodarowanie obszaru winno by¢ zgodne z Ustawg Prawo Lotnicze
Zdnia 3.11.2002 r.;
6)° budynki z funkcjg mieszkalng, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ sytuowane w
odlegtoéci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hafasu i wibracji,
okreSlonego w przepisach odrebnych.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,
b) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z DK nr 55 i projektowanej obwodnicy Sztumu, oznaczonych na
rysunku planu jako KD.GP.01;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5.
3) dla ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu jako 01/1.3.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni;
4) dla ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu jako 01/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 12m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni;
5) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.5.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: plac do zawracania, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 01/7.1 ustala sie tymczasowy sposdb
zagospodarowania - istniejaca zabudowe z mieszkaniami socjalnymi. Obowiazujg nastepujace zakazy i nakazy:
a) dopuszcza sie wylacznie takie przedsiewziecia budowlane, ktdrych celem jest utrzymanie niezbednego standardu
sanitarnego i technicznego istniejgcej zabudowy,
b) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe w wyniku ktérej moze nastapi¢ powiekszenie powierzchni
pomieszczen mieszkalnych w istniejacej zabudowie;
2) przez teren 07.PU.01 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca sie¢ drenarska, do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej obowigzuje:
a) zachowanie istniejacej sieci drenarskiej,
b) rezerwacja terenu 01/1.10.1T dla potrzeb retencji wod opadowych;
3) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego
uzytkowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/7.2 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw gospodarczych i budowli niezbednych dia
istniejacego gospodarstwa rolnego,
b) na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terenéw wydzielert wewnetrznych 01/1.2.1T, 01/1.3.KX, 01/1.4.KX, 01/1.5.KX, 01/1.6.IT, 01/1.7.Ks, 01/1.8 Ks,
01/1.9.Ks, 01/1.10.1T, 01/1.11.E, 01/7.1 i gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy;
2) dla pozostatej czesci terenu 07.PU.01 ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 30.

Ustalenia dla terenu 07.PU.02 o powierzchni 18,57 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych, j. funkcji ustug komercyjnych i funkcji przemystowych;
2) wyklucza sie ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne 02/1.1;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddw ciezarowych;
3a)b na terenie jednej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycjg) dopuszcza sie lokalizacje:

5) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 2 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
6) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 1 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 paZzdziernika 2022 r.
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a) odnawialnych Zrédet energii - wolnostojacych urzadzeh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej energii
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych klasy V, VI, Viz i nieuzytkach;
b) odnawialnych zrédet energii elektrycznej 0 mocy zainstalowanej elektrycznej do 500 kW na uzytkach rolnych
klasy Il i IV i dziatkach budowlanych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
¢) odnawialnych Zrédet energii innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej energii elektrycznej bez ograniczer,
Z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
d) obiektow magazynowania energii elektrycznej;
e) dopuszczenia nie dotyczg wydzieler oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 02/3.1, 02/3.2
102/3.3;
f) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrone gatunkowa ro$lin, grzybdw oraz zwierzat;
4) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) na catym terenie elementarnym wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, dopuszcza sie wytacznie takie
przedsiewzigcia budowlane, ktérych celem jest utrzymanie niezbednego standardu sanitarfnego i technicznego
istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) wyklucza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.Ks przeznaczony jest dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 02/3.1, 02/3.2, 02/3.3 obowigzuje:
a) zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej,
b) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,
c) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegdw tych zbiornikdw;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) zachowanie istniejacej zieleni przydroznej na terenie wydzielenia 02/7.2, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim
symbolem jako drzewa do zachowania,
b) uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz linii rozgraniczajacej dojazdu 02/1.2.KX,
¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,grupy drzew i krzewow” uksztattowanie zieleni w formie grup
zwartych drzew i krzewdw (tzw. biogrupy) o zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni tego terenu, o nastepujacych
cechach: minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m? obowigzuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewagg
gatunkow lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.07,
b) w odlegtosci minimum 12m od linii rozgraniczajgcych dojazdu 02/1.2.KX,
c) w odlegto$ci 25m od gazociagu wysokiego cisnienia,
d) w odlegtosci 12m od terendéw wydzielerh wewnetrznych 02/3.1, 02/3.2 i 02/3.3,
e) na terenie wydzielenia 02/7.2 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla obiektow do 17 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/7.2: po granicy wydzielenia,
b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej na pozostatym terenie 1 ha,
c) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)7 przez teren 07.02.PU przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sgsiedztwie gazociggu obowigzujg
zasady ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686); na terenie 07/PU.02 ustala sie pas
wyfaczony z zabudowy o szerokoSci po 25m po obu stronach gazociggu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim
symbolem; w pasie ochronnym dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych; przy scaleniu lub podziale nieruchomo$ci
lub dziatek objetych planem nalezy przewidziec¢ dostep do infrastruktury techniczney.
2) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
3)8 teren potozony jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim, infrastruktura
telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu lotniczego, w tym na
systemoéw facznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy emisji i potencjalnych zaktécen
pasma lotniczego); zagospodarowanie obszaru winno by¢ zgodne z Ustawg Prawo Lotnicze z dnia 3.11.2002 .
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,
b) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z DK nr 55 i projektowanej obwodnicy Sztumu, oznaczonych na
rysunku planu jako KD.GP.01;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5.
3) dla ulicy dojazdowej 02/1.2.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego
uzytkowania:
a) na terenie wydzielen wewnetrznych 02/7.1, 02/7.2 i 02/7.3 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow gospodarczych i budowli
niezbednych dla istniejacego gospodarstwa rolnego,
b) na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terendw wydzielern wewnetrznych 02/1.2.KX, 02/1.3.IT, 02/1.4.E, 02/1.5.Ks, 02/7.1, 02/7.2, 02/7.3 i gruntdéw
bedacych wtasnoscig Gminy;
2) dla pozostatej czesci terenu 07.PU.02 ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§31.
Ustalenia dla terenu 07.R/ZL.03 o pow. 7,59 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu . Sciezki piesze i
rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury zwigzanej z odprowadzaniem wod deszczowych (sie¢ drenarska i
istniejacy odbiornik wdd z sieci drenarskiej) oraz lokalizacje infrastruktury zwigzanej z odwodnieniem drogi KD.GP.01.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkéw.
6. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy KD.L.05.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla potrzeb terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz systemow
odwadniania drogi krajowej, teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.1.IT przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury (istniejaca sie¢ drenarska i istniejacy odbiornik wod z sieci drenarskie));
2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 2 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 3 pkt 3 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 paZzdziernika 2022 r.
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8. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu 07.R/ZL.03.

§32.
Ustalenia dla terenu 07.PR.04 o pow. 5,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemie$lniczych,
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych za wyjatkiem ustug publicznych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtérnych i odpadéw,
b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw o duzym zatrudnieniu,
c) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie: lokalizacje dziatalno$ci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KX przeznacza sie dla ulicy dojazdowe;j,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.3.E przeznacza sie dla stacji transformatorowe,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.4.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury (istniejaca sie¢
drenarska do zachowania).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.GP.01,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.05, 04/1.1.KX,
c) w odlegto$ci minimum 12m od granicy terenu elementarnego 07.R/ZL.03,
d) po granicy wydzielenia wewnetrznego 04/1.4.IT;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla obiektow do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2500 m?
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.05 i 04/1.1.KX,
b) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z DK nr 55 i projektowanej obwodnicy Sztumu, oznaczonych na
rysunku planu jako KD.GP.01;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5;
3) dla ulicy dojazdowej 04/1.1.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10m, z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni;
4) dla dojazdu 04/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 6m, dojazd do dziatki,
b) urzadzenie: dojazd, bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego,
rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

8. Stawka procentowa:

1) nie dotyczy terendw wydzielen wewnetrznych 04/1.1.KX, 04/1.2.KX, 04/1.3.E, 04/1.4.IT;

2) dla pozostatej czesci terenu 07.PU.04 ustala sie stawke procentowq stuzgcq naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 33.
Ustalenia dla terenu 07.PU.05 o powierzchni 16,01ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych, tj. funkcji ustug komercyjnych i funkcji przemystowych;
2) wyklucza sie ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego;
2a)° na terenie jednej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycjq dopuszcza sie lokalizacje:
a) odnawialnych zrédet energii - wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej energii
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych klasy V, VI, VIz i nieuzytkach;
b) odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej energii elektrycznej do 500 kW na uzytkach rolnych klasy Il
i IV, i dziatkach budowlanych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
¢) odnawialnych Zrodet energii innych niz wolnostojgce o mocy zainstalowanej energii elektrycznej bez ograniczen,
Z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
d) obiektow magazynowania energii elektrycznej;
e) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrone gatunkowa roslin, grzybdw oraz zwierzat;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddw cigzarowych;
4) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) na catym terenie elementarnym wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe istniejacych obiektdbw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, dopuszcza sie wytacznie takie
przedsiewziecia budowlane, ktorych celem jest utrzymanie niezbednego standardu sanitarnego i technicznego
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
b) wyklucza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.W przeznaczony jest dla zbiornika wodociggowego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.4.Ks przeznaczony jest dla przepompowni $ciekow,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.5.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury,
f) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.6.T przeznaczony jest dla wiezy telefonii komérkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.GP.01,
b) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacej drogi KD.Z.03,
¢) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren 07.PU.05,
d) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych dojazdu 05/1.2.KX min 12m od terenu 05/1.6.T;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla obiektéw do 17 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

9) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 4 pkt 1 uchwaty nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 paZzdziernika 2022 r.
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a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/7.1: 1 ha,
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej na pozostatym terenie: 2 ha,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren 07.PU.05 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia energetyczna WN 110 kV, w sasiedztwie
linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi szerokosci
40m, tj. po 20 m na kazda strone od osi stupow; w tej strefie wysokos¢ obiektéw i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego napiecia.
2) przez teren 07.PU.05 przebiegajg oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15
kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczer dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizaciji obiektéw na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi
stupow. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci energetycznej $redniego napiecia;
3) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
4)10 teren potozony jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim, infrastruktura
telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu lotniczego, w tym na
systemow fgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy emisji i potencjalnych zaktocen pasma
lotniczego); zagospodarowanie obszaru winno by¢ zgodne z Ustawg Prawo Lotnicze z dnia 3.11.2002 r.;
6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw z projektowanej obwodnicy Sztumu, oznaczonych na rysunku planu
jako KD.GP.01,
b) wyklucza sie bezposrednie zjazdy na droge KD.Z.03,
¢) wjazd na dziatki teren z pozostatych ulic otaczajacych teren 07.PU.05, tj. KD.L.05 i KD.L.06;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego
uzytkowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/7.1 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw gospodarczych i budowli niezbednych dia
istniejacego gospodarstwa rolnego,
b) na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej.
8. Stawka procentowa:
1) nie dotyczy terendéw wydzielen wewnetrznych 05/1.1.W, 05/1.2.KX, 05/1.3.E, 05/1.4.Ks, 05/1.5.IT, 05/1.6.T i 05/7.1;
2) dla pozostatej czesci terenu 07.PU.05 ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 34.
Ustalenia dla terenu KD.GP.01 o powierzchni 9,72 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G - gtowna;
1) na odcinku od pétnocnej granicy planu do granicy obrebow Koniecwatd i Kepina, zaktada sie modernizacje i rozbudowe
istniejacej drogi z poszerzeniem pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych do min. 25m;
2) na pozostatym odcinku droga projektowana w nowym przebiegu, projektowany pas drogowy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 25m.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienny, minimum 25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) elementy wyposazenia: nie ustala sie;
3) dostepnosé:

a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie funkcjonowanie skrzyzowania drogi krajowej z drogq oznaczong w

10) W brzmieniu ustalonym przez § 3 ust. 4 pkt 2 uchwaly nr XLIX.447.2022 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
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planie KD.L.07 wytacznie do czasu wybudowania obwodnicy miasta Sztum,
b) na catej dtugo$ci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terenéw przylegtych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze KD.GP.01, bezposrednio z tej drogi.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu; zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) realizacja drogi winna zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie istniejagcego systemu odprowadzania wéd pomiedzy
terenem 07.PR.04 a terenem 06.PR.03.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.GP.01.

§ 35.

Ustalenia dla terenu KD.Z.02 o powierzchni 1,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza, ul. Sienkiewicza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj: Z 1/2 1. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodniki po obu stronach jezdni;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania i zjazdy zbiorcze.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2
3
4
p
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) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacii;
) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
rzeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: obustronne zadrzewienia ulicy.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) po wybudowaniu obwodnicy m. Sztum droga KD.Z.02 nie ma bezposredniego potaczenia z drogg KD.GP.01;
3) do czasu budowy obwodnicy Sztumu, ktéra bedzie stanowita nowy korytarz dla drogi krajowej nr 55 droga oznaczona w
planie symbolem KD.Z.02 posiada¢ bedzie klase¢ G i bedzie podlega¢ obowigzujacym dla niej wytycznym okreslonymi w
przepisach odrebnych dla drég publicznych i ich usytuowania.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.Z.02.

§ 36.
Ustalenia dla terenu KD.Z.03 o powierzchni 1,63 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza, ul. Kochanowskiego — droga powiatowa nr 09470.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1/2 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:

a) obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) obowigzuje lokalizacja turystycznej trasy rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania i zjazdy zbiorcze.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

2
3
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
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przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obustronne zadrzewienia ulicy.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu; zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.Z.03.

§37.
Ustalenia dla terenu KD.Z.04 o powierzchni 0,24 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj: Z 1/2 1. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 7 m;
3) elementy wyposazenia:
a) chodniki po obu stronach jezdni,
b) obowiazuie lokalizacja turystycznej trasy rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania i zjazdy zbiorcze.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.Z.04.

§ 38.

Ustalenia dla terenu KD.L.05 o powierzchni 1,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Paramefry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1/2, . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 7 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zadrzewienia co najmniej po jednej stronie ulicy.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzeZzeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.L.05.

§39.

Ustalenia dla terenu KD.L.06 o powierzchni 2.76 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Paramefry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, 1. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 7 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

o0
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1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe; zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: zadrzewienia co najmniej po jednej stronie ulicy.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.L.06.

§ 40.

Ustalenia dla terenu KD.L.07 o powierzchni 1,75 ha
1. Przeznaczenie terenu; ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnoSc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
przekrdj: L 1/2, . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko¢ jezdni min. 7 m;
elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulicy;
dostepnosc.
a) dopuszcza sig funkcjonowanie skrzyzowania drogi krajowej KD.GP.01 z drogg oznaczong w planie KD.L.07 wyfacznie do
czasu wybudowania obwodnicy miasta Sztum,
b) dostep do drogi KD.L.07 bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
) nodniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zadrzewienia co najmniej po jednej stronie ulicy.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Inne ustalenia; dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.L.07.
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§41.

Ustalenia dla terenu KD.D.08 o powierzchni 0,21 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania usytuowany poza
terenem objetym planem;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem trasg rowerowg;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacii;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.D.08.

§42.

Ustalenia dla terenu KD.L.09 o powierzchni 2,52 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj; L 1/2, . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 7 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezadni, trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacii zieleni: zadrzewienia co najmniej po jednej stronie ulicy.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu; zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymezasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.L.09.

§43.

Ustalenia dla terenu KD.L.10 o powierzchni 1,83 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.1.Ks obowiazuije lokalizacja przepompowni Sciekow.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1/2, . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 7 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: zadrzewienia co najmniej po jednej stronie ulicy.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Inne ustalenia; dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.L.10.

0

§ 44.

Ustalenia dla terenu KD.D.11 o powierzchni 0,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: D 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, obowigzuje lokalizacja
trasy rowerowej;
4) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sig przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.D.11.
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§ 45.

Ustalenia dla terenu KD.D.12 o powierzchni 0,55 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: D 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: obowigzuje urzgdzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, obowigzuje lokalizacja
trasy rowerowej;
4) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
) zasady lokalizacji zieleni: zielern dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.D.12.
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§ 46.

Ustalenia dla terenu KD.D.13 o powierzchni 0.45 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: D 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, obowigzuje lokalizacja
trasy rowerowej;
4) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
) zasady lokalizacji zieleni: zieleh dopuszcza sig przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie dotyczy catego terenu KD.D.13.
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Rozdziat 6
Przepisy koricowe

§47.
Ochrona gruntow rolnych i le$nych

1. Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 16 poz.78 z pdzniejszymi
zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 159,8202 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego i organicznego, w
tym poszczegdinych klas w ha:

1) Rl a pochodzenie mineralne - 46,3978 ha, R Il b pochodzenie mineralne - 13,5110 ha,
R IV a pochodzenie mineralne - 44,0003 ha, R IV b pochodzenie mineralne — 9,9098 ha,
Ps Ill pochodzenie mineralne — 1,5600 ha, L Il pochodzenie mineralne — 3,0244 ha,
Ps IV pochodzenie mineraine — 2,8901 ha, LIV pochodzenie mineralne — 0,5317 ha,
L Il pochodzenie organiczne — 12,9626 ha,
R IV a pochodzenie organiczne — 0,4891 ha,
N pochodzenie organiczne — 0,6450 ha,
RV pochodzenie organiczne —0,0187 ha,
LIV pochodzenie organiczne — 0,8286 ha,

Leedaase
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£ V pochodzenie organiczne — 0,1000 ha,
W pochodzenie organiczne - 0,3019 ha,
LVI pochodzenie organiczne — 0,0319 ha,
Ps V pochodzenie mineralne — 0,5450 ha,
RV pochodzenie mineralne — 18,1659 ha,
W pochodzenie mineralne — 0,0343 ha,

R VI pochodzenie mineralne — 2,5428 ha,
LV pochodzenie mineraline — 1,3293 ha.

—_—— e o=

2. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze (decyzja nr
GZ.1r.057/602-725/06) wynosi 77,4558 ha gruntow klasy IIl, w tym poszczegdlnych klas w ha:

1) Ps Il pochodzenie mineralne — 1,5600 ha,

2) LIl pochodzenie mineralne — 3,0244 ha,

3) RIllapochodzenie mineralne - 46,3978 ha, R IIl b pochodzenie mineralne - 13,5110 ha,

4) L Il pochodzenie organiczne — 12,9626 ha,

3. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszatka na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze

(decyzja nr DROWOS.II1.AS.7323-4/22/07) wynosi 59,7471 ha gruntow klasy 1V, V, VI, w tym poszczegolnych klas w ha:
1) R IV apochodzenie mineralne - 44,0003 ha, R IV b pochodzenie mineraine — 9,9098 ha,

Ps IV pochodzenie mineraine — 2,8901 ha,

LIV pochodzenie mineralne — 0,5317 ha,

R IV a pochodzenie organiczne — 0,4891 ha,

N pochodzenie organiczne — 0,6450 ha,

RV pochodzenie organiczne - 0,0187 ha,

LIV pochodzenie organiczne — 0,8286 ha,

£ V pochodzenie organiczne — 0,1000 ha,

W pochodzenie organiczne — 0,3019 ha,

0) LVIpochodzenie organiczne — 0,0319

— e
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§ 48.
1. Dla terenu objetego planem tracg moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Koniecwatd —
dziatki nr 214/5 i 214/6, gmina Sztum, uchwata nr XXX/250/2001 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 10 lutego 2001 roku,
publ. w Dz.Urz.Woj.Pom. nr 28, poz. 286 z dnia 28.03.2001r.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBSZARU W OBREBACH KONIECWALD | KEPINA

| ‘ a — = ——

" Z/a#qcznik nr 1d0 UChWG*y Nr XX/60/07 Rady MleJSkleJ W Sztumie z dnia 26 CZéI'WCH 2007 roku. LEGENDA

= ) = = GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM
| ZALACZNIK NR 2 DO OBWIESZCZENIA NR 1.2026 RADY MIEJSKIEJ W o e MEISCONERD Fon T OPRACOWAN PRZESTRZENNEGO
SZTUMIE Z DNIA 9 S‘TYCZNI//\ 2026 R. |

USTALENIA:

LINIE ROZGRANICZAJACE

q LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
L (TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU)
]

tﬂ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

/ - i

[ o (TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)
| SKAL A ’] ' 2000/ L | OZNACZENIA TARENOW
& (@3 SPOSOB OZNACZENIA TERENU ELEMENTARNEGO
- o o e P (1) - NUMER STREFY FUNKCJONALNEJ

(2) - PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
(3} - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO | KLASA ULIC DLA SYSTEMU KOMUNIKACJ!

\ \ ) F%.(W) | SPOSOB OZNACZENIA TERENU WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

) - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO, W KTORYM JEST
POLOZONE WYDZIELENIE WEWNETRZNE

(1

{2) - NUMER USTALENIA

(3) - KOLEJNY NUMER WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO ‘

(4) - FUNKCJA, DLA KTOREJ REZERWU.E SIE TEREN (W ZALEZNOSCI OD POTRZEB)

| _MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE
L) PR TERENY FUNKCJI MIESZKANIOWO - RZEMIESLINICZYCH
N/ KU | TERENY FUNKCJI OBSLUGI KOMUNIKACUI

| TERENY FUNKCJI PRZEMYSLOWYCH | USLUGOWYCH
& R/ZL|  TERENYROLNICZE | LASY

\ " - ZD OGRODY DZIALKOWE

ZP | TERENY ZIELENI URZADZONE

DRZEWA DO ZACHOWANIA

SZPALERY DRZEW, ZIELEN PRZYDROZNA
GRUPY DRZEW | KRZEWOW (BIOGRUPY)

POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE

Ere CE ‘m 1
[
/
| /

|

0 nag ] d——— SN A | U\ \\ ‘ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW
SeAr il e Yoo ¢ /// ¢ A\ ORAZ DOBR KULTUR WSPOLCZESNE

== STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
| ' | o N AN \ | ==+ | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
N N /el VAN /) T s BN Py NS N N &0 \\P. N\ B3 ZABYTKOWY ZESPOL BUDOWLANY
)Lxm"ﬁ_‘/,//>/" \‘..\f" - ) - “ "’,” ] A\ ! \/ ’_‘ . _ r § ; ) O P ) ‘I"‘ 2 ‘"“‘l \ ““\‘ ; i - \ \ = “!‘\ . “‘.\ \\\

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

y ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

\
- \
el . \ A 213/1
= : [ \ \,
- \ \ &
\ \

—\ ~~~~  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

\ \\\ =\ ‘ ) )
L AW n ~. : SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
AN OTﬂ’U.O‘I ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
P =\ CR=AN T\ ——  LINIAELEKTROENERGETYCZNA wn 110KV | SN 15 kV.
T\ ! | - \ | EE ZE STREFA OGRANICZEN DLA LOKALIZACJI ZAGOSPODAROWANIA
) \ o AT \ | [P GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE
| e\ \ 8 \| L STREFA OGRANICZEN DLA ZAGOSPOGAROWANIA
AR\ | USTALENIA DLA TERENOW UKEADU KOMUNIKAGYJNEGO
| | / \KD.GP  DROGA KLASY GP - GLOWNA RYCHU PRZYSPIESZONEGO
£ 'WD.Z | DROGAKLASYZ- ZBIORCZA
T KD.L | DROGA KLASY L - LOKALNA
i ~ / ?}I\ N

| ——
| KD.D | DROGA KLASY D - DOJAZDOWA
" | KX | CIAG PIESZY, CIAG PIESZO-JEZDNY, DOJAZD, ULICA DOJAZDOWA

. AR

USTALENIA DLA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE
W |\ TERENOWY ZBIORNIK WODOCIAGOWY
- | KS |\ PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

\
\

Eﬁg " STACIA TFiANSFORMATORQWA
| \ .~ | EE_| TERENGPZ

T | TEREN URZADZEN TELEKOMUNIKACYJNYCH

SR { ’ \ g P ‘ =
N N Tk \ - -alP NN IT | PASTECHNICZNY INFRASTRUKTURY
sVl /,»" = - '\ L ) “ . \ I‘\-\\\\, . : _I %
i / A e - ' :
/ X J C /20T ~— — | \ISTNIEJACA SIEC DRENARSKA
27 . \ . / {7 / R o ;
n R ) R AN SO B \ i (QRIENTACYJNY PRZEBIEG)
7 VAR ) ' [ | - . ‘ GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANA PLANU
S | ) . . \ UCHWALONA UCHWALA NR XLIX.447.2022
) S |, \ i = T _.‘ ‘\:‘ M % > g O e S 4 .
/] | =i 2t HANNONN P \ RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
VN V% : \ “ *\ e W T 21\ z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
s Q7 P U | 01 T [ =" /" miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
g P \ \ \ ‘x\\\ (. i o ] .. . . H
\ | . LA I B " czesci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina.
A r \‘\. ' \\ Ry o \»‘ il P %
f‘ | \ RV ‘w\ TTTT——— // e ’_/" %
7304 R e \ \ . - -~
.ms?_'ﬂ [ — \_ "y \
f I\ 2;;:]/9 \ \,
| (
| é-“___ 38%7
— |’. T__
3_'$,ﬁ _ 7’ 27417 Rilla P .
F Vo4 3 4 A N
L® S e N
f B0 g o i M / “.
e B ‘-'L/'I-‘:,J.sa T / . \ e . 7 \\\
— / — \, — g 4 X
Rt ’f T—— ’,’ T ‘\ /_,.-"' AN
/ —— ! v ) ‘.“\ =l \ % \
273, / . \ / _/ o ""_Iﬁj J‘ y N
o 273s8 l | \ | /, : ) /‘ - / Y, i ,/ o ; / 1
e Wl I3 0\ ) {4 / s / 7 Fd N g | / v \
S fe‘ =TS \ “| /j ) "\ / x /{ ;\ & — \\ // \ 7 ﬂ/ \ o \\
y 00 P el W [ = / /N Y ‘ \
[ i Li*f _— | \ } \{ f I N L ¢ / \ \ - \| [/
| | L j - \ | [N S ] e / : )/ AN f
. e f E LJ_; e l | Iw’\"\\ / / /’- ./ -“ ’/f / // anl ® ti / / /,- ) \ P N/ ’ \
/ " L] I I\ \ J f / Y, o . / \ » \/ >4 \\
g’ Ri¥o | . \ 'I‘ ’ .“.‘ / [ | y/ ° / ) — — / R o //’\\ \
~ iy [\ / I A / / Y A 4 A e g e
fﬁ \L\ . m 1 S ’f ."‘3 .‘ f’ / // // // // / \ \ 1 ) \\ \
/ —® ‘ / Lo / /A~ \ . | \
B/RY] o \7 74 / ’." 4 ’,f\\“ / AN o L g
[T AKX \. ,
" ;‘J’ ol / \\ / / / /.f / / %
- JA /) \
[ |
~ S | R T\
:::JE:\\ \
.\_\\‘W .
\ N\
\ \;,\\
cl . \I \
\ A
\\\ .
\\
91 ‘\\\
\\
\\
[ N x\ \‘:f;\:. /;j‘. ‘
o
B7/8 2 . ;b“jﬁ AN
// . «’T"ﬂ%‘. ~_‘_’p11n§\-\
ﬁﬁ/ R 2002\ g /y{ \‘\?7 ~
— 85,5 B/RID / ﬁ/,f’/
. . o m w2 _ /
v 4
. F |
7, //
o] .
2t / r'f /F /o
e P P A e
' /0911.KX -
, 4 P _«f .-'f / ‘-“/ [’
P4 4 // /‘J. fl’ c/ 7
,//’ ,’// / |7 #
— :ﬂ‘a
- _ u o ///’ 7 Fe 7 /\ ’/,/ . o \eo
i ¢ A S S G g P4 be i
\\/\w::\w , \ o 4/./ // . s /// i A ; ‘ \
’ ~ 1\ ,‘ ‘ o / g ,/ ! eIt / - T :
~xh sigal . : L ' 19
- - 3 P ; ol
o ’ m 5 \!\ \\ \_\ / . y { f //\\
7 T il \\_ y 5 \\ Al / // \\\
7 - - 1031.10.KX  03/1.11.1T /AN
| e \ \ ZAR 1 //
\ll . 1 /\_ -'VI AN \ A \ \,‘\ ".“ < /;‘ ,,/
!“. = e ‘ \ / f /';/f
I“L § . | | / i// 46
\!‘ \.& \l‘ f/ '\\
| —/ )
. \ i y
\\\.\ | ‘,‘ \ 5 RIt
02/6 = ﬁlf‘*\_\ N \ \\ 2 _‘,/
£y = i ‘\
\ ) \ \
\ /‘ ‘\.\\_ 1 W € I . .f" -
v ~ L | ) " ——
:"‘g"\r-l\ - *\ iu{ \\ t—Ti \\ 1 \ 2 \“‘ 4::"\ ;:I(;@.i\ ;"1“ - by ;«-L \\\
p-) oy | 41 \ E/P.“a‘-’f_[:)i ' - \
\“‘-’ Ry s \ \ »i (il 7(_\\»“ L—” I /)HP . \ \ Rllia \\\ N
l, \:: \\i! \‘ l 5{_,_’—- P i \\ ,.\< \ \\
| I Vol 0 N = -
I 7 JUURE B T % B\ | — » /
S “‘.‘ \ '\ ‘ o S T & \i‘. e, ~— 1 < & \
T me >~ | I e R 4
~| A o= e \ L | .
, RIAY \ | I R 4
| \ o ) Ve (7 o 4 Tl
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA == = |
N \i ] Zarmomiy i S
RZESTRZENNEGO MIASTATGMINY SZTUM = ===
‘i \ I\ !‘ [—-:—— < granics miasia | obrgbow wiejskich |
\ "\ “,‘ 7802 \ rloi B o |---;:- il T G P s
- 7 3 % e :’ " .Y ",t f ) _ [~ 4 . l""‘:‘ . f '..s al ."'hg‘: A= ) g & : E@'i/: kompleksy letne ! tereny proponowane do zalesisnia
..\ » ry ? . 5 o ! - ,.( - L [ wody otwarte j ceki \
A »" = —: waly przeciwpowodziows | nhazary zalewows \'-\.
7 : ::T;::::: ,[‘:r::::dr:klasy I, Maib k\'\\
¢ LORGE | pastwiska trwala kiasy 1] | I\\
| C:lei obszary wystgpowania kopalin | ohszar gomizy \
il f‘; OCHRONA | KSZTAL TOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO \\
- 1 PRZYROONICZEGO \
\\ Oblekty Zibfl'l"\:';' \\
B \&77 Q\} teren starego miasta | zamku \ |
,L\:‘_ [ A J koécioly, cmentarze / inna "v,\
@ [Ta® dwory | parki dworskie \\\
et a - !_ﬁ;‘—_: zespdl 8kiz na Nogacie § Linie \
o4 .‘- c L;’,'}i @Lﬁ-‘ o3ady wezesnosradniowieczne | grodziska '\\
- P'- c [ _:}' ’_C:} i kurhany, cmentarzyska "\\
et | | Sl \
‘ m\ ;{:}‘_‘ szance, waly chronne \ 1} i ‘ '\.\
e T 6N O RO I T g ) 22 VL \ { SN AR N
et e o1 ' AN e | 27 fzy ez L b b=t } ‘ . ; N\ 3
I M e L e e L CI - A 4  101.2.KX
l s b TY’J V2 “ \ l_,____f,_,_/—f e ﬁl T J, | T P I \\ % N
Punkty widokowa / atrakeyine ofwarcia widokowe 15 _‘ | 2 | : ,i L,_,: — "'_7@:—»4‘ T o S \ s Y \ A \\\ B ¥4 s
- o — %\ \ \\ \ & e ﬁ( T \’”_"’ e \ 20 | a2 _HLT i <] 5
& ‘ i b _,-,k - L ’ | / ‘R > \ . | Ry %I \ \ g T N | :
KIERUNK| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e “. e \ _77-’;_,,_, — |’ / s (l 229 | 7,}_4;: T \ 1 | ‘\ | \‘ \ \ \‘ . \5 \?\\‘\v_}‘ \ T ) L . % 3 N, | I o /7 .
[N mmtegmans | R B = ca S e T A A A 0 0 DR D B NN v O = SR 2 BRI ¥ =~/
Pasmo farenéw rurbanizowanych ; = . \ Y. 4 ™ R NS ;
5 Terany predysponowane pod Zabudowe — ")":_ T *Ig 3
R A mnoame [ 6 ? era——
B A e T s 5 f D . " "
{ b z preferencia dia mzwoju funkai ST - i . \
: - Wl-mzmunc—mkmacw:ych k\,- 7-*"1‘A_'/ uL.GRoTTGERA 26‘,3 80"31 1 GDANSK p | \\ ’," T \\\
5 | % .meﬂywe,,mi:::\.:gmlsmmmmw:w _— 7_17,— —— T E L -f F A x : ( 58 ) 554 ) 84 ) 40 |‘ - 2“ / % |
== o l s s p 6 ¥ Kk = 2 o. o P | 1 _ /1. 3_}Kx /|
KOMUNIKACJA T - w&i?\_’ <1/ f & ) /
4‘:;—};'. isin. linie koleowe, sleu’;;:-iprzyswnk\ 138, \I‘ l ‘ P ] 7-//’ /
il el proj. tsa Cenirmaine Magiswal Kolejows] -L—*)" s ) ; o . i
— 1 | — /
droga krajowa nr 55 = \ i & N
e —— w || ZAMAWIAJACY: MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO T
[ i L= CZESCI OBSZARU W OBSZARU W OBREBACH KONIECWALD | KEPINA Vs AN
..27_.,’__ r:hul-:mn‘e ’J:ﬁhw-ﬂw’il‘ekmekly Przebiegu e L_i_,,r—ﬂ ! Vi Y, \‘f‘on iy \\ -\\
.__:; ] Lvow"’,;’g“’-alewﬂﬁm.mn(:-»o«ypmmew . \ BURM'STRZ MIASTA SZTUM E E % / {‘\' w \\\ R
——1— — frasdrég powiatowyeh 141 Ll o ﬂs‘) . 3
3 00 drogh gminne i i wazniejsza drogi okaine — — N = ]
- e — ©w? . / \J\
® e trasy 2eglu; iadaw e ) o . i - , 2 P ey
.[: e e e Zategznik nr 1 do Uchwaly Nr XX/60/07 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czenwea 20071, Data opracowania: CZERWIEC 2007 il iy
(DS rmrmimes o ‘ | 540 / :
o] sl ey monv — Lp. Zespol autorski: Funkcje w zespole Posiadane uprawnienia przynaleznosci do [zby: Podpis: St / :
- oo Mglonaine JT:::I:’:;H’E 143 ] o
e o e b e ‘o : : . Pénocna Ok a [zba Urbanistow, ‘ :
e I 1. mgrinz.arch. Aleksandra Piskorska | gléwny projektant S 305‘?1335‘{]2 7 dn. 26012002 4
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ‘!)7 - ) CEEE 1 s ey
S | S S | f“ B, foed - Péinocha Okrggowa Izba Urbanistow
%@i\ \ { e g 3,,(—7—-/" '/ 2 mgr inz.arch. Magdalena Gzella asystent projektanta nr wpisu: g-223/2006 z dn. 09.12.2006 ] S
‘, AL__} sin. ujecim wody it [ _ = . gs \\\ \ “
P L 3. mgrinz.arch. Aleksandra Przyk  asystentprjekiana RS ey
l;- | it /proj T.'i_ﬂ — >a\\
= | A fsin. wysypisko cdpadéw (pianowana rozbudows) 5 ) o ) g, P “ N
e [ 4. mgrinz. Barbara Jodtowska | projektant | N
‘ (saznm EJ_I i wysokosci zabucowy (olnisha ) )-‘:*' e |‘ - S E— 7. ' — — ) /// f N
o R mmd S e oo |~ 9. | mgrinz. Michat Ruth | asystent projektanta | | | .
. \ — 0L 1 . \ . i _ B /
\i‘ } \! / - L = /M_JL_,, (% 3 ) )j{' - 7 ," i
39 !\ :‘. ‘1 :‘LI'! il \ T | \"f — | - 4 — — '
W e W " «- — \ | =
83/3 \ | i R | A s \ / ] 1 | i % / | N 3 ~
| \ \ L i - 164 ‘I 130 A S ! W | | / \ /
“l I‘I SIS e L )X o dunl R | N\ F



	OBWIESZCZENIE NR 1.2026 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 9 stycznia 2026 r.
	ust. 1
	ust. 2
	pkt 1 w ust. 2
	zm. pkt 2 w ust. 2 pkt 1
	zm. pkt 3 w ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w ust. 2
	pkt 3 w ust. 2
	pkt 4 w ust. 2
	zm. § 1 w ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w ust. 2
	zm. § 2 w ust. 2 pkt 5
	pkt 2 w ust. 2 pkt 5 zm. § 2
	pkt 3 w ust. 2 pkt 5 zm. § 2
	pkt 4 w ust. 2 pkt 5 zm. § 2
	pkt 5 w ust. 2 pkt 5 zm. § 2


	pkt 6 w ust. 2
	zm. § 4 w ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w ust. 2
	zm. § 5 w ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w ust. 2
	zm. § 6 w ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w ust. 2
	pkt 10 w ust. 2
	pkt 11 w ust. 2
	pkt 12 w ust. 2
	pkt 13 w ust. 2

	ust. 3

	Zalacznik 1 Tekst jednolity mppz Koniecwald Kepina
	Arkusze
	RYSUNEK SCALONY


		2026-01-22T12:36:17+0000
	Polska
	Ewa Kuczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




