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Poz. 347

UCHWALA NR XXII1/267/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta
Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gérki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LVIII/756/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 23 kwietnia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Miasta Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XL V1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
9 pazdziernika 2002 r, ze zmianami wprowadzonymi Uchwalami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr IX/195/2003
z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia
30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia
2008 r, Nr XXXI1/344/2013 zdnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr
XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r., Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r. Nr LIX/773/2023
z dnia 30 maja 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta
Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, zwany dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 17,68 ha.
3. Szczegodtowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
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2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu plan;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

¢) KDD - tereny drég dojazdowych,
d) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

4. Wskazuje sig¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Wskazuje sie, ze obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

6. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow terendOw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystegpowania ich w granicach
planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszarow  przestrzeni publicznych  okreslonych ~ w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo;

3) krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich krajobrazow wyznaczonych w audycie
krajobrazowym dla terenow potozonych w granicach planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektéw i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia do przeprowadzania tej procedury w granicach planu.

7. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Zukowie;
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2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$§¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane iwynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dziatalnos$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ okapoéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkow balkondéw, wykuszy, tarasow oraz innych elementow architektonicznych
akcentujacych wejscia lub wjazdy, przy czym elementy te nie moga by¢ wysunigte poza obrys budynku
o wiecej niz 1,5 metra;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewngtrznej, z ktdrej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektéw budowlanych;

11) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, ktore
przylegaja do siebie jedna ze §cian zewngtrznych;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
13) dachu poélptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 25°;
14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow;

2) linie, o ktéorych mowa w pkt. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
oraz parkingéw, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow;

3) w zakresie formy, kolorystyki i wystroju budynkéw ustala sie:

a) obowigzuje nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego 1ikolorystyki budynkoéw oraz
elementow zagospodarowania terenéw w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych,
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b) ograniczenie kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla ikamien oraz barw szarych z dopuszczalnym deskowaniem,
licowaniem cegla i kamieniem,

c¢) wykluczenie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz typu sidding,

d) nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej oraz
brazéw, szarosci i czerni w odcieniach matowych,

e) dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji i dachu budynkéw innej niz okre$lona w lit. b, wylacznie
dla elementéow dekoru architektonicznego zwigzanego bezposrednio zlogotypem prowadzonej
dziatalno$ci w budynkach ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej, pod warunkiem uwzglednienia ograniczen w tym zakresie wskazanych w ustaleniach
szczegblowych dla wyznaczonych w planie terendw oraz wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikdéw
i parametrow urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

6) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy dachu istniejacych budynkow podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie, w przypadku gdy odbiega ona od ustalonej w planie lub przyjecie formy
dachu ustalonej dla poszczegolnych terendw;

7) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg piesza i rowerowa.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk;

3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;:

a) paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastruktura komunikacyjng i techniczna;

6) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MNW-MNB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-MNB-U jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) wszystkie tereny w granicach planu znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska;
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2) w granicach Zbiornika, o ktorym mowa w pkt. 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB i MNW-MNB-U
nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB i MNW-MNB-U nie mniejszy
niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej i 11 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢, ze w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

§ 10. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obsluge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnienia polaczenia zukladem komunikacyjnym gminy iponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) dopuszczenie realizacje dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz:
- 6 m w celu zapewnienia dojazdu do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
- 8 m w celu zapewnienia dojazdu do powyzej 3 dzialek budowlanych,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje nakaz lokalizacji
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m,

c) przy realizacji dojazdow bedacych przedtuzeniem drég idojazdow juz istniejacych nalezy wykonaé
nowo realizowany odcinek z zachowaniem szerokosci czesci istniejace;,

d) na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne lub drogi wewngtrzne nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5x5 m.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla nowo projektowanej zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) ustug - 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych, nie mniej jednak niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) w miejscach i w iloéci okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,
b) dla ustug i handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania.
§ 11. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) na calym obszarze planu zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
z mozliwo$cia ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odr¢bnymi;
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2)pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznaczenie w pierwszej kolejnosci drog
oznaczonych symbolami KDD i KR;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezb¢dnych do uzbrojenia
terenow poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub
w pasie drogowym dojazdow niewydzielonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektow budowlanych,
ktore dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug istniejacego zapotrzebowania;

4) w zakresie systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ z projektowanej lub istniejgcej zbiorczej sieci wodociggowej
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych
uje¢ wody, w tym zwiazanych z prowadzong dzialalno$cig produkcyjna, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wod¢ do celow przeciwpozarowych oraz kryzysowych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) w zakresie systemu kanalizacji:

a) nakaz objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy projektowanej lub istniejacej w granicach planu,
poprzez rozbudowe istniejagcego systemu kanalizacji zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
sciekow potozonej poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje nakaz bilansowania odprowadzanych waod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki inwestora, z uwzglednieniem:

a) obowigzku bilansowania odprowadzanych wod opadowych w granicach dzialki inwestora,
z dopuszczeniem odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia
ustalen okreslonych w lit. b,

b) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- 7 zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do
zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegdlnosci
poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chlonnych, a takze rowow przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- z pozostalych terenéw zagospodarowanie tych wod w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow  retencyjnych, niecek infiltracyjnych, studni chlonnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszczenie zagospodarowania niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, obnizen
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, zieleni retencyjnej na dachach lub
innych urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

- obowiazuje nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny,
w tym drogi, przed sptywaniem wod opadowych lub roztopowych,

- nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

¢) dopuszczenie realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej sieci lub
realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu,
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d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systemoéw oczyszczania wod opadowych iroztopowych na
dzialce inwestora,

e) nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne obowigzujace w zakresie podczyszczania wdd opadowych lub
roztopowych;

7) w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego Iub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

c¢) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojace;j;

8) w zakresie systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wgaz ziemny do celow gospodarczych igrzewczych w oparciu
o projektowana 1iistniejagca sie¢ S$redniego iniskiego ciSnienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odregbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw na gaz;
9) w zakresie systemu cieplowniczego:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
b) dopuszczenie wykorzystania do dostawy ciepta instalacji, o ktorych mowa w pkt 7 lit. c;

10) w zakresie systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdzial 3.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwiazanych z:

1) wydzielaniem gruntdow pod drogi publiczne iS$ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
facznosci publicznej i sygnalizacji;

2) budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB (pow. 9,28 ha), 2MNW-MNB
(pow. 3,20 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) odleglto$§¢ pomiedzy parg budynkéow w zabudowie blizniaczej, akolejng zabudowa nie moze by¢
mniejsza ni¢ 10 m,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej, przy czym ustalona powierzchnia dziatki budowlanej
nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw
niewydzielonych, dla ktorych parametry i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztattowac¢ wg
zapotrzebowania technicznego oraz w przypadku gdy dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia
gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi dojazdowe i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

i) istniejace dzialki budowlane powstale przed wejsciem w zycie ustalen planu o minimalnej powierzchni
mniejszej niz okreslona w lit. h sg dopuszczone do zagospodarowania, przy uwzglednieniu wskaznikow
1 parametrow okreslonych dla terenow,

j) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 9 m dla budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dla:
- budynkow mieszkalnych — 2,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

m) maksymalny wysoko$¢ posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,

n) parametry dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownej potaci
dachowej od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczotkowych, lukarn i wykuszy,

0) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w zabudowie wolnostojacej - 30 m i blizniaczej -
15 m;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 planu,
w tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dziatce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;

5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie:
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a) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt. 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
8 planu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, tj. 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KR, 3KR oraz dojazdéw
niewydzielonych i ulicy Wierzbowej potozonej poza granicami planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukturg techniczng z istniejgcych lub projektowanych sieci,

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 30%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-U (pow. 0,10 ha), 2MNW-
MNB-U (pow. 1,43 ha), SMNW-MNB-U (pow. 0,86 ha), 4AMNW-MNB-U (pow. 0,12 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza lub ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) odlegtosci pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Iub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) dopuszczenie realizacji wylacznie ustug handlu (za wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego),
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki,
biurowych i administracji,

e) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 4AMNW-MNB-U,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow,

h) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

- nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 4AMNW-MNB-U,
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- nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZzniaczej, przy czym ustalona powierzchnia dziatki budowlanej
nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
niewydzielonych, dla ktorych parametry i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztattowac wg
zapotrzebowania technicznego oraz w przypadku, gdy dzialka zostala pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi dojazdowe i tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej,

k) istniejace dziatki budowlane powstale przed wejSciem w zycie ustalen planu o minimalnej powierzchni
mnigjszej niz okreslona w lit. j sa dopuszczone do zagospodarowania, przy uwzglednieniu wskaznikdéw
i parametrow okreslonych dla terenow,

1) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz mieszkalno — ustugowych: 11 m na terenie 4MNW-
MNB-U oraz 9 m na pozostatych terenach,

- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- budowli iurzadzen infrastruktury technicznej: 11 m na terenie 4MNW-MNB-U oraz 9 m na
pozostatych terenach,

n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dla:

- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 3 na terenie 4MNW-MNB-U oraz 2
na pozostatych terenach,

- budynkow gospodarczych i garazy — 1,

0) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,

p) parametry dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej potaci
dachowej od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow naczétkowych, lukarn i wykuszy oraz
dachy ptaskie i potptaskie,

q) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 30 m i blizniaczej -
15 m,

r) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych na jednej dziatce budowlanej — 400 m?;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
w tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dziatce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §8 planu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,
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b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, tj. 2KDD, 4KDD,
SKDD, 9KDD, 10KDD, 1KR oraz dojazdéw niewydzielonych iulicy Wierzbowej potozonej poza
granicami planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukturg techniczng z istniejgcych lub projektowanych sieci;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci - 30%.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (pow. 0,68 ha), 2KDD (pow. 0,26ha),
3KDD (pow. 0,26 ha), 4KDD (pow. 0,27 ha), SKDD (pow. 0,20 ha), 6KDD (pow. 0,23 ha), 7KDD (pow. 0,06
ha), SKDD (pow. 0,05 ha), 9KDD (pow. 0,29 ha), 10KDD (pow. 0,13 ha), 11KDD (pow. 0,14 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi dojazdowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogg, w tym
znakow drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w §5 pkt 4,

b) szerokos¢ droég wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KDD - nieregularna od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-2KDD - plan ustala jedynie wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 5do 8 m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDD - nieregularna od 10 do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-4KDD - 10 m, na odcinku plan ustala jedynie potudniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi
w odlegtosci od 3 do 4 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

-5KDD - nieregularna od 10 do 15m, zgodnie zrysunkiem planu, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

-6KDD - 10 m,

- 7KDD - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x15,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 8KDD - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x14 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 9KDD - nieregularna od 12 do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10KDD - 10 m,

- 11KDD - 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 17x20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt 2;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejacych lub projektowanych sieci;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 0%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (pow. 0,06 ha), 2KR (pow. 0,04 ha),
3KR (pow. 0,02 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga, w tym
znakow drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w §5 pkt 4,

b) szeroko$¢ drog wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1IKR — nieregularna od 8 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do zawracania
o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 2KR - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 10x14 m,

-3KR - 10 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowg (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych lub projektowanych sieci;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
cze$ci Miasta Zukowa ograniczonego od strony pdétnocnej granica miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska,
od strony potudniowo-wschodniej dziatkg nr 1740 stanowigcg drogg i od strony poludniowo-zachodniej granica
lasu i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XLII/685/2006
z dnia 31.03.2006 r., przyjeta Uchwala nr XLIII/713/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 maja 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr. 100 poz. 1960).

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i J6zefa Dambka, gm. Zukowo, w
trakcie wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data Imie i nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie
wplywu | nazwa jednostki obszaru, ktérego Gminy Zukowo w sprawie w Zukowie w sprawie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9.
I. 24.02.25 | Osoba fizyczna Ustalenia dotyczace | +pkt. 1, 3,5, -pkt. 2,4 +pkt. 1,3, 5, -pkt. 2,4 Pkt. 1 uwaga dotyczy zmiany definicji
catego obszaru planu 6 6 zabudowy blizniaczej w zakresie rozdzielenia
i w zakresie budynkoéw $cianami oddzielenia
szczegblowym przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi.
terenu 4MNW- Ustalenia planu zostang dostosowane do
MNB-U obowigzujacych w tym zakresie przepisow

prawa. Uwaga w tym zakresie zostaje
uwzgledniona.

Pkt. 2 uwaga dotyczy okreslenia definicji
terenu zespotu zieleni urzadzone;.
Uwaga nie ma osadzenia formalnego.
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Wskazywane w uwadze niejasno$ci pokrycia
terenu roslinnoscia trawiasta, drzewami i
krzewami wykracza poza zakres planu
regulowany przepisami art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne
regulowane art. 15 tej ustawy. Kompozycja
przestrzenna zespotu zieleni urzgdzonej nie
stanowi przedmiotu planu miejscowego a
jedynie warunki zagospodarowania dziatki
budowlanej w procesie inwestycyjnym.
Definicja terenu zieleni zostata okreslona w art.
5 pkt. 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
ze zmianami). Biorgc pod uwagg unormowane
prawnie zasady techniki prawodawczej plan
miejscowy nie moze regulowac przepisow
wyzszego rzedu. Uwaga w tym zakresie nie
zostaje uwzgledniona.

Pkt. 3 uwaga dotyczy wykreslenia z projektu
planu ustalen dotyczacych zabezpieczen
dziatek przed naptywajacymi wodami
opadowymi lub roztopowymi.

Wiasciciel nieruchomosci nie moze ponosic¢
odpowiedzialnosci przez wodami opadowymi
lub roztopowymi naptywajacymi na jego
nieruchomo$¢. Nieruchomo$¢ powinna by¢
jedynie zabezpieczona przed odptywem wod na
dziatki sasiednie, za co ponosi on prawng
odpowiedzialno$¢. Uwaga w tym zakresie
zostaje uwzgledniona.

Pkt. 4 uwaga dotyczy dopuszczenia realizacji
w ustaleniach projektu planu instalacji OZE
wykorzystujacych sile wiatru.

Uwzglednienie uwagi powodowatoby
mozliwo$¢ powstania ucigzliwosci dla dziatek
sgsiadujacych ze sobg, nawet w przypadku
stosowania instalacji o niskiej emisji hatasu.
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Obszar planu w docelowym zagospodarowaniu
przyjmie forme zwartego zespotu zabudowy, w
ktorym pojawienie si¢ zrodet ucigzliwosci
moze prowadzi¢ do powstania istotnych
konfliktow przestrzennych. Uwaga w tym
zakresie nie zostaje uwzgledniona.

Pkt. 5 uwaga dotyczy zwigkszenia
maksymalnej wysokos$ci budynkow
ushugowych na terenie 4AMNW-MNB-U do 11
m (obecnie 9 m) oraz liczby kondygnacji tych
budynkoéw do 3 (obecnie 2), zgodnie z
parametrami zabudowy wskazanymi w
decyzjach o warunkach zabudowy wydanych
dla nieruchomosci sasiadujagcym z planem.
Uwaga ma uzasadnienie przestrzenne —
nawigzanie do zabudowy znajdujacej si¢ i
projektowanej w sasiedztwie. Zmiana nie
powoduje wplywu na sposob
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich —
nie powoduje znaczacego wzrostu
intensywnosci zabudowy, pozostate wskazniki
urbanistyczne nie ulegaja zmianie.

Pkt. 6 uwaga dotyczy wprowadzenia do
projektu planu definicji dachu plaskiego.
Stosowna definicja zostanie wprowadzona do
projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XXI111/267/2025
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Miejska w Zukowie postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo
i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, przewiduje si¢
nastepujagce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Zukowo, atakze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI111/267/2025
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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