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UCHWALA NR XL1/244/2025
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kosakowo na lata 2026 — 2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kosakowo na lata
2026 — 2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XLV/307/2020 Rady Gminy Kosakowo z dnia 10 grudnia 2020 roku w sprawie:
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kosakowo na lata 2021 -
2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Slawomir Konarski
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Zalacznik
do Uchwaly Nr XL1/244/2025
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 30 grudnia 2025 r.
ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach.

1.  Zasob mieszkaniowy Gminy Kosakowo tworza lokale gminne stanowigce witasnos¢

gminy.
2. Zestawienie iloSciowe gminnego zasobu mieszkaniowego okresla Tabela nr 1.

Lp. Lokalizacja Liczba
lokali
1. | Pogorze, ul. Stowackiego 1 30
. Kazimierz, ul. Majowa 21 1
3. | Dgbogorze - Wybudowanie, 1
ul. Dhuga 16
4. | Debogorze - Wybudowanie, 1
ul. Piaskowa 20
(przeznaczony do rozbiorki)

3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2030 okresla Tabela nr 2.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 33 32 32 32 32
ogotem
Lokale 31 31 31 31 31
socjalne
Lokale 2 1 1 1 1
mieszkalne (w tym
jeden do
rozbiorki)

4.  Prognozowang powierzchni¢ lokali okresla Tabela nr 3.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Pow. lokali | 1 150,54 m2 | 997,54 m2 | 997,54 m2 | 997,54 m2 | 997,54 m2
ogotem
Pow. lokali | 891,54 m2 | 891,54 m2 | 891,54 m2 | 891,54 m2 | 891,54 m2
socjalnych
Pow. lokali | 259,00 m2 | 106,00 m2 | 106,00 m2 | 106,00 m2 | 106,00 m2
mieszkalnych
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5. Wszystkie lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy Kosakowo przylaczone sg do kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociaggowej wraz z ciepta woda, gazowej, wyposazone w centralne
ogrzewanie, tazienke i kuchnie.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Po ukonczeniu w 2011 roku budowy budynku socjalnego przy ul. Stowackiego 1
w Pogorzu, zas6b mieszkaniowy Gminy Kosakowo jest zadawalajacy ze wzgledu na biezace
zabezpieczanie potrzeb lokalowych mieszkancéw Gminy Kosakowo.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ remontdw generalnych (z wylaczeniem
termomodernizacji), budynku socjalnego, jak 1 lokalu przy ul. Majowej 21 w Kazimierzu,
ktory przeszedl generalny remont w 2007 roku. Budynek socjalny w Pogdérzu wymaga
doraznych napraw i konserwacji, m.in. wymiany kottéw gazowych. Zgodnie z rocznym
przegladem stanu technicznego budynku socjalnego przy ul. Stowackiego 1 w Pogérzu oraz
budynku przy ul. Majowej 21 w Kazimierzu, znajduja si¢ w stanie umozliwiajacym ich
bezpieczne uzytkowanie.

W budynku przy ul. Stowackiego 1 w Pogdrzu zaplanowano modernizacje systemu
grzewczego. W budynku przy ulicy Majowej 21 w Kazimierzu zaplanowane zostaty
kompleksowe prace projektowe 1 przygotowawcze, ktdre obejmuja réwniez remontowo -
modernizacyjny zakres robdt zwigzany z dociepleniem przegrod oraz wymiang stolarki.
Wyzej wymieniony plan remontow zostat przewidziany na lata 2026 — 2030. W ramach
programu termomodernizacji przewiduje si¢ modernizacj¢ budynku przy ul. Stowackiego 1
w Pogorzu oraz budynku przy ul. Majowej 21 w Kazimierzu w nastepujacym zakresie:

1.  Budynek przy ul. Stowackiego 1 w Pogorzu — montaz pomp ciepta typu powietrze-
woda o mocy okoto 50 kW, montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy okoto
40 kW, podiaczenie nowego Zrddla ciepta do instalacji cieptej wody uzytkowej wraz
z modernizacja tej instalacji, montaz zasobnika c.w.u. oraz bufora ciepta,
a takze modernizacja systemu grzewczego w celu poprawy sprawnosci. Rozwazany jest
montaz dodatkowego przytacza wody do celow gospodarczych (do uzytku gospodarza
obiektu i podmiotu sprzatajacego).

2. Budynek przy ul. Majowej 21 w Kazimierzu — montaz pomp ciepta typu powietrze —
woda o mocy okoto 10 kW, montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy okoto
5 kW, modernizacja instalacji c.w.u. z montazem zasobnika 1 bufora ciepla,
modernizacja systemu grzewczego poprzez przejScie na zasilanie wodne, docieplenie
Scian zewnetrznych styropianem o grubosci 12 cm, docieplenie dachu weing mineralng
o grubosci 20 cm oraz docieplenie podilogi na gruncie styropianem EPS o grubosci
6 cm. Ponadto, przewiduje si¢ wymiang stolarki okiennej na energooszczedng, wymiane
stolarki dachowej oraz drzwiowej, w takZze modernizacj¢ systemu o$wietlenia poprzez
zastosowanie opraw LED.

Najemcy budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Kosakowo sa
zobowigzani do sprawowania dozoru nad nieruchomo$ciami migdzy innymi poprzez
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utrzymanie obiektéw stanowigcych przedmiot uzyczenia w nalezytym stanie technicznym, do
wykonywania konserwacji i napraw, jak rowniez do utrzymania czystosci i do przestrzegania
przepisdw w zakresie ochrony mienia.

7Z uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Obecnie lokale
socjalne przyznawane sg na biezaco osobom spetniajgcym warunki.

ROZDZIAL 111
Planowana rozbiorka budynku z mieszkaniowego zasobu Gminy Kosakowo.

W mieszkaniowym zasobie Gminy Kosakowo znajduj¢ si¢ nieruchomo$¢ gruntowa przy
ul. Piaskowej 20 w Deg¢bogoérzu — Wybudowaniu. Na dzialce stoi budynek stanowiacy
w mieszkaniowym zasobie Gminy Kosakowo lokal mieszkalny. Budynek jest w bardzo ztym
stanie technicznym, dlatego w I kwartale 2026 roku przewidywana jest jego rozbiorka.
Pozwolenie na rozbidrke zostato wydane przez Staroste Puckiego nr AB.6743.7.30.2024.ED
w dniu 24.04.2024 r.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy Kosakowo winno by¢ zalozenie
samofinansowania si¢ gminnych zasobow mieszkaniowych, to znaczy czynsze powinny
by¢ na takim poziomie, ktory zapewnilby pokrycie kosztow biezacego utrzymania
1 remontOw zasobow.

2. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, ktéore wchodza w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kosakowo ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m2
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych
ich wartos¢.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja
mieszkan oplat niezaleznych od wtasciciela, optaty za dostawe do lokalu energii, wody,
gazu oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

5. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Kosakowo za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze zarzadzenia, na
podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

6. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu ze
wzgledu na czynniki podane w tabeli:

Czynniki obnizajace stawke czynszu Obnizka w stosunku
do stawki bazowe;j

Lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym przed 2010 rokiem 40%

Lokal znajduje si¢ w budynku uzytecznos$ci publicznej 40%
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7. Nie przewiduje si¢ uwzgledniania innych czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali, w szczegdlnosci:
1) potozenia budynkow,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

8. Zadluzenie mieszkancow z tytulu czynszu na terenie Gminy Kosakowo na dzien
30.09.2025 r. wyniosto: 127 283,83 zt (stownie: sto dwadziescia siedem tysigcy dwiescie
osiemdziesiat trzy ztote 83/100).

Wysokos$¢ zaleglosci w latach 2021 — 2025 prezentuje ponizsza tabela:

ROK KWOTA (w 1)
2021 21 218,04

2022 26 942,58

2023 24 448 35

2024 26 895,05
30.09.2025 27 779,81
RAZEM 127 283,83

Celem zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dzialan wobec osob trwale
zalegajacych z optatami z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych beda podejmowane
dziatania w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikiem w sprawie

sptaty zadluzenia,

2) kierowania spraw na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego,

3) wypowiadania umow najmu.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrgbniono wtasnos¢ lokali wykonywane jest
przez zarzadce nieruchomosci komunalnych — Referat ds. Eksploatacji Nieruchomosci
1 Zamowien Publicznych Urzedu Gminy Kosakowo. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zarzadzania
przez licencjonowanego zarzadcg¢ posiadajacego licencje zawodowa w oparciu o ustawe
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnos$ci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 t.j.) oraz inne
obowigzujace przepisy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 424

ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda przede
wszystkim czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych, co jest zgodne z zatozeniem
samofinansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw,
utrzymania pomieszczen wspoOlnych, w tym oplat za energi¢ elektryczng zwigzang
z oswietleniem klatek schodowych, piwnic i strychdow, utrzymania zieleni, ale zapewnié
zgromadzenie $rodkow na remonty. Stad tak wazne s3 dzialania majace na celu
zdyscyplinowanie najemcow w zakresie regularnego wnoszenia optat z tytulu czynszu.
Windykacja bedzie prowadzona na biezaco przez Wojta Gminy Kosakowo. Egzekwowanie
naleznosci czynszowych musi by¢é powigzane ze stosowaniem systemu dodatkow
mieszkaniowych oraz rozkladaniem zaleglo§ci na raty, odraczaniem splaty czy nawet,
w wyjatkowych sytuacjach, wprowadzeniem mozliwosci wykonywania prac spolecznie
uzytecznych za umorzenie czynszu.

Wydatki Gminy zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych winny by¢
finansowane z wplywow z czynszow za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.
Wptywy z czynszow w latach 2026-2030 powinny réwnowazy¢ wydatki na utrzymanie
nieruchomosci. Wydatki zgodnie z zalozeniami beda rosty w kolejnych latach.

Zadhluzenie lokali jest znacznym problemem. Na wniosek najemcy, w uzasadnionych
przypadkach, zaleglosci moga by¢ rozlozone na raty. W przypadkach, gdy istnieje
uzasadnione przypuszczenie, iz najemca nie uiSci zaleglosci, Wojt Gminy Kosakowo
wystepuje do sadu o wydanie tytulu egzekucyjnego wypowiedzenia umowy najmu.
W ostatecznych przypadkach Wojt wystepuje do sadu o wydanie orzeczenia o eksmisji.

Obecnie Gmina Kosakowo nie dysponuje lokalami zastgpczymi o obnizonym
standardzie, do ktérych mogtoby nastapi¢ wykwaterowanie zadtuzonych najemcow.

Celem ograniczenia zadtuzenia najemcéw lokali socjalnych, Wojt Gminy Kosakowo
rozwazy wprowadzenie programu ulatwiania sptaty zadluzenia za czynsz w lokalach
z mieszkaniowego zasobu gminy, osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe;.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Przewiduje si¢, ze w latach 2026-2030 wydatki na poszczegoélne grupy kosztéw beda
przedstawia¢ si¢ nastepujaco:
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Rodzaj 2026 2027 2028 2029 2030
wydatkow
Koszty biezacej 50 000,00 zt 60 000,00zt | 70 000,00zt | 80 000,00zt | 90 000,00 zt
eksploatacji
Koszty remontow | 50 000,00 zt — | 50 000,00zt | 50 000,00zt | 50 000,00 zt | 50 000,00 zt
100 000,00 zt | — 100 000,00 | — 100 000,00 | — 100 000,00 | — 100 000,00
7t 7 zt zt
Koszty 50 000,00 zt 50 000,00zt | 50 000,00zt | 50 000,00zt | 50 000,00 zt
modernizacji
Inwestycje 100 000,00 zt | 110 000,00 z¥ | 120 000,00 zt | 130 000,00 zt | 140 000,00 zt
Koszty 698 384,10 zt
termomodernizacji (0k.71% - - - -
pochodzi ze
srodkow UE)
Ogotem: 948 384,10 z+- | 270 000,00 zt | 290 000,00 zt | 310 000,00 zt | 330 000,00 zt
994 384,10 zt | -320 000,00 | -340 000,00 | -360 000,00 | -300 000,00
zt zt 7k 7k

W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kosakowo wchodza wylacznie nieruchomosci
stanowigce jej wlasno$¢ w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi.

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy spelnia istotne funkcje spoteczno-ekonomiczne, ktore
umozliwiajg osobom znajdujacym si¢ w ciezkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku
zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych. W okresie obowigzywania niniejszego
planu przewidziano remonty i modernizacje, ktore w sposob szczegdtowy omowione zostalty
w Rozdziale II Zafacznika nr 1 niniejszej Uchwaly. Do rozwazenia, aby na dzialce po
rozbidrce budynku na ul. Piaskowej 20 w Debogorzu — Wybudowanie ustawi¢ kontenery
mieszkalne w celu zabezpieczenia potrzeb lokalowych mieszkancow Gminy Kosakowo.
Przewidziano roéwniez dokonywanie doraznych napraw w miar¢ potrzeb. Aby nalezycie
wykorzystywa¢ zasob mieszkaniowy, nalezy utrzymywacé rezerw¢ mieszkaniowa zalozong
z kilku mieszkan przeznaczonych na realizacje wyrokéw saddéw przyznajacych lokal socjalny
oraz dla osob dotknietych zdarzeniami losowymi, np. pozarem mieszkania. Natomiast
racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polega¢ powinna na
utrzymaniu zadowalajacego stanu technicznego budynkow, a takze osiagnigcia $ciggalnos$ci
czynszow na wysokim poziomie. Konieczno$¢ poniesienia wydatkéw remontowych bedzie
wzrasta¢ stopniowo z okresem uzytkowania budynkow przez najemcow.
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