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UCHWALA NR XXV/134/2026
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 21 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geod. Ocypel, gmina Lubichowo, obejmujacego dz. geod. 343 i 337/4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg nr XV/82/2025 Rady Gminy Lubichowo z dnia 23 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrgbu geod. Ocypel, gmina Lubichowo, obejmujacego dz. geod. 343 1 337/4, po stwierdzeniu, ze zmiana ta
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo
(uchwata nr XXIV/239/2009 Rady Gminy Lubichowo z dnia 18 grudnia 20091 , ze zmianami wg Uchwaty Nr
XXXI1/211/2013 z dnia 28 sierpnia 2013r., Nr XLVI/264/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r oraz LXVII1/438/2024
z dnia 24 stycznia 2024r.), uchwala si¢ zmiang, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geod. Ocypel, gmina Lubichowo, obejmujacego dz. geod. 343 1 337/4, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dz. geod. 343 i 337/4 w obr. Ocypel o pow. 915m?, ktorego granice przedstawiono
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja
przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy uslugowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odr¢bnych:
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1) caly obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;
2) caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB22009 Bory Tucholskie;

3) caly obszar planu potozony jest w granicach uktadu ruralistycznego wsi Ocypel, ujetego w ewidencji
zabytkow.

6. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobdw zagospodarowania obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
5) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

6) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego (Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego zostat przyjety
Uchwatg Nr 190/XVII/25 Sejmiku Woj. Pomorskiego zdnia 28 lipca 2025r., wszedt w zycie z dniem
01.10.2025r.).

9. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ udzialu powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie
dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

10. Podane w ustaleniach planu parametry wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji z zakresu facznosci
publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej takich jak stupy energetyczne, stacje
transformatorowe stupowe itp. Ustala si¢ zakaz sytuowania w granicach planu obiektow budowlanych
o wysokosci powyzej 12,0m.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy min. 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gtéwnej bryty budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak: lukarny, naczéiki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.;

2) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki istosowanych materialéw pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe irealizacyjne, ktore pozwala
uzyska¢ potaczenie elementow zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng cato$¢, spdjna
kompozycyjnie; oznacza to wymog realizacji na danym terenie obiektoéw o podobnych walorach
architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj
materialow wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka);

3) jaskrawa kolorystyka — kolorystyka o zintensyfikowanym nasyceniu barwy, nie wystepujaca w tradycji
budowlanej regionu i historycznej zabudowie;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci np. na parkingu, podjezdzie, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub
wbudowany), pod wiata garazowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow a takze obiektow kubaturowych typu altana, wiata; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, a takze takich elementéw drugorzednych jak: wykusze, loggie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepelnosprawnych iinnych podobnych; linia nie dotyczy
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obiektow i1 urzgdzen infrastruktury technicznej, niekubaturowych obiektow matej architektury i terenowych
urzadzen rekreacyjnych;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach [%], stuzacej naliczaniu jednorazowej opftaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niej ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy; teren taki przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojscia idojazdy oraz inne niezbgdne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obicktom budowlanym,;

10) zabudowa — budynek lub budynki.

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Przeznaczenie terenu, granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

1. Ustala si¢ przeznaczenie, funkcje podstawowe — teren zabudowy uslugowej, w tym ustugi o publicznym
charakterze — siedziba ochotniczej strazy pozarnej, Swietlica, obiekt zbiorowej ochrony oraz miejsce doraznego
schronienia oraz zaplecze techniczne infrastruktury ochronne;.

2. Funkcje dopuszczone: ustugi o publicznym charakterze z zakresu opieki spotecznej, ustugi handlu,
gastronomii z zakresu opieki spotecznej, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci, ustugi biurowe
1 administracyjne. Dopuszcza si¢ poza budynkami gltéwnymi takze towarzyszacg zabudoweg gospodarcza,
garaze, wiaty i altany, zielen towarzyszaca.

3. Funkcje wykluczone: ustugi o ucigzliwym charakterze, w tym znaczaco oddzialujace na Srodowisko
a takze funkcje mieszkaniowe.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wtym w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania terendw objetych planem, o ile nie kolidujg z ustalonym przeznaczeniem danego terenu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli oraz urzgdzen budowlanych stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukturg techniczng takich
jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe,
place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, infrastruktury technicznej, wiat oraz altan itp. obiektéw.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazniki zabudowy
i zagospodarowania, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna iminimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, geometria dachow. Zawarte sg one w § 9.
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2. Ustala si¢ wymoég uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow zieleni towarzyszacej zabudowie
i zagospodarowaniu, zzachowaniem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 9 uchwaty.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy minimalizowaé przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu.

4. W zakresie wykonczenia budynkow, wiat, altan i innych obiektéw obowigzujg ustalenia § 6.
5. W obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego.

6. Dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacego obiektu na dz. 337/4, dla nowych obiektow na tej dzialce
obowiazuja ustalenia okreslone w § 61 9.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dotyczace
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000).

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich,
obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego - uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego (w dacie uchwalania planu obowigzuje Uchwata Nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim - Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2942).

3. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenu nie okresla si¢ wymaganego standardu akustycznego.

4. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

5. Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych.

6. Przy realizacji zieleni towarzyszacej nakaz stosowania gatunkow drzew ikrzewow zgodnych
z warunkami siedliskowymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie. Sposob odprowadzenia woéd opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sasiednich inie moze powodowac na nich szkoéd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi, biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

8. Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

9. Wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzié, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac¢ odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu, kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw

1. Ustala si¢ dla budynkéw, wiat, altan wymodg stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien; wyklucza si¢ stosowanie wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow w wykonczeniach
elewacji, z zastrzezeniem dopuszczenia kolorystyki charakterystycznej dla starzy pozarnych;

3) pokrycia dachowe - dachdéwka ceramiczna, betonowa, blachodachéwka, blacha dachéwkowa; stosowanie
kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzoéw, szarosci,
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grafitu, o wykonczeniu matowym; dopuszcza si¢ inne pokrycia, nawigzujace do tradycji budowlanej
regionu.

2. Obiekty sytuowane w granicach terenu inwestycyjnego zharmonizowaé ze soba pod wzgledem
kolorystyki wykonczenia elewacji ipokry¢ dachowych oraz pod wzgledem stosowanych materiatow
elewacyjnych oraz pokryciowych.

3. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktorych taczna
dtugos¢ nie moze przekraczaé¢ 30% dlugosci danej potaci dachowe;.

4. Dla istniejacych budynkéw (obiekt Ochotniczej Strazy Pozarnej na dz. 344) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego dachu ptlaskiego, a w przypadku nadbudowy lub rozbudowy dachy zgodne z ustaleniami planu tj.
albo dachy ptaskie albo dwuspadowe wg ustalen §9 ust 5.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych - obszar
objety planem polozony jest w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ocypel, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, nowe budynki ksztaltowaé nalezy w nawiazaniu do
tradycji budowlanych regionu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obszar objety planem nie stanowi przestrzeni publicznej wyznaczonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo.

2. W rozwiazaniach projektowych dla ogélnodostepnych ushlug o publicznym charakterze nalezy
uwzgledni¢ potrzeby 0sob ze specjalnymi potrzebami oraz osob starszych, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Linie zabudowy, sposob sytuowania obiektow budowlanych wobec drég iinnych terendow
publicznie dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wtym wodl. 5Sm od granicy
pomiedzy dziatkami geod. 337/1 a 337/4 oraz w odl. 6m od granicy z dz. 105 (droga powiatowa), linie te
nie dotyczg kondygnacji podziemnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
nie wymienionymi w pkt 1 lub w odleglosci 1,5m od tych granic;

3) sytuowanie obiektow budowlanych wzgledem przyleglej drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - minimalna intensywnos¢ 0,0,
maksymalna 2,00.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 8% powierzchni terenu.
4. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 65% powierzchni terenu.
5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, geometria dachow:
1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
2) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw 8,5m, przy czym maksymalna rzedna poziomu posadzek
parteru 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu dla wiat i altan- 6m, dla innych obiektow — 15m;

4) geometria dachow:
a) dachy plaskie, analogiczne jak dla istniejacego budynku OSP na dz. 343, albo

b) dachy dwuspadowe, nachylenie potaci dachowych 25-45 stopni, zkalenicami rownoleglymi (+/-
10 stopni) do frontu dziatek; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych; dopuszcza si¢ budowe wystawek
i lukarn, ktorych taczna dtugos¢ nie moze przekracza¢ 30% dtugosci danej potaci dachowe;.

6. Zasady dotyczace istniejacej zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku na dz. 344 (obiekt OSP) przy
zachowaniu zasad okre$lonych w ust. 1-5;

2) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy dachy zgodne z ustaleniami planu;
3) dopuszcza si¢ wymiang istniejagcego na dz. 344 obiektu na nowy obiekt;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacego na dz. 337/4 obiektu, dla nowych obiektow na tej dzialce obowiazuja
ustalenia okreslone w § 61 9.

7. Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe

1) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania — minimum 1 miejsce, przy czym powinno to by¢ miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
a takze minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek
oraz ich podziat.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie z terendw objetych planem dziatki w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, a do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojScia i dojazdu.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolna
wielkos$¢;

2) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow
bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania zbudynku oraz

zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej oraz
przepisami budowlanymi;

3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 84 m?
b) minimalna szeroko$¢ dziatki — Sm,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 65stopni do 110stopni.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu wymagane zapewnienie dojscia i dojazdu do dz.
337/3, zachowac jako niezabudowany pas terenu szerokosci Sm wzdtuz granicy z dz. 337/1.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna, dojazd z ul. Kociewskiej — droga publiczna powiatowa nr 2732G, na dz. geod.
105;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych zgodnie z § 9 ust.7, na potrzeby parkowania dopuszcza sig¢
wykorzystanie ogolnodostepnych miejsc do parkowania w poblizu obszaru obj¢tego planem, w tym
w pasach drogowych pobliskich drég publicznych.

2. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej; zaopatrzenie dla celow przeciwpozarowych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. Odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢, do czasu jej realizacji
umozliwiajagcej wlaczenie, zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw, zudokumentowanym
wywozem do oczyszczalni $ciekdw; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy
zlikwidowac a budynki podtaczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajga oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrédet pradu.
Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajduja iz ktorym sasiaduja. Na catym
obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodetl energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub
wytwarzajacych biogaz.

6. Zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej rozdzielczej, po jej wybudowaniu, z zachowaniem wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédla, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrddet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja iz ktorym
sasiaduja. Na catym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii pozyskujacych
energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz.

8. Teletechnika- z sieci teletechnicznych Iub bezprzewodowo.
9. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi i lokalnymi dla Gminy Lubichowo.

10. Dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem, a takze
przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen istniejagcych. W przypadku przebudowy sieci elektroenergetycznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania kablowe podziemne.

11. Inne ustalenia :
1) dopuszcza si¢ zbiorniki przeciwpozarowe i retencyjne;

2) na obszarze planu mogg wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore w przypadku
ewentualnego ich przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wystepuja uwarunkowania dla okre$lenia stawki
(obszar objety planem stanowi wlasno$¢ komunalng lub OSP w Ocyplu).

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, cze$¢ obrebu Ocypel uchwalony Uchwata Nr XXX/198/2021 Rady Gminy
Lubichowo zdnia 28 kwietnia 2021r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia 01 czerwca 202lr.
poz. 1993r.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubichowo .

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Lubichowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1540
Opracowanie: mgr Karina Mankowska

Data opracowania: SIERPIEN 2025 r.- STYCZEN 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/134/2026
Rady Gminy Lubichowo
z dnia 21 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubichowo
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 1153, ze zm. ) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
20009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 20251 poz. 1483)

Rada Gminy Lubichowo ustala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025r. poz. 153, ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wytgczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odregbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1) budowe, przebudowe, rozbudowe obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym oraz budowg
infrastruktury do realizacji zadan ochrony ludnosci i obrony cywilne;.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2025t poz. 1483), oraz ustawy z dnia z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1572, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okres$la si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energie
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 415
tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca. Realizacja inwestycji bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrodet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami, w tym
na skutek porozumien publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
ustawa zdnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane , ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, atakze ustawami zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych iustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego.
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9. Nie okresla si¢ szczegdlowych harmonogramoéw realizacji zadan wiasnych gminy wynikajacych
z uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/134/2026
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 21 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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