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UCHWALA NR 223/XXX/2026
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla
fragmentow obrebow Chlebowko oraz Swierki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r., poz. 1153 zpdzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688, z2024r. , poz. 1824, z2025r., poz. 527, 1543, 1668) oraz
w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Nowym Stawie nr 469/LXVI1/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla
fragmentoéw obrebow Chlebowko oraz Swierki, Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentow
obrebow Chlebdéwko oraz Swierki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 321,06 ha.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
5. Czgs$¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogo6lne;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdlowe;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
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§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdélne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéow. Dla kazdego terenu obowigzuja réwnoczesnie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Swierki;
5) strefa ekspozycji krajobrazu kulturowego (E);
6) przydrozne aleje i szpalery drzew;
7) zielen izolacyjno-krajobrazowa (obsadzenia graniczne);
8) istniejace urzadzenia wodne melioracji szczegdétowych (rowy melioracyjne);

9) strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw od urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru;

10) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.
2. Pozostate ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja
z przepiséw odrebnych i nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoéra nie moze by¢ zlokalizowany
budynek, wiata oraz wieza elektrowni wiatrowej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czeSci
budynku znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemig, topat elektrowni wiatrowej oraz podziemnej czeSci
fundamentow;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potlacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przypisanym do tego terenu;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
przepisami odr¢gbnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
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1) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

2) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
3) PEW- teren elektrowni wiatrowe;j;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
7) IK - teren kanalizacji;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;
9) KDL - teren drogi lokalnej;
10) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
11) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegolowych dotyczacych poszczegdlnych
terenOw.

2. Dla budynkow nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczenia elewacji takie jak tynk, cegla,
drewno, kamien (wylacznie w partii cokotowej), w kolorze biatym, bezowym, bragzowym, jasnoszarym,
czerwieni naturalnej (ceglastej).

3. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegétowymi kart terenu.

§ 8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zakladéw 1iinstalacji stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz
magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

2) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwata;

4) obowiazek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje ochrona istniejacego uktadu wurzadzen wodnych melioracji szczegétowych (rowow
melioracyjnych) stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tacznikowym dla powigzan
struktury przyrodniczej wskazanych na rysunku planu. Dopuszcza si¢ przebudowe uktadu rowodw
melioracyjnych, przebudowa uktadu rowow melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian
stosunkow wodnych na terenie planu jak i w jego sasiedztwie. Przebudowa rowow melioracyjnych jak
inowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw nie moze zaklocaé prawidtowego funkcjonowania
systemu melioracyjnego. Obowiazuje zakaz zasypywania rowow, dopuszcza si¢ skanalizowanie
zachowujac ciaglos¢ rowu;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ ochrone iuzupehienie wskazanych na rysunku planu alei i szpalerow drzew wzdluz ciagow
komunikacyjnych, z dopuszczeniem wycinki w miejscach skrzyzowan drég istniejacych i projektowanych,
w miejscach shuzgcych do realizacji inwestycji przewidzianych w niniejszym planie lub ze wzgledu na zty
stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia;
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8) ustala si¢ stosowanie przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. Fragment planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Swierki,
ktorg wskazano na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury;

2) rewitalizacja i konserwacja zachowanych, gldownych elementéw uktadu przestrzennego;

3) zachowanie zieleni komponowanej w uktadzie ruralistycznym;

4) zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej;

5) zachowanie i ochrona historycznych podzialow parcelacyjnych;

6) usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych;

7) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;;

8) nalezy utrzymac proporcje nowej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej zabudowy zagrodowej;

9) parametry nowej zabudowy (wysoko$¢, poziom posadowienia parteru, proporcje obrysow zewngtrznych,
ksztatt dachéw i ich uktad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy dostosowa¢ do geometrii historycznej
zabudowy, zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym oraz wedlug parametréw podanych w §18.

2. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w strefie ekspozycji krajobrazu kulturowego wsi Swierki, ktora
wskazano na rysunku planu. W strefie tej obowigzuje zakaz zabudowy, oile ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terendw nie stanowia inacze;j.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w strefie dalekiego zasiggu ochrony przedpola
ekspozycyjnego zespotu zamkowego w Malborku, zabytku wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego i Naturalnego UNESCO w 1997 r., uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP z 8
wrze$nia 1994 r. (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
pomorskiego decyzja nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949 r. jako zespo6t zabudowan zamkowych. W strefie
tej planowane inwestycje winny by¢ podporzadkowane ochronie wartosci widokowo-krajobrazowych, gdzie
obowiazuje zachowanie kulturowych komponentow krajobrazu otwartego.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) wokoét lotniska wojskowego
w Krolewie Malborskim, w strefie tej zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze. Budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
negatywnie oddzialywa¢ na funkcjonowanie urzadzen i sprzg¢tu lotniczego (w tym na systemy laczno$ci)
zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napigcial 5kV, dla ktorych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii obu kierunkach w rzucie poziomym), zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze paséw ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznej obowigzuja ograniczone mozliwo$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokot linii sredniego napiecia po przeniesieniu linii
poza obszar planu lub po jej likwidacji.

4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ gazociagg wysokiego ci$nienia DN200 wraz ze strefa
kontrolowang o szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociaggu w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obszarze strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN200 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw od urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru, wskazanej na
rysunku planu w odleglo$ci wynoszacej nie mniej niz 700 m od maksymalnego zasiggu topat wirnika
elektrowni wiatrowej ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynk6éw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej;

2) zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej, z wyjatkiem wskazanych na rysunku planu przydroznych alei
i szpalerow drzew objetych ochrong wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych.

7. Odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych albo budynkéow o funkcji mieszanej
nie moze by¢ mniejsza niz 700 m zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ w sgsiedztwie terenu o symbolu 1PEW na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami RN, KR wystawanie topat elektrowni wiatrowej nad powierzchnig terenu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniaja drogi publiczne
powiatowe oraz gminne stanowiace zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem
z pozostata czgscig gminy.

2. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ zapewniajgca obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem
oraz stanowigca powiazanie komunikacyjne z pozostata czescig gminy;

2) drogi lokalne oznaczone symbolem KDL zapewniajgce obstuge komunikacyjng terendw objetych planem
oraz stanowigce powiazanie komunikacyjne z pozostala czescig gminy;

3) droga dojazdowa oznaczona symbolem KDD zapewniajaca obstuge komunikacyjng terendw objetych
planem;

4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR zapewniajgce obstuge komunikacyjna
terenéw objetych planem.

3. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiata;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 miejsca postojowe na wydzielony lokal mieszkalny;
3) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;
4) dla elektrowni wiatrowej 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione do obstugi elektrowni wiatrowe;j.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami.

1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowe, przebudowe, wymiane lub likwidacje obiektéw i sieci
urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

2. Zaopatrzenie w wodeg:
1) sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
2) na terenie PEW dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z beczkowozow;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantoéw zapewniajacych mozliwo$c¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociggowej @80 mm.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych:
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1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej zastosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
scieki bytowe;

3) na terenie PEW dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do przenosnych toalet;

4) ustala si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacyjnej @50 mm dla przewoddéw ttocznych i @160 mm dla
przewodow grawitacyjnych.

4. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, kanatow krytych, rowow otwartych, zbiornikow
retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym
zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi.

Przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi. W celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor
drenazowych w obszarach dziatki budowlane;.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowac, jako kablowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodel energii odnawialnej, na terenach MNW-MNB,
MWW, RZM stanowiacych wylacznie indywidualne mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wylaczeniem przydomowych turbin wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5m od granicy tej dziatki.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowych lub bezprzewodowo;
2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej 332 mm.

7. Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowaé niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla energii
odnawialnej, na terenach MNW-MNB, MWW, RZM stanowiacych wylacznie indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylgczeniem przydomowych turbin wiatrowych;

8. Dostgp do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych,

z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne.

9. Gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta politykg gminy w tym zakresie.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie IMNW-MNB -1000 m?,

b) na terenie 2MNW-MNB - 600 m?,

¢) na terenie IMWW - 1500 m?,

d) na terenie 1RZM -3000 m?,

¢) na terenie IPEW -3000 m?.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenic IMNW-MNB, 2MNW-MNB, IMWW - nie ustala sig,
b) na terenie 1IRZM- 50 m,
¢) na terenie IPEW - 40 m.

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ budowlang od 70° do 120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg podziatdow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNW-MNB,
2MNW-MNB.

1. Powierzchnia terenéw: 0,95 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w brytg budynku mieszkalnego lub
w formie budynkow wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 25%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;
10) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Ustala sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni
potaci dachowej,
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b) dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 15°;

11) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach, na budynkach gospodarczych, garazowych z dachem jednospadowym dopuszcza
si¢ ciemng pape;

12) nie dopuszcza si¢ realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z dréog
publicznych;

13) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na gruncie wymaga przestony w postaci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej od strony widocznej z drég publicznych;

14) dla nowych budynkow poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy
glownym wejsciu do budynku;

15) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw przy granicy i w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;
16) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu dopuszcza si¢:
a) remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu,

b) nawigzanie kolorystyka imateriatami pokrycia dachowego czg$ci remontowanej, przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

17) wskazang na rysunku planu zielen izolacyjno-krajobrazowa (obsadzenia graniczne) nalezy utrzymac
w formie zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej, natomiast uzupemic¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8
pkt 8. Dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomogci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu IMNW-MNB - 1000 m?,
b) dla terenu 2MNW-MNB - 600 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 16. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWW.
1. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.
2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, pozostale zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

6) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,

c¢) dla pozostalych obiektéw nie bedgcych budynkami: 5,0 m;
8) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Ustala sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowa¢ wigcej niz 35% powierzchni
potaci dachowej,

b)dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 15°.

c¢) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szaro$ciach, na budynkach gospodarczych, garazowych z dachem
jednospadowym dopuszcza si¢ ciemng papg;

9)nie dopuszcza si¢ realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z drog
publicznych;

10) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na gruncie wymaga przestony w postaci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej od strony widocznej z drég publicznych;

11) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu istniejacego terenu przy glownym wejsciu do
budynku, nie wiekszy niz 0,60 m;

12) dla budynkdw istniejacych w dniu uchwalenia planu dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowe i rozbudowe¢ z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii i ksztattu dachu
a takze nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ nawigzanie kolorystyka imaterialami pokrycia dachowego czg¢sci remontowane;,
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywane;j do istniejacej bryty budynku;

13) wskazang na rysunku planu zielen izolacyjno-krajobrazowa (obsadzenia graniczne) nalezy utrzymac
w formie zieleni wysokiej i §redniowysokiej, natomiast uzupetni¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8
pkt 8. Dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatdéw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PEW.

1. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu 1PEW dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowe;j;
2) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, stuzace obstudze elektrowni wiatrowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje placow manewrowych, postojowych i drég dojazdowych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 50%;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przypadku lokalizowania budynku: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
8) maksymalna calkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: do 200 m;

9) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 6,0 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z fopatami: do 180 m.

4. Zasady iwarunki podziatu nieruchomosci: ustala si¢ wydzielenie dziatki budowlanej wzdhuz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:1RZM.
1. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich oraz innych obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z rolnictwem;

2) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojace;j;
3) dopuszcza si¢ tgczenie funkcji w jednym budynku;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, pozostale zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 25%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych budynkow: jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,
b) pozostatych budynkow: 10,0 m,
c) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami:12,0 m;
10) dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacjg¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztaltcie
i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie mogg zajmowac¢ wigcej niz 30% powierzchni
potaci dachowej,

b) pozostatych budynkow: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
lub ptaskie;

11) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach, nie dotyczy dachow ptaskich;

12) nie dopuszcza si¢ realizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z drog
publicznych;

13) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na gruncie wymaga przestony w postaci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej od strony widocznej z drég publicznych;

14) obowiagzuje poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.
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4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 19. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, 5RN.

1. Powierzchnia terenu: 306,23 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz budowy budynkows;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia isieci infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony gruntéw rolnych, dojscia i dojazdy do terenéw rolnictwa.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS.
1. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka
wodna;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przej$¢ i przejazdéw pod warunkiem zachowania cigglosci i droznosci
rowu.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K.
1. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren kanalizacji.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe wraz zniezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami iurzadzeniami
infrastruktury kanalizacji sanitarnej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) dach: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.
4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejgce podzialy nieruchomosci.
§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
2. Powierzchnia terenu: 2,21 ha.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: §ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL.
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
2. Powierzchnia terenu: 3,68 ha.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Powierzchnia terenu: 0,60 ha.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: §ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2. Powierzchnia terenu:4,51 ha.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 26. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracg waznos$¢ ustalenia uchwaty nr 474/2010 Rady
Miejskiej Nowy Staw zdnia 28 wrzesnia 2010r. wsprawie MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w obrebach: Swierki, Chlebowka, Martag, Debina, zwanego
,Park Elektrowni Wiatrowych — zesp6t Swierki” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 02.11.2010 r. Nr 133,
poz. 2570).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

MAREK SZCZECINSKI
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 565

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 223/XXX/2026
Rady Migjskiej w Nowym Stawie
z dnia 27 stycznia 2026 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Staw dla fragmentow obrebéw Chlebowko oraz Swierki uwag nie ztozono.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 223/XXX/2026
Rady Migjskiej w Nowym Stawie
z dnia 27 stycznia 2026 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentow obrebow Chlebowko oraz Swierki, Rada
Miegjska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane

w niniejszym planie obejmuja: budowe drog, wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie
1 oczyszczanie §ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejska w Nowym Stawie, strategie, plany

i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne),

W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 223/XXX/2026
Rady Migjskiej w Nowym Stawie

z dnia 27 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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