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UCHWALA NR XXI1/265/2026
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jastarnia na lata 2026 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 725).

RADA MIEJSKA JASTARNI uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastarnia na lata
2026 — 2030 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Jastarni

Michal Miler
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY JASTARNIA
NA LATA 2026 — 2030

Rozdziat |

Prognoza dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach:

1. Zasdb mieszkaniowy Gminy Jastarnia tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ gminy.
2. Zestawienie iloSciowe gminnego zasobu mieszkaniowego wskazuje:

- dla lokali mieszkalnych w budynkach gminnych tabela nr 1,

- dla lokali socjalnych tabela nr 2,

- dla lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych tabela nr 3.

Tabela nr 1.
Liczba Powierzchnia
Lp. Adres budynku Rok budowy lokali uiytkowa [mzl
1 Jastarnia, ul. ul. B. Ks. Sychty 1929 3 132,73
2 Jastarnia, ul. Stelmaszczyka 4a 1970 3 142,72
3 Jastarnia, ul. Stelmaszczyka 5 1972 3 188,00
4 Jastarnia, ul. Ks. Stefanskiego 1 1925 5 197,04
5 Jastarnia, ul. Stefanskiego 36 1920 2 99,38
6 Jastarnia, ul. Rybacka 2 1920 3 184,88
7 Jastarnia, ul. Rybacka 23 1936 1 74,68
8 Jastarnia, ul. Rybacka 27 1968 1 54,38
9 Jurata, ul. Swietopetka 3 1970 1 60,79
Razem: XXX 22 1134,52
Tabela nr 2.
Liczba Powierzchnia
Lp. Adres budynku Rok budowy lokali uzytkowa [mzl
1 Jastarnia, ul. ul. Mickiewicza 168 1965 1 38,88
2 Jastarnia, ul. Mickiewicza 168 A 2009 2 21,80
3 Jastarnia, ul. Mickiewicza 168 B 2022 2 22,65
3 Jastarnia, ul. Portowa 39 1932 8 260,78
4 Jastarnia, ul. Portowa n39 A 1932 1 12,62
5 Jastarnia, ul. Stefanskiego 1 1925 2 23,00
Razem: XXX 16 379,73
Tabela nr 3.
- . Powierzchnia
Lp. Adres budynku Rok budowy llos¢ lokali uiytkowa [mzl
1 Jurata, ul. Ratibora 50 1954 1 39,22
Razem: XXX 1 39,22

3. Prognozowany ilosciowy stan zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2030 okresla tabela nr 4.

Tabela nr 4.
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 39 39 39 39 39
ogotem
Lokale 23 23 23 23 23
mieszkalne
Lokale socjalne 16 16 16 16 16
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: : ottt I , A — I 5
Tabela nr 5.

Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Powierzchnia lokali 1553,47 1553,47 1553,47 1553,47 1553,47
ogotem [mz]

Powierzchnia lokali 1173,74 1173,74 1173,74 1173,74 1173,74
mieszkalnych [m2]

Powierzchnia lokali 379,73 379,73 379,73 379,73 379,73
socjalnych [m2]

5. Wszystkie lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy Jastarnia przytagczone sg do komunalnej sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie wiekszosci lokali realizowane jest
indywidualnie, sie¢ centralnego ogrzewania znajduje sie jedynie w budynku w Jastarni przy ul.
Mariana Stelmaszczyka 5. Budynki i lokale mieszkalne posiadajg pomieszczenia sanitarne o
zrdéznicowanym standardzie.

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Lokale mieszkalne administrowane przez gmine poddawane sg obowigzkowym przeglagdom i remontom
biezagcym zapewniajgcym utrzymanie odpowiedniego stanu uzytkowania. Niemniej jednak zasdb
mieszkaniowy gminy tworzg gtéwnie lokale znajdujgce sie w starych budynkach wymagajgcych
przeprowadzenia remontéw kapitalnych lub co najmniej wymiany Zrédet ogrzewania w celu obnizenia
niskiej emisji. Gmina podejmie dziatania zmierzajgce do odnowienia zasobu mieszkaniowego i
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowe;j.

Rozdziat Il
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wielolokalowych nalezgcych
do wspdlnot mieszkaniowych z mniejszo$ciowym udziatem gminy.

2. Lokale mieszkalne z gminnego zasobu mieszkaniowego mogg by¢ sprzedawane najemcy
posiadajgcym umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek na podstawie oferty ztozonej
przez Burmistrza Jastarni.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz w uchwale Rady Miasta Jastarni nr XXXIV/37/98 z dnia 9
czerwca 1998 r.

4. Ze sprzedazy wytgczone sg lokale socjalne.

5. Wykaz lokal mieszkalnych stanowigce wtasnos¢ gminy planowanych do sprzedazy znajdujgcych sie
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych okresla tabela nr 6:

Tabela nr 6.

Pow. uzytkowa

lokali [m?] Uwagi

Lp. Adres budynku Liczba lokali

1. Jurata, ul. Ratibora 50 1 39,22
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Zasady polityki czynszowej.

1. Podstawowg zasadg polityki czynszowej Gminy Jastarni winna byc¢ zatozenie samofinansowania sie
utrzymania gminnych zasobéw mieszkaniowych, to znaczy czynsze powinny byé na poziomie, ktory
zapewnitby pokrycie kosztow biezgcego utrzymania i remontu zasobow.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych w skfad

mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajgcych lub podwyzszajacych jej wartosé.

3. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowg czynszu dla lokali
mieszkalnych:

a) czynniki podwyzszajgce stawke bazowa dla lokali wyposazonych w:
- instalacje centralnego ogrzewania. +20%
- instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j +22%
- instalacje gazowa +20%
- sanitariat wc wraz z fazienka +20%
b) czynniki obnizajgce stawke bazowg dla lokali wyposazonych potozonych w:
- wspdlny sanitariat wc bez tazienki -10%
- mieszkanie potozone na parterze lub poddaszu budynku -10%

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki bazowej czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali dla zasobu mieszkaniowego
Gminy Jastarnia ustala w drodze zarzgdzenia Burmistrz Jastarni.
6. Najemca lokalu jest obowigzany do zwigzanych z eksploatacjg mieszkan optat niezaleznych od
wtasciciela lokalu, takich jak optata za dostawe energii, paliw i wody oraz odbidr nieczystosci statych i
ciektych.
7. Zadtuzenie najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy z
tytutu naleznego czynszu na dzien 31.12.2025r. wyniosto 48.504,16 zt.
8. Celem skutecznego egzekwowania zalegtosci z tytutu naleznego czynszu wobec oséb trwale
zalegajgcych z optatami za korzystanie z lokali mieszkalnych podejmowane bedg dziatania w zakresie:
a) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikiem w sprawie sptaty zadtuzenia,
b) kierowanie pozwow wobec dtuznikdw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego z
wyfaczeniem lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych sprawuje Burmistrz Jastarni poprzez
zarzadce — inspektora ds. gospodarki komunalnej i mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Jastarni.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 bedg przede wszystkim czynsze z
najmu lokali mieszkalnych, co zgodne jest z zatozeniem samofinansowania gospodarki zasobem
mieszkaniowym.

Czynsz powinny pokrywac nie tylko biezgce koszty utrzymania budynkdw, utrzymania pomieszczen
wspaolnych, ale zapewnié rowniez zgromadzenie sSrodkdw na remonty zasobow mieszkaniowych.
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Celowym wydaje sie utworzenie funduszu modernizacyjnego umozliwiajgcego w perspektywie kilku
lat pokrycie niezbednych wydatkéw.

Zadtuzenie najemcow lokali stanowi istotny problem. Przeszkodg w efektywnym egzekwowaniu
naleznosci jest brak odpowiedniej liczby lokali socjalnych o obnizonym standardzie, do ktérych mozna
by przekwaterowac najemcow zalegajgcych z optatami. Prognoza wptywow z czynszéw w kolejnych
latach przedstawiona jest w tabeli nr 7:
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Tabelanr 7.
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Szacowane roczne wptywy z tytutu
czynszu za lokale mieszkalne 288,00 290,00 293,00 297,00 300,00
[tys. zi]
Rozdziat Vil

Wielkos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a takze wydatki inwestycyjne.

Przewiduje sie, ze w latach 2026 — 2030 wydatki na poszczegélne grupy kosztéw bedg przedstawiac
sie nastepujaco:

Tabela nr 8.
Rodzaj wydatku / Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezgcej eksploatacji [zt] 46.000,- 49.000,- 52.000,-| 53.000,- 60.000,-
Koszty remontéw i modernizacji [zt] 55.000,- 60.000,- 63.000,- 63.000,- 65.000,-
Ogétem [zt ]: 101.000,-| 109.000,-| 115.000,-| 116.000,- 125.000,-
Rozdziat IX

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i
mieszkaniowym zasobem Gminy.

racjonalne gospodarowanie

Mieszkaniowy zaséb gminy spetnia istotne funkcje spoteczno — ekonomiczne umozliwiajgc osobom
znajdujacym sie w ciezkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkaniowych. Ze wzgledu na zaawansowany wiek wiekszosci budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w skfad zasobu mieszkaniowego gminy koszty niezbednych wydatkéw remontowych i
modernizacyjnych bedg wzrasta¢ i w najblizszych latach nalezy organizacyjnie i finansowo
przygotowac przeprowadzenie kapitalnych remontéw poszczegdlnych budynkéw. Poziom
obowigzujgcych w gminie czynszéw nie zapewni pozyskania niezbednych na takie przedsiewziecia
Srodkow finansowych i wymaga zaangazowania pochodzacych z innych Zzrédet Srodkéw budzetowych
gminy oraz pozyskania zewnetrznego finansowania.



	UCHWAŁA NR XXII/265/2026 RADY MIEJSKIEJ JASTARNI z dnia 29 stycznia 2026 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Zalacznik 1

		2026-02-05T14:45:57+0000
	Polska
	Ewa Kuczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




