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UCHWALA NR XXIV/164/2026
RADY MIEJSKIEJ W SKARSZEWACH

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Skarszewy w latach 2026 -2030.

Na podstawie 21 ust.l,pkt1i2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2023 r poz. 725 . ) oraz art. 18 ust
2, pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarszewy na lata
2026 - 2030" stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skarszew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Stefan Troka
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Zatacznik do Uchwaly

Nr XXIV/164/2026

Rady Miejskiej w Skarszewach
# dnia 29 stycenia 2026 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SKARSZEWY W LATACH 2026-2030.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Skarszewy na lata 2026-2030 jest realizacjg obowigzku, ktéry nalozyla ustawa.
Plan wyznacza podstawowe kierunki dzialania Gminy w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym, a takze obejmuje istotne dla Gminy zagadnienia oraz problematyke
zwigzana z polityka mieszkaniowa.
Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jednym z podstawowych zadan whasnych gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw  wspdlnoty
samorzgdowej. Dazenie do jak najpelniejsze] realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych celéw dziatan podejmowanych przez organy Gminy.
Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komorki
spolecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie wiasny lokal mieszkalny jest dla przecigtnego
gospodarstwa  domowego trudno osiggalny, co stawia Gming przed wyzwaniem
wymagajacym duzego zaangaZzowania.
Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na najem lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymezasowego, wynikajacy z wyrokéw sadowych, Gmina powinna dazy¢ do zwigkszenia
zasobu w tym zakresie.
Opracowanie planu wieloletniego. okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej
strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez dokonywanie remontéw
w juz istniejacych obiektach, jak rowniez poprzez budowg nowej substancji mieszkaniowe;j.
Glownym celem wieloletniego programu jest dgZenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, co pozwoli m.in. ograniczy¢ liczbg

0s6b oczekujacych na lokal.

Powyzszy  program  jest  kontynuacja  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Skarszewy na lata 2021 -2025, przyjetego Uchwatg Rady
Miejskiej w dniu 26.01.2021 r. Obecny program odnosi si¢ do minionego okresu, ale przede

wszystkim precyzuje zadania na kolejne lata.
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§1

WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY SKARSZEWY

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Skarszewy na dzien 31.12.2025 r. wchodzi 228 lokali
mieszkalnych (w tym 28 lokali socjalnych) stanowiacych wlasnodé Gminy, potozonych w budynkach bedacych
wylgcznie wilasnoscia Gminy., jak rowniez w budynkach stanowiacych wspolwlasnosé osobami fizycznymi.
Tabela nr 1. Zaséb Gminy Skarszewy z podzialem na miasto i wies

Miasto 141 17 1 1
Wies 55 11
196 28 2 2
razem 228

srodio: opracowanie wlhasne $.5.G.M. na podstawie danych 2 GPK Sp. 2 o.o.
Tabela nr 2. Wykaz budynkow stanowigcych 100 % whasnosci Gminy Skarszewy

1. | Skarszewy, ul. Kosciuszki 5 1890 3 147,53
2. | Skarszewy, ul. Koscielna 10 1897 3 130,65

Skarszewy ul. Tezewska 2 -- 7 262,96
3. | Skarszewy, ul. Tezewska 35 b 2009 32 146008
4. | Skarszewy, ul. Wybickiego 1 1910 5 27343
5. | Skarszewy, ul. Wybickiego 19 1850 3] 205,35
6. | Skarszewy, ul. Dworcowa 21 1900 & 172,13

Skarszewy ul Dworcowa 23 5 165,75
7. | Pogddki, ul. Jeziorna 8 1870 5 174,98
8. | Pogodki, ul. Jeziorna 12 1870 10 42845
9. | Pogddki, ul. Cystersow 4 ok, 1900 12 481,40
10. | Jaroszewy 21 ak. 1900 4 194,56
1. |Jaroszewy 21B 1 4435
12. | Jaroszewy 50 ok. 1900 3 194,14
13, | Nowy Wiec 20 b - 4 195,14
14. | Szczodrowo, ul. Skarszewska 19 1920 3 136,99
15. | Demlin 60 - 1 27,58
16. | Wilcze Gory 7 1920 1 62,86
17. | Bozepole Krélewskie 3 1960 5 266,37

RAZEM 116 5032,52

srodio: opracowanie wlasne |, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. 7 0.0,
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Tabela nr 3. Budynki, w ktérych jednym z wiascicieli jest Gmina Skarszewy ( wspélnoty mieszkaniowe) T

Liczba Metraz
. Liczba lokali w lokali lokali
Lp Polozenie budynku komunal- | komunal-
nych nych
mieszk. | uwiyt.
1. Baczek 30. 4 2 98,20
2. Skarszewy, ul. Chojnicka 28 11 6 205,18
Skarszewy, ul. Dworcowa 8 5 1 40,69
3 Skarszewy, ul. Dworcowa 13 15 1 3 110,50
4. Skarszewy, ul. Dworcowa 25 7 3 123,99
5. Skarszewy, ul. Dworcowa 52 8 4 117,54
&, Godziszewo, ul. Miynska 3 4 1 28.20
7. Skarszewy, P Hallera 4 6 3 11368
g, Skarszewy, Pl. Hallera 15 5 1 2743
9, Skarszewy, ul. Kamierowska 10 2 1 2795
10, | Skarszewy, ul. Koécielna 12 4 1 53,57
11, |Skarszewy, ul. Kodciuszki 2 10 1 1 64,26
12, | Skarszewy, ul. Kosciuszki 4 10 1 62,80
13. | Skarszewy, ul. Kosciuszki 10 10 1 27,65
16, | Skarszewy, ul. Tezewska 13 12 2 58.04
17. | Skarszewy, ul. Tezewska 15 12 3 121,77
18, | Skarszewy, ul. Tezewska 17 12 4 152,71
19, Skarszewy, ul, Tezewska 19 13 3 105,48
20, | Skarszewy, ul. Tezewska 21 13 2 87,75
21, | Skarszewy, ul. Tezewska 23 12 1 49,46
22, | Skarszewy, ul. Tezewska 25 8 1 46,31
23, | Skarszewy, ul. Tezewska 27 8 3 127,28
24, Skarszewy, ul, Tezewska 29 8 2 Q3,10
25. | Skarszewy, ul. Tezewska 31 8 2 84,04
26, | Skarszewy, ul. Tezewska 33 8 1 46,43
27. | Skarszewy, ul. Tezewska 35 8 2 92,33
28, | Skarszewy, ul. Wybickiego 11 5 2 1 #3.50
29, | Skarszewy, ul. Wybickiego 12 11 3 122,67
30, | Skarszewy, ul. Wybickiego 14 13 2 6 258,13
31. | Skarszewy, ul. Wybickicgo 24 12 4 132,59
32. | Nowe Golgbiewko 6 5 1 27,28
33, | Nowe Golghiewko 6 A 2 1 36,20
RAZEM 274 6 71 2827,11
#rddio: na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z 0.0,
Tabela nr 4. Budynki z lokalami socjalnymi oraz najem socjalny
— Rok HNos¢ Metrai
Lp Polozenie budowy | mieszkan lokali
1. | Skarszewy, ul. Dworcowa 21 ok. 1900 3 66,25
2. Skarszewy, ul. Dworcowa 23 - 1 20,84
3. | Skarszewy, ul. Drogowcdw 14 a 2005 4 177,60
4. | Skarszewy, ul. Kodciuszki 5 1590 2 27,91
5. | Skarszewy, ul. Wybickiego 1 1910 1 42,00
6. | Skarszewy, ul. Wybickiego 12 - 4 81,60
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7. | Skarszewy, ul. Wybickiego 19 1890 2 43,13
8. | Bozepole Krolewskie 3 1960 2 76,45
9. | Jaroszewy 21 ok. 1900 1 44,50
10. | Jaroszewy 21 b 2007 7 239.23
11. | Nowy Wiec 20 b - 1 22,66

RAZEM 28 842,17

zrodio: opracowanie whasne $.5.G.M.. na podstawie danych veyskanych z GPK Sp. z 0.0,
Tabela nr 5. Budynki o nienregulowanym stanie prawnym

2. | ul. Dworcowsa 36 7 1 303,51 5957
3. |ul. Kogcierska 21a 1 - 30,00 -
8 1 333.51 59,57

RAZEM 9 393,08

srodio: opracowanic whasne , na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z 0.0,

Tabela nr 6. Wykaz lokali uzytkowych

1, Skarszewy, ul. Dworcowa 36 1 59.57
Pogadki, ul. Cystersdw 4 1 65,85
Razem 2 125,42

srddio: opracowanie whasne | na podstawie danych uzyskanyeh z GPK Sp. z 0.0,

Tabela nr 7. Wykaz pomieszezen tymezasowych

Bozepole Krolewskie
1. 1/5 | 26,10
Boiepole Krolewskie
2, 3/3 1 14,12
Skarszewy ul.
3. Wrybickiego 14/2 1 17.01
Razem 3 57,23

srodio: opracowanie wlasne 5.5.G.M, na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. 2 0.0,

§2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU
1. Zaséb mieszkaniowy gminy Skarszewy w latach 2026-2030 ulegaé bedzie zmianom
poprzez:
1) wykup lokali przez ich dotychczasowych najemeéw;
2) zmiana umdw najmu socjalnego lokali na najem lokalu na czas nieokre§lony:

3) budowg budynku mieszkalnego — 40 mieszkan
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Tabela nr 9. Prognoza dotyczaca wielkodci zasobu mieszkaniowego gminy

Liczba lokali
Rok
mieszkalne

2026 269
2027 267
2028 302
2029 302
2030 302

Zrédio: opracowanie whasne S.5.G.M.

2. Budynki, w kidrych usytuowane sg lokale bedace w zasobie mieszkaniowym gminy o
obiekty o zrdznicowanym wieku, konstrukeji i standardzie, wykazujace réznorakie zuzycie
techniczne.
Budynki wybudowane przed 1940 rokiem maja konstrukcjg mieszana, tj. Sciany murowane, a
stropy konstrukeji belkowej, drewnianej, dachy i klatki schodowe drewniane. Brak ocieplenia
scian zewnetrznych 1 dachéw.
Budynki oddane do uzytku w latach szescdziesiatych 1 pézniejszych to obiekty o strukturze
zabudowy tradycyjnej, murowane, posiadajace stropy konstrukcji zelbetowej.

Stan techniczny budynkéw jest zréznicowany. Znaczny udzial stanowia budynki ze
starej substancji mieszkaniowej, wymagajace znacznych nakladéw na remont i konserwacje.
Budynki wybudowane do roku 1940 ze wzgledu na wiek i konstrukcje sa najbardziej

wyeksploatowane i narazone na fizyczne zniszczenie.

3. Zaopatrzenie budynkéw w media:
a) instalacja elekiryczna: 100% zasobu:
by instalacja wodna: 100% zasobu;
c) instalacja kanalizacyjna:

-miasto- 100 % zasobu
-wie$ — przydomowe oczyszcezalnie Scickéw lub zbiorniki bezodpltywowe
d) instalacja CO i CW: 4 budynki, z tego 2 podigczone sa do miejskiej sieci
cieplowniczej, z czego 1 wyposazony sg w c.w.u., 2 budynki posiadaja wlasng
kottownig¢ z tego 1 z c.w.u. Pozostale budynki wyposazone sa w rozne systemy
grzewcze: piece kaflowe, ogrzewanie etazowe.

Tabela nr 1{. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy ( budynki stanowiace 100%
whasnofci Gminy)
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]}mlynhi Kal 2026 027 2028 2029 2030
dobry 4 4 4 4
dostateczny 10 10 10 10 10
mierny 2 2 2 2
Budynki | 5006 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

socjalne
bardzo dobry 0 0 0 0
dobry 3 3 3 3
dostateczny 0 0 0 0 0
mierny 0 0 0 0 0

#radio: opracowanie wiasne $.5.G.M . na podstawie danych uzyskanych z GPK Sp. z 0.0.
Charakterystyki stanu technicznego budynkéw dokonano w nastgpujacej klasyfikacji:

1) Stan techniczny okreslany jako bardzo dobry- budynki niewymagajace zadnych
remontow ( nowo wybudowane);

2) Stan techniczny okreslany jako dobry — budynki utrzymane w nalezytym stanie
i niewymagajace remontéw do nast¢pnych przegladéw technicznych, jednak moga by¢
modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu;

3) Stan techniczny okreslany jako dostateczny — oznacza, ze elementy budynku wykazuja
zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia. W
obicktach tych nalezaloby w najblizszym czasie ( do 2 lat) przeprowadzi¢ roboty
remontowe lub modernizacyjne.

4} Stan techniczny okreslany jako mierny — oznacza, ze w elementach konstrukcyjnych
budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki. Istnieje potrzeba dokonania

kapitalnego remontu.

§3
OCENA I PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Nalezy uwzglednic w kolejnych latach osoby, ktére zostana objete wyrokami
eksmisyjnymi. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego lub
pomieszezenia tymczasowego osobie uprawnionej na mocy wyroku sgdowego. wlascicielowi

przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy

2. Gmina jest zobowigzana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost
z ustawy, tj. do zapewnienia najmu socjalnego lokalu mieszkalnego, lokali zamiennych oraz

pomieszczen tymcezasowych.
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3. Biorge pod uwage fakt, iz srodki przeznaczone na realizacjg zadan z zakresu
mieszkalnictwa sa niewystarczajace, w celu zwigkszenia substancji mieszkaniowej Gmina

zamierza korzysta¢ ze wsparcia funduszy zewngtrznych.

§4
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI BUDYNKOW
TLOKALI
1. Wedlug  zalozen prawidlowego zarzadzama zasobem meruchomodci, w  celu

utrzymania go na dobrym poziomie technicznym, konieczne jest podejmowanie dzialan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie,
umozliwiajgcym korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznosé dostosowania do
obowigzujacych przepiséw techniczno - budowlanych, zdecydowana wiekszos¢ budynkéw
wymaga remontéw i modernizacji.

3. Przedstawiony ponizej plan remontéw i moderizacji budynkéw obejmuje prace
zapewniajace poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancéw, zabezpieczajace budynek przed
dalsza degradacja oraz majace na celu utrzymanie go w stanie technicznym niepogorszonym.
Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zasobu, okreslone zostaly przez zarzadcg na
podstawie stanu technicznego budynkéw i lokali, w oparciu o wyniki corocznych
i piecioletnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyzy, nakazy oraz wyniki systematycznych kontroli, dokonywanych
przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Tabela nr 12. Plan remontow na lata 2026-2030 w budynkach z 100 % udzialem Gminy

#riddlo: GPK Sp. z 0.0,

Skarszewy Wymiana Zradel ciepta w 32 lokalach Mai — Wizesiel 2026 4000000
Budynki komunalne micszkalnych Y- !
Skarszewy ul. Dworcowa 36 Malowanie klatki schodowej Luty 2026 24000,00
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Skarsrewy ul. Kodcielna 10 Malowanie klatki schodowej Luty 2026 16000,00
Budynki komunalne Wykonanic zalecer 2 przcgladdw Lipice - Wrzesich 2026 18000,00
kominiarskich.
Budynki komunalne Naprawa rynicn, rur spustowych oracz Luty - Listopad 2026 29000,00
wykonanie opierzen
Naprawa pokrycia dachowego,
Budynki komunalne likwidacja preecickow na budynkach Marzes - Pazdzienik 2026 35000,00
komunalnych
Lokale komunalne Remontlokal: komunalnych we. Luty - Grudzict 2026 30000,00
potrzeb
. Wykonanie zalecen z prregladow .
Budynki komunalne pudowlanych i clekirycznych Luty - Grudzien 2026 25000,00
RAZEM: 817 000,00

Skarszewy . .
Lokale komunalne Wymiana fx6def ciepta w 2T lokalach | npi o wiesicn 2027 594000,00
mieszkalnych
we wspalnotach
Skarszewy, Wrymiana i modemizacja instalacji . 40000
ul. Tezewska 2 elektrycanej na klatce schodowej. Styezef - Luty 2027 00
Pogddki ul. Jeriorma 12 Malowanic klatki schodowce) Styeren 2027 36000000
. Wykonanie zalecen z przegladow - .
Budynki komunalne Kominiarskich. Lipiec — Wrzesien 2027 20000,00
. Naprawa rynien, rur spustowych oraz T
Budynki komunalne wykonanie opierzef Luty - Listopad 2027 31000,00
Naprawa pokrycia dachowego,
Budynki komunalne likwidacja przeciekdw na budynkach Marzec - Pazdziernik 2027 FT000.00
komunalnych
Lokale komunalne Remont lokcali komunginych wg, Luty - Grudzies 2027 32000,00
potrzeh
. Wykonanie zalecen 2 preegladdw L
Budynki komunalne budowlanych i elektrycznych Luty - Grudzicn 2027 27000,00
RAZEM: 817 000,00
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Skarszewy . . :
Lokale komunalne Wymiana zz6del cicpla w 27 lokalach Maj - Wizesien 2028 648000,00
mieszkalnych
we wspdlnotach
Wymiana i modernizacia instalacji .

Jaroszewy 50 elektryeznej na klaice schodowej. Styezen - Luty 2028 28000.00
Budynki kemunalne Wykoname z&coct 2 precgladdw Lipicc - Wrzesicii 2028 22000,00
Budynki kemunalne | |\ePrawd rynien. rur spustowych oraz Luty - Listopad 2028 33000,00

wykonanie opietzet
Naprawa pokrycia dachowego,
Budynki komunalne likwidacja przeciekow na budynkach Marzec - Pazdriernik 2028 39000.00
komunalnych
Lokale komunalne Remont 1“"’: """‘;‘"“]“““ we- Lty - Grudzieh 2028 34000,00
. Wykonanie zalecen z preegladiw .

Budynki kemunalne budowlanych i el cznych Luty - Gradzien 2028 29000,00

RAZEM: 833 000,00

Wioski ‘Wymiana rddet ciepla w 25 lokalach . o
Budynki kemunalne mieszkalnych Maj — Wirzesief 2029 625000,00
Remont dachu, wymiana pokrycia ol Wi
Jaroszewy 21 dachowego Kwiecief - Maj 2029 220000,00
. Wykonanie zalecen z przegladéw . .
Budynki komunalne Kominiarskich. Lipiec — Wrzesien 2029 24000,00
Budynki komunalne Naprawa rynien. rur spustowych oraz Luty - Listopad 2029 35000,00
wykonanie opierzen
Budynki komunalne ik N.af“_“"_’mp"k.""f"' d:';'?""’.'g‘." . Marzec - Pazdziernik 2029 41000.00
Lokale komunalne Remont 1"""“}',1 somunalnych vie. Luty - Grudzich 2029 36000,00
. Wykonanie zalecen z przegladéw ~ .
Budynki komunalne budowlanyeh | elekiryeznych Luty - Grudzien 2029 3100000
RAZEM: 1.012 000,00

Winski Wymiana srddel ciepla w 16 lokalach . .
Budynki komunalne mieszkalnych Maj —Wrzesied 2030 416000.00
Wymiana Zradel ciepla w 10 lokalach ) .
Lokale komunalne pozostale mieszkalnych Maj — Wrzesien 2030 26000000
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Pogadki ul. Jeziorna & Remont dachu, wymiana pokrycia Kwiecieft - Maj 2030 150000,00
dachowego
Budynki komunalne Wykonanic zalcec 2 pracgladdw Lipicc — Wrzesich 2030 26000,00
kominiarskich.
Budynki komunalne Naprawa rynien, e sp.usun.?-yuh or Luty - Listopad 2030 37000,00
wykonanie opierzen
. Naprawa pokrycia dachowego, P
Budynki komunalne likwidacja przeciekéw na budynkach Marzec - Pazdziernik 2030 4300000
Lokale komunalne Remant lokali komunalnych we, Luty - Grudzien 2030 IRO00,00
potrzeh
Budynki komunalne Wykonanic zalcee 2 pracgladdw Luty - Grudzief 2030 13000,00
budowlanych i elektrycznych
RAZEM: 1.003 000,00
§5
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
1. Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

wysokosc bonifikat okreslone sa w odrgbnych uchwatach Rady Miejskiej w Skarszewach.

Tabela nr 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

2026 2027 2028 2029 2030
berpraeirgony |3 2 ! 2 2
zrodto: opracowanic whasne $.5.G.M.
2. W celu prowadzenia prawidtowej polityki mieszkaniowej i umozliwienia rotacji oraz

przydzialu mieszkan osobom oczekujgcym, wstrzymuje sie sprzedaz lokali w budynkach

stanowigcych 100 % wiasnosci Gminy, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej zbywane sa wszystkie

lokale w danym budynku.

3. Planuje sie sprzedaz lokali zgodnie z § 2 ust. 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty.

§6

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE] ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére
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zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do

zminimalizowania doplat z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy z

czynszéw powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢

rowniez Srodki na remonty.

Stawki czynszu lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy, okresla kazdorazowo

Zarzadzenie Burmistrza Skarszew.

1.

W zwigzku z usytuowaniem lokalu mieszkalnego w budynku, wyposazeniem lokalu w

urzadzenia techniczne, instalacje oraz ogdlny stan techniczny lokalu, ustala si¢ czynniki

obnizajgce stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej:

1) Polozenie lokalu mieszkalnego w suterenie, jezeli wysokod¢ lokalu jest

mniejszaniz 2.2 m-5 %

2y Wspdlnie uzytkowane we - 5 %

3} Szambo bezodplywowe z brakiem mozliwosci podlgeczenia do sieci kanal. —

5%
4) Brak centralnego ogrzewania - 10 %

5) Brak tazienki- 15 %

6) WC poza lokalem mieszkalnym - 20 %

Stawka czynszu za lokal socjalny nie mozZe przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujgcego w zasobie mieszkaniowym.

Ustala si¢ warunki obnizania czynszu najmu w wysokosci 209% miesigcznego czynszu,
jezeli dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

3) 50% najnizszej emerytury na jedna osobg w gospodarstwie wieloosobowym.
Obnizki czynszu udziela sie najemcom, ktérzy oplacaja czynsz najmu w wysokosci
rownej lub wyzszej niz 2 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

Obnizke czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy. Do wniosku dolacza si¢
deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesigey
poprzedzajgcych date zloZzenia wniosku.

Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu nie oplaca na biezgco czynszu za
zajmowany lokal, mozZe wystgpi¢ z wnioskiem o ponowna obnizke czynszu po
uregulowaniu zalegtosci powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki
CZYNszu.

Obmizki czynszu udziela si¢ na okres dwunastu miesi¢gey z mozliwoscia przedluzenia na
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kolejne okresy.
8. Z obnizki nie mogg skorzystac osoby, ktore :
- nie posiadajg umowy najmu na czas nieoznaczony

- korzystaja z dodatku mieszkaniowego.

§7

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Gminnym  zasobem mieszkaniowym administruje  Gminne Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. z siedziba w Skarszewach przy ulicy Gdanskiej nr 6, na podstawie
Umowy
Nr 7131/1/2015 z dnia 21.12.2015 r. (Uchwala nr V/53/15 zgoda Rady Miejskiej
w  Skarszewach na powierzenic GPK Sp. z o0.0. zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym).

Przedmiotem dziatania spotki miedzy innymi jest administrowanie nieruchomodciami
1 mieszkaniowym zasobem Gminy, polegajace na podejmowaniu decyzji 1 dokonywaniu
czynnosci majacych na celu zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej
nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania, wlhasciwe] eksploatacji
nieruchomosci, jak réwniez czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomosdci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresic uprawnien i obowiazkéw
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
przepisow prawa miejscowego,

z obowigzkiem uzyskania odrgbnych pelnomocnictw do dokonywania czynnoscei

przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem, a w szezegdlnosei:

1) dokonywanie niezbgdnych naktadéw majgcych na celu utrzymanie i rozwdj substanciji
mieszkaniowe] w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty gminnej,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji.

3) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

4) naliczanie oraz pobieranie oplat z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
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odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, obicktéw, gruntéw i innych

naleznosci wynikajacych z zawartych uméw

5) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

6) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiggowe w sposdéb

pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodow i poczynionych

wydatkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

W najblizszych latach Gmina nie przewiduje zmiany podmiotu zarzadzajgcego gminnym

zasobem mieszkaniowym.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W KOLEJNYCH

Gléwnym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Skarszewy s :

§8

LATACH

a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, najmu socjalnego,

pomieszezen tymezasowych oraz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali;

b) wplywy z dzierzawy garazy.
c) optaty za komérki (pomieszczenia) gospodarcze — lokatorskie;
d) ewentualne doplaty Gminy, w granicach srodkéw zabezpieczonych w budzecie

Gminy na dany rok.

WYSOKOSC WYDATKOW PONOSZONYCH NA GMINNY ZASOB

£9

MIESZKANIOWY

1. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢

ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy

wystarczyly na pokrycie wydatkow w  zakresie eksploatacji, konserwacji 1 zarzadu

nieruchomosciami oraz utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Tabela nr 14. Wysokosé wydatkéw w Kolejnych latach z podzialem na Koszty eksploatacji, koszty

remontiw i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomoscia wspilna oraz koszty inwestycyjne { w tys. zb)

2026

2027

2028

2029

2030

Koszty eksploatacji

477 831

500 289

523 802

348 421

574 197
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Koszty remontiw i modernizacji 293775 307583 | 322039 337 175| 3530122

Koszty zarzadu nieruch. Wspiln. 315242 330058 345571 361813| 378 8IR

ogdtem 1 OB6.848 [ 1 137.930 | 1 191.412 | 1247.409 | 1306037

#rodio: GPK Sp. z 0.0,

[

Czynniki majace wptyw na wysokos¢ planowanych kosztow:

1) niezmienna stawke bazowa czynszu,
2) zmniejszenie powierzchni lokali gminnych;
3) potrzeby w zakresie biezacej eksploataciji zasobu,
4) plany remontowe.
§10

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong

praw lokatoréw nalezy przyjac nastgpujace zasady:

a)

b}

a)

Zamiana lokali:

prowadzenie racjonalnej polityki zamian lokali mieszkalnych, ze szczegdlnym
naciskiem na najemcéw lokali, na ktérych ciazy wyrok egzekucyjny;

zamiany dobrowolne w celu dostosowania faktyczne) sytuac)i rodzinnej 1 finansowej
danego gospodarstwa domowego do rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych, po
uprzednim uregulowaniu kwestii ewentualnych naleznosci:

w odniesieniu do budynkdéw, w ktérych znajduja sig lokale mieszkalne wchodzace w
sktad zasobu, bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalnosé ich
remontu lub  w innych przypadkach uzasadnionych wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykwaterowania lokatoréw i
wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.

Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem:

zgodnie z art. 4 ustawy o wlasnosci lokali, Gminie przystuguja w stosunku do
niewyodrgbnionych lokali oraz nieruchomosci wspdlnej takie same uprawnienia, jakie

przystuguja whascicieclom lokali wyodregbnionych. Odnosi sig to takze do jej
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b}

c)

i

b

—

obowigzkdw,

zasady reprezentowania Gminy na zebraniach wspélnot mieszkaniowych okreslone sa
w stosownym petnomocnictwie wydanym przez Burmistrza;

przedstawiciel Gminy poprzez swoje dzialania we wspdlnotach mieszkaniowych
powinien dazy¢ do racjonalizacji kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej. W tym
celu badaniu bedzie podlegaé zasadnosé podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomosci wspolnej, zasadnos¢ 1 koszty wykonania remontéw.

Planowana sprzedaz lokali:

jako dziatanie kierunkowe przyjmuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali mieszkalnych w

budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W tym celu Gmina begdzie korzystata z
uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego tj. prawa zlozenia
najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa
wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze
przetargu. Dzialanie to ma na celu przede wszystkim uwolnienie Gminy od kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej.

nalezy dazy¢ do tego, aby Gmina nie posiadata udzialdw we wspdlnotach
mieszkaniowych. Calkowita wlasnos¢ budynkow ulatwia zarzadzanie nieruchomoscia,

a takze mobilizuje wladcicieli do dbania o swoja nicruchomosé.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U z 2023
poz. 725) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarszewy na
lata 2026 - 2030 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzana z
wdrozeniem i realizacja planowane) polityki mieszkaniowe]j. Program zostal opracowany ze
szezegdlnym uwzglgdnieniem:

1) prognozy dotyczacej wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analizy potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata,

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

4) zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszow,

5) sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zradet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspohwlascicieli, a takze wydatkéw inwestycyjnych,

8) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, uznaje si¢ podjecie niniejszej uchwaly za stosowne.
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