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WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 10 lutego 2026 r. Podpisany przez:
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Poz. 675

UCHWALA NR XXIV/197/2025
RADY MIASTA PRUSZCZA GDANSKIEGO

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Pruszcz Gdanski na lata 2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Pruszcz
Gdanski na lata 2026 - 2030", stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/197/2025
Rady Miasta Pruszcza Gdanskiego
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Pruszcz

Gdanski na lata 2026-2030

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb cztonkdéw wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem
wiasnym gminy, natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski

w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegdlnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkaricéw miasta Pruszcza Gdarnskiego

o niskich dochodach;

2) poprawa jakosci zycia mieszkarncéw zamieszkujgcych w lokalach nalezacych

do zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski;
3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego miasta na dobrym poziomie technicznym;

4) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski.

3. Program obejmuje przestanki okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego, tj.:

1) prognoze wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
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2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposdb zarzadzania zasobem mieszkaniowym;

6) zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos$¢ wydatkéw w latach 2026-2030;

8) dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdziat 2

Prognoza dotyczgca stanu technicznego oraz wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Miejskiej Pruszcz Gdanski w poszczegoélnych latach
§2.
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski stanowi 595 lokali komunalnych:

1) 369 lokali komunalnych o tagcznej powierzchni 13986 m? w 48 budynkach

stanowigcych wtasnos$é Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski;

2) 191 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni 8193 m? w 38 budynkach wspdlnot

mieszkaniowych;

3) 35 lokali komunalnych o tagcznej powierzchni 1704 m? wynajmowanych

od TBS — ABK Sp. z o.0.

2. Budynki mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski ze wzgledu

na rok budowy mozna podzieli¢ na:
1) wybudowane przed 1945 rokiem, co stanowi 40,43% zasobdw;

2) wybudowane po 1945 roku, co stanowi 59,57% zasobow, w tym zbudowane

po 2000 roku:

a) 58 mieszkan we wspdlnotach mieszkaniowych,
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b) 16 mieszkan w budynku komunalnym przy ul. Przy Torze 52,
c) 17 mieszkan w budynku Powstancéw Warszawy 30A.

3. Budynki mieszkalne stanowigce wtasnos¢ TBS — ABK Sp. z 0.0. powstate po 2000 roku

obejmujg 299 mieszkan (w tym 35 lokali wynajetych na cele komunalne).

4. Wyposazenie w instalacje techniczne budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej

Pruszcz Gdanski oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia sie nastepujgco:
1) 81% lokali posiada gaz sieciowy (81% komunalnych, 80% socjalnych);
2) 54% lokali posiada centralne ogrzewanie (48% komunalnych, 80% socjalnych);
3) 37% lokali korzysta z cieptej wody sieciowej (38% komunalnych, 30% socjalnych);

4) 100% lokali posiada instalacje wodno-kanalizacyjng (100% komunalnych, 100%

socjalnych).

5. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski prognozuje sie w latach

2026-2030:

Tabelanr1
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba mieszkan 589 587 654 652 651
w tym najem socjalny | 55 55 65 65 65

Zrédto: Urzqd Miasta Pruszcza Gdariskiego

§3.

1. Przy okresleniu wielkosci prognozy mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono:

1) sprzedaz lokali komunalnych (przedstawia tabela nr 4);

2) rozbidrke gminnych budynkdéw ze wzgledu na zty stan techniczny, przeznaczenie

budynkow do rewitalizacji oraz na cele uzytecznosci publicznej (przedstawia

tabela nr 2);

3) sprzedaz na wolnym rynku budynkéw i lokali komunalnych wymagajacych

wysokich naktadéw remontowych;
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4) w zakresie polityki mieszkaniowej zwigzane] ze sprzedazg mieszkan komunalnych,
prowadzona bedzie racjonalna polityka sprzedazy mienia majaca na celu ochrone
statego zasobu mieszkaniowego gminy niezbednego do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkaricéw miasta Pruszcza Gdanskiego i oséb oczekujgcych
na przydziat mieszkan w miescie;

5) koniecznos$¢ wybudowania budynkéw wielorodzinnych sfinansowanych

przy pomocy srodkdéw zewnetrznych oraz ze srodkow budzetu miasta.

2. Budynki przeznaczone do rozbidrki, rewitalizacji oraz na cele uzytecznosci publicznej

w latach 2026-2030

Tabela nr 2
Pow. llos¢ lokali
Lp. | Adres budynku Rok budowy uzytkowa mieszkalnych/pozostatych
(m?) do wykwaterowania
1. | Chopina 22 1870 326,03 m? |-
2 Grunwaldzka 71 koniec XIX w. 420,68 m? -
3 Woijska Polskiego 46 1928 245,23 m? -
4. | Powstarncow Warszawy 5 | 1949 282,54 m? | 1 lokal mieszkalny
5 Przy Torze 16, 18 1972 464,99 m? 13 lokali mieszkalnych
6 Przy Torze 20A, 20B, 20C | 1985 637,92 m? 17 lokali mieszkalnych
7. | Stowackiego 84 1928 134,18 m? | -

Zrédto: Zaktad Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdariskim

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego

budynkdw i lokali z podziatem na kolejne lata

§4.

1. Wskazuje sie priorytety, w oparciu o ktére tworzone bedg roczne plany robét

remontowych i modernizacyjnych:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali oraz oséb trzecich

— na podstawie okreslenia stanu technicznego budynkdw w oparciu o wyniki
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piecioletnich i corocznych okresowych przeglagdow technicznych budynkow

wykonanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 07.07.1994 roku Prawo Budowlane;
2) realizowanie remontdw i modernizacji budynkéw polegajgcych na pracach:
a) roboty stolarskie,
b) roboty murarskie,
c) roboty dekarskie,
d) remonty instalacji gazowej,
e) remonty instalacji elektrycznej,
f) remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej,
g) remonty zduniskie,
h) remonty kominiarskie,
i) zmiany form ogrzewania lokali,
j) opomiarowanie lokali,
k) remonty termomodernizacyjne,
[) inne.
3) remonty i modernizacja niezasiedlonych lokali przeznaczonych do zasiedlenia;

4) przewiduje sie remonty zwigzane z przystosowaniem budynkéw i lokali dla oséb

niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sie mozliwo$é zawierania porozumien o wykonanie remontu lokalu na koszt
i ryzyko wnioskodawcy, po okresleniu zakresu robot i wydaniu warunkdéw technicznych

przez Zaktad Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdanskim.

3. Wysokos$¢ planowanych srodkéw finansowych na remonty:
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Tabelanr 3
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Ogotem | 1112 296 1167911 1226 306 1287621 1352 002

Zrédto: Zaktad Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdariskim

4. Przygotowanie dokumentacji projektowo — technicznej wraz z uzyskaniem wszelkich zgéd,

opinii i pozwolen.

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§5.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Pruszcz Gdanski bedzie realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie odrebnych przepiséw prawa

miejscowego.

2. Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2026-2030 wg ponizszego zatozenia:

Tabelanr 4
ROK 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 1 1 1 1 1

Zrédto: Referat Planowania i Rozwoju

3. Planowane do uzyskania efekty zwigzane ze sprzedazg lokali komunalnych:

1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Pruszcz Gdanski;

2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie pozwalajgcym realizowac
ustawowy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricéw Gminy
Miejskiej Pruszcz Gdanski;

3) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pruszcz
Gdanski;

4) pozyskiwanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe.
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Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.

1. Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zréznicowanych stawek
i ich dostosowanie w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymaé mieszkaniowy

zas6b Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski.
2. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne;
2) za najem socjalny;

3) za pomieszczenie tymczasowe.

3. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb

gminy ustala Burmistrz Pruszcza Gdanskiego w drodze zarzadzenia.

4., Stawka czynszu za 1 m? pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego w przypadku najmu
socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego bedzie ustalana w wysokosci 50% najnizszego

czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglednieniu nastepujacych czynnikow:

1) potozenie budynku — strefy:
a) | strefa: wszystkie budynki z wytgczeniem strefy Il — 100% stawki
bazowej,
b) Il strefa: budynki zlokalizowane przy ul. Przy Torze — 97% stawki
bazowej.

2) potozenie lokalu w budynku:
a) lill pietro: 100% stawki bazowej,
b) parter, Ill i nastepne pietro oraz poddasze 97% stawki bazowe;j.

3) budynekilokal bez centralnego ogrzewania 97% stawki bazowej;

4) budynek i lokal wyposazony we wszystkie instalacje, bez cieptej wody 100% stawki

bazowej;
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5) budynek i lokal wyposazony we wszystkie instalacje i cieptg wode 103% stawki
bazowej;
6) lokal z ciemng kuchnig 97% stawki bazowej;

7) lokal o wysokosci liczonej od podtogi do sufitu < 2,4 m 97% stawki bazowe;j.

6. Znizki i zwyzki czynszu bazowego sumujg sie, dajg maksymalnie 103% czynszu bazowego

i minimalnie 85% czynszu bazowego.
7. Znizki nie obejmuja lokali wybudowanych po 2007 roku.

8. Stawke bazowg czynszu za podnajmowane lokale mieszkalne w budynkach oddanych
do uzytkowania po dniu 1 sierpnia 2021 r., ustala sie w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci

czynszu pobieranego od gminy przez wynajmujgcego lokal.

9. Podwyzka czynszu nie moze spowodowaé wzrostu czynszu powyzej 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

ustalonego przez Wojewode Pomorskiego, obowigzujgcego w dniu podwyzszenia czynszu.
Rozdziat 6

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

§7.

1. Prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga

zgody Gminy Miejskiej Pruszcz Gdaniski.

2. Otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu

najmu o 100% za kazdg izbe, w ktdrej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

3. Najemca ubiegajgcy sie o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

w lokalu mieszkalnym skfada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacja.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktdcaé spokoju

uzytkownikow innych lokali i zmieni¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.
Rozdziat 7

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski w latach 2026-2030
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§8.

1. Od 1 stycznia 2004 roku gospodaruje, zarzadza i administruje mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski Zaktad Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdanskim,

bedgcy samorzadowym zaktadem budzetowym.

2. Budynki wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udziat, sg zarzadzane
przez rozne podmioty, m.in.: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — ABK Sp. z o0.0.,
Licencjonowane Biuro Zarzgdzania Nieruchomosciami ,ADMINIS”, PRESTIZ Zarzadzanie
Nieruchomosciami, ADMIKOR s.c., Zarzgdca Nieruchomosci Amadeusz Gajda, Zarzadca
Nieruchomosci Dorota Mozer, Biuro Nieruchomosci ,,Promyk” oraz Zarzadzenie

Nieruchomosciami JASTRZAB Alicja Burzynska.

Rozdziat 8

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§9.

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z:

1) czynszéw za najem lokali mieszkalnych,

2) czynszéw za najem lokali uzytkowych.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ np. srodki
z dotacji z funduszy Unii Europejskiej, srodki z budzetu miasta lub panstwa, kredyty

na inwestycje, remonty i termomodernizacje.
3. Prognoza zrddet finansowania oraz wysokosci i kosztow w latach 2026—2030:

Tabela nr 5

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty remontéw

w budynkach bedacych
687 220 721581 757 660 795 543 835320
w 100% wtasnoscig

Gminy
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Koszty utrzymania

zasobow w budynkach
3811943 |4002540 |4202667 |4412800 |4633440
bedacych w 100%

wtasnosciag Gminy

Koszty remontow,

biezgcej konserwacji
i eksploatacji zasobéw | 425 076 446 330 468 646 492 078 516 682
gminnych we

Wspdlnotach

Koszty utrzymania
i administrowania
2507625 | 2633006 |[2764656 |2902889 |3048033
zasobow komunalnych

w budynkach wspélnot

Zrédto: Zaktad Nieruchomosci Komunalnych w Pruszczu Gdariskim

Rozdziat 9

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski
§ 10.

Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miejskiej Pruszcz Gdanski to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejgcy zaséb mieszkaniowy celem poprawy stanu
technicznego lokali i budynkow;

2) koordynowanie zamian w sposdb pozwalajgcy na zwolnienie lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie w celu przeznaczenia na najem socjalny lub wykonania
remontu i podwyzszenia standardu;

3) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podejmowanie
dziatan wspomagajgcych wywigzywanie sie najemcéw z tego obowigzku

poprzez zawieranie ugdd na spfate zadtuzenia;
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4) informowanie o mozliwosci ubiegania sie o srodki z pomocy spotecznej
oraz mozliwo$¢ uzyskania dodatku mieszkaniowego;

5) utatwienie spfaty zadtuzenia osobom bedgcym w trudnej sytuacji zyciowej w formie
odpracowania naleznosci;

6) dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski zmierzajgce do likwidacji
lokali mieszkalnych niespetniajgcych wymogdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
w szczegolnosci poprzez:

a) przekwalifikowanie na lokale uzytkowe,

b) przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze.
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