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UCHWALA NR XXIV/129/2025
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubichowo na lata 2026 - 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Lubichowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubichowo na
lata 2026 - 2030 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubichowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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Zalacznik do Uchwaly Nr XX1V/129/2025
Rady Gminy Lubichowo z dnia 17 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBICHOWO NA LATA 2026 — 2030
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»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubichowo na lata
2026 - 2030” zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie okresli¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lubichowo oraz szeroko pojetej polityki
mieszkaniowej, ktora stworzy warunki dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty

samorzadowej.

I Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w
poszczegolnych latach

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 17 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 6
budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Lubichowo, z czego:

- 7 lokali mieszkalnych potozonych jest w 1 budynku w miejscowos$ci Lubichowo,

- 6 lokali mieszkalnych potozonych jest w 3 budynkach w miejscowosci Osowo Les$ne,

- 2 lokale mieszkalne w budynku $wietlicy wiejskiej we Wdzie,

- 2 lokale w budynku komunalnym w Mermecie

Tabela 1. Zestawienie lokali

Oznaczenie lokalu Wyposazenie  Stan techniczny
L.p. Miejscowosé, Nr Nr lokalu Powierzchnia (kanalizacja, 2025
ulica budynku [m?] woda, CO, WC)
1 | Osowo Lesne 47 - 33,80 szambo, woda, dostateczny
2 Osowo Lesne 47 - 33,80 WC wspolne dostateczny
3 Osowo Lesne 46 1 72,00 dostateczny
, szambo, woda,
4 | Osowo Lesne 46 2 56,00 CO, WC dostateczny
5  Osowo Le$ne 46 58,80 niezadowalajacy
. szambo, woda, zadowalajacy

6 | Osowo Lesne 18 1 71,80 CO, WC
7 Mermet 11 1 69,50 szambo, woda ze dostateczny
8 Mermet 11 2 32,50 studni, CO, WC dostateczny

Lubichowo zadowalajacy
0 ul. Zblewska 32 I 39,00

Lubichowo zadowalajacy
10 ul. Zblewska 32 2 49,00

Lubichowo zadowalajacy
1 ul. Zblewska 32 3 59,00

Lubichowo kanaliz., woda, zadowalajacy
12 ul. Zblewska 32 4 65,00 CO, WC

Lubichowo zadowalajacy
B ol Zblewska 32 > 60,87

Lubichowo zadowalajacy
M oL Zblewska 32 6 58,54

Lubichowo zadowalajacy
15 ol Zblewska 32 ’ 34,80
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Wda zadowalajgc
16 ul. Szkolna 2 2 71,50 szambo, woda, 195y
CO, WC :
17 Wda ) 1 69.37 zadowalajacy
ul. Szkolna ’

Oprocz ww. mieszkan istniejg takze 4 lokale, ktoérych administratorem jest Samorzadowa
Administracja Placowek Oswiatowych:

- 2 lokale w budynku szkoly podstawowej w Zelgoszczy,

- 2 lokale w budynku przedszkola w Ocyplu.

2. Prognoza zmian w zasobie mieszkaniowym Gminy:

a) planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajace z adaptacji i modernizacji
lokali niemieszkalnych na pelnowartosciowe lokale mieszkalne (1 lokal w $wietlicy wiejskiej we
Wadzie, 2 lokale w budynku szkoty w Zelgoszczy),

b) nie planuje si¢ zmniejszenia zasobu mieszkaniowego Gminy, poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych.

L.p. Rok Prognoza ilosci lokali mieszkalnych
1 2026 17
2 2027 17
3 2028 18
4 2029 19
5 2030 20

3. Planowane wydzielenie lub pozyskanie lokali socjalnych w latach 2026 — 2030

Z posiadanego aktualnie zasobu mieszkaniowego planuje si¢ wydzieli¢ lokale socjalne
(w przypadku oproznienia ww. lokali przez dotychczasowych najemcoé4w lub ramach modernizacji
1 adaptacji lokali niemieszkalnych, przystosowac je jako lokale socjalne).

4. Stan techniczny budynkoéw i lokali mieszkalnych

L.p Oznaczenie Potrzeby remontowe Prognoza stanu
budynku budynku lokali technicznego

1 Osowo Lesne 47 | Wymiana pokrycia | Wymiana instalacji | 2026 dostateczny
dachowego, drzwi 1 | elektrycznej, drzwi | 2027 dostateczny
okien, remont | wewnetrznych, remont | 2028 | niezadowalajacy
komina wspolnej tazienki 2029 | niezadowalajacy

2030 | niezadowalajacy

2 Osowo Lesne 46 | Wymiana pokrycia | Remont klatki | 2026 dostateczny
dachowego, czg$ci | schodowej,  wymiana | 2027 dostateczny
okien, rynien i |drzwi wewnetrznych, | 2028 dostateczny
drzwi, remont | wymiana instalacji CO | 2029 dostateczny
komina 2030 | niezadowalajacy

3 Osowo Lesne 18 | Odnowienie elewacji | Remont klatki | 2026 zadowalajacy
budynku, wymiana | schodowej,  wymiana | 2027 zadowalajacy
pieca CO i | drzwi wewnetrznych 1| 2028 zadowalajacy
docieplenie  dachu | remont I pigtra budynku | 2029 zadowalajacy
budynku 2030 zadowalajacy
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4 Mermet 11 Remont  kominéw, | Wymiana instalacji | 2026 zadowalajacy
wymiana okien, | elektrycznej, remont | 2027 zadowalajacy
drzwi, klatki ~ schodowej 1| 2028 zadowalajacy

wymiana drzwi | 2029 dostateczny
wewngtrznych 2030 dostateczny

5 Lubichowo, ul. | Wymiana pokrycia | Remont klatki | 2026 zadowalajacy

Zblewska 32 dachowego, remont | schodowej 2027 zadowalajacy

z ociepleniem 2028 zadowalajacy

elewacji budynku 2029 zadowalajacy

2030 dostateczny

6 Wda, ul. Szkolna | Wymiana  wkfadu | Remont klatki | 2026 zadowalajacy
2 kominowego, schodowej, wydzielenie | 2927 zadowalajacy
wymiana drzwi 1 | dodatkowego 2028 Jadowalaiac

rynien mieszkania po J wy

przeprowadzeniu 2029 zadowalajacy

remontu 2030 zadowalajacy

Uzyte okre$lenia stanu technicznego oznaczaja:

- stan zty - 50-100% elementy budynku wystgpuja uszkodzenia lub ubytki, zagrazajace
bezpieczenstwu ludzi i mienia,

- stan niezadowalajacy - 35-50% elementy budynku wykazuja znaczny stopien zuzycia, ale
nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia,

- stan dostateczny - 20-35% elementy budynku wykazuja ubytki 1 uszkodzenia, ale nie
powoduja zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- stan zadowalajacy - 10-20% elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia, nie
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi 1 mienia.

II Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

b) zapewnienia uzytkowania budynkéw 1 znajdujacych sie¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

¢) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

2. Podstawg¢ do planow remontoéw 1 modernizacji stanowia:

a) wyniki okresowych przegladow budynkéw, instalacji elektrycznej, odgromowej, elementow
konstrukcyjnych obiektéw, urzadzen grzewczo — kominowych 1 wentylacyjnych,

b) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,

¢) niezbedne remonty w lokalach najetych przez najemcow.

3. Kolejnos¢ przeprowadzanych remontow 1 modernizacji ustala si¢ uwzgledniajac:

a) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonanie niezbednych remontéw w celu usuwania zagrozen dla
zycia 1 zdrowia,

b) wykonywanie remontéw i modernizacji w celu utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym,
c) prowadzenie innych racjonalnych dziatah w zakresie remontéw 1 modernizacji, az do
calkowitego wykorzystania §rodkdw przeznaczonych na ten cel.

4. Plan remontéw taczy sie¢ ze stanem technicznym budynkow i jest nastepujacy: w latach 2026 -
2030 - w kazdym roku stopniowa realizacja w zalezno$ci od zabezpieczenia §rodkéw finansowych
m.in.: naprawa pokry¢ dachowych, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa instalacji
elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, odnowienie elewacji budynkow.
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Planowany
L.p. Plan remontow i modernizacji Oznaczenie budynku/lokalu termin
realizacji
1 Remont kommow, wymiana 1nsta1aCJ1 Mermet 11
elektrycznej, wymiana okien, drzwi 2027
) Wymiana wktadu kqmmgwego, wymiana Wda, ul. Szkolna 2
drzwi i rynien
Wymiana pokrycia dachowego, rynien i Osowo Lesne 46
drzwi, remont komina; Osowo Lesne 47
3 Wydzielenie dodatkowego lokal 2028
y ! weg u Wda, ul. Szkolna 2
mieszkalnego
4 Wymiana pieca CO, termomodernizacja Osowo Leéne 18 2029
dachu budynku
. . . Lubichowo, ul. Zblewska 32
Termomodernizacja :wymiana pokrycia
5 dachowego, remont z ociepleniem 2030
elewacji budynku Wda, ul. Szkolna 2

II1 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Lokale mieszkalne zasobu Gminy Lubichowo moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajagcym
umowy zawarte na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie nastgpowaé w drodze bezprzetargowe] na rzecz
dotychczasowych najemcéw, a w przypadku rezygnacji dotychczasowego najemcy z wykupu,
w drodze przetargowe;.

3. Kazdorazowo przy sprzedazy ktérego$ z lokali niezbedne jest podjecie uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na jego sprzedaz i przyznania ewentualnej bonifikaty od ceny sprzedazy.

4. W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

L.p. Rok Planowana ilo$¢ lokali do sprzedazy
1 2026 0
2 2027 0
3 2028 0
4 2029 0
5 2030 0

IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2026 - 2030

1. Stawki czynszu w latach 2026 - 2030 moga by¢ ustalone na okres co najmniej 1 roku, przy czym
podwyzki czynszu powinny dazy¢ do osiggniecia w jak najkrétszym okresie maksymalnego
dopuszczalnego poziomu czynszu, zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego. Pozwoli to na
zapobieganie degradacji zasobow mieszkaniowych w gminie.

2. Stawke bazowa czynszu, ustalong przez Wojta Gminy w drodze zarzadzenia, obniza si¢
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w nastepujacych przypadkach:

Tabela 2. Obnizki czynszu

% obnizki w stosunku

Lp. Czynnik obnizajacy stawke do stawki bazowej
1 Brak centralnego ogrzewania 20%
2 Brak lazienki 5%
3 Brak WC 5%
4  Brak instalacji wodociagowej 5%
5 Brak instalacji kanalizacyjnej 5%

Zty stan techniczny lokalu lub budynek przeznaczony do
6 . 10%
remontu kapitalnego
7  Potozenie budynku w miejscowosci bez komunikacji publiczne;j 5%
8  Polozenie lokalu od 2 pictra wzwyz 5%

3. Przy obnizeniu stawki czynszu dla danego lokalu sumuje si¢ wszystkie obnizki, ktére majg
zastosowanie w przypadku tego lokalu.

4. Obnizki wymienione w tabeli nr 2 stosuje si¢ zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

1. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy samodzielnie
gospodaruje, zarzadza i administruje Wojt Gminy Lubichowo.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji o dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymania ich
w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomosci.

3. Wojt Gminy zobowigzany jest do dzialania zgodnie z przepisami prawa w zakresie
administrowania, wynajmu i zbywania mieszkan.

4. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubichowo.
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VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda czynsze. Stad tak wazne sa dzialania
majgce na celu zdyscyplinowanie najemcow w zakresie regularnego wnoszenia optat z tytutu
czynszu. Bedzie ona prowadzona poprzez biezace prowadzenie windykacji.

2. Jednocze$nie przewiduje si¢ finansowa pomoc gminy w przypadku trudno$ci materialnych
gospodarstw  domowych poprzez przyznawania dodatkéw mieszkaniowych oraz rozktadania
zalegtosci czynszowych na raty lub ich czgsciowe umarzanie.

3. Dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu gminy przewiduje si¢ w wyjatkowych
sytuacjach, np. gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania remontu z uwagi na
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia.

4. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej oprocz budzetu gminy i czynszow beda srodki
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej, dofinansowan z programéw rzadowych 1 innych Zrddet
przewidzianych obowigzujacymi przepisami.

VII Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty remontow i
modernizacji oraz koszty biezacej eksploatacji, do ktorych zalicza si¢: ustugi kominiarskie, opat,
energia elektryczna, ubezpieczenie budynkow i inne.

2. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2026 — 2030 na koszty biezacej eksploatacji, remontéw
1 modernizacji oraz wydatki inwestycyjne zostang szczegdétowe okreslone w uchwalach
budzetowych podejmowanych na koniec kazdego roku kalendarzowego. Przewidywane wydatki
przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

L.p. | Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty biezacej
eksploatacji 50 000 zt 53 000 zt 54 000 zt 55000 zt 56 000 zt
2 Koszty remontéw 80 000 zt 50 000 zt 50 000 zt -
Koszty
3 o - - 90 000 zt 90 000zt | 300 000 zt
modernizacji
Koszty zarzadu
4 | nieruchomos$ciami - - - - -
wspolnymi
5 Koszty
inwestycyjne i i i i i
Razem 50 000 zt 133000zt | 1940002zt | 195000zt | 356000 zt
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VIII Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dziatania majace na celu:

1.
2.

poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

nadzor nad najemcami w kwestiach utrzymania porzadku i dobrego stanu technicznego
lokali a takze wspieranie ich w czynno$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow
zajmowanych mieszkan,

sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja naleznosci,

umozliwianie zamian mieszkan pomi¢dzy najemcami lokali w celu zapewnienia mozliwosci
biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem oraz zmniejszeniem liczby dluznikow,
adaptacj¢ na mieszkania pomieszczen w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Lubichowo,

zapewnienie w miar¢ mozliwosci mieszkan zamiennych dla najemcéw lokali
przeznaczonych do remontu,

przeznaczanie do sprzedazy lokali w budynkach, ktérych stan techniczny nie pozwala na
uzytkowanie lub dotychczasowi najemcy wnioskuja o wykupienie lokalu na whasnos¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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