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UCHWALA NR XIX/111/2025
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
gminy Koczala na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Koczalta, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Koczata na lata
2026 - 2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Przemystaw Kruk
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/111/2025
Rady Gminy Koczata
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY
KOCZALA NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach 2026-2030

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Koczata, objety programem, tworza lokale mieszkalne, potozone
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy Koczata.

2. Aktualnie zas6b mieszkaniowy gminy Koczata stanowi 39 lokali mieszkalnych, wtym 11 lokali
w ramach najmu socjalnego, 25 lokali mieszkalnych oraz 3 pomieszczenia tymczasowe.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Koczala przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia

Lp. Adres lokalu uZytl;);va W Rodzaj lokalu Stan budynku/lokalu
1. Bielsko 40, 77-220 Koczata 49,00 mieszkalny dobry

2. Bielsko 40, 77-220 Koczata 49,00 mieszkalny dobry

3. Bielsko 40, 77-220 Koczata 61,29 mieszkalny dobry

4. Bielsko 41, 77-220 Koczata 42,00 mieszkalny dobry

5. Bielsko 41, 77-220 Koczata 43,00 mieszkalny dobry

6. Bielsko 41, 77-220 Koczata 41,00 mieszkalny dobry

7. Bielsko 52, 77-220 Koczata 42,44 mieszkalny dostateczny
8. Bielsko 52, 77-220 Koczata 17,49 mieszkalny dostateczny
9. Bielsko 52, 77-220 Koczata 47,51 mieszkalny dostateczny
10. Bielsko 57, 77-220 Koczata 42,33 mieszkalny dostateczny
11. Bielsko 57, 77-220 Koczata 49,67 mieszkalny dostateczny
12. Bielsko 76, 77-220 Koczata 72,42 mieszkalny dobry
13. Bielsko 76, 77-220 Koczata 34,85 mieszkalny dobry
14. Bielsko 76, 77-220 Koczata 37,40 mieszkalny dobry
15. Bielsko 77, 77-220 Koczata 33,89 mieszkalny dobry
16. Bielsko 77, 77-220 Koczata 49,70 mieszkalny dobry
17. Lekinia 21/4, 77-220 Koczata 45,41 mieszkalny dobry
18. Lekinia 21/5, 77-220 Koczata 61,96 mieszkalny dobry
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19. ul. Akacjowa 4, 77-220 Koczata 57,36 mieszkalny b. dobry
20. ul. Zielona 2, 77-220 Koczata 76,37 mieszkalny b. dobry
21. ul. Zielona 2, 77-220 Koczata 98,71 mieszkalny b. dobry
22. ul. Zielona 2, 77-220 Koczata 30,55 mieszkalny b. dobry
23. ul. Zielona 2, 77-220 Koczata 22,48 mieszkalny b. dobry
24, ul. Szkolna 16, 77-220 Koczata 45,00 mieszkalny b. dobry
25. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 30,11 socjalny dobry
26. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 36,54 socjalny dobry
27. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 35,35 socjalny dobry
28. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 31,23 socjalny dobry
29. ul. Miastecka 58, 77-220 Koczata 27,12 socjalny dobry
30. ul. Miastecka 62/1, 77-220 Koczata 36,86 socjalny dobry
31. ul. Miastecka 62/2, 77-220 Koczata 30,94 socjalny dobry
32. ul. Miastecka 62/3, 77-220 Koczatla 33,33 socjalny dobry
33. ul. Miastecka 62/4, 77-220 Koczata 33,81 socjalny dobry
34. ul. Miastecka 62/5, 77-220 Koczata 30,35 socjalny dobry
35. ul. Miastecka 62/6, 77-220 Koczata 38,11 socjalny dobry
36. ul. Miastecka 66/3, 77-220 Koczata 37,70 mieszkalny b. dobry
37. Niedzwiady 3, 77-220 Koczata 11,64 tymczasowy dostateczny
38. Niedzwiady 3, 77-220 Koczata 14,66 tymczasowy dostateczny
39. Niedzwiady 3, 77-220 Koczata 10,70 tymczasowy dostateczny

4. Gmina Koczata posiada trzy lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy, znajduja si¢ odpowiednio:
2 w budynku przy ul. Zielonej 2 oraz 1 lokal w budynku przy ul. Szkolnej 16 w Koczale.

5. W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne ilokale w ramach najmu
socjalnego dla gospodarstw o niskich dochodach, wykorzystujac wilasny zasob mieszkaniowy lub w inny
sposob zalezny od mozliwosci pozyskania mieszkan z innych zrodet.

§ 2. Przewidywana ilo$¢ ipowierzchnia uzytkowa lokali w poszczegdlnych latach przedstawia si¢
nastgpujaco:

L.p. | Wyszczegolnienie 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1. Ilos¢ lokali mieszkalnych 25 25 25 25 25
2. Powierzchnia lokali mieszkalnych w m? 1188 | 1188 | 1188 | 1188 1188

3. Ilo$¢ lokali w ramach najmu socjalnego 11 11 11 11 11
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4, Powierzchnia lokali w ramach najmu socjalnego 364 364 | 364 364 364
5. Ilo$¢ sprzedanych lokali 0 0 0 0 0
6. Ilo$¢ utworzonych nowych lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0
7 Iloé‘é utworzonych nowych lokali w ramach najmu 0 0 0 0 0

socjalnego

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Koczata,

z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej dziatan zaplanowanych w latach 2026-2030.

. P
L. Adres Rodzaj lanow.any
Potrzeby remontowe termin
D budynku/lokalu budynku ..
realizacji
Naprawa pokrycia dachowego, naprawa
kominéw, wymiana obrobek blacharskich,
1. Bielsko 52 mieszkalny | rynien i rur spustowych, wykonanie nowych 2026-2027
powtok tynkarskich elewacji budynku,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
Bielsko 57 Wymiana wewngtrznej instalacji
2. (lokale stanowiace mieszkalny y etrzne] L 2026
r elektryczne;j.
wiasnos¢ gminy)
Bielsko 401 41
3. (lokale stanowigce mieszkalny | Naprawa pokrycia dachowego i kominow. 2028
wiasnos¢ gminy)
L¢kinia 21 Naprawa pokrycia dachowego, wymiana
4. (lokale stanowiace mieszkalny obrobek blacharskich, rynien i rur 2029-2030
wlasnos¢ gminy) spustowych.
Niedzwiady 3 Naprawa pokrycia dachowego, wymiana
S. (lokale stanowiace mieszkalny obrébek blacharskich, rynien i rur 2027-2028

wiasnos¢ gminy)

spustowych, naprawa kominow.

2. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany i korygowany bezposrednio

przed przystgpieniem do jego realizacji. W przypadku braku srodkéw remonty nie beda prowadzone.

3. Stan techniczny budynkéw zarzadzanych przez Gmine Koczala jest zroznicowany w zaleznosci od

wieku, konstrukcji i standardu. Starsze budynki, ze wzgledu na wiek i konstrukcje, s3 w znacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontéw w rdéznym zakresie, gtownie na brak izolacji poziomych i pionowych,
wentylacji oraz nieszczelno$¢ pokry¢ dachowych, powodujace zawilgocenie §cian, stropow ipodtog oraz
prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji stropéw i $cian, przemarzanie przegrod
budowlanych i zawilgocenia pomieszczen.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

lokali mieszkalnych zaleznie od zainteresowania najemcow.

§ 4. W ramach gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 Gmina Koczata przeprowadzi sprzedaz
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Wéjt Gminy Koczata ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Czynsz obejmuje nalezyte utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci, przeprowadzanie remontow,
zarzgdzanie nieruchomoscig, utrzymanie pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz ubezpieczenie
nieruchomosci.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe energii do lokalu, wody oraz odbidr nieczystosci plynnych
i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub ustug.

4. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale ustala si¢ na podstawie art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz § 6 uchwaty Nr XXXI1V/215/2002 Rady Gminy w Koczale z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie
zasad ustalania polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 69, poz. 1545).

6. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke czynszu ze wzgledu na brak wyposazenia w elementy techniczne,
tj.:
- fazienka 1 WC w mieszkaniu - 10%,

- ogrzewanie w budynku - 10%.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza Wéjt Gminy
przy pomocy Referatu Rozwoju i Srodowiska Urzedu Gminy.

2. W przypadku sprzyjajacych warunkéw w latach nastgpnych nalezy dazy¢ do przekazania zarzadu
lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy komunalnym jednostkom
organizacyjnym.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2) w wyjatkowych sytuacjach, gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia gminnego, $rodki finansowe mogg by¢
przekazane z innych wplywow budzetu,

3) srodki pozyskane z innych zrodet.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przedstawiajg si¢ nastepujaco:

L. p. | Wyszczego6lnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty biezacej eksploatacji 17.000 | 18.000 | 19.000 | 20.000 | 21.000
Koszty remontow 20.000 | 22.000 | 23.000 | 25.000 | 27.000
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3 Koszty modernizacji - - - - -
4 Koszt zarzadu nieruchomos$ciami - - - - -
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlasceicieli
5 Koszty inwestycyjne - - - - -
Razem 37.000 | 40.000 | 42.000 | 45.000 | 48.000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.Z uwagi na zbyt niskie dochody budzetu gminy nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow,
powodujacych konieczno$¢ wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 10. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy lub osob uprawiajacych specjalnosci, ktorych zatrudnienie na
terenie gminy ma szczegolne znaczenie spoleczne.

§ 11. Najemcy, ktéoremu zaoferowano nabycie zajmowanego lokalu wramach pierwokupu, a ktory
nie skorzystat z przyslugujacego mu prawa, mozna wypowiedziec umowe¢ najmu, pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetiajacego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§ 12. Lokatorom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowa, dewastujagcym i dopuszczajacym do
powstania szkod w lokalu nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie z ustaleniami ustawy.

§ 13. W celu racjonalizowania gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, nalezy dazy¢ do zamiany
duzych lokali mieszkalnych, zajmowanych przez osoby badz rodziny, ktore nie sag w stanie ponosi¢ kosztow ich
utrzymania na lokale mniejsze Iub o nizszym standardzie.
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