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UCHWALA NR 0007.XXVI1.138.2026
RADY GMINY SUCHY DAB

z dnia 11 lutego 2026 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Suchy
Dab na lata 2026-2030

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023r.,
poz. 725 ze zm.), Rada Gminy Suchy Dab uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Suchy Dab na
lata 2026-2030 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suchy Dab

Jaroslaw Michalowicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr 0007.XXVI.138.2026
Rady Gminy Suchy Dab
z dnia 11 lutego 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Suchym Dab na lata 2026-2030

. Cel opracowania

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Dagb
na lata 2026-2030 ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Dgb oraz ustali¢ strategie dziatania wtadz
samorzgdowych w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowej wspdlnoty samorzgdowej. Dokument okresla
w szczegolnosci:  prognoze wielkosci i stanu technicznego zasoby
mieszkaniowego, analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze
stanu technicznego budynkow i lokali, planowang sprzedaz lokali, zasady polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposob i zasady zarzgdzania lokalami
i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,
zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz planowang wysokosc kosztéw
w kolejnych latach obowigzywania Programu. Realizacja zatozen Programu ma
przyczyni¢ sie do utrzymania zasobu na odpowiednim poziomie technicznym,
poprawy warunkow mieszkaniowych mieszkancow gminy oraz zapewnienia
stabilnych i przejrzystych zasad gospodarowania mieniem komunalnym. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Dab
opracowany jest na 5 lat.

Gmina Suchy Dgb to gmina wiejska potozona w powiecie gdanskim,
w wojewodztwie pomorskim, o powierzchni 85km?, aktualna liczba mieszkancow to
4149 osob. Lokale mieszkalne znajdujg sie w budynkach wybudowanych w latach
szescédziesigtych. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest dostateczny wg.
protokotéw corocznych kontroli okresowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 859

Il. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego

Budynki z lokalami mieszkalnymi zlokalizowane sg w pieciu
miejscowosciach na terenie Gminy Suchy Dab.

Tabela nr 1
Miejscowosc¢ llos¢ llo$¢ Mieszkan % ilosé
budynkéw

Suchy Dgb 1 1 3,23
Grabiny-Zameczek 5 6 19,35

Krzywe Koto 1 1 3,23
KoZliny 5 16 51,61
Steblewo 5 7 22,58
Razem 17 31 100,00

ILOSC MIESZKAN
Suchy Dab

0,
Steblewo 3%

23%

Grabiny-Zameczek
19%

Krzywe Koto
3%
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Wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia sie
nastepujgco:

1. ilo$¢ mieszkan nalezgcych do zasobéw Gminy Suchy Dab - 31 lokale
mieszkalne,

2. tgczna powierzchnia mieszkan — 1 409,91 m?, $rednia powierzchnia jednego
lokalu mieszkalnego wynosi 45,48 m?.

Stan techniczny budynkow oraz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu
mieszkalnego Gminy Suchy Dgb w duzej mierze wynika z ich wieku. Wiekszosc¢
budynkow zostata wybudowana w latach szes¢dziesigtych, co wptywa zaréwno na ich
konstrukcje, jak i obecny poziom zuzycia technicznego.

Najczestszymi przyczynami degradacji tych budynkéw sg nizej wymienione czynniki:

- brak izolacji poziomych i pionowych powodujgcy zawilgocenie fundamentow, Scian,
podtdg, co prowadzi do zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim ostabienia
konstrukcji, niszczenie fundamentow, $cian,

- zniszczone elewacje poza aspektem estetycznym powodujgce wyptukiwanie
i wykruszanie zaprawy, zawilgocenia i przemarzanie przegrod budowlanych,

- nieszczelne pokrycia dachowe — bedgce przyczyng niszczenia konstrukcji dachéw,
stropodachow, a w konsekwencji catego budynku,

- niezadowalajgcy stan techniczny instalacji elektrycznych,

- stolarka okienna i drzwiowa zniszczona przez biologiczne szkodniki drewna,
odksztatcona i zawilgocona - kwalifikujg sie do naprawy lub wymiany,

- zniszczone i popekane kominy, ktore powodujg nieszczelnos¢ przewodow
spalinowych i dymowych, stwarzajg zagrozenie dla bezpieczehstw mieszkancow.

Wieloletni brak jakichkolwiek remontoéw doprowadzit do znacznego pogorszenia stanu
technicznego budynkéw. Budynki wymagajg biezgcej konserwacji, a takze w wielu
przypadkach szeroko zakrojonych prac remontowych. Planowane jest systematyczne
zmniejszanie ilosci mieszkan bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy Suchy Dgb
poprzez ich sprzedaz. PierwszehAstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego posiadajg
dotychczasowi najemcy z ktérymi zawarte sg umowy najmu na czas nieokreslony
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Wielkos$¢ i stan budynkéw komunalnych

Lp. | Lokalizacja Prad | Woda Ogrzewanie tazienka | Kanalizacja | Uwagi Pow. Stan techniczny
1 Kozliny 107/1 + + Gazowe + + Budynek 68,24m? zadowalajacy
wielolokalowy
2 Kozliny 107/2 + + Gazowe + + Budynek 35,76m? zadowalajacy
wielolokalowy
3 Kozliny 107/3 + + Gazowe + + Budynek 46,89m?2 zadowalajacy
wielolokalowy
4 Kozliny 107/4 + + Gazowe + + Budynek 52,54m? zadowalajacy
wielolokalowy
5 Kozliny 107/5 + + Gazowe + + Budynek 56,19m? zadowalajacy
wielolokalowy
6 Kozliny 107/6 + + Gazowe + + Budynek 45,12m? zadowalajacy
wielolokalowy
7 Kozliny 107/7 + + Gazowe + + Budynek 75,17m? zadowalajacy
wielolokalowy
8 Kozliny 107/8 + + Gazowe + + Budynek 39,61m? zadowalajacy
wielolokalowy
9 Kozliny 107/9 + + Gazowe + + Budynek 27,49m? zadowalajacy
wielolokalowy
10 | Kozliny 107/10 + + Gazowe + + Budynek 33,93m? zadowalajacy
wielolokalowy
11 | Kozliny 57/1 + + Paliwo state + - Budynek 51,48 m? niezadawalajacy
wielolokalowy
12 | Kozliny 57/2 + + Paliwo state + - Budynek 18,5m? niezadawalajacy
wielolokalowy
13 | Kozliny 57/3 + + Paliwo state + - Budynek 67,89m? niezadawalajacy
wielolokalowy
14 | Kozliny 103/1 + + Paliwo state + + Budynek 67,89 m? zadowalajacy
wielorodzinny
15 | Kozliny 45 + + Paliwo state + - Budynek 41,56m? zadowalajacy
jednorodzinny
16 | Kozliny 111 + + Pompa ciepta + - Budynek 49,73m? niezadawalajacy
jednorodzinny
17 | Grabiny- Zameczek + + Paliwo state + + Budynek 37,9m? zadowalajacy
Zamkowa 5/5 wielorodzinny
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18 | Grabiny- Zameczek Paliwo state + Budynek 50,9m? niezadawalajacy
Zamkowa 38/5 jednorodzinny
19 | Grabiny- Zameczek Paliwo state + Budynek 44,52m? zadowalajacy
Rycerska 33 jednorodzinny
20 | Grabiny - Zameczek Paliwo state + Budynek 54,19m? niezadawalajacy
Cedrowa 6 jednorodzinny
21 | Grabiny-Zameczek Paliwo stato + Budynek 53,78m?2 niezadawalajacy
Cedrowa 8 jednorodzinny
22 | Grabiny -Zameczek Paliwo state + Budynek 89,60m? niezadawalajacy
Grabowa 47 jednorodzinny
23 | Steblewo 23A Paliwo state + Budynek 45,03m? niezadawalajacy
jednorodzinny
24 | Steblewo 36/4 Paliwo state + Budynek 19,93m? niezadawalajacy
wielorodzinny
25 | Steblewo 36/5 Paliwo stato + Budynek 32,10m? niezadawalajacy
wielorodzinny
26 | Steblewo 36/7 Paliwo state + Budynek 17,47m? niezadawalajacy
wielorodzinny
27 | Steblewo 57/1 Paliwo state + Budynek 35,70m? niezadawalajacy
jednorodzinny
28 | Steblewo 32A Paliwo state + Budynek 37,40m? niezadawalajacy
wielorodzinny
29 | Steblewo 39/3 Paliwo state + Budynek 54,50 m? zadowalajgcym
wielorodzinny
30 | Krzywe Koto 64/2 Paliwo state + Budynek 43,59m? niezadowalajacy
jednorodzinny
31 | Suchy Dab Paliwo state + Budynek 47,20 m? niezadowalajgcy
Sportowa 41/2 jednorodzinny

Przyjeta skala ocen wg inspektora nadzoru budowlanego:

- Dobry- Elementy budynku nie wykazujg zuzycia i uszkodzen,

- Zadowalajacy- Elementy budynku wymagaja konserwacji,

- Niezadowalajacy- Elementy budynku wykazuje obnizenie parametréw w zakresie jego funkcji pierwotnej,

- Awaryjny- Elementy obiektu zagraza zdrowiu lub zyciu ludzi bgdz zagrozone jest bezpieczenstwo konstrukcji obiektu
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ll. Analiza potrzeb oraz plan remontow

Jednym z celdw niniejszego programu jest poprawa stanu technicznego budynkéw
i lokali mieszkalnych, ktore realizowane bedzie poprzez przeprowadzenie remontow
oraz modernizacji budynkow i lokali. W wyniku poprawy stanu technicznego planuje
sie uzyskac nastepujgce efekty:

— zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

— zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkéw,

— zahamowanie procesow degradacji budynkdw i lokali,

— polepszanie warunkow mieszkaniowych najemcow zamieszkujgcych

w mieszkaniowym zasobie gminnym.

Podstawowym wyznacznikiem potrzeb remontowych jest utrzymanie istniejacego
zasobu w stanie co najmniej nie pogorszonym i jednoczesnie zapewniajgcym
bezpieczenstwo najemcow. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdéw, wykazuje koniecznos¢ poprawy
warunkow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci:

I. Naprawe pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow,

Il. Naprawa instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana i naprawa stolarki drzwiowe;j.
[ll. Odnowienie i naprawa elewacji budynkow,

IV. Naprawa instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,

V. Naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang piecow,

VI. Naprawa przewoddéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.

Plan niezbednych napraw i remontéw umozliwiajgcych zamieszkiwanie mieszkaniach
komunalnych bedzie realizowany w oparciu o srodki zaplanowane w budzecie gminy.
Jako priorytetowe uznaje sie remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj. wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa
dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci
instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewoddw wentylacyjnych i dymowych.

Szacunkowy
Dziatanie 2026 2027 2028 2029 2030 Koszt
Calkowity
(PLN)
Remonty 25.000,00zt | 27.500,00zt | 29.000,00zt | 30.00,00 | 30.00,00zt 141.500,00zt
kapitalne
Remonty 20.000,00 | 23.000,00 | 25.500,00 | 27.000,00 | 27.000,00zt | 122.500,00zt
biezace/awaryjne
Adaptacja/remont 0 0 0 0 0 0
pustostanow
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M. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Gmina Suchy Dagb w latach 2026-2030 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali
za wyjatkiem lokali znajdujgcych sie w budynkach uzytecznosci publicznej.
Sprzedaz lokali bedzie dokonywana na rzecz najemcow, ktorym bedzie
przystugiwata bonifikata ustalona przez Rade Gminy Suchy Dab.

Wptywy ze sprzedazy bedg w catosci przeznaczone na dziatania inwestycyjne
i remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela

2026 2027 2028 2029 2030

llo$¢ mieszkan 4 2 2 2 2

tacznie w latach 2026-2030 przewiduje sie sprzedaz 12 mieszkan.

IV.  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Jako cel polityki czynszowej postawi¢ nalezy dgzenie do uzyskania, co najmniej takiej
stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych, ktéra pozwoli na sfinansowanie 100%
kosztow utrzymania biezgcego i remontéw budynkéw komunalnych. Ze wzgledéw
spotecznych do tego celu nalezy dgzy¢ stopniowo, aby skutki tej polityki nie byty zbyt
drastycznie odczuwalne przez najemcoéw. Stawka czynszu w mieszkaniowym zasobie
Gminy Suchy Dgb nie daje mozliwosci sfinansowania remontow kapitalnych
i odnowienia zasobu mieszkaniowego.

Podstawowg stawke czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
w drodze zarzgdzenia.

Czynsz obejmuije:

- koszty administrowania

- koszty remontow i modernizacji

- koszty utrzymania pomieszczenh wspolnego uzytkowania

Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania opfat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania:

- za energie elektryczng
- zawode
- za odbior nieczystosci statych i ptynnych

- optata za gaz Kozliny 107
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Stawka bazowa czynsz regulowana za 1m? powierzchni lokalu bedzie zréznicowana
w zaleznos$ci od standardu oraz urzgdzenia mieszkania.

Przewiduje sie nastepujgce zroznicowanie optat:

- stawke bazowg obniza sie w odniesieniu do lokali pozbawionych:
a) tazienka -5%

b) WC- 5%

c) instalacji wodno- kanalizacyjnej — 10%

t gczne obnizenie nie moze przekroczy¢ — 20% stawki bazowe;j.

V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Dab

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Dagb sprawuje Wojt
za posrednictwem komorki organizacyjnej wiasciwej do spraw gospodarki
komunalnej tj. Referatu Komunalnego Urzedu Gminy Suchy Dagb. Do zadanh referatu
nalezy w szczegolnosci: ewidencja lokali i najemcow, zawieranie i rozwigzywanie
umow najmu, naliczanie i aktualizacja czynszéw, prowadzenie windykacji naleznosci
czynszowych, wyznaczanie lokali i budynkéw do remontow oraz modernizacji,
koordynacja obowigzkowych przeglagdéw technicznych budynkéw i lokali, w tym
corocznych przegladow kominiarskich zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

VI.  Zrédto finasowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedg $rodki
pieniezne pochodzgce z optat z tytutu najmu oraz srodki wtasne Gminy Suchy Dab.
Prowadzenie przez gmine sprawnej windykacji naleznosci poprzez wezwania
do zapfaty, nie dopuszczanie do powstania zadtuzenia przekraczajgcego trzy
miesigce. Wspotpraca z Gminnym Osrodkiem obejmujgca weryfikacje sytuacii
dochodowej najemcow, udzielania dodatkow mieszkaniowych, doptat do czynszéw
oraz wsparcia zadtuzonych gospodarstw.

Dodatkowymi zrédtami finansowania bedg rowniez $rodki przewidziane w budzecie
panstwa, w tym dotacje celowe i programy rzgdowe, a takze srodki zabezpieczone
w budzecie Gminy Suchy Dgb na zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej oraz
dofinansowania zewnetrzne.

Prowadzenie przez gmine sprawnej windykacji naleznosci oraz pozyskiwania
dostepnych form dofinansowania ma na celu zapewnienie stabilnego finansowania
gospodarki mieszkaniowe;.
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VIl. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego

Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy, bedag
wzrastaty co wynika ze wzrostu cen energii, mediow, materialtdbw oraz ustug
remontowych. Zwiekszone naktady bedg konieczne do utrzymania zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg obejmujg w szczegodlnosci:

— koszty utrzymania budynkéw w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym i ich
otoczenia

— koszty wymaganych przepisami prawa przeglagdéw technicznych budynkow,
instalacji i lokali

— koszty konserwacji, usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego

— koszty remontow biezgcych

— koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia zadaszen
losowych i klesk zywiotowych

— koszty ubezpieczenia nieruchomosci

L.P | Wyszczegdlnienie | 2026 2027 2028 2029 2030

1 | Koszty biezgcej | 35 000,00 | 35 000,00 | 35 000,00 | 35 000,00 | 35 000,00
eksploataciji
2 | Koszty remontéw i | 20.000,00 | 23.000,00 | 25.500,00 | 27.000,00 | 27.000,00
modernizaciji
3 | Wydatki 25.000,00 | 27.500,00 | 29.000,00 | 30.000,00 | 30.000,00
inwestycyjne
4 | Koszty zarzadu | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00
nieruchomosciami

VIll. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym bedg
podejmowane dziatania polegajgce na:

1) kontynuowaniu dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia skutecznosci sciggalnosci
optat czynszowych i powstrzymaniu procesu narastania zalegtosci czynszowych
poprzez:

a) windykacje naleznosci miedzy innymi poprzez: kierowanie do dtuznikbw monitéw
wezwan do dobrowolnej sptaty dlugu oraz bezposrednie i telefoniczne kontakty
w sprawie sptat zadluzenia, kierowanie spraw na droge sgdowg i egzekucji, gdy
dziatania z zakresu windykacji wstepnej nie przynoszg efektu;

b) udzielanie dtuznikom pomocy, w granicach okreslonych przepisami prawa, w tym
prawa majgtkowego poprzez rozktadanie naleznosci na raty czy odroczenie terminu
zapfaty naleznosci;
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c) wprowadzenie mozliwosci odpracowania naleznosci czynszowych;

2) podejmowanie dziatan majgcych na celu ustalenie prawidtowego wykorzystania
przez lokatorow zajmowanych lokali miedzy innymi poprzez: wizje w terenie,
wywiady Srodowiskowe, oswiadczenia o zamieszkaniu w lokalu, monitorowanie
zamieszkiwania najemcow, ustalenie posiadania przez najemce tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
podejmowanie dziatan przewidzianych prawem, regulowanie tytutdow prawnych
po zgonach, wyprowadzeniu sie najemcéw;

3)podejmowanie dziatah zmierzajgcych do wykonania remontu lokali na koszt i we
wtasnym zakresie poprzez przysztego najemce;

4) sprzedaz lokali na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

Gtoéwnym problemem w racjonalnym gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi
sg zalegtosci najemcéw w opfatach za lokale mieszkalne. Na zadtuzenie najemcow
wptywajg rézne czynniki takie jak: zmniejszenie dochodow gospodarstw domowych
lub ich utrata, wzrastajgcy koszty mediow, a przede wszystkim roszczeniowa
postawa najemcow wobec panstwa. Wielokrotnie osoby te majg rozktadane
zadtuzenie na raty, a i tak go nie spfacajg ani nie regulujg na biezgco optat
mieszkaniowych.
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