DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 3 marca 2026 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 03.03.2026 15:20:20
Poz. 945
UCHWALA NR XX/249/2026
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 19 lutego 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
— fragment poludniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem, w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, zmiany: Dz. U. z2024r. poz. 1907, Dz. U. z2024 . poz. 1940, Dz. U.
z 2025 . poz. 527, Dz. U. 22025 r. poz. 680, Dz. U. z 2025 r. poz. 1668, Dz.U. z2023 r. poz. 1688, Dz.U.
z 2025 r. poz. 1847, Dz.U. z2026 r. poz.24) w zw. zart. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, zmiany: Dz.U. 22024 r. poz. 1824, Dz.U. z 2025 r. poz. 527, Dz.U. z 2025 r. poz. 1543,
Dz.U. z 2025 r. poz. 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153, zmiany: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436), Rada Miasta Sopotu uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich —
fragment potudniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem, w miescie Sopocie,
oznaczony symbolem R-3/08a, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwata Nr
XXXI1X/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2. Uchwala sig¢ plan, o ktéorym mowa w ust. 1.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktéorym mowa w § 1 zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czg$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.
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§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe dla rowerdéw,
sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) iobiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegotowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg ustalen szczegélowych
zawartych w przepisach szczegoétowych w § 4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okre§lona w procentach, wyrazajacych stosunek
tej powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych w przepisach szczegétowych
w § 4;

4) minimalny udzial terenéw zieleni - minimalna wielko§¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia
W rozumieniu przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okre§lona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen szczegdtowych zawartych w przepisach
szczegblowych w § 4;

5) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie ~ wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osob
z niepelnosprawnosciami, zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb z niepetnosprawnoscia;

6) miejsce postojowe dla rowerow - stanowisko postoju rowerdow wyposazone w stojak rowerowy dla dwoch
rowerow;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowg -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie dtuzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym
w przepisach szczegdtowych zawartych w § 4;

9) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stala, ktora w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw moze
by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci oraz do ustalonej planem wysokosci;

10) infrastruktura plazowa - infrastruktura o funkcjach zwiagzanych z obstuga plaz, przeznaczona do
czasowego uzytkowania w okresie nie dtuzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym w przepisach
szczegotowych zawartych w § 4;

11) zespét sanitarny - wolnostojacy, ogolnodostgpny staly obiekt zawierajacy toalety i/lub natryski
o powierzchni zabudowy do 40 m?;

12) zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzgt do obstugi plaz i pawilonow plazowych (bez
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej) o powierzchni do 20 m? z mozliwoscig obudowy
i czesciowego przykrycia; maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 20% powierzchni zaplecza,
maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m;

13) zesp6l saun - zespdt nie wigcej niz czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym
z funkcjg sauny, wolnostojacych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajacy nie wigcej niz dwie
sauny, szatni¢ oraz toalete z natryskiem;

14) pawilon plazowy - obiekt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem literowym PL o funkcjach zwigzanych z obstuga uzytkownikow plaz;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 945

15) drewniane chodniki - chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,5 m z mozliwoscig lokalnego, niezbgdnego
poszerzenia z uwagi na potrzeby osob z niepelnosprawnosciami; powierzchnie drewnianych chodnikow
wlicza si¢ do ustalonej wielkos$ci powierzchni tarasow;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkondéw, wykuszy,
logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewngtrznych na parter, urzadzen dla oséb
z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), taraséw, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

17) zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK);

18) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 50, 200 - poziom ochrony brzegu morskiego
ustalony w przepisach odrgbnych, zapewniajacy bezpieczenstwo zaplecza dla sytuacji sztormowej
o prawdopodobienstwie wystapienia odpowiednio raz na 50 lat i raz na 200 lat;

19) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robdot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

20) budynki istniejace - budynki, ktére istnieja w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu; za istniejgce
budynki uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostateczna decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowg lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

21) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslone;j
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) obiekty objete ochrong konserwatorskg - obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

23) obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesnej - obiekty bedace dobrem kultury wspotczesnej
w rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

24) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réoznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtownag
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem na 8 terenéw o tgcznej powierzchni 11,86 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 081iich przeznaczenie — gléwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) PL — tereny plaz nadmorskich i wydm;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) KDX — tereny wydzielonych ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych, publicznych drog klasy dojazdowej;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) nalezy dazy¢ do zachowania / odtworzenia widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej poprzez
stosowanie niskich gatunkéw roslinnosci wydmowej;
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3) przy zagospodarowaniu / przebudowie przejs¢ na plazg zachowal osie widokowe ulic Bolestawa
Chrobrego, Drzymaly, Traugutta, Poniatowskiego, Na Wydmach oraz ciagéw drogowych po potnocno-
zachodniej i poludniowo-wschodniej stronie hotelu przy ul. Bitwy pod Ptowcami 59 (dziatki nr 1/39 i 1/60
obreb 43); warunkiem przebudowy wejs¢ na plazg jest odtworzenie wydmy i zapewnienie zabezpieczenia
przeciwpowodziowego w uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli, urzadzen i instalacji, majacych negatywny wplyw na ochrong
walorow krajobrazu kulturowego;

5) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lokalnego;

6) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1ielementow zagospodarowania terenu musza by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej calo$ci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sopotu;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
(PLB220005); granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura
2000 obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) w granicach obszaru objetego planem w pasie wydm wystepuje zielen ochronna administrowana przez
Urzad Morski w Gdyni, dla ktorej ustala sig:

a) ochron¢ biologiczno-techniczng wydmy, ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow w mozliwie maksymalnym stopniu,

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych
w przypadku konieczno$ci dokonania wycinek drzew i krzewdw; ewentualng wycinke drzew i krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w okresie lggowym
ptakow; drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej
w kierunku wystepowania na nich ro$lin, zwierzat igrzybow, w tym porostdow objetych ochrona
gatunkowa,

c) obowigzek ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; wymagane
zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych),

d) organizacj¢ przejs¢ pieszych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdélowych w § 4; przy
zagospodarowaniu / przebudowie przej$¢ na plaze zachowac osie widokowe ulic poprzecznych do alei
nadmorskie;j;

3) w pasie wydm ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ wejscia na plaze,
w tym zjazdy techniczne, chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

4) w pasie wydm zaleca si¢ nowe nasadzenia roslin z zastosowaniem niskich gatunkéw roslinnosci wydmowe;j
w celu zachowania widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej;

5) obszar objety planem potozony jest w strefie Al ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw polozonych w strefie ,,A”
uzdrowiska;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;
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7) zaleca si¢ zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np. ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne
z funkcja podlewania zieleni, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczalne itp.;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego;

9) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

10) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego idobr kultury
wspotczesne;j:

1) prawie caly obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony
krajobrazu oraz w niewielkim fragmencie w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; granice zabytkowego
zespohu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa oraz granice
migdzy strefami ochrony B-1 i B-2 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa obowiazuje ochrona
konserwatorska na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami i w niniejszym tekscie planu;

2) w obszarze planu obejmujacym fragment stref ochrony B-1 i B-2 ochronie podlega przedpole zespolu
zabytkowego miasta i historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdanskiej; ustala si¢:

a) ochrong walorow krajobrazowych sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu
w Ortowie,

b) ochrong ekspozycji widokowej morza — wdd Zatoki Gdanskiej widzianych z alei spacerowej wzdhuz
zachodniej granicy planu,

c) konieczno$§¢ harmonijnego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historycznej sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskiej,

d) ustala si¢ zakaz realizacji nowych elementéw (w tym obiektow budowlanych) negatywnie wplywajacych
na sylwetg miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej, stanowigcych ahistoryczny element w sylwecie
miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektéw wymodg sporzadzania studiow krajobrazowych, ktérych
zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji architektonicznej w zakresie okreslenia
gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak iszerokosci frontdow oraz rozwigzan
materialowych i kolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przyktadow architektury w okolicy;

3)w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej;

4) obszar objety planem polozony jest: w strefach ochrony konserwatorskiej zachowanej historycznej
struktury przestrzennej (na odcinku od wejscia na plaze nr 26 do wejscia 34, jak na rysunku planu)
i ekspozycji zespoldw zabytkowych (na pozostalym obszarze objetym planem) oraz w strefie ochrony
ekspozycji sylwety miasta widzianej od strony morza; zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust. 6 pkt 2 i 3; wymagane ograniczenie nadmiernej eksploatacji srodowiska przyrodniczego
przyczyniajacej si¢ do degradacji krajobrazu kulturowego;

5) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu musza by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy
zasad podziatow 1 proporcji, atakze detali, kolorystyki izastosowanych materiatow budowlanych
z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylweta miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detali architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,
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¢) stosowanie jako dominujacych, tradycyjnych materialow budowlanych; dopuszcza si¢ stosowanie innych
wysokiej klasy materiatéw jako materiat uzupetniajacy.

7. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
(PLB220005); granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura
2000 obowiazujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) znaczna czg$¢ obszaru objetego planem w zasiggu okre$lonym na rysunku planu, potozona jest w granicach
zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego B-2 ochronnej krajobrazu oraz czgsciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, gdzie
obowiazuja zasady ochrony wg przepisoOw zawartych w ust. 6;

3) fragmenty obszaru objgtego planem potozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewoddztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzuja przepisy zawarte wust.4, 516 oraz w§ 4, wkartach terenéw; granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu stref ,,A1” i,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; granic¢ miedzy strefami uwidoczniono na rysunku planu; w strefach ochrony uzdrowiskowej maja
zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w strefie ,,A1” - art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1, w strefie
»B1” - art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2;

5) prawie caly obszar objety planem polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego; granice
pasa technicznego uwidoczniono na rysunku planu; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej; obowiazuja przepisy odrgbne ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

6) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony
morza - pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowigzujg przepisy odrgbne ustawy Prawo Wodne;

7) cze$¢ obszaru objetego planem polozna poza pasem technicznym lezy w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu w granicach pasa
ochronnego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej; obowigzuja
przepisy odrgbne ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

8) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

9) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: na odcinku od
potudniowej granicy planu do 74,85 km brzegu morskiego (tj. ok. 20 m w kierunku potnocnym od wejscia
nr 44) — 50 lat, na odcinku od 74,85 km do pdinocnej granicy planu — 200 lat; ustala si¢ obowigzek
utrzymania wydm w stanie odpowiadajagcym wyzej przyjetemu poziomowi bezpieczenstwa zaplecza przed
dzialaniem morza; podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 wrzesnia 2022 r.
w sprawie minimalnych poziomdéw bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii
ochrony brzegu morskiego;

10) na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza sig¢:
a) umocnienia brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,,Programem ochrony brzegéw morskich”,
b) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga plaz i morskich wod wewngtrznych;

11) w sytuacji planowanych do realizacji zadan statutowych z zakresu administracji morskiej (np. refulacja
plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz stale tarasy, na wniosek Urzgdu
Morskiego w Gdyni, winny zosta¢ rozebrane i1 usuni¢te z terenu plazy;

12) w obszarze objetym planem znajduje si¢ morska przystan rybacka Sopot; granice przystani rybackiej
uwidoczniono na rysunku planu; obowiazuja przepisy ustawy o portach i przystaniach morskich;
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13) obszar objgty planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$nej 1 zaktéceniem przeptywu wod
w warstwach wodono$nych;

14) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z zachowaniem wymogoéw zapewnienia dostgpu dla
prac remontowo-awaryjnych dla ukladow wylotowych A, B i C wyprowadzajacych wody potokdéw
sopockich w glab Zatoki Gdanskiej na odlegtos¢ ok. 400 m od linii brzegowej oraz dla istniejacego systemu
kanalizacji deszczowej i melioracji - w uzgodnieniu z zarzadca tych systemow (ZDiZ w Sopocie); teren,
jaki powinien zosta¢ wyznaczony na w/w dostep to pas technologiczny wzdhuz kolektorow (kanalow)
uwidocznionych na rysunku planu, o szeroko$ci min. 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od skrajnej krawedzi
przewodu; na obszarze tak wyznaczonego pasa technologicznego nie wolno lokalizowa¢ Zadnych obiektow
trwale zwiazanych z gruntem; lokalizacja obiektoéw tymczasowych powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana
z gestorem sopockiego systemu gospodarowania wodami;

15) lokalizacje wszystkich obiektow statych itymczasowych oraz infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury dla tych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z zarzadca systemow wodnych potokéw i kanalizacji
deszczowej;

16) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; projekty
planowanych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Regionalnym Centrum Informatyki Gdynia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewne¢trznym w oparciu o Aleje Wojska Polskiego
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy; w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
parkingow,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- funkcje gastronomiczne: 1 mr /20 m? powierzchni do konsumpcji,
- pozostate funkcje ustugowe: 0 mr,

d) sposdb realizacji miejsc postojowych dla rowerow: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu; parkingi
rowerowe w granicach terenu 01.PL lokalizowa¢ przy wejsciach na plaze¢ poza pasem wydm,

e) ustala si¢ wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostgpu technicznego do prac remontowo-
awaryjnych systemu wodnego ,,Wyprowadzenie wod sopockich potokow w glab Zatoki Gdanskiej” oraz
do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w uzgodnieniu z zarzadca tych systemow;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowacé na terenie dziatki;

- zaleca si¢: zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
110Zsgczanie) poprzez obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajace, drenaze, itp., zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementéw wodnych, obiektéw matej retencji,
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- dopuszcza si¢: zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy
sieci, wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan geotechnicznych
i udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiaja rozsgczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nienaruszy stateczno$ci obiektow budowlanych (istniejacych
i projektowanych) inie spowoduje zadnych zmian negatywnie wptywajacych na grunty sasiednie
i sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwo6d z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomos$ci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej, ze zrddet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,
niskoemisyjne czynniki grzejne: np. gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet
energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci 1iporzadku w gminie; zaleca si¢ stosowanie $mietnikow
podziemnych.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) wymaga si¢ zabezpieczenia potrzeb osob z niepelnosprawnosciami w obiektach budowlanych i wejsciach
na plazg;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drdég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

4) dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa;
5) dla istniejacych budynkdw ustala sie:
a) mozliwos¢ zachowania sposobu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytow z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy inadbudowy zgodnie z przepisami
szczegblowymi zawartymi w kartach terenu;

6) okreslone w § 4, w kartach terendw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

7) okreslone w § 4, w kartach terendéw warunki podzialu nieruchomos$ci nie dotycza terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

odnoszace sie do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu 01.PL:
1) powierzchnia: 11,09 ha;

2) przeznaczenie: PL - tereny plaz nadmorskich i wydm; dopuszcza si¢ zabudowe wg ustalen zawartych
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu ina rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi
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uzytkownikow plaz iprzylegtych terenow rekreacyjnych; dla zabudowy na terenie plaz dopuszcza si¢
dodatkowo funkcje uzdrowiskowa; w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchni 4,08 ha
wylaczony z mozliwosci zabudowy, okreslony na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowe;j:
- wod Zatoki Gdanskiej od strony plaz,
- plaz wraz z ttem, ktore w wigkszosci tworzg kompleksy zieleni wysokiej, od strony Zatoki Gdanskiej,

b) forma, detal i kolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,

¢) nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych lokalizowanych na plazy,
ktorych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m? i o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostale zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg przepiso6w odrgbnych,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- przy wejsciu na plaze nr 28: w rejonie okre§lonym na rysunku planu — zespdt sanitarny; zespot
sanitarny nie moze by¢ eksponowany, nalezy otoczy¢ go naturalng zielenig izolacyjno-krajobrazowa
tworzacg barier¢ wizualng (konieczno$¢ wprowadzenia zieleni wielowarstwowej/pnaczy),

- przy wejsciach na plaze nr 29, 30, 31, 33: po jednym pawilonie plazowym staltym o powierzchni
zabudowy do 40 m? kazdy; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
i wypozyczanie sprzetu plazowego; dopuszcza si¢ toalety ogolnodostgpne dla obshugi ruchu
turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy, orientacyjna lokalizacja wg rysunku
planu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

¢) minimalny udziat terenow zieleni: 35% powierzchni terenu,

f) forma zabudowy: wolnostojaca z zaleceniem drewna jako materiatu dominujacego,
g) geometria dachu: dowolna,

h) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

1) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

j) inne ustalenia:

- lokalizacja pawilonu plazowego przy wejsciu nr 31 wymaga zachowania osi widokowej i otwarcia
widokowego z ul. Na Wydmach,

- przy zespole sanitarnym (przy wejsciu na plaze nr 28) dopuszcza si¢ drewniany, naziemny taras
catoroczny o powierzchni - do 80 m? oraz maksymalnie dwa obiekty przebieralni catorocznych,

- przy pawilonach plazowych statych w rejonie wejs¢ na plaze nr 29, 30, 31, 33, w ich bezposrednim
sasiedztwie, dopuszcza si¢ po jednym drewnianym, naziemnym tarasie catorocznym
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 150 m? kazdy; tarasy i chodniki
nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,
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- na tarasach przy pawilonach plazowych, przy wejsciach na plaze nr 29, 30, 31, 33, poza sezonem
letnim (od 1.10 do 30.04), dopuszcza si¢ obudowe przezierna i lekkie przykrycie z nastgpujacymi
warunkami: maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 40% powierzchni tarasu, maksymalna
wysoko$¢ obudowy 1,8 m, materialy: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 5 lit. ¢, tatwe
do demontazu, zakaz stosowania folii, wysoki poziom estetyki; obowigzuje zakaz przeksztalcania
tarasow w obiekty kubaturowe,

- dopuszcza si¢ ruch pojazdow posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni, strazy
pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- wejscie na plaze nr 34 przewidzie¢ jako wjazd techniczny na plaze umozliwiajacy przejazd ciezkiego
sprzetu o masie do 40 ton,

- ustala si¢ wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac remontowo-
awaryjnych do systemu wodnego ,, Wyprowadzenie wod potokoéw sopockich w glab Zatoki Gdanskiej”
w uzgodnieniu z zarzadcg tego systemu,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej,

-w granicach morskiej przystani rybackiej, w miejscu okreslonym na rysunku planu znajduje si¢
kaplica rybacka ,,Szczesliwy Powrot” przewidziana do zachowania,

- przy wejsciu na plaze nr 31 znajduje si¢ wjazd do przystani rybackiej przewidziany do zachowania,

-przy wejsciu na plazg nr 40 znajduje si¢ wjazd ipomost cumowniczy (slip) przewidziany do
zachowania,

- migdzy wejsciami 42 1 43 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ organizacji fragmentu osi spacerowej w kierunku
Hali widowiskowo-sportowej i Hipodromu;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow
,,Zatoka Pucka” (PLB 220005),

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronne;j
,»A” uzdrowiska Sopot;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) prawie caly teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu; granic¢ zabytkowego
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa oraz
granic¢ strefy ochronnej B-2 uwidoczniono na rysunku planu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

¢) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 5;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

¢) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice
obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie przyrody,

b) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5, czg$¢ terenu objeta jest granicg morskiej przystani rybackiej Sopot - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 12,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazujg przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

d) czes¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, gdzie obowiagzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami
i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) fragmenty terenu potozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w§ 3ust.7pkt3oraz wniniejszej karcie terenu; granice krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

f) teren potozony jest w granicach stref ,,A1” i,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot —
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu, w strefie
”A1” przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1, w strefie ,,B1” przepisy art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2,

g) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

h) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej - obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 16,

i) przez fragmenty terenu przebiegaja uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaty) Potoku Haffnera
(Elizy), Potoku Karlikowskiego, Potoku Nr 2 i Potoku Granicznego, stanowiace czgs$¢ systemu wodnego
»Wyprowadzenie wod potokoéw w glab Zatoki Gdanskiej”; wzdhuz kolektorow zachowa¢ pas techniczny
o szerokosci 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od skrajnej krawedzi przewodu zapewniajacy dostep do prac
remontowo-awaryjnych; na obszarze pasa technicznego nie wolno lokalizowac zadnych obiektow trwale
zwigzanych z gruntem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 9,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z nawigacjg i ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz zejsScia na
plaze i zjazdy techniczne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi poprzez
wejscia na plaze okreslone na rysunku planu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) w pasie terenu o szerokosci 10,0 m od linii brzegowej ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zagospodarowania
sezonowego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 945

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza si¢ zagospodarowanie plaz
obejmujace obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w planie oraz infrastrukturg plazowa,
corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Gdyni oraz zarzadca plaz:

- wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze z wyjatkiem wejscia nr 28),
prysznice/optukiwacze (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plazg), namioty (maksimum
1 namiot przy kazdym wejsciu na plazg), toalety ogélnodostgpne o powierzchni zabudowy do 20 m?
kazdy obiekt (maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze z wyjatkiem wejs¢ nr 31 i 32),

- w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04), miedzy wejSciami na plaze, w strefie szerokosci 12 m od
pasa wydm — jeden zespot saun,

- przy wejsciu na plaze nr 32, poza poludniowg granicag morskiej przystani rybackiej (okreslong na
rysunku planu) jeden bufet jako obiekt tymczasowy o powierzchni zabudowy do 20 m? oraz
tymczasowy drewniany, naziemny taras o powierzchni - do 100 m?,

- przy wejsciach na plaze nr 32A, 33, 45 po jednym pawilonie plazowym o powierzchni zabudowy do
40 m? o funkcjach: gastronomia i/lub wypozyczalnie sprzgtu sportowego - rejony lokalizacji jak na
rysunku planu, przy kazdym pawilonie plazowym dopuszcza si¢ toalety ogoélnodostepne w ramach
dopuszczonej powierzchni zabudowy, przy pawilonach plazowych zlokalizowanych przy wejsciach na
plaze nr 33 i 45 dopuszcza si¢ zaplecza,

- przy wejsciu na plazg nr 34 pawilon plazowy o powierzchni zabudowy do 40 m? o funkcji: zaplecze
klubu zeglarskiego, dopuszcza si¢ toalete ogdlnodostepng w ramach dopuszczonej powierzchni
zabudowy,

-przy tymczasowych pawilonach plazowych dopuszcza si¢ drewniane, naziemne tarasy
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 100 m? kazdy.

2. Karta teren 02.ZP:
1) powierzchnia: 0,05 ha;
2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
e) minimalny udziat terenow zieleni: nie dotyczy,
f) forma zabudowy: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
i) warunki podziatu nieruchomosci: zakaz wydzielania dzialek budowlanych,

j) inne ustalenia: dopuszcza si¢ parkowe elementy wyposazenia terenu, w tym niewielka teznig, staly obiekt
toalety ogo6lnodostepne;,

k) dopuszcza si¢ przebudoweg odcinka systemu wodnego Potoku Nr 2 na warunkach zarzadcy systemu
1 wlasciciela potoku;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3ust. 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

f) w granicach terenu znajduje si¢ odcinek odkrytego Potoku Nr 2, obowiazuja przepisy ustawy Prawo
Wodne iinne przepisy odrgbne; konieczno$¢ zapewnienia catodobowego dostepu do robot
eksploatacyjnych i remontowych do systemu wodnego potoku;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Emilii Plater,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Karta terenu 03.U:
1) powierzchnia: 0,26 ha;
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2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia,
kultura, obstuga uzytkownikéw plaz, zaplecze gospodarcze morskiej przystani rybackiej Sopot;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla istniejacego budynku Przystani Rybackiej: 7,5 m,

- dla istniejacego budynku Baru Przystan: 9,5 m, dopuszcza si¢ wiezyczke z zachowaniem lokalizacji,
gabarytow i ksztaltu dachu jak w stanie istniejacym,

- ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 35% powierzchni terenu, w granicach
terenu dopuszcza si¢ dodatkowo taras caloroczny z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami o tgcznej
powierzchni do 150 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalny udziat terenow zieleni: 10%,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

g) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 40° - 45°,
h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,8, minimalna — dowolna,

1) warunki podzialu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na
rysunku planu,

j) inne ustalenia:
- w granicach terenu og6lnodostgpne wejscie na plaze nr 32,
- krycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym braz-czerwien,
- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al. Wojska Polskiego,

c) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
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c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 5;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach morskiej przystani rybackiej Sopot, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 12,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg przepisy
odr¢bne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzujg
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 16;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Emilii Plater i Al. Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez
zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Karta teren 04.U:
1) powierzchnia: 0,02 ha;
2) przeznaczenie: U — teren zabudowy ustugowej (czes¢ dziatki bez mozliwosci zabudowy);

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
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¢) minimalny udziat terenow zieleni: nie dotyczy,
f) forma zabudowy: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
1) warunki podziatu nieruchomosci: zakaz wydzielania dzialek budowlanych,
j) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3ust. 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiagzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dzialaniem morza: 200 lat,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Emilii Plater,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,

c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

5. Karta terenu 05.KDX:
1) powierzchnia: 0,34 ha;
2) przeznaczenie: KDX — tereny wydzielonego ciagu pieszego, publicznej drogi klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, Al. Wojska Polskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;

5) powigzania zukladem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej poprzez poprzeczne ulice
dojazdowe; w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw 1ikrajobrazu kulturowego: teren polozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniona decyzjag Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
¢) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, obowigzujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) fragmenty terenu polozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w§ 3ust. 7 pkt3oraz wniniejszej karcie terenu; granice krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

e) teren potozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

f) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

g) tereny potozone sg w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 16;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegoélnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenow 06.KDX, 07. KDX:
1) powierzchnia: 06.KDX — 0,02 ha, 07.KDX — 0,04 ha;
2) przeznaczenie: KDX — tereny wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego, publicznej drogi klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, Al. Wojska Polskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: na terenie 07.KDX, w sgsiedztwie wjazdu technicznego na plaz¢ (wejécie na plaze nr
34) nalezy dostosowaé parametry uktadu drogowego dla umozliwienia przejazdu ciezkiego sprzetu
o masie do 40 ton,

¢) wyposazenie: nie ustala sig;

5) powiagzania zuktadem zewnegtrznym: w zakresie komunikacji drogowej poprzez poprzeczne ulice
dojazdowe; w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone sg w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) wymagana ochrona i uzupetnienie drzewostanu;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
¢) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren 06.KDX potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5, teren 07.KDX w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7,

b) teren 06.KDX potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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d) fragment terenu 06.KDX oraz teren 07.KDX potozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot
— nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie
obowiazuja przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

e) tereny polozone sg w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

f) tereny potozone sa w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

g) tereny potozone sg w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 16;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenow 08.KDD:
1) powierzchnia: 0,04 ha;
2) przeznaczenie: KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, ul. Emilii Plater;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: w sgsiedztwie wjazdu technicznego na plaze (wejscie na plazg nr 34) nalezy dostosowac
parametry uktadu drogowego dla umozliwienia przejazdu cigzkiego sprzg¢tu o masie do 40 ton,

¢) wyposazenie: nie ustala sig;

5) powigzania zuktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ul. Bitwy pod Plowcami;
w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) wymagana ochrona i uzupetienie drzewostanu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

c) zielen: dopuszcza sig;
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9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 7,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 oraz w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiagzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,
b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.

§ 7. Traca moc w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich obejmujacego fragment potnocnego
pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 3 wrze$nia 2015 r., poz. 2771);

2) uchwata Nr XII/187/2003 Rady Miasta Sopotu zdnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgSci obszaru Al ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dn. 20.02.04 r., poz. 436);

3) uchwata Nr XII/189/2003 Rady Miasta Sopotu zdnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Al  ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dn. 20 lutego 2004 r., poz. 437).
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta
Sopotu

Aleksandra Gosk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/249/2026 Rady Miasta Sopotu z dnia
19 lutego 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment potudniowego pasa
nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem,
w miescie Sopocie (symbol planu R-3/08a)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich — fragment potudniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26 do
granic z Gdanskiem, w miescie Sopocie (symbol planu R-3/08a)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment potudniowego pasa nadmorskiego od wejscia nr 26
do granic z Gdanskiem, w miescie Sopocie, zwany dalej ,,projektem planu” byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 4 listopada 2025 r. do 4 grudnia 2025 r. w ustalonym
terminie do dnia 19 grudnia 2025 r. wplyneto jedno pismo zwane dalej
,uwaga”:

Pismo nr 27484/2025, data wptywu 2025-12-17.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o zmiane ustalen § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b (Karta Terenu 01.PL) w zakresie zapisu
dotyczacego bufetu oraz drewnianego, naziemnego tarasu przy wejsciu na plaze nr 32, poza
potudniowa granicg morskiej przystani rybackiej, poprzez:

a) zmiane charakteru bufetu przy wejsciu na plaze nr 32 z obiektu tymczasowego na staty, objety
tymi samymi zasadami ksztattowania zabudowy jak pawilony plazowe state przy wejsciach nr
29, 30, 31 33,

b) zachowanie dotychczasowego limitu powierzchni zabudowy bufetu — do 20 m?,

c) zachowanie tarasu o powierzchni do 100 m?, przy jednoczesnym: dopuszczeniu tarasu jako
tarasu catorocznegon oraz rozszerzeniu ustalen o mozliwosé obudowy przeziernej i lekkiego
przykrycia tarasu poza sezonem letnim (od 1.10 do 30.04) na zasadach analogicznych, jakie
projekt planu przewiduje dla taraséw przy pawilonach plazowych statych przy wejsciach nr 29,
30, 311 33;

2) wniosek o zmiane ustalen § 4 ust. 3 pkt 4 (Karta Terenu 03.U) w czesci dotyczgcej tarasu
catorocznego, poprzez zastosowanie, odpowiednio tych samych zasad zadaszania i obudowy,
ktore projekt planu przewiduje dla taraséw catorocznych przy pawilonach plazowych statych w
karcie terenu 01.PL, w tym dopuszczenie poza sezonem letnim (od 1.10 do 30.04) obudowy
przeziernej i lekkiego zadaszenia na zasadach: lekkie przykrycie do 40% powierzchni, wysokos¢
obudowy do 1,8 m, materiaty tatwe do demontazu, zakaz stosowania folii oraz zakaz
przeksztatcanie tarasu w obiekt kubaturowy.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienia dla obu, wyzej przedstawionych punktéw.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Zewnetrzny bufet Baru Przystan, o ktérym mowa w pkt 1 uwagi, znajduje sie w strefie wydm.
Projekt planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przed wytozeniem do publicznego wgladu byt
przedmiotem procedury opiniowania i uzgadniania, miedzy innymi z Urzedem Morskim w Gdyni.
Procedura ta, w przypadku Urzedu Morskiego, organu odpowiedzialnego za zapewnienie utrzymania
pasa technicznego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehstwa i ochrony s$rodowiska,
poprzedzona zostata szeregiem spotkan konsultacyjnych, podczas ktérych omawiane byty wszystkie
elementy projektu planu, miedzy innymi przedmiotowy bufet. Dopuszczenie lokalizacji tego bufetu,
ujecie go wraz z tarasem w projekcie planu, uwarunkowane zostato przez Urzad Morski
zastosowaniem wobec nich statusu obiektow tymczasowych, czyli wg definicji zawartej w § 3 ust. 1
pkt 8, tymczasowych obiektéw budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budowe -
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w okresie nie dtuzszym niz 180 dni.
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W zwigzku z powyzszym, organ sporzgdzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia pkt 1 uwagi.
Projekt planu jest optymalnym programem zagospodarowania plaz, ustalonym w porozumieniu m.in.
z organem uzgadniajgcym, odpowiedzialnym za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad
Morski w Gdyni), stad jego stanowisko wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu jest
wigzace.

Ad 2) Obiekty w granicach terenu 03.U, w tym Bar Przystan, sg najwiekszymi pod wzgledem
powierzchni i wysokosci, obiektami w granicach planu. W ocenie organu sporzadzajgcego plan,
whioskowane okresowe zadaszenie i obudowa czesci towarzyszgcego tarasu, dodatkowo
powiekszytoby optycznie kubature zabudowy w granicach terenu 03.U, co miatoby negatywny wptyw
na jej estetyke w kontekscie zagospodarowania plazy.

Wyjasnia sie, ze zawarte w projekcie planu dopuszczenie mozliwosci czasowego przykrycia czesci
taraséw przy wejsciach nr 29, 30, 31 i 33, dotyczy taraséw przy obiektach niewielkich o powierzchni
zabudowy do 40 m?, wyposazonych jedynie w zewnetrzne miejsca konsumpcyjne. W tej sytuaciji
przestrzennej, dopuszczenie czesciowego przykrycia umozliwia dodatkowg ochrone konsumentow
przed opadami atmosferycznymi (nie tylko w postaci parasoli), nie powodujgc jednoczesnie wrazenia
nadmiernej kubatury. Natomiast Bar Przystan posiada miejsca konsumpcyjne oprocz zewnetrznych,
réwniez wewnetrzne, ktére w sposdb oczywisty nie sg narazone na oddziatywania atmosferyczne.
Biorgc powyzsze pod uwage, a takze ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w
Gdansku) i za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzgd Morski w Gdyni) wyrazone w
ramach procedury uzgadniania projektu planu, organ sporzgdzajgcy plan nie widzi mozliwosci
uwzglednienia pkt 2 uwagi - wnioskowanego rozszerzenia ustalen projektu planu o mozliwo$¢
obudowy przeziernej i lekkiego przykrycia przedmiotowego tarasu poza sezonem letnim (od 1.10 do
30.04) na zasadach analogicznych, jakie projekt planu przewiduje dla taraséw przy pawilonach
plazowych statych przy wejsciach nr 29, 30, 31 i 33. Projekt planu w petni zabezpiecza potrzeby
uzytkownikow plaz, jest w ocenie organu sporzgdzajgcego plan oraz organow uzgadniajgcych,
optymalnym programem zagospodarowania, ustalonym w porozumieniu z powyzszymi organami.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/249/2026 Rady Miasta Sopotu z dnia
19 lutego 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment potudniowego pasa
nadmorskiego od wejscia nr 26 do granic z Gdanskiem,
w miescie Sopocie (symbol planu R-3/08a)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

08.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej; powierzchnia 0,04 ha. Mozliwos¢ przebudowy i
modernizacji pasa drogowego. Realizacja finansowana z budzetu gminy lub wspétfinansowana ze
Srodkéw zewnetrznych.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Mozliwosé budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w pasach drogowych. Realizacja
finansowana z budzetu gminy lub wspétfinansowana ze srodkdéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/249/2026
Rady Miasta Sopotu

z dnia 19 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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