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UCHWALA NR XLVI1/268/2026
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 5 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Rewa
w rejonie ul. Wiklinowej i Jantarowej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 zpoézn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr LXXXIX/622/2023 Rady Gminy
Kosakowo zdnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Rewa w rejonie ul. Wiklinowej i Jantarowej

Rada Gminy Kosakowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obregbu Rewa w rejonie ul.
Wiklinowej i Jantarowej, po stwierdzeniu, ze nienarusza on Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, przyjetego Uchwata nr XCV/684/2023 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 20 czerwca 2023 roku.

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zalacznikiem do Uchwaty Nr LXXXIX/622/2023 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Rewa w rejonie ul. Wiklinowej i Jantarowej. Jest to teren
o powierzchni okoto 3,73 ha. Granice obszaru objetego planem stanowia:

1) od potnocy wzdhuz potudniowych granic dziatek potozonych przy ul. Piaskowe;j,
2) od wschodu wzdtuz granicy rezerwatu ,,Mechelinskie Laki”,
3) od zachodu wzdtuz ul. Morskiej,
4) od potudnia wzdtuz poinocnej granicy dziatki nr 401 w Rewie.
§ 2. 1. Integralng cze¢scig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy czgs¢ graficzng planu - rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) Zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Cze$¢ graficzna planu - rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace
ustalenia i oznaczenia:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terendw 0 ré6Znym przeznaczeniu:
a) numer terenu,
b) przeznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
¢) U — teren ustug,
d) ZN — teren zieleni naturalnej, tereny komunikacji:
e) KDL - teren drogi lokalnej,
f) KDD - teren drogi dojazdowej,
g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny infrastruktury techniczne;j:
h) I — teren infrastruktury techniczne;j;

5) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: otwarcie
widokowe;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 15 kV,

b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

¢) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) granica otuliny rezerwatu ,,Mechelinskie t.aki”,
b) granica krajobrazu priorytetowego 22-313.51-25 Rezerwat przyrody "Mechelinskie Laki";
10) pozostate ustalenia dla systemu komunikacji: trasa rowerowa.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. Przeznaczenie terenow:
1. Na terenie objetym planem ustala sig:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2MN)),
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b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U),
¢) tereny ustug (1U, 2U, 3U);
2) tereny wylaczone z zabudowy: teren zieleni naturalnej (1ZN);

3) tereny uktadu transportowego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 12. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

a) teren drogi zbiorczej (1KDZ),

b) teren drogi lokalnej (1KDL),

¢) teren drogi dojazdowej (1KDD),

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR);

4) teren przeznaczony na cele infrastruktury technicznej (I), dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Obowigzuje zachowanie niezakldconego widoku z otwarcia widokowego oznaczonego na czesci
graficznej planu na terenie 1KDL, 1ZN, poprzez odpowiednie ksztaltowanie zagospodarowania i zieleni na
tych terenach.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

1) przy realizacji parkingéw naziemnych wymaga sig:
a) wprowadzenia zadrzewien w proporcjach minimum 1 drzewo na 5 miejsc parkingowych,
b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo przepuszczalnych;

2) do uksztattowania zieleni nalezy wykorzystac istniejace drzewa i krzewy;

3) na terenach U — tereny uslug, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajgcej z ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw, nalezy zagospodarowac w formie grup drzew i krzewow;

4) na wszystkich terenach z wyjatkiem terenu 1ZN dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan takich jak taki
kwietne 1 ogrody deszczowe.

3. Migjsca gromadzenia odpadéw powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dzialki, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku oslonigcia ww.
obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pngczy, w szczegolnos$ci pnaczy zimozielonych;

2) nie dopuszcza si¢ stosowania blachy jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpaddw oraz Scian komorek lokatorskich.

4. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) wymagane jest aby architektura projektowanych obiektow nawigzywata do tradycji budowlanej wsi
w zakresie:

a) prostokatnych rzutéw budynkow,

b) stosowanie odpowiedniego detalu architektonicznego (np. lizen naroznych, opasek wokoétszczytowych,
gzymsOéw miedzykondygnacyjnych i podokapowych, prostych opasek wokdt otworéw drzwiowych
i okiennych, otwordéw i blend w zwienczeniach szczytow),

¢) poziomu posadowienia parteru na poziomie do 45 cm nad poziom terenu;
2) na calym obszarze wyklucza si¢:

a) dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, gltowne potacie dachu winny
posiada¢ wspdlna kalenicg i1 okap na tej samej wysokosci,

b) dachy czterospadowe bez kalenicy,
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- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza si¢ w dowolnym ksztalcie, o ile ustalenia szczegdlowe
dla wydzielonych terenéw nie stanowig inaczej;

3) dla obiektéw (w tym czes$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu;

4) obowigzuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej -
odcienie koloru ceglasto-brgzowego, szaros$ci i grafitu;

5) obowiazuje kolorystyka elewacji w odcieniach ztamanej bieli, jasnej szaro$ci, jasnego bezu lub kolorystyki
wynikajacej z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych tj. tynku, drewna, cegly licowe;j;

6) obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych barw na elewacjach budynkow;
7) obowiazuje zakaz stosowania blyszczacych pokry¢ dachowych.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych
1 bior6znorodnosci:
1) na terenie ZN- zielen naturalna, ustala si¢ cele ochronne:

a) obowigzuje zachowanie przestrzeni korytarza ekologicznego jako przestrzeni otwartej, niezabudowanej,
wyklucza si¢ realizacje obiektdow naruszajacych cigglo$¢ przestrzenng lokalnych korytarzy
ekologicznych, obowigzuje zakaz wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizméw
zZywych,

b) wyklucza sie ogrodzenia uniemozliwiajace przemieszczanie si¢ matych zwierzat naziemnych,

¢) ochrona i pielegnacja istniejacych zbiorowisk trzcinowych oraz drzew i krzewow, ustalenie nie dotyczy
roslin uznanych za gatunki inwazyjne, a takze niezbe¢dnych cig¢¢ sanitarnych i zabiegow pielggnacyjnych,

d) ochrona bior6znorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej;

2) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie poszczegdlnych dziatek budowlanych.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emis;ji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) wyklucza si¢ niecobudowane sktadowiska surowcow, materialow, produktéw w stanie sypkim.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
d6br kultury wspélczesnej:
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1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
oznaczona na czgSci graficznej planu. W obrgbie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do
ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow,
nie wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie lub dobra kultury wspotczesne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
nie wystepuja rowniez zabytki znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenach oznaczonych w planie jako: 1KDL, 1KDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych,
obiektow matej architektury i zieleni.

2. Na ww. terenach przestrzeni publicznych oraz ogoélnodostgpnych terenach przeznaczonych na cele
ustugowe a takze w ogdlnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwiazania winny uwzglednié potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2022r. poz.2240) iinnych z ograniczeniami
W poruszaniu si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch o0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami,

2) stosowanie elementow orientacji dla osoéb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacjg ryflowang identyfikujace okreslone miejsca.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 stanowiska dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko na 1 pokéj hotelowy oraz 1 stanowisko dla
4 zatrudnionych,

¢) dla innych lokali ustugowych minimum 3 stanowiska na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego oraz 1 stanowisko dla 4 zatrudnionych,

d) dla pozostatych rodzajéw zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjne;j;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

c¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest
inwestycja, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczegoélnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow o rdéznym przeznaczeniu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, tymczasowych obiektow
budowlanych, a takze sezonowych obiektow budowlanych;

2) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowg budynkéw istniejagcych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy.

4. Ustalenia szczegélowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do
wysokosci obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ dowolng wysoko$¢, z uwzglednieniem ustalen zawartychw § 11.

5. W ustaleniach szczegélowych dla czgsci wyrdznionych w planie terendw ustala si¢ minimalng wielko$¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dzialki budowlane;j
nie dotyczy dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw uktadu komunikacyjnego oraz
regulacji wlasnosciowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1.Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja: tereny goérnicze, udokumentowane ztoza,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla, tereny
osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Granice krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:

3. Zachodnia czg¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego 22-313.51-25
Rezerwat przyrody "Mechelinskie Laki" okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego,
ktorego granice oznaczono na rysunku planu; ustala si¢ ksztatltowanie i ochrone krajobrazu poprzez ustalenia
niniejszej uchwaty zawarte w nastepujacych paragrafach: § 4, § 5.

4. Obszar planu miesci si¢ w calosci w granicach: Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura
2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032, otuliny rezerwatu
przyrody Mechlinskie t.gki, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

5. Obszar planu polozony jest na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne. Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

6. Obszar planu potozony jest czgSciowo w granicach obszaréw zagrozenia powodzig, oznaczonych na
cze$ci graficznej planu:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), obejmujacy tereny: 1MN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 1U, 2U,
11, 1IKDL, 1KDD, 2KR, 1ZN;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
obejmujacy tereny: IMN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 1U, 2U, 11, IKDL, 1KDD, 2KR, 1ZN;
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- na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig w granicach terenow 1MN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U,
4MN-U, 1U, 2U, 1KDL, 1KDD, 2KR niezbedne sa odpowiednie zabezpieczenia terenu przed zalaniem
w wyniku podniesienia poziomu wod morskich. Na terenach komunikacji znajdujacych si¢ w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: 1KDL, 1KDD, 2KR niezbedne jest zapewnienie
bezpiecznych powodziowo drog ewakuacji. W rozwigzaniach technicznych nowych obiektow
budowlanych, w tym drég ewakuacji, w granicach wymienionych terendw nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow,

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 16 m lub dostosowana do warunkow
wynikajacych z przebiegu pasa drogowego,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110 stopni lub dostosowany
do warunkéw wynikajacych z przebiegu pasa drogowego.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

1) regulacji wlasnosciowych,

2) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania,

3) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.
§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1.Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

2. Wzdhuiz linii napowietrznych obowigzujg strefy ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych o szerokosci:

1) 14m (po 7m od osi linii) dla linii napowietrznej $redniego napigcia SN-15kV,

2) 7Tm (po 3,5m od osi linii) dla linii napowietrznej niskiego napigcia nn-0,4kV, w obrebie ktorych
zagospodarowanie nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla planowanego lotniska
Gdynia-Babie Doly, gdzie wyznaczono powierzchnie ograniczajaca wysokos$¢ obiektow wedhlug przepisow
odrgbnych.

4. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od
lotniczego urzadzenia naziemnego, gdzie wyznaczono powierzchnie ograniczajaca wysokos¢ obiektow wedlug
przepiséw odrebnych.

5. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniska wojskowego
Gdynia-Babie Doly. Obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie tj. 110 m
n.p.m. dla terend6w potozonych w czesci poludniowej do 120 m n.p.m. dla terenéw potozonych w czesci
ponocnej. Przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglgdnia si¢ takze umieszczone na
nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie.
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6. Obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy powigzania z ukladem zewne¢trznym tworzg: projektowana
droga klasy L — lokalna (1KDL), istniejgca droga klasy D- dojazdowa (1KDD), a takze fragment drogi klasy
Z - zbiorcza (1KDZ) stanowigca projektowane poszerzenie ul. Morskie;.

2. Teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez:
1) uktad drog publicznych istniejacych oraz projektowanych, na ktory sktadaja sig:
a) droga klasy Z- zbiorcza 1KDZ (projektowane poszerzenie ul. Morskiej),
b) droga klasy L- lokalna 1KDL (projektowana obwodnicy dla starej czgsci wsi Rewa),
¢) droga klasy D — dojazdowa 1KDD (istniejaca ul. Wiklinowa);
2) drogi wewnetrzne (1KR i 2KR).
3. Ustalenia dla publicznych drog i dojazdow:
1) ustalenia dla drogi klasy Z (1KDZ):
a) powierzchnia terenu: 0,03 ha,
b) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,
¢) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - poszerzenie drogi jak na czesci graficznej planu;
2) ustalenia dla drogi klasy L (1KDL):
a) powierzchnia terenu: 0,37 ha:
b) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
¢) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, jak na cze$ci graficznej planu,

d) projektowana droga musi uwzglednia¢ w przekroju ulicy $ciezke rowerowa stanowiaca fragment
lokalnej trasy rowerowej,

e) projektowana droga musi uwzglednia¢ w odpowiednich miejscach przepusty dla rowow melioracyjnych
a takze migracji matych zwierzat,

f) zagospodarowanie terenu drogi musi uwzglednia¢é zachowanie niezakloconego widoku z otwarcia
widokowego oznaczonego na czgsci graficznej planu;

3) ustalenia dla drogi klasy D (1KDD):
a) powierzchnia terenu: 0,11 ha
b) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
¢) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
4) ustalenia dla ciggéw komunikacyjnych stanowiacych drogi wewnetrzne, oznaczonych jako KR:
a) powierzchnia terenu 1KR - 0,05ha,
b) powierzchnia terenu 2KR - 0,07 ha,
¢) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne (1KR, 2KR),
d) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jak na czesci graficznej planu.

4. Urzadzenie terenéw komunikacyjnych winno uwzgledniaé elementy zagospodarowania niezbedne dla
pieszych i rowerzystow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
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1) teren oznaczony jako I- teren infrastruktury technicznej przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen
infrastruktury kanalizacji sanitarnej (przepompownia §ciek6w); na terenie tym dopuszcza si¢ réwniez
funkcje z zakresu infrastruktury elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagdw;

2) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen § 13.;

3) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych w planie
drog publicznych oraz wewnetrznych;

4)dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wodg do celéw przeciwpozarowych w iloSci wymaganej przez obowigzujace przepisy nalezy zapewni¢ ze
zrodet zgodnych z przepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie wlasnej nieruchomos$ci, w sposéob
niepowodujacy pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich;

2)w przypadku terendw o wysokim poziomie wod gruntowych lub zagrozonych podtopieniami, nalezy
zastosowaé rozwigzania zapobiegajace ich negatywnemu oddziatywaniu;

3) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do uktadu odwadniajacego, niewlaczonego do systemu
kanalizacji deszczowej np. studnie chtonne, oczko wodne, zbiornik z instalacjg rozsaczajaca,

b) gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania np. do nawodnienia trawnikow,
zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych itp.;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie niemozliwego do zagospodarowania nadmiaru wod opadowo-roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow za zgodg i na warunkach Gminy;

5) przed przystapieniem do projektowania zagospodarowania wod opadowo-roztopowych Iub tez do
projektowania odprowadzania niemozliwego do zagospodarowania nadmiaru wod opadowo-roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw nalezy uzyska¢ od Gminy warunki na
zagospodarowanie lub odprowadzanie nadmiaru wod opadowo-roztopowych;

6) projekt zagospodarowania wod opadowo-roztopowych lub tez projekt odprowadzania niemozliwego do
zagospodarowania nadmiaru wod opadowo roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw nalezy uzgodni¢ w Gminie.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegaja linie energetyczne $redniego napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4
kV;

3) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe napowietrznych ikablowych linii energetycznych oraz budowe
irozbudowg kablowych linii energetycznych; w przypadku przebudowy napowietrznych linii
energetycznych obowigzuje ich skablowanie;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni.

5. Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet ub z sieci.
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6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta, spetniajacych
normy ochrony srodowiska.

7. Dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng. Realizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi potrzebami. Z uwagi na lokalizacje
terenu objetego mpzp oraz majac na uwadze uwarunkowania Srodowiskowe wyklucza si¢ lokalizacje stacji
bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na obszarze objetym planem
nie ustala si¢ sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenow 1MN (0,48 ha), 2MN (0,29 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na cze$ci graficznej planu;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m2,

b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dziatkach o parametrach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach
szczegotowych w nastepujacych przypadkach:

- podziaty geodezyjne zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu,

- dziatka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku,
gdy dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone
na cze$ci graficznej planu;

3) teren 1MN i 2MN potozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, przy
lokalizowaniu zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace teren przed powodzig morska do rzednej
2,50 m n.p.m,,

b) poziom terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy podnies¢ do poziomu 2,0 m n.p.m.,

¢) poziom posadzki parteru obiektow budowlanych nalezy wynie$¢ powyzej rzednej wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz zabezpieczy¢ obiekty do wysoko$ci co najmniej 0,7 m
powyzej tej rzednej,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej,

e) w czesci budynkow znajdujacych si¢ ponizej poziomu zalania nalezy stosowa¢ materiaty i konstrukcje
izolujgce oraz zabezpieczajace przed dziataniem wody,

f) obowiazuje posadowienie obiektow budowlanych na ptytach fundamentowych,

g) obowiazuje izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem
podioza,

h) nalezy zastosowac zabezpieczenia przed wplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,35;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,40 dla kondygnacji nadziemnych.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;
3) ksztatt dachu:
a) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, naczotkowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 30—45°,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi 1KDD lub drogi wewngtrznej 2KR;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 8 ust. 2 pkt.
§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenow 1MN-U (0,04 ha), 2MN-U (0,16 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego Iub ustugowego w formie
budynku wolnostojacego;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu mieszkalnego w budynku
o dopuszczonej funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w formie jednego lokalu ustugowego w budynku o funkcji
mieszkaniowej;

4) funkcje ustugowsg dopuszcza si¢ w zakresie:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ustug o powierzchni powyzej 2000 m?,
b) ustug turystyki, rozumianych jako ushugi hotelarskie,
¢) ustug gastronomii,
d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem szpitali,
e) ustug biurowych i administracji;
5) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie¢ w nastepujacym zakresie:
a) jako ustugi hotelarskie §wiadczone w obiektach hotelarskich, z wylgczeniem moteli,

b) jako ustugi hotelarskie $wiadczone w innych obiektach, z wylaczeniem nastepujacych rodzajow
obiektow: domkoéw turystycznych, kempingéw, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub
przyczep samochodowych;

6) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na cze¢sci graficznej planu;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dzialkach o parametrach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach
szczegotowych w nastepujacych przypadkach:

- podziatly geodezyjne zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu,

- dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku,
gdy dzialka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone
na czgsci graficznej planu;
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3)teren IMN-U polozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, przy
lokalizowaniu zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig:

c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajgce teren przed powodzig morska do rzg¢dnej
2,50 m n.p.m,,

d) poziom terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy podnies¢ do poziomu 2,0 m n.p.m.,

e) poziom posadzki parteru obiektow budowlanych nalezy wynie$¢ powyzej rzednej wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% oraz zabezpieczy¢ obiekty do wysoko$ci co najmniej 0,7 m
powyzej tej rzedne;j,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej,

g) w czesci budynkdéw znajdujacych si¢ ponizej poziomu zalania nalezy stosowac¢ materiaty i konstrukcje
izolujace oraz zabezpieczajace przed dziataniem wody,

h) obowigzuje posadowienie obiektow budowlanych na plytach fundamentowych,

1) obowigzuje izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem
podtoza,

j) nalezy zastosowac zabezpieczenia przed wptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,45 dla kondygnacji nadziemnych.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;
3) ksztatt dachu:
a) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, naczotkowy, wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 35-45°,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki:

a) dla terenu 1MN-U, stanowigcego fragment terenu znajdujacego si¢ poza granicami planu, z ul. Piaskowej
(poza granicami planu),

b) dla terenu 2MN-U z ul. Morskiej poprzez istniejace zjazdy (poza granicami planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 8 ust. 2.
§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenow 3MN-U (0,55 ha), 4MN-U (0,23 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego Iub ustugowego w formie
budynku wolnostojacego;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu mieszkalnego w budynku
o dopuszczonej funkcji ustugowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w formie jednego lokalu ustugowego w budynku o funkcji
mieszkaniowej;

4) funkcje ustugowa dopuszcza si¢ w zakresie:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ushug o powierzchni powyzej 2000 m?,

b) ustug turystyki, rozumianych jako ustugi hotelarskie,
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¢) ustug gastronomii,
d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem szpitali,
e) ustug biurowych i administracji;
5) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) jako ustugi hotelarskie §wiadczone w obiektach hotelarskich, z wylaczeniem moteli,

b) jako ustugi hotelarskie $wiadczone w innych obiektach, zwylaczeniem nastepujacych rodzajow
obiektow: domkoéw turystycznych, kempingow, pdl biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéow lub
przyczep samochodowych;

6) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na cze$ci graficznej planu;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach
szczegotowych w nastepujacych przypadkach:

- podziaty geodezyjne zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu,

- dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku,
gdy dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone
na cze$ci graficznej planu;

3) teren 4MN-U potozony jest cze$ciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, przy
lokalizowaniu zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace teren przed powodzig morska do rzednej
2,50 m n.p.m.,

b) poziom terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy podnies¢ do poziomu 2,0 m n.p.m.,

¢) poziom posadzki parteru obiektow budowlanych nalezy wynie$¢ powyzej rzednej wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz zabezpieczy¢ obiekty do wysoko$ci co najmniej 0,7 m
powyzej tej rzednej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej,

e) w czesci budynkow znajdujacych si¢ ponizej poziomu zalania nalezy stosowa¢ materiaty i konstrukcje
izolujace oraz zabezpieczajace przed dziataniem wody,

) obowiazuje posadowienie obiektow budowlanych na ptytach fundamentowych,

g) obowigzuje izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem
podioza,

h) nalezy zastosowac zabezpieczenia przed wplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,35;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,40 dla kondygnacji nadziemnych.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;

3) ksztalt dachu:
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a) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, naczotkowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 30—45°,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi 1KDD lub drogi wewngtrznej 1KR;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 8 ust. 2 pkt.
§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1U (0,26 ha), 2U (0,37 ha), 3U (0,07 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug:
1) funkcje ustugowa dopuszcza si¢ w zakresie:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ustug o powierzchni powyzej 2000 m?,
b) ustug turystyki, rozumianych jako ustugi hotelarskie,
¢) ushug gastronomii,
d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem szpitali,
e) ustug biurowych i administracji;
2) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) jako ustugi hotelarskie §wiadczone w obiektach hotelarskich, z wylaczeniem moteli,

b) jako ustugi hotelarskie $wiadczone w innych obiektach, zwylaczeniem nastepujacych rodzajow
obiektow: kempingow, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w formie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku
o innej, dopuszczonej funkcji;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na cze¢$ci graficznej planu;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ zabudowe na dzialkach o parametrach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach
szczegotowych w nastepujacych przypadkach:

- podziaty geodezyjne zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu,

- dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku,
gdy dzialka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone
na czgsci graficznej planu.

3)teren 1U 12U polozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na czesci graficznej planu, przy lokalizowaniu zabudowy na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

a) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace teren przed powodzig morskg do rzednej
2,50 m n.p.m,,

b) poziom terenu przeznaczonego pod zabudowg nalezy podnies¢ do poziomu 2,0 m n.p.m.,

¢) poziom posadzki parteru obiektow budowlanych nalezy wynie$¢ powyzej rzednej wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz zabezpieczy¢ obiekty do wysoko$ci co najmniej 0,7 m
powyzej tej rzgdnej,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej,
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e) w czesci budynkow znajdujacych si¢ ponizej poziomu zalania nalezy stosowac materiaty i konstrukcje
izolujace oraz zabezpieczajace przed dzialaniem wody,

f) obowigzuje posadowienie obiektow budowlanych na ptytach fundamentowych,

g) obowiazuje izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem
podtoza,

h) nalezy zastosowac zabezpieczenia przed wptywem zwrotnym $ciekOw z sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60 dla kondygnacji nadziemnych.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, naczotkowy, wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 30-45°
lub dach ptaski,

b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
3) wjazd na poszczegdlne dziatki:
a) dla terenu 1U z drogi 1KDL,
b) dla terenu 2U z drogi 1KDL lub z drogi wewnetrznej 1KR,
c) dla terenu 3U z drogi wewnegtrznej 1KR;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 8 ust. 2.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ZN (0,62 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sytuowania obiektow budowlanych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu (m.in. zasad
dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows), a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytoéw obiektéw oraz
zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11 (0,01 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu (m.in. zasad
dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa), a takze parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow oraz
zasad obstlugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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§ 22. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata nr LXX/79/2010 Rady Gminy Kosakowo z dnia
6 pazdziernika 2010 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rewa gm. Kosakowo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Slawomir Konarski
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLV1/268/2026 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 05 marca 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobnie realizacji inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Rewa w rejonie ul. Wiklinowej i Jantarowe;.

1. Budowa drdg: w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowiazuje rozbudowa uktadu drogowego poprzez
budowe i urzadzenie drogi 1KDL wraz z urzagdzeniem trasy rowerowej, zgodnie z ustaleniami planu pozostate potrzeby
w zakresie obstugi komunikacyjnej zostang zaspokojone poprzez rozbudowe uktadu drog wewnetrznych i dojazdow
i do poszczegdlnych posesiji.

2. Uzbrojenie terenu: w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowiazuje:
1) rozbudowa gminnego systemu wodociagowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem

wody, poprzez sie¢ wodociggowa funkcjonujaca w obrebie Rewa w gminie Kosakowo;
2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow
,Debogbrze” znajdujacej sie terenie gminy Kosakowo poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy bedg realizowane z udziatem $rodkéw pochodzacych
z budzetu Gminy.
a) wydatki z budzetu Gminy Kosakowo,
b) finansowanie i wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,
) udziatinwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bgda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

Przewodniczacy Rady Gminy Kosakowo
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XLVI/268/2026 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 05 marca 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Rewa
w rejonie ul. Wiklinowej i Jantarowej

Na podstawie Uchwaty Nr LXXXIX/622/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Rewa w rejonie
ul. Wiklinowej i Jantarowej, Wojt Gminy Kosakowo podijat procedure sporzadzenia ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Rewa w rejonie ul. Wiklinowej i
Jantarowej wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od
10.02.2025 r. do 03.03.2025 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 20.02.2025 r..

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 29,
art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 marca 2025 .

W wyznaczonym terminie wptyneto jedno pismo z trzema uwagami, ktorych zostaty uwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Rewa w rejonie ul. Wiklinowej i
Jantarowej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu, w dniach
w dniach od 9 czerwca 2025 roku do 2 lipca 2025 roku. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 12.06.2025 r. Termin
sktadania uwag minat dnia 18.07.2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynely Zadne uwagi.

przewodniczacy
Rady Gminy Kosakowo
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/268/2026
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 5 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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