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UCHWALA NR XXI1/162/2026
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 11 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek nr 100/1, 100/2 i 63/5 obreb geodezyjny Grabowska Huta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Nowa Karczma uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma” (uchwata nr LV/321/2023 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 10 lipca
2023 roku) uchwala si¢ zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatek nr 100/1, 100/2 163/5 obregb geodezyjny Grabowska Huta, obowigzujacego zgodnie z uchwatg Nr
XIX/109/2016 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrgbu Grabowska Huta (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2016 r. poz. 2078), zwany dalej ,,planem”, polozony w obrebie Grabowska Huta.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna —teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) powierzchnia rzutu potaci stromych stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej
w zewnetrznych krawedziach $cian budynku,

c) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktdrej zostaty zlokalizowane.

5) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na
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kondygnacjach dostgpnych dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajagcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do
budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia;

6) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

7) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu;

8) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysokos¢ wzgledng wickszag niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) KDD teren drogi dojazdowej;
3) IE teren elektroenergetyki;
4) RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwatla, na
poprawe warunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanow prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

4. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku.

5. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podzialu nieruchomosci.

6. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a)od 1do 3 miejsc postojowych - dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) od 4 do 50 miejsc postojowych - procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 3%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
7. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujaca charakterem i skalg do istniejacej zabudowy.

8. Wszelkie istniejagce urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

9.Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych
z niezbgdng obstugg komunikacyjng i realizacjg obiektow kubaturowych. Nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza
przed erozja.
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10. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

11. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody pitnej
do czasu realizacji sieci wodociggowe;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terendéw numerowanych kolejno od 01.1 do 07.2,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujete w kartach terenow.

§ 6. KARTA  TERENU OZNACZONEGO  01.1 ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje 1 sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
04.1 KDD;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 25 %;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40 %;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
— 0,6, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu: wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni, z wykluczeniem dachu
mansardowego;

9) inne: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 04.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 4 ust. 6 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb peliacy funkcje retencji wod
opadowych;

2) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

12. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow, w formie shipow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszardw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren potozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jego pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w celu ich
p6zniejszego wykorzystania;

3) zaleca si¢ przystosowanie terendow zieleni do funkcji retencyjnych wod opadowych i roztopowych.

§ 7.KARTA  TERENU OZNACZONEGO 02.1 ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 02.1.

2. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
1) przeznaczenie uzupeliniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje 1 sposob zagospodarowania — szczegdtowe wykluczenia: nie ustala si¢.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy 04.1 KDD poprzez tereny sasiednie;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
19. Zalecenia i informacje niebgedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 8. KARTA  TERENU OZNACZONEGO  03.1 ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 03.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: IE - teren elektroenergetyki:
1) przeznaczenie uzupeiajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.

4. Funkcje 1 sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia: nie ustala si¢.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy 04.1 KDD poprzez tereny sasiednie;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw: teren potozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 9. KARTA  TERENU OZNACZONEGO  04.1 ZMIANY  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD fragment drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 7 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: ustala si¢.
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5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami opracowania) z ulicg
wojewddzka nr 224.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: teren potozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 10. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 052 ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 05.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupeiajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegdtowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
07.2 KDD i péinocne;j linii rozgraniczajacej terenu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 25 %;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40 %;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
— 0,6, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — dowolna, maksymalna — 9 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu: wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni, z wykluczeniem dachu
mansardowego;

9) inne: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 07.2 KDD i od ulicy Rowerowej (poza granicami opracowania);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 4 ust. 6 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren polozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

18. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w celu ich
pozniejszego wykorzystania;

3) zaleca si¢ przystosowanie terenow zieleni do funkcji retencyjnych wod opadowych i roztopowych.

§ 11. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 062 ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 06.2.
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2. Powierzchnia terenu: 4,29 ha.
3. Przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
1) przeznaczenie uzupeliniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje 1 sposob zagospodarowania — szczegdtowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 07.2 KDD i od ulicy Rowerowej (poza granicami opracowania);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

12. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren polozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

18. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 12. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 072 ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 163/5
OBREB GEODEZYJINY GRABOWSKA HUTA

1. Numer terenu: 07.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDD fragment drogi dojazdowe;.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 6 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: ustala sig.

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami opracowanie) z ulicg
wojewodzka nr 224.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
8. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw: teren potozony na terenie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek nr 100/1, 100/2 1 63/5 obreb geodezyjny Grabowska Huta w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 14. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrebu Grabowska Huta, obowiazujacego zgodnie
zuchwalg Nr XIX/109/2016 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrebu
Grabowska Huta (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2016 r. poz. 2078).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Dominik Lyskowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU DZIALEK NR 100/1, 100/2 1 63/5 OBREB GEODEZYJNY GRABOWSKA HUTA

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr XXI1/162/2026

Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 11 marca 2026 r.

Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej kopii z treScig materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego

6.217.22.12.4

Organ prowadzacy panstwowy zas6b

geodezyjny i kartograficzny Starosta Koscierski

Nazwa materiatu zasobu Kopia mapy zasadniczej

Indentyfikator ewidencyjny materiatu

zasobu GGN.6642.2599.2024

Data wykonania kopii 2024.09.13

Imie, nazwisko i podpis osoby

z up. STAROSTY Agnieszka Lidzbarska

reprezentujgcej organ

Poswiadcza sig zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materiatu panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Organ prowadzgcy panstwowy zaséb
geodezyjny i kartograficzny

Starosta Koscierski

Nazwa materiatu zasobu

Kopia mapy zasadniczej

Indentyfikator ewidencyjny materiatu
zasobu

GGN.6642.2599.2024

Data wykonania kopii

2024.09.13

Imie, nazwisko i podpis osoby
reprezentujgcej organ

z up. STAROSTY Agnieszka Lidzbarska

6.217.22.23.1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/162/2026
Rady Gminy Nowa Karczma

z dnia 11 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/162/2026
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 11 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym drogi), ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XX11/162/2026
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 11 marca 2026 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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