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UCHWALA NR XVIII/118/2026
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 12 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw stanowiacych
fragmenty obrebow geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna L.gka, Mikolajki Pomorskie i Krastudy
w gminie Mikolajki Pomorskie - ETAP 2

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.,
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 317) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwata nr XLVIII/335/2023 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw stanowiacych fragmenty obrgbow geodezyjnych Stazki,
Perklice, Krasna t.gka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie, zmieniong Uchwata Nr
LIV/375/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 marca 2024 r., Uchwata Nr LIV/375/2024 Rady
Gminy Mikotajki Pomorskie zdnia 13 marca 2024 r., Uchwalag Nr X/65/2025 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r., Uchwatg Nr X/66/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca
2025 r oraz Uchwatg Nr X11/91/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 20 sierpnia 2025 r. Rada Gminy
Mikotajki Pomorskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow stanowiacych fragmenty
obrebow geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna Laka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki
Pomorskie — etap 2, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie.

3. Plan obejmuje obszar w obrgbie jednostki przestrzennej nr 1 — obszar o powierzchni ok. 300,03 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
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2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania  si¢ = mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (obszar planu polozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
5) minimalnej liczby miejsc do parkowania,

6) standardow ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegoétowe — karty terenow dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgéci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;
3) zasady ksztattowania krajobrazu - §5;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §9;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - §10;

9) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia szczegotowe dla terendw okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenow;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslajg:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
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1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego — etap 2;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujace teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) PEW — teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowe;j,
b) PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej,
c¢) CZ — teren cmentarza zamknigtego,
d) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
g) L —teren lasu,
h) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;,
i) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) cmentarz ujety w ewidencji zabytkow;
7) luneta widokowa na patac w Cieszymowie;
8) zielen komponowana — aleja Iub szpaler drzew;

9) granica 100 m wyznaczajaca pas od linii brzegu Jeziora Balewskiego, w obrebie ktorego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 110kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej
o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach);

11) obszar, dla ktérego dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania zwigzany z funkcjonowaniem elementow
technicznych elektrowni wiatrowej lokalizowanej na terenie oznaczonym w planie symbolem PEW (topat
wirnika obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi i wody);

12) granica strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzana z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i zabudowie.

8. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu bedace ustaleniami planu wynikajacymi
z przepis6w odrebnych stanowig:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon;
2) pomnik przyrody;
3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,,[tawa”.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 718 majg charakter
informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu
§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartoSciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, ktére wymienione sa w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty, zas
zasady ich ochrony zawarte sa w §6 ust. 2 niniejszej uchwaty.
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2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone poprzez zasady
zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow,
zawarte w ustaleniach szczegdtowych, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, adla
terenéw z mozliwoscig zabudowy takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania terenu.

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

5. Wskazana w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

6. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkéw, budowli rolniczych, magazynow energii i instalacji odnawialnych
zrodet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy itp., ani podziemnych czgsci budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu.

7. W ksztaltowaniu zabudowy zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow, przez ktorg nalezy
rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz
nie bedacy kolorem naturalnym, tj. kolorem tradycyjnych materialtdéw budowlanych (tzn. cegla ceramiczna,
dachoéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli lub bezy, kamien naturalny w partii cokotowe;j,
drewno).

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu czgsciowo potozony jest w granicach ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody
— w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granic¢ pokazano na rysunku planu).

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

3. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

4. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendow przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejace urzadzenia nalezy je zachowaé lub przebudowac¢ zachowujac spdjnosé systemu calego obszaru;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji rowdw melioracyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
nowych obiektow (w tym odwadniajacych drogi).

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie do stopnia wymaganego przepisami odrgbnymi iunikanie zrzutow wod opadowych
bezposrednio do odbiornikéw.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze planu ustala si¢ lokalizacje 1 elektrowni wiatrowej stanowiacej dominante¢ wysokosciowa,

dla ktorej obowigzuje stosowanie kolorystyki ujednoliconej z istniejacymi elektrowniami wiatrowymi
zlokalizowanymi w najblizszym otoczeniu granic opracowania planu.
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2. W granicach planu wystepuja aleje przydrozne iszpalery drzew stanowigce elementy zieleni
komponowanej (oznaczone na rysunku planu), dla ktorych w planie ustala sie:

1) ochrong historycznych drzew o charakterze zieleni komponowane;;

2) ochron¢ drzew niekolidujacych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacjg przedsiegwzieé i prac
budowlanych ustalonych w planie;

3) w przypadku usuni¢cia drzew wystepujacych w pasie drogowym zaleca si¢ ich odtworzenie na zasadach
rekompensacji w stosunku 1:1; w nowych nasadzeniach stosowa¢ drzewa dopasowane siedliskowo.

3. Dla drzewa pomnikowego wyr6zniajacego si¢ w krajobrazie, jako zieleni waznej dla zachowania cech
krajobrazu kulturowego gminy, wskazanego na rysunku planu ustala si¢ ochrong zgodnie z §7 ust.5.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartoSciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (oznaczone na rysunku planu):

1) historyczny cmentarz ujety w ewidencji zabytkow - cmentarz poewangelicki, podworski (nieczynny) z I
pot. XIX w. (oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1CZ);

2) otwarcie widokowe na zabytkowy patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu miejscowego) w zasiegu wskazanej na
rysunku planu lunety widokowe;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczegolnych elementow struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) dla historycznego cmentarza ujetego w ewidencji zabytkéw, wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nakaz
ochrony historycznej zieleni komponowanej, uktadu przestrzennego wraz z otoczeniem oraz historycznych
elementéw zagospodarowania, w tym historycznego ogrodzenia, nagrobkéw i ich pozostatosci oraz krzyzy;

2) w zasiggu lunety widokowej stanowigcej otwarcie widokowe, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2, ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych naziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych w celu zachowania niezakloconego
widoku z zabytkowego cmentarza poewangelickiego (teren oznaczony symbolem 1.1CZ) wzdluz drogi
publicznej na zabytkowy obiekt patacu w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu miejscowego).

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar objety opracowaniem planu czgsciowo potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (pokazano na rysunku planu), dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne
wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego?, z ktoérej wynikaja zasady gospodarowania, w tym
zakaz sytuowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od brzegu Jeziora Balewskiego. Granice 100 m od
linii brzegu Jez. Balewskiego wyznaczajgca obszar, w obrgbie ktorego obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, wskazano na rysunku planu.

2.Obszar planu czeéciowo znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
210 ,Jtawa”, dla ktérego sporzadzono dokumentacje hydrogeologiczng, zatwierdzong decyzja Ministra
OSZNiL nr GKkdh/BJ/489-6031/98 z dnia 28.06.1998 r., w ktorej ustalono granice planowanych obszarow
ochronnych zbiornika oraz obszaréw o zaostrzonych rygorach. Obszary te nie zostaty dotychczas zatwierdzone
przez wlasciwe organy.

3. W granicach opracowania planu wskazuje si¢ granice strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni
wiatrowej wynoszaca nie mniej niz 700 m od planowanej elektrowni wiatrowej, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, tj. zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow
o funkcji mieszanej (w rozumieniu przepisoOw odrgbnych?).

D Aktualnie obowigzuje Uchwala Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr259/XXIV/16 zdnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszardéw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 2942 z dnia 16 sierpnia 2016 1.).
2 Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 317).
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4. Ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie chronionych gruntéw rolnych (klas II-III) na
cele nierolnicze o powierzchni 0,0089 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNL.tr.602.385.2024
z dnia 21.01.2025 r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

5. W granicach opracowania znajduje si¢ pomnik przyrody ,,Dab Sow” — dab szyputkowy (Quercus robur)
ustanowiony Uchwatg Nr X1/76/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 25 czerwca 2025 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2025 r., poz. 2694) w sprawie ustanowienia pomnika przyrody. Pomnik przyrody oznaczony jest
na rysunku planu w granicach terenu o symbolu 1.1RN. Zasady ochrony okreslone sa w uchwale
ustanawiajace;j.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ docelowo wiaczenie zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych do
istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

3) w przypadku braku dostgpu do sieci dopuszcza si¢ tymczasowo (do czasu realizacji sieci) zastosowanie
rozwigzan indywidualnych — zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni);

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe lub rozbudoweg urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych w indywidualny
sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe na wiasnej
dzialce, ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod
opadowych do gruntu (dla wod =zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtdrnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

2) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odr¢bnymi;
3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

4. Planowane obiekty wymagajace =zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych (indywidualnych)
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
w tym w celu przesylu i magazynowania energii oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym na granicy dziatki,
zgodnie z potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegotowych wymaganych
lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow
budowlanych;

4) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ WN 110 kV obowiazuje pas
ochrony funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
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funkcjonowania sieci o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach) — pokazano na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ likwidacje lub skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej wskazany na rysunku planu,
nie obowigzuje; w przypadku skablowania istniejacej linii wysokiego napigcia WN 110 kV obowigzuje pas
ochrony funkcyjnej szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowe;j).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budoweg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wilasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie i utylizacja odpadéw zgodnie z przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzglednienia istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowg¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewnegtrznym realizowane poprzez
istniejacg droge publiczng biegnaca w granicach planu - droge gminng nr 230007G oraz drogg publiczng poza
granicami planu - droge powiatowa nr 3116G.

2. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bezposrednio z drog
publicznych lub drég wewnetrznych, ana terenach rolniczych takze za posrednictwem drog w gruntach
rolnych.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. W granicach terendéw rolniczych (oznaczonych na rysunku planu symbolami: RN, RZ dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacj¢ budowli iurzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga technologiczna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od
momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa
lub demontazem obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglednieniem okreso6w wstrzymania
robot budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Czasowe wylaczenie gruntdéw rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1PEF, 1.1PEW, 1.2KR ustala si¢ stawke
procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenow nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§ 12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEW: 1.1PEW o pow. ok. 1,40 ha:
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: PEW - teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowe;;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych stanowiacych instalacje odnawialnego zrdédla energii, w ktorych
energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru,

b) lokalizacja placow zwiazanych zbudowsg, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow zespotu
elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja magazynow energii,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i prgdkosci wiatru,
w tym wolnostojacego masztu,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sig;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

5) w kazdym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni
wiatrowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje fundamentu elektrowni wiatrowej bezposrednio przy granicy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ catkowita elektrowni wiatrowej — nie wigcej niz 240 m;
2) maksymalna $rednica wirnika wraz z opatami — nie wigcej niz 200 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku i predkosci
wiatru, w tym wolnostojagcego masztu — 200 m;

4) dla magazyndw energii ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ — 8 m;
b) geometri¢ dachéw — dachy dowolne.

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: elektrownie wiatrowe moga stanowi¢ przeszkody lotnicze, ustala si¢ sposob oznakowania
przeszkodowego oraz zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF: 1.1PEF o pow. ok. 10,16 ha:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: PEF - teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii, w postaci paneli
fotowoltaicznych,

b) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowiagcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynéw energii,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja zieleni towarzyszacej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;

3) maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wylacznie pod obiekty paneli fotowoltaicznych
(liczona, jako rzut poziomy paneli) - 80% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych iurzadzen towarzyszacych, w tym magazyndéw energii,
stacji transformatorowych — 8 m;

3) geometria dachow — dachy dowolne.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1PEF potozony jest czgSciowo w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,,Itawa” - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1PEF polozony jest czgsciowo w granicach strefy ochronne;j
lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie
- zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3.

§ 14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CZ: 1.1CZ o pow. ok. 0,33 ha:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: CZ - teren cmentarza zamknigtego;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja historycznego cmentarza,
b) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla si¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren stanowi zabytkowy cmentarz ujety w ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z §6 ust. 2 pkt 1;

2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie jako obiektow podziemnych, z wyjatkiem
os$wietlenia terenu;

3) zakaz pochéwku — cmentarz nieczynny;

4) teren potozony jest w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,,Itawa” - zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2.

§ 15. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ: 1.1RZ o pow. ok. 5,76 ha, 1.2RZ
o pow. ok. 1,62 ha, 1.3RZ o pow. ok. 91,68 ha, 1.4RZ o pow. ok. 35,23 ha, 1.SRZ o pow. ok. 16,70 ha, 1.6RZ
o pow. ok. 112,50 ha:

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RZ - teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem,;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntdow ornych oraz upraw,

b) teren fak i pastwisk,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej zwiazanej z rolnictwem, w tym budynkéw inwentarskich, budynkow
lub urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, lub przetworstwu rolno-spozywczemu,

d) lokalizacja budowli rolniczych 1iurzadzen znimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajacych,
f) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
g) lokalizacja zieleni towarzyszace;j;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,04.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw oraz wiat:
a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°;

2) dla budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, szklarni, tuneli ogrodowych itp. obiektéw stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolne;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 20 m;
b) geometria dachu — nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) w przypadku lokalizowania budynkéw, wiat i budowli rolniczych w odlegto$ci mniejszej niz 200 m od
elektrowni wiatrowej planowanej na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.1PEW ogranicza si¢
maksymalng wysokos¢ obiektow do 10 m;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5RZ dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow
nad Jez. Balewskim,;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3RZ, 1.4RZ, 1.5RZ i 1.6RZ potozone s3 czg¢sciowo
w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i zabudowie - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3RZ, 1.4RZ i 1.6RZ polozone sg czesSciowo, a teren
oznaczony symbolem 1.5RZ potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.4RZ, 1.5RZ i 1.6RZ potozone sa czeSciowo w pasie
100 m od linii brzegu Jez. Balewskiego (granice pasa pokazano na rysunku planu), w obrgbie ktérego
obowigzuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.6RZ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokich napig¢ WN 110kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady zagospodarowania zgodnie z §8
ust. 5 pkt 4-5;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RZ, 1.3RZ i 1.6RZ polozone sg czgSciowo, a teren
oznaczony symbolem 1.2RZ potozony jest w catoSci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 210 ,,ltawa” - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

8) w granicach terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.4RZ i 1.5RZ znajduje si¢ zielen
komponowana — pojedyncze drzewa stanowigce pozostatosci alei lub szpalerow drzew — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §5 ust. 3;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2RZ i 1.3RZ cze$ciowo znajdujg si¢ w zasiegu lunety
widokowej na patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego, obiekt
polozony poza granicami opracowania planu miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6
ust. 2 pkt 2.

§ 16. Karta terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L: 1.1L o pow. ok. 3,77 ha, 1.2L
o pow. ok. 1,56 ha:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: L - teren lasu;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja drog dojazdowych do gruntow lesnych,

¢) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

d) lokalizacja zbiornikow wodnych i ciekow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele niele$ne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny polozone sa czgsciowo w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowe;j
zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie - zasady zagospodarowania zgodnie z §7
ust. 3;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1L potozony jest czesciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2L potozony jest w catosci w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 210 ,,ltawa” - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2.

§ 17. Karty terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami WS: 1.1WS o pow. ok. 0,39 ha, 1.2WS
o pow. ok. 2,99 ha:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) tereny wod powierzchniowych, kanatéw i rowow melioracyjnych, urzadzen melioracji wodnych, jezior,
b) lokalizacja urzadzen wodnych, mostéw, pomostow oraz kladek,
¢) lokalizacja budowli hydrotechnicznych (np. urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego),
d) lokalizacja infrastruktury technicznej i drogowej nie zmieniajgcej przeznaczenia terenu.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2WS polozony jest czesciowo w granicach strefy ochronnej
lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwiagzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie
- zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1WS potozony jest w calo$ci w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,,Iltawa” - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2WS potozony jest w calosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1.

§ 18. Karty terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RN: 1.1RN o pow. ok. 3,94 ha, 1.2RN
o pow. ok. 1,27 ha, 1.3RN o pow. ok. 4,83 ha:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntdow ornych oraz upraw,

b) lokalizacja zagospodarowania zwigzanego z funkcjonowaniem elementow technicznych elektrowni
wiatrowych lokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolami PEW (topat wirnika
obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi) — dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem 1.1RN,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowoéw odwadniajacych,
d) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 1189

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2RN i 1.3RN potozony sa w cato$ci w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,,Iltawa” - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7
ust. 2;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1RN znajduje si¢ pomnik przyrody —
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §5 ust. 4 1 §7 ust. 5;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2RN czeg$ciowo znajduje si¢ w zasiegu lunety widokowej na
patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza
granicami opracowania planu miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2.

§ 19. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD: 1.1KDD:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja chodnikow, $ciezek rowerowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowoéw odwadniajacych,
d) lokalizacja zieleni, w tym drzew przydroznych, stanowiacych pozostatosci alei i szpalerow drzew,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu zjazdow, lokalizacja nowych zjazdow
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat
przystankowych — 4 m.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest czesciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1), w tym w granicach pasa 100 m od linii brzegu Jez.
Balewskiego (granice pasa pokazano na rysunku planu), w obrebie ktorego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony jest czeSciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,Itawa” -
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

3) w granicach terenu znajduje si¢ zielen komponowana - pojedyncze drzewa stanowigce pozostatosci alei lub
szpalerow drzew — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §5 ust. 3;

4) teren znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu lunety widokowej na patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do
rejestru zabytkow woj. pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu miejscowego) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2.

§ 20. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KR: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) klasyfikacja techniczna: droga wewngtrzna;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagébw pieszych,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowéw odwadniajacych,

c) lokalizacja zieleni,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciaggéw pieszych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleglych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3KR i 1.4KR potozone sg czgsciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (zasady zagospodarowania iochrony zgodnie z §7 ust. 1),
w tym w granicach pasa 100 m od linii brzegu Jez. Balewskiego (granice pasa pokazano na rysunku planu),
w obrebie ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4KR znajduje si¢ zielen komponowana -
pojedyncze drzewa stanowiace pozostatosci alei lub szpalerow drzew — zasady zagospodarowania i ochrony
zgodnie z §5 ust. 3;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KR potozony jest czgsciowo, a teren oznaczony symbolem
1.2KR potozony jest w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,Itawa” -
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KR znajduje si¢ czesciowo w zasiegu lunety widokowej na
patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego, obiekt potozony poza
granicami opracowania planu miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow obejmujacych czgs¢ obrebu
geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowej ,,Cieszymowo”, gmina Mikolajki
Pomorskie uchwalony Uchwata Nr [X/56/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego ipodlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mikotajki
Pomorskie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/118/2026
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 12 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw stanowigcych
fragmenty obrebow geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna Laka, Mikolajki Pomorskie i Krastudy
w gminie Mikolajki Pomorskie — ETAP 2 rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (obejmujacego Etap 1 i Etap 2) tj. w dniach od 16.12.2024 r. do 29.01.2025 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 07.03.2025 r. do projektu planu nie zgloszono uwag.

2. Udokumentowano, ze w czasie drugiego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — obejmujacego Etap 2, tj. wdniach od 24.11.2025r do 7.01.2026 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 17.02.2026 r. do projektu planu nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/118/2026
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 12 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 ., poz. 1130 ze zm.) art. 7ust. I pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 ze zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie planu nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ani nowych drog publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Zamojska
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Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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