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UCHWALA NR XVII1/238/25
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH

z dnia 15 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Droga do Igiel
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527 i 1543), Uchwaly Nr
IV/57/24 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 1 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Droga do Igiet w Chojnicach oraz
Uchwaty Nr VII/92/24 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Droga
do Igiet w Chojnicach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice uchwalonego Uchwatg Nr LIII/659/2023 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Droga do Igiet
w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie:

a) P - teren produkc;ji,
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b) KDL - teren drogi lokalne;j.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podziatl obszaru obje¢tego planem na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢ wysunicta
elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, z wylgczeniem: termoizolacji,
balkondéw, tarasoéw iich zadaszen, schodow, pochylni, gzymséw, pilastrow, wykuszy, okapow, obudowy
wejs¢ do budynkow, szybow wind, wiat $mietnikowych, portierni o powierzchni do 15 m?, obiektéw
infrastruktury technicznej.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
1) Przeznaczenie: teren produkcji;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, przy czym linia zabudowy kondygnacji podziemnej pokrywa sig¢
z nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) ustala si¢ gtowna kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow,
bezowego, szarosci, bieli, z dopuszczeniem czesci elewacji w innym kolorze,

d) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zéttym izielonym we wszystkich
odcieniach;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco zawsze oddziatywaé na $rodowisko za
wyijatkiem przedsiewzig¢ dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j
i komunikacji;

4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,3,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

e) liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na pieciu zatrudnionych na jednej zmianie
pracowniczej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniejszej
niz 2 miejsca,
g) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,

h) wysokos$¢ zabudowy: nie przekraczajaca 15,0 m z dopuszczeniem wyzszych obiektow, o ile wysokos¢
powyzej 15,0 m jest wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale
nie wyzszych niz 30,0 m,

i) geometria dachow: dowolne, zgodnie z wymaganiami technologicznymi;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢ scalanie
i podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi bez okreslenia parametréw nowowydzielonych
dzialek;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie kanalizacji: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow technologicznych do sieci kanalizacji
sanitarnej po ich wcze$niejszym odpowiednim podczyszczeniu,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecia
indywidualne,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- Z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ odnawialne zrddta energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
- dopuszcza si¢ magazyny energii,
- zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkow,
- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo: ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrodet zasilanych paliwami spelniajgcymi normy srodowiskowe,

h) dopuszcza si¢ systemy kogeneracyjne,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: zistniejacej lub projektowanej sieci przesylowej badz zbiornikow
indywidualnych,

j) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: zistniejacej lub projektowanej sieci, w postaci
instalacji podziemnych,

k) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych,
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1) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - ustala si¢
stawke 30%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje drogi zgodnie wymaganiami technicznymi i przepisami odrebnymi,
b) dostepnos¢ do drogi nicograniczona,
¢) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych,
e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢ scalanie
i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi bez okreslenia parametrow nowowydzielonych
dziatek;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) zaopatrzenie w kanalizacje¢ sanitarng: nie wystepuje potrzeba okreélenia,
d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

- dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: nie wystepuje potrzeba okreslenia,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 43

i) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - ustala si¢
stawke 0%.

§ 5. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
produkcyjno - ushugowo - mieszkalna w rejonie ulic Ko$cierskiej i Igielskiej w Chojnicach, podjetego uchwata
Nr XXXVIII/453/10 Rady Miejskiej w Chojnicach zdnia 26 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 85z 2010 r., poz. 1540), w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktérych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Bonna
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XVIII/238/25
Rady Miejskiej w Chojnicach
Z dnia 15 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Droga do Igiel w Chojnicach.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2025 r. do 21 listopada 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Bonna
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XVIII/238/25
Rady Miegjskiej w Chojnicach
Z dnia 15 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Droga do Igiet w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreSlonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Bonna
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII1/238/25
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 15 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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