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UCHWALA NR XXI1/137/2025
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 11 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Suleczyno na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722025 1. poz. 1153 z pdézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Suleczyno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Suleczyno na lata
2026-2030w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Daniel Kobiela
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XX11/137/2025
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 11 grudnia 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SULECZYNO NA LATA 2026-2030

Gmina Suleczyno na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725) =zapewnia lokale mieszkalne bedgce przedmiotem najmu zaspokajajac potrzeby
mieszkaniowe rodzin o niskich dochodach. Zadania te, gmina wykonuje wykorzystujagc mieszkaniowy
zasob Gminy Sulgczyno.

Ilekro¢ w programie jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego:

1) mieszkaniowy zasob Gminy Suleczyno, objety programem, tworza lokale mieszkalne

znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w catos$ci wiasno$¢ gminy,

2) aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 7 lokali mieszkalnych, w 3budynkach, z

czego:

a) 6 lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony znajduje si¢
w 2 budynkach potozonych w Suleczynie: byla szkota podstawowa przy ul. Stefana
Zeromskiego 16 (4 lokale), budynek mieszkalny przy osrodku zdrowia przy ul.
Kaszubskiej 22¢ (2 lokale),

b) 1 lokal w ramach najmu socjalnego znajduje si¢ w Sulgczynie w budynku biblioteki
potozonym przy ul. Stefana Zeromskiego 12.

2. Zmiany, ktére zaistnialy w okresie ostatnich 5 lat, dotyczace wielkos$ci mieszkaniowego
zasobu gminy to:
1) lokal mieszkalny potozony przy ul. Stefana Zeromskiego (budynek biblioteki)
przeznaczono na lokal w ramach najmu socjalnego.
3. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy:

Ze wzgledu na zly stan techniczny budynku mieszkalnego przy osrodku zdrowia w Suleczynie

planowane bylo wyltaczenie tego obiektu z zasobu mieszkaniowego i przeznaczenie go na inne

cele niemieszkalne (np.: rehabilitacje, ztobek, osrodek pomocy spotecznej).Obecnie w

zwigzku z mozliwo$cig zagospodarowania cz¢sci budynku po bylej szkole podstawowej przy

ul. Stefana Zeromskiego w 16 w Suleczynie na cele niemieszkalne planuje sie pozostawienie
budynku przy osrodku zdrowia w zasobie mieszkaniowym oraz pozyskanie na jego
modernizacj¢ $rodkéw z rzadowych programéw mieszkaniowych. Powyzsze zostanie

poprzedzone przeprowadzeniem analizy mozliwosci technicznych modernizacji tego obiektu z

przeznaczeniem na samodzielne lokale mieszkalne oraz efektywnos$ci tego rozwigzania, w

szczegolnosci pod wzgledem koniecznych naktadow inwestycyjnych i kosztéw utrzymania.

W przypadku braku mozliwosci modernizacji obiektu na wskazany wyzej cel nalezy rozwazy¢

jego rozbiorke badz sprzedaz tej zabudowanej nieruchomosci.

Istnieje potrzeba zapewnienia w zasobie mieszkan zlokalizowanych na parterze, dostgpnych

dla o0s6b z niepelnosprawnos$cia ruchowa, lokali przeznaczonych do najmu socjalnego oraz

pomieszczen tymeczasowych.
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4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:
1) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp. Lokalizacja Stan techniczny

1 | Sulgczyno dobry
/budynek biblioteki/ ul. Stefana Zeromskiego 12
- lokal w ramach najmu socjalnego

2 | Suleczyno

/budynek szkoty podstawowej/ ul. Stefana Zeromskiego 16
- lokal mieszkalny nr 1

- lokal mieszkalny nr 2

- lokal mieszkalny nr 3

- lokal mieszkalny nr 4

Lokalnr1,2,3 -
dobry
Lokal nr 4 - zly

3 | Sulgczyno

/budynek przy osrodku zdrowia/
ul. Kaszubska 22¢

- lokal mieszkalny nr 1

- lokal mieszkalny nr 2

zty

W latach 2026-2030 planuje si¢ przeprowadzanie biezgcych remontéw budynkow i lokali w
celu poprawy ich stanu technicznego, wygladu zewnetrznego i1 utrzymania ich na poziomie
dobrym. Ponadto planuje si¢ przeprowadzenie remontu jednego lokalu, ktorego stan okreslony
jest jako zty oraz ewentualng, w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych na ten cel,

modernizacj¢ budynku przy osrodku zdrowia.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Suleczyno z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

dziatan, ktorych celem jest

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkow wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w nastepujgcym

zakresie:

Nazwa zadania Lata 2026 - 2030

2026 2027 2028 2029 2030

Remont klatki schodowe;j - X - - -
/potozenie ptytek na schodach
i malowanie klatki -

budynek po szkole
podstawowej/

Remont lokalu X X - - -
/budynek po szkole
podstawowej/

Wymiana zrdédta ciepla - X - - R
/budynek biblioteki/

Wymiana rur kanalizacji
sanitarnej
/budynek biblioteki/

Odnowa i naprawa elewacji - - X - -
budynku
/budynek biblioteki/

Modernizacja budynku - - X X -
/budynek mieszkalny przy
osrodku zdrowia/
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3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bg¢dzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Poprzez analizg stanu technicznego budynku przy ul. Kaszubskiej 22¢ w Sulgczynie nalezy rozwazy¢
jego modernizacj¢, wyburzenie badz sprzedaz. Ostateczng decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do
sprzedazy podejmuje rada gminy w drodze indywidualnej uchwaty.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ dwa rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale w ramach najmu socjalnego.

2. Stawke czynszu za Im’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w
drodze zarzadzenia na podstawie ustawy 1 postanowien niniejszej uchwaty.

3. Stawka czynszu ustalana bedzie nie czgsciej niz co 12 m-cy, wg zasad okreslonych w art. 7 i
art. 9 ustawy, z jednoczesnym uwzglednieniem nastepujacych czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu:

1) potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal:
a) stawka ulega podwyzszeniu:
— potozenie w miejscowosci Suleczyno + 5%,
2) potozenie lokalu w budynku:
a) stawka ulega obnizeniu:
- potozenie lokalu na pigtrze — 5%,
b) stawka ulega podwyzszeniu:
- potozenie lokalu ma parterze + 5 %,
3) wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) stawka ulega obnizeniu:
- za brak wyposazenia w instalacj¢ CO- 5%,
b) stawka ulega podwyZzszeniu:
- za wyposazenie lokalu w instalacjg CO i cieptej wody + 12%,
- za wyposazenie lokalu w instalacj¢ CO + 10%,
- za wyposazenie lokalu w instalacj¢ ogrzewania etazowego + 8%,
- za przytaczenie lokalu do oczyszczalni $ciekow +10%,
4) stan techniczny budynku - stawka czynszu moze zosta¢ obnizona o 5% ze wzgledu na zty
stan techniczny budynku.
W przypadku wystapienia kilku czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa
podlegaja one zsumowaniu.

4. Stawka czynszu na lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczyé potowy stawki

najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

ROZDZIAL V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wjt, za posrednictwem odpowiedzialnych pracownikow.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.
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] ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zréodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy oraz inne $rodki
finansowe pozyskane przez gming¢ w ramach dostgpnych programow i funduszy. Wydatki
ponoszone na utrzymanie i remont budynkow zasobu mieszkaniowego gminy sg uzaleznione
miedzy innymi od wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych.

W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi koniecznos¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje
si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow w budzecie gminy, takze w trakcie roku budzetowego.

ROZDZIAL VII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Suleczyno wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie. Ich wysoko$¢ zawiera
ponizsza tabela:

Poz. 74

Planowane zadania Planowane koszty w tys. zt. w poszczegolnych latach
2026 2027 2028 2029 2030

Biezaca eksploatacja 6 10 7 7 8
Remonty i modernizacja 30 50 - - -
budynkow/lokali
Koszty zarzadu nieruchomosciami - - - - -
wspolnymi
Koszty inwestycyjne - - 300 300 -

*do wydatkow biezqcych eksploatacji zaliczamy przeglgdy techniczne budynkow, ubezpieczenia,
czyszczenie przewodow kominowych.

ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lno$ci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali

1. Wérdd innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy wymieni¢ nalezy:

1)
2)

3)

4)

realizacje biezacych remontow,

modernizacj¢ budynku przy ul. Kaszubskiej 22¢ w Suleczynie, jednak po przeprowadzeniu
wnikliwej analizy jej celowosci,

nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow wigzacych si¢ z konieczno$cig
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow, albowiem
budynek, o ktorym mowa powyzej z uwagi na jego zly stan techniczny nie jest przedmiotem
najmu,

nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu, sprzedaz lokali przy ul. Kaszubskiej
22¢ moze nastapi¢ tylko w przypadku braku celowosci przeprowadzenia modernizacji tego
obiektu.
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