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UCHWALA NR XX1/288/2026

RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
z dnia 23 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego pomiedzy ul. M$ciwoja II a ul. Sloneczna
w Kartuzach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688 zpdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr 1X/131/2025 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 29 stycznia 2025r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego uchwata nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego
pomiedzy ul. M$ciwoja II a ul. Stoneczng w Kartuzach, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 3,70 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowsa, zielen urzadzona,
niezbedng infrastrukture komunikacyjna i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow innych opracowan nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspolczesne;;

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywnos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, taraséw, schodoéw zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu;

8) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace ustugi takie jak: warsztaty samochodowe,
blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochoddéw osobowych, cigzarowych i autobusoéw, stacje paliw,
myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, sktadowanie i magazynowanie odpadow, w tym
ztomu, oraz inne uslugi o podobnym stopniu ucigzliwosci;

9)mala retencja - budowle iurzadzenia stuzace zatrzymaniu jak najwigkszej ilosci wody w jej
powierzchniowym i przypowierzchniowym obiegu, w tym sztuczne zbiorniki wodne, samodzielne budowle
pietrzace i ujecia wody, inne budowle pietrzace wode lub transportujace wode;

10) zabudowa — budynek lub budynki;

11) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czegscia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadlej do
glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu glownego. Dhugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30% ditugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

12) lukarna - nadbudéwka na potaci dachu z pionowo osadzonym oknem. Suma dlugos$ci $cian frontowych
wszystkich lukarn na danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dhugosci potaci, na ktérej si¢
znajduje;
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13) jaskrawa kolorystyka — kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.: cegla
ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii
cokolowej, drewno).

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie wwod¢ — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wodys;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej. Uzupetniajaco dopuszcza
si¢ realizacj¢ malej retencji lub zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania na terenach
biologicznie czynnych, w czynnosciach porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet pradu.
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na catym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegtosci
1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych
zrodet energii 0o mocy dowolnej. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg i z ktorym sgsiaduja.
Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrdédetl energii pozyskujacych prad
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikéw na gaz ptynny lub z sieci gazociagowe;j;

6) zaopatrzenie w ciepto — z cieplowni miejskiej lub w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrédetl energii o mocy dowolne;j.
Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg i z ktorym sasiaduja.
Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrddetl energii pozyskujacych prad
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztow infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy zastosowac formy i rozwigzania maskujgce i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze planu moga wystepowac urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowoéw 1 systematycznej
sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odr¢bnymi. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdow. Dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
urzadzen melioracyjnych 1idojazdéw. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektéw
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m, a jezeli zostana one wytyczone
jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrebnymi. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy stosowac
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowic¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagdow pieszych, Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajgcej z programu inwestycji w obrgbie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla terenu ustug nie mniej niz 10 miejsc;

b) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

¢) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej, nie bedacej dziatkg przeznaczong pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna: 1000 m2;

2) dla dziatek budowlanej przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolna
wielkos$¢;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wiekszy
niz 150°.

5. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

3) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Uciazliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowac
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

5) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

6) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

8) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

9)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt Iudzi nalezy zastosowaé S$rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami;

10) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrgbnych;
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11) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych;

12) wyklucza sie¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych;
13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach i ochronie §rodowiska;

14) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach .

stanowigcych strome skarpy nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje
geologiczno-inzynierska, przed wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp;

15) realizacje budynkow nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami. W przypadku koniecznos$ci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

16) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow rekreacyjnych i retencyjnych na obszarze catego planu;

18) dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury, dojsé
i dojazdéow do dziatek budowlanych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych,
nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegolowych.

6. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow
woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795)
oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-
EJ-500-49d/06/07[7509] — w strefie restauracji urbanistycznej. W granicach powyzszej strefy obowiazuje:

a) zamierzenia inwestycyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymagaja stosowania przepisoOw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) zachowanie i ochrona historycznie uksztattowanej sieci drogowej, linii zabudowy pierzei, historycznej
zieleni, historycznego uksztaltowania terenu, ksztattow i gabarytow historycznej zabudowy,

c) zakaz lokalizacji ahistorycznych dominant przestrzennych i obiektow kolidujacych z historyczna
zielenig, historycznym uksztattowaniem terenu oraz historycznymi elementami zagospodarowania
terenu;

2) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, w zasiggu strefy $cisltej ochrony konserwatorskiej
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-
50049d/06/07[7509] — w strefie ograniczenia gabarytu. W granicach powyzszej strefy obowigzuje:

a) zamierzenia inwestycyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymagaja stosowania przepisoOw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) zakaz lokalizacji ahistorycznych dominant przestrzennych iobiektéw kolidujacych z historyczng
zielenig, historycznym uksztattowaniem terenu oraz historycznymi elementami zagospodarowania
terenu,

c) ograniczenie parametrow zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu;

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, w ktérej ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego —
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o $redniowiecznym rodowodzie.
Wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan
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archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) na obszarze planu (na terenie 1ZP) znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych — ruiny
historycznego zbiornika wody pitnej zwigzanego z kartuskim systemem wodociggowym z pocz. XX wieku.
Obiekt podlega ochronie w zakresie historycznej lokalizacji izachowanej formy, z dopuszczeniem
odtworzenia oryginalnej formy architektonicznej;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych zplacem budowy Iub
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. stragany handlowe, namioty gastronomiczne,
sceny, podesty, toalety itp.);

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;

3) obszar planu stanowi zabudowe $rddmiejska w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 1,30 ha:

1. | Przeznaczenie terenu: 1)teren ustug. Obowiazuje zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy, nie stanowigcej samowoli budowlanych, z
dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudow¢ i1 zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami planu;

3)dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami planu;

4)w ramach terenu ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;.

2. | Ustalenia D)teren znajduje si¢ w zasiegu strefy $cistej ochrony konserwatorskiej otoczenia
w zakresie zasad zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
ksztaltowania zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
zabudowy 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i

Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-50049d/06/07[7509] —
w strefie ograniczenia gabarytu. W granicach powyzszej strefy obowiazuja ustalenia
ogo6lne, zgodnie z §3. ust. 6 pkt 2;

2)w granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu
urbanistycznego miasta Kartuzy ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego —
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o $redniowiecznym
rodowodzie. Wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagajg
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
3)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace;j;

4)obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
5)obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0

6)obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych nie
wicksza niz 1,4, a dla kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,7;

7)obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje, w tym maksymalnie 2 kondygnacje

i zagospodarowania
terenu:
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nadziemne;

8)obowiazuje nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia czynna
biologicznie. Dla dziatek budowlanych, na ktérych przekroczono powyzszy parametr,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;

9)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie
wigcej niz 70%;

10)obowigzuje maksymalna wysoko$¢:

a)dla budynkow ustugowych z wylgczeniem budynkow sportowych, takich jak baseny,
aquaparki, korty tenisowe, hale sportowe, sale widowiskowo-sportowe, sale
gimnastyczne lub zadaszenia widowni: do 12,0 m,

b)dla budynkéw sportowych, takich jak baseny, aquaparki, korty tenisowe, hale
sportowe, sale widowiskowo-sportowe, sale gimnastyczne lub zadaszenia widowni - z
dachami ptaskimi: do 12,0 m,

c)dla budynkéw sportowych, takich jak baseny, aquaparki, korty tenisowe, hale
sportowe, sale widowiskowo-sportowe, sale gimnastyczne lub zadaszenia widowni - z
dachami potptaskimi i stromymi: do 15,0 m,

d)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 15,0 m;

11)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12)obowigzujg dachy strome o katach nachylenia gtdéwnych potaci od 22° do 45°
dwuspadowe, z symetrycznym nachyleniem gtéwnych potaci dachowych. Dopuszcza
si¢ dachy o innym nachyleniu na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni rzutu
wszystkich dachow danego budynku. Na przybudowanych czesciach budynkow
dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych. Dachy strome nalezy kry¢
dachéwka, blachodachéwka lub blachg na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachéw
stromych winny ogranicza¢ si¢ do matowych i naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szarosci. Dopuszcza
si¢ montaz okien potaciowych, budowe lukarn i taraséw. Dlugos¢ wystawek i lukarn
nie moze przekracza¢é 30% dhugosci danej potaci dachowej. Dla budynkéw
sportowych, takich jak baseny, aquaparki, korty tenisowe, hale sportowe, sale
widowiskowo-sportowe, sale gimnastyczne lub zadaszenia widowni, dopuszcza si¢
dachy o ptaskie o nachyleniu do 12° i dowolnym pokryciu lub dachy poétptaskie i
strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 18° do 45° dwuspadowe, z
symetrycznym nachyleniem gléwnych potaci dachowych, kryte dachowka,
blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy;

13)ustala sie nakaz przystoniecia urzgdzen klimatyzacyjnych, maszynowni i
wentylatorowni, lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkow, widocznych z
drog publicznych;

14)obowigzuje wykoficzenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie Ilub
oktadzinach elewacyjnych (metalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).
Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 11G o powierzchni 0,05 ha:

1. | Przeznaczenie terenu:

)teren gazownictwa;
2)w ramach terenu ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

2. | Ustalenia

w zakresie zasad
ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu:

I)teren znajduje si¢ w zasiegu strefy $cistej ochrony konserwatorskiej otoczenia
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-50049d/06/07[7509] —
w strefie ograniczenia gabarytu. W granicach powyzszej strefy obowiazuja ustalenia
ogo6lne, zgodnie z §3. ust. 6 pkt 2;

2)w granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu
urbanistycznego miasta Kartuzy ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego —
pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o $redniowiecznym
rodowodzie. Wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagajg
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
3)dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek
budowlanych lub bezposrednio przy granicach tych dziatek;
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4)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni czynnej biologicznie;

5)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie
wigcej niz 70%;

6)obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réowna 0, obowiazuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych do 0,7;

7)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

8)obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 5,0 m. Dla wolno stojgcych,
przybudowanych Iub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m;

9)obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 2,35 ha:

1. | Przeznaczenie terenu:

1)teren zieleni urzadzonej;
2)w ramach terenu ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

2. | Ustalenia

w zakresie zasad
ksztatltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu:

1)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu strefy $ciste;j
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Kartuzy,
wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w
Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] — w strefie restauracji urbanistycznej. W granicach powyzszej strefy
obowiazujg ustalenia ogolne, zgodnie z §3. ust. 6 pkt 1;

2)fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu strefy $cistej
ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta
Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915
(decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja
decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-
EJ-50049d/06/07[7509] — w strefie ograniczenia gabarytu. W granicach powyzszej
strefy obowiazuja ustalenia ogdlne, zgodnie z §3. ust. 6 pkt 2;

3)w granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego —
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o §redniowiecznym
rodowodzie. Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja
przeprowadzenia niezbg¢dnych badan archeologicznych na zasadach okre§lonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4)na terenie znajduje si¢ ,,obiekt o warto§ciach historyczno-kulturowych — ruiny
historycznego zbiornika wody pitnej” z 1903 r., oznaczony na rysunku planu. Obiekt
podlega ochronie w zakresie historycznej lokalizacji i zachowanej formy, z
dopuszczeniem odtworzenia oryginalnej formy architektoniczne;j;

5)obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej zieleni wysokiej. Dopuszcza sig
zabiegi pielegnacyjne, wycinka jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan
fitosanitarny. W przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkéw
siedliskowych;

6)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy poprzez odtworzenie form architektonicznych
zwigzanych z historycznym zagospodarowaniem terenu wzgérza, z zastosowaniem
historycznych materiatéw budowlanych;

7)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

8)obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami: do 15,0 m.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne na
terenie calej dziatki ewidencyjnej nr 150/4 w obrebie ewidencyjnym 0004, jednostka ewidencyjna Kartuzy-M,
o powierzchni 1,3500 ha za zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DLE-
ZNL.8130.95.2025.AG 4090402.16650487.13695687 z dnia 14 stycznia 2026 r.
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§ 8. Ustala si¢ 0% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomos$ci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym
terenie.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w Kartuzach

Halina Steinka
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XX11288/2026
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I . I¢e0 T Y Obszar zabudowy $rodmiejskiej
b= === = 1 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ~ Leeeoo-..
Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu Przeznaczenie terenu:
lub r6znych zasadach zagospodarowania
teren ustug
A A . -
Nieprzekraczalna linia zabudowy
ZP teren zieleni urzadzonej

Strefy ochrony konserwatorskiej:

= m m obszary wpisany do rejestru zabytkow IG teren gazownictwa
jako “zabytkowy zespot urbanistyczny miasta Kartuzy,
strefa restauracji urbanistycznej” Strefy chrony otoczenia zespotu zabytkowego:
l ...... Il-- obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ~—arw=reme  strefa ograniczenia gabarytu

— ruiny historycznego zbiornika wody pitne;

Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 23 marca 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sportowo-rekreacyjnego
Zlokalizowanego pomiedzy ul. Méciwoja Il a ul. Stoneczng w Kartuzach

skala 1:2 000

Kod | Numer | Symbol | Powierzchnia [ha]
2_ 1 u 1,30
6_3_ |1 IG 0,05
10_2_|1 ZP 2,35

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KARTUZY

(——

DZIEDZICTWO KULTUROWE
ZESPOL URBANISTYCZNY MIASTA KARTUZY

DOMINUJACE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
" TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU1)

| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U1)

PROJEKTOWANE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
/7 PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU2)
/#/#, PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U2)

TERENY ZIELENI PARKOWO-REKREACYJNEJ (ZP/UT)

POZOSTALE
v OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

granica obszaru objetego planem

Oznacza to, ze w zakresie poszczegdlnej funkcji mogq zawierac sie tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang powierzchnie.

(SUIKZP. TOMII Kierunki zagospodarowania przestrzennego, s. 15)

STUDIO DZ Daniel Zatuski

80 - 283 Gdansk, ul. Potokowa 38, tel. 607 082 359 studiodz@studiodz.com.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego
pomigdzy ul.Méciwoja Il a ul.Stoneczng w Kartuzach

. GLOWNY dr hab in2. arch. Daniel Zatuski
ZLECENIODAWCA: PROJEKTANT upr. urb. nr 1504 POIU nr G-012/2002

BURMISTRZ WSPOLPROJEKTANT | mgrinz. arch. Agnieszka Durejko
KARTUZ POIU nr G-316/2014

WSPOLPROJEKTANT | mgr inz. arch. Joanna Séwka-Sowiriska
POIU nr G-315/2014
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/288/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 23 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ zraportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych do projektu planu, Rada Miejska w Kartuzach rozstrzyga, co nastepuje:

1. W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego pomigdzy ul. Msciwoja Il a ul. Stoneczng w Kartuzach”
do ustalen projektu planu miejscowego wniesiono 1uwage, o ktorej mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga z dnia 12.03.2026 r. w zakresie zmiany przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej na teren obshugi
komunikacji na dziatkach nr 150/4 i 108/13 w obre¢bie 004, zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem terenu
(utwardzony parking) iustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia
2018 1.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezzasadna. Dziatki nr 150/4 i 108/13 w obrebie ewidencyjnym 004 sg porosnicte gestym
i starym zadrzewieniem, przy czym dziatka nr 150/4 stanowi las, bedacy wiasnos$cig Skarbu Panstwa,
w uzytkowaniu Gminy Kartuzy (na podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa znak DLo0-40-34/95 z dnia 04.05.1995 r.). Dzialka nr 108/13 stanowi wlasno$¢
Gminy Kartuzy. Gmina Kartuzy nigdy nie wyrazita zgody na realizacj¢ parkingu na powyzszych
dziatkach. Na powyzszych dziatkach nie zinwentaryzowano tez zadnych samowolnych parkingdw.
Powyzsze potwierdzono wgladem do mapy zasadniczej i mapy satelitarnej oraz przeprowadzono wizj¢
lokalng w terenie.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia
2018 r. dziatka nr 150/4 jest przeznaczona na tereny zieleni parkowo - rekreacyjnej (ZP/UT), a dziatka nr
108/13 jest przeznaczona na projektowane tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU2). Zgodnie
ze Studium (s. 15, TOM II Kierunki zagospodarowania przestrzennego): ,,Porzadkowanie do funkcji
wiodacej nastgpito na podstawie generalizacji poszczegdlnych funkcji szczegdtowych. Oznacza to, ze
w zakresie poszczegolnej funkcji moga zawieraC si¢ tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang
powierzchnie.”

W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenna, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z istniejacym zagospodarowaniem
(istniejgce, stare icenne przyrodniczo oraz historycznie zadrzewienie) oraz ustaleniami narzuconymi
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, na obszarze
dziatek nr 150/4 1108/13 w obrebie ewidencyjnym 004 ustanowiono teren zieleni urzadzonej (1ZP).
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/288/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 23 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/288/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 23 marca 2026 1.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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