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RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Korne w gminie Koscierzyna - dla dzialki nr 46/11

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz. U. z2024r. poz.1130zpdézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. 2z2023r. poz. 1688 zpdézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 .
poz. 1153 z pdzn. zm.) Rada Gminy Koscierzyna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr IX/135/25 Rady Gminy Kos$cierzyna z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Korne w gminie Kos$cierzyna - dla dziatki nr 46/11, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (t.j. uchwata nr
XII1/505/23 Rady Gminy KoS$cierzyna zdnia 8 grudnia 2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Korne w gminie Koscierzyna - dla dziatki nr
46/11, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,92 ha.
3. Granice planu okres$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod teren ustug wraz zniezbedna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
6. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng lub wojewodzka ewidencja zabytkow.
Obszar planu nie znajduje si¢ w sasiedztwie powyzszych obiektéw;

2) formy dobr kultury wspolczesne;;
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3) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscierzyna;

4) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkéws;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu;

8) zabudowa — budynek lub budynki;
9) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug.

§ 3. 1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 1,92 ha:

1) teren ushug;
2) w ramach terenu ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych Iub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaré6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) obowiazuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

7) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;

8) obowiazuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 12 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych Iub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
15,0 m, jednoczesnie ich wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz jednokrotno$¢ odleglosci obiektu od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20 (liczona zgodnie z definicja wysokosci zabudowy);

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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10) obowiazuja dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12 stopni, o dowolnym pokryciu
i geometrii.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku konieczno$ci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie S$ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach §ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w migjscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet pradu.
Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci s$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktéorym
sasiadujg. Obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub
wytwarzajgcych biogaz, z wylgczeniem lamp hybrydowych;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz
ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto — zsieci cieplowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja iz ktorym sgsiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zZrédet energii
pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp hybrydowych;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

10) na obszarze planu moga wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie, ktore w przypadku
ewentualnego ich przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzadzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrgbie
dzialek budowlanych, tj. nalezy przyja¢ co najmniej 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 4 miejsca na 1 lokal ustugowy.
Jednoczesnie nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
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jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100. Przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki geodezyjnej przeznaczonej pod zabudowg ustugowa:
a) nie mniej niz 3000 m2,
b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
2) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacyjng ustala si¢ zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolna
wielkos$¢;

2) dla dzialek geodezyjnych przeznaczonych pod zabudowg ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz
3000 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki geodezyjnej nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu dziatki geodezyjnej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek geodezyjnych w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°
i nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
i jednoczesnie dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko.
Powyzsze ograniczenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do
gatunkow chronionych;

4) przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowaé odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

6) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych;
7) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych;

8) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

9) realizacj¢ budynkéw nalezy poprzedzi¢ szczegdlowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznos$ci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;
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10) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwos$cia w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

7. Ustalenia inne:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska. W zwiazku z powyzszym
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem
lotniska, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych (budynkow i budowli, w tym
inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci), maksymalnej wysokoSci obiektow naturalnych
i maksymalnej wysokosci obiektow umieszczonych na obiektach budowlanych, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni stozkowej lotniska obowigzuje dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy zgodnie zizochronami strefy ograniczenia wysokosci zabudowy w sasiedztwie
lotniska, oznaczonymi na rysunku planu;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym.

§ 4. Dla obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Korne w gminie Ko$cierzyna, zatwierdzonego uchwatg nr VII/186/20
Rady Gminy KoS$cierzyna z dnia 10 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 3205).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscierzyna.

§ 7. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscierzyna

Andrzej Bober
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 111/198/26
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 26 marca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Koscierzyna, po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Korne w gminie Koscierzyna - dla dziatki nr 46/11, rozstrzyga, co nastepuje:

W okresie konsultacji spotecznych do projektu planu nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 8i
ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr I111/198/26
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 26 marca 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy KoS$cierzyna
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Korne w gminie Koscierzyna - dla dziatki nr 46/11

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/198/26
Rady Gminy Koscierzyna

z dnia 26 marca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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