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UCHWALA NR X/50/2015
RADY GMINY TYMBARK

z dnia 26 czerwca 2015 roku

w sprawie w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Tymbark oraz zasad ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a, art. 40 ust.1 i ust. 2, pkt.3 i art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art.13, ust.1,art. 14, art. 151 art. 37 ust.3
1 ust4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o  gospodarce nieruchomosci
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782) Rada Gminy Tymbark uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych zaséb mienia
komunalnego Gminy Tymbark oraz zasady ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez zasady zawierania kolejnych uméw, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomosci, a w szczegdélnosci:

1) tryb nabywania nieruchomosci przez Gmin¢ Tymbark od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych niemajacych osobowosci
prawne;j,

2) tryb wydzierzawiania, wynajmowania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mienia komunalnego na rzecz
osob fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych oraz
jednostek organizacyjnych niemajacych osobowosci prawnej,

3) tryb obciazania nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) przyjmowania i dokonywania darowizn,

5) nabywania i zbywania ruchomych sktadnikéw mienia komunalnego.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Radzie- nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Tymbark,

2) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Tymbark,

3) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomo$ciami
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

§ 2. Gospodarowanie mieniem, okre§lone niniejszymi przepisami nie narusza zasad nabywania, zbywania,
1 obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania, okreslonych w odrgbnych przepisach.
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Rozdziat 2.

Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. Gospodarowanie nieruchomo$ciami, stanowigcymi wtasno$¢ Gminy, oraz nabywanie nieruchomosci
nalezy do Wdjta, ktéry w tym zakresie zobowigzany jest do kierowania si¢ zasadami prawidtowej gospodarki,
zgodnie z ustawg oraz niniejszymi zasadami.

§ 4. 1. W4jt w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia,
2. Wydanie zarzadzenia moze nastgpi¢ na wniosek zlozony przez osobe zainteresowang lub z inicjatywy
Wiijta.
§ 5. 1. Wdjt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy , decyzji, dotyczacej przekazania
nieruchomosci i w tym zakresie moze:
1) nabywac¢ nieruchomosci od os6b fizycznych i prawnych,

2) nabywa nieruchomosci od osé6b fizycznych i prawnych w celu zwolnienia ich z dlugu,

3) nabywa¢ lub zamienia¢ nieruchomosci w celu regulacji stanu prawnego nieruchomos$ci, ktérymi wiada
Gmina, w szczegblnosci drég gminnych lub wewnetrznych,

4) dokonywac¢ zamiany wlasnosci nieruchomosci,

5) dokonywa¢ nabycia prawa wtasno$ci nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa
i jest w drodze umowy,

6) przenosi¢ wtasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,

7) nabywac¢ nieruchomosci w drodze decyzji o realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j Dz.U. 2013, p0z.687 z p6zn.zm.).

§ 6. 1. W¢jt, bez odrebnej zgody Rady Gminy, moze nabywa¢ do gminnego zasobu, nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ os6b fizycznych i oséb prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa
w zwigzku konieczno$cig realizacji zadan wtasnych, potrzeb inwestycyjnych, opieki nad zabytkami lub
obowigzkami wynikajacymi z przepisOw szczegélnych pod warunkiem, ze warto$§¢ tych nieruchomosci
nie przekracza 50.000,00 ztotych.

2. Nabycie, o ktérym mowa w ust.1, moze nastgpi¢ migdzy innymi w drodze:
1) umowy kupna — sprzedazy, zamiany, nieodptatnego przejecia nieruchomosci,
2) wykonania prawa pierwokupu na podstawie przepisOw ustawy,
3) przyjecia darowizny bez obcigzen, spadku lub zapisu,
4) przejmowania nieruchomos$ci z mocy prawa,
5) komunalizacji w drodze decyzji

§ 7. 1. Odptatne nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢, rokowaniami, przeprowadzonymi pomiedzy
Woéjtem a wlascicielem, majacymi na celu ustalenie warunkéw nabycia, w tym takze ceny nieruchomosci.

2. Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci, majacych na celu réwniez ustalenie ceny nabycia
nieruchomosci jest warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsze nie dotyczy wydzielonych
w wyniku podziatéw geodezyjnych czesci nieruchomosci przeznaczonych na poszerzenie drog.

Rozdziat 3.

Zasady zamiany nieruchomos$ci gminne;.

§ 8. 1. Na zamian¢ nieruchomosci gminnej za nieruchomos$¢ stanowigcg wlasnos¢ oséb fizycznych, os6b
prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa Iub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej zgode musi wyrazi¢ Rada Gminy z zastrzezeniem ust.2.
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2. Bez zgody Rady Gminy, Wéjt moze nieruchomos$¢ gminng zamieni¢ za nieruchomosci oséb fizycznych,
os6b prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa lub jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej w nizej wymienionych przypadkach:

1) gdy cena nieruchomosci wg wyceny rzeczoznawcy majatkowego nie przekracza 50 000 ztotych gdy doptata
do ceny nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ osoby fizycznej lub prawnej nie przekracza 10 000 ztotych
netto,

2) gdy zamiana jest dokonywana w celu regulacji stanu prawnego drog wewnetrznych 1 drég gminnych, bez
wzgledu na warto$¢ nieruchomosci,

3) gdy zamiana jest dokonywana w zwiazku z konieczno$cig zamiany przebiegu drogi gminnej lub wewnetrznej,
bez wzgledu na warto$¢ nieruchomosci,

4) gdy nieruchomo$¢ zamieniana jest na cze$¢ nieruchomosci przyleglej w celu lepszego zagospodarowania
zamienianych nieruchomosci, bez wzgledu na warto$¢ nieruchomosci.

Rozdziat 4.

Zasady zbywania nieruchomosci

§9. 1. Zgoda Rady wymagana jest przy zbyciu nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust.2.

2. Wéjt moze zbywaé nieruchomo$ci w przypadku okreslonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015, poz. 782).

3. Wéjt zbywa nieruchomosci w drodze przetargowej ustalajac:

1) cene wywolawcza w pierwszym przetargu nie nizszg niz warto$¢ nieruchomos$ci okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego,

2) cen¢ wywolawcza w drugim przetargu, ktéra moze by¢ obnizona nie wigcej niz 25 % ceny wywotawczej
Z pierwszego przetargu.

4. Nieruchomosci niezbyte w drugim przetargu moga by¢ ponownie wystawione na przetarg za ceng
wywotawczg nie nizsza niz 50 % jej wartosci lub zbyte trybie bezprzetargowym w drodze rokowan, za cen¢
ustalong w tych rokowaniach.

§ 10. 1. Zbycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ w drodze:
1) sprzedazy,
2) zamiany,
3) darowizny,
4) wniesienia nieruchomosci jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do spétki.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ nastepujacymi kryteriami:
1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. 1. Sprzedaz nieruchomosci nast¢puje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 12,
2. Wybér formy przetargu nalezy do wdjta.

§ 12. 1. Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastgpuje w przypadkach okreslonych w ustawie,
a takze gdy Rada Gminy udzieli kazdorazowo takiej zgody w stosunku do:

1) nieruchomos$ci przeznaczonych na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo  innych celéw
publicznych, jezeli te cele beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to celowe statutowe i ktérych
dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa,
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2) nieruchomosci dzierzawionych przez osoby na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomosci te zostalty zabudowane na podstawie zezwolenia na budowg.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

3. Nabywca, na ktérego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym ponosi
wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem do zbycia oraz koszty notarialne i sadowe.

Rozdziat 5.

Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.
§ 13. 1. Uzytkowanie moze by¢ ustanowione odptatnie lub nieodptatnie w formie umowy sporzadzonej na
piSmie.
2. Okres uzytkowania nie moze by¢ dtuzszy niz 20 lat.

3. Uzytkowanie nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ Gminy moze by¢ ustanowione  stosownie do
uregulowan zawartych w przepisach Kodeksu Cywilnego.

§ 14. Nieruchomosci stanowigce wtasno§¢ Gminy moga by¢ w uzasadnionych gospodarczo
1 spolecznie przypadkach obciazane stuzebnoscia gruntowa na czas okreslony lub nieokreslony.

§ 15. Ustanowienie uzytkowania zgodnie z § 13 lub stuzebnos$ci zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly moze
nastgpi¢ bez odrebnej zgody Rady Gminy. Wéjt ustala wysoko$¢ optaty za uzytkowanie oraz za ustanowienie
stuzebnosci lub postanawia o odstapieniu od optat.

§ 16. 1. Obcigzanie nieruchomos$ci stuzebno$ciami gruntowymi moze nastgpic:

1) na wniosek, jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do nalezacych do
tej nieruchomosci budynkéw gospodarskich,

2) z urzedu, jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnoS$ci gruntowej (drogi koniecznej) jest nastepstwem zbycia
nieruchomosci.

§ 17. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane hipoteka dla zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelnosci, w tym kredytéw i pozyczek zacigganych przez Gmine na wniosek Wéjta, po podjeciu
stosownej uchwaty przez Radg.

Rozdziat 6.

Zasady wynajmowania, wydzierzawiania nieruchomosci.
§ 18. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych.

§ 19. 1. Wyboru dzierzawcy lub najemcy dokonuje si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 11 ust.2 oraz
obowigzujacych przepiséw.

2. Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do wydzierzawienia i do wynajmu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci na zasadach okres$lonych w ustawie.

3. Okres najmu lub dzierzawy ustala si¢ biorac pod uwage w szczegdélnosci:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) konieczno$¢ poniesienia niezb¢dnych naktadéw inwestycyjnych do korzystania z nieruchomosci,
3) przydatno$¢ i korzysci spoteczne wynikajace z wydzierzawiania lub wynajmu.

§ 20. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw, na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, gdy po uptywie zawartej umowy na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, jezeli dzierzawca lub najemca
wywiazuje si¢ ze zobowigzan wynikajacych z dotychczasowej umowy dzierzawy lub najmu.

2. W przypadku wskazanym w ust. 1 faczny okres dzierzawy lub najmu nie moze przekroczy¢ 10 lat.
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3. Odstgpienie od trybu przetargowego przy wynajmowaniu lub wydzierzawianiu nieruchomos$ci moze
nastapié, jedynie w przypadku realizacji zadan wlasnych Gminy, a takze w przypadkach:

1) gdy wnioskodawca prowadzi dziatalnos¢:
a) charytatywna,
b) kulturalna,
¢) opiekunczg,
d) lecznicza,
e) o§wiatowa,

f) wychowawcza lub sportowo-turystyczna na cele niezwiagzane z dziatalno$cig zarobkowa, a takze jezeli
jest organizacja pozytku publicznego i nieruchomo$¢ wykorzysta na cele dzialalnosci pozytku
publicznego,

2) pod lokalizacje tablicy reklamowe;j,

3) najmu lub dzierzawy na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

4) po przeprowadzonym dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe danej nieruchomosci.
4. Stawki czynszu okresla Wjt.

§ 21. 1. Bezprzetargowy tryb dzierzawy lub najmu nieruchomosci nie ma zastosowania dla wnioskodawcy,
ktéry:

1) zajmuje lokal bez tytutu prawnego,

2) pozostaje w zwloce z zaptata naleznosci czynszowych za najem, dzierzawg lub oplat za bezumowne
korzystanie z lokalu uzytkowego.

§ 22. 1. Umowy dzierzawy i najmu nieruchomos$ci winny zawiera¢ postanowienia:

1) zabezpieczajace Gming¢ przed ewentualnym roszczeniem odszkodowania z tytutu poniesionych naktadéw
przez dzierzawcéw lub najemcow,

2) umozliwiajace aktualizacj¢ czynszu najmu lub dzierzawy w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli
wydzierzawiajacego lub wynajmujacego,

3) odnoszace si¢ do prawa zabudowy gruntu i jego skutkdw.

§ 23. 1. W4jt obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach dzierzawy i najmu mozliwo$¢ rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomo$¢ wykorzystywana bylta przez druga strong¢ umowy niezgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci
okreslonym umowa,

2) nieruchomos$¢ lub jej czgsci sktadowe przekazywane zostaty do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wojta,
3) dzierzawca lub najemca pozostawat w zwtoce z zaptatg naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych oraz

innych naleznosci na rzecz Gminy.

§ 24. W6jt Gminy corocznie w drodze zarzadzenia ustala minimalne stawki czynszu za dzierzawe lub najem
nieruchomosci bedacych witasno$cia Gminy z uwzglednieniem powierzchni, istniejacego zagospodarowania
1 przeznaczenia nieruchomos$ci w umowie dzierzawy lub najmu.

§ 25. 1. Okres dzierzawy lub najmu okresla Wajt biorgc pod uwage:
1) przeznaczenie i sposéb zagospodarowania nieruchomosci,
2) konieczno$¢ poniesienia naktadéw inwestycyjnych niezbednych do korzystania z nieruchomosci,

3) cel i korzy$¢ spoleczng wynikajaca z zawarcia umowy.
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2. Po uptywie jednego roku i w latach nastepnych stawki czynszu podwyzsza si¢ o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok
poprzedni.

Rozdziat 7.

Postanowienia koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tymbark.

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XVII/126/2004 Rady Gminy Tymbark z dnia 3 sierpnia 2004 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne Gminy
Tymbark oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Zofia Jez
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