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UCHWALA NR IX/79/15

RADY GMINY KOSCIELISKO
z dnia 12 sierpnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
KoScielisko na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art.7i art.2lust. 1 pkt 11 ust.2ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz.U. 2 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Koscielisko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koscielisko na
lata 2015-2020, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr XXXII/242/05 Rady Gminy
Koscielisko z dnia 1 lutego 2005 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej, zmieniona uchwala
Nr XXXI1I1/248/06 Rady Gminy Koscielisko z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie zmiany uchwaly dot. zasad
polityki czynszowej.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koscielisko.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr Roman Krupa
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Zatacznik

do Uchwaty Nr IX/79/15
Rady Gminy Koscielisko

z dnia 12 sierpnia 2015 roku

Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Koscielisko na lata 2015-2020

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koscielisko na lata
2015-2020 zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ((t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150)

Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Koscielisko na lata 2015 — 2020. W przypadku zaistnienia waznych okolicznosci niniejszy
Program podlegatl bedzie aktualizacji.

2. Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
8) inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Koscielisko

§2
1. Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Mieszkaniowy Zaséb Gminy Koscielisko tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ gminy. Gmina Koscielisko nie dysponuje lokalami socjalnymi.
Wedlug stanu na 30.07.2015 r. mieszkaniowy zaséb gminy tworzy 12 lokali mieszkalnych
o0 facznej powierzchni - 463,00 m?, mieszczacych si¢ w czterech budynkach z czego 11 lokali
zajmuja nauczyciele Zespoltdéw Szkét Gminnych w Gminie Koscielisko, wszystkie 12 lokali
wynajetych jest na czas nieokreslony.

ZESTAWIENIE
LOKALE MIESZKALNE

DOM NAUCZYCIELA KOSCIELISKO

L.dz miejscowosé powierzchnia | Rodzajczynszu lokalizacja Stan
techniczny
1 Koscielisko 32,5 m? Lokal mieszkalny+ Dom Nauczyciela, ul. Dobry — inst.
ogrzewanie Nedzy Kubinca 183a | elektr., CO, wod.
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Kan. lazienka

ogrzewanic

Nedzy Kubinca 183a

2 Koscielisko 48 m? Lokal mieszkalny+ Dom Nauczyciela, ul. Dobry — inst.
ogrzewanic Nedzy Kubinca 183a | elektr., CO, wod.

Kan. fazienka

3 Koscielisko 52,60 m? Lokal mieszkalny+ Dom Nauczyciela, ul. Dobry — inst.
ogrzewanie Nedzy Kubinca 183a | elektr., CO, wod.

Kan. tazienka

4 Koscielisko 47 m? Lokal mieszkalny+ Dom Nauczyciela, ul. Dobry — inst.

elektr., CO, wod.

Kan. tazienka

Laczna powierzchnia — 180,10 m?

OSRODEK ZDROWIA — KOSCIELISKO

Koscielisko

47,95 m*

Lokal mieszkalny+
ogrzewanie

Osérodek Zdrowia, ul.

Nedzy Kubinca 140

Dobry — inst.

elektr., CO, wod.

Kan. lazienka

Laczna powierzchnia — 47,95 m?

ZESPOL SZKOL W WITOWIE

6 Witow 33,25 m? Lokal mieszkalny+ Witéw 119 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO
wod. Kan.
fazienka
7 Witdw 15 m? Lokal mieszkalny+ Witéw 119 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO,
wod. Kan.
fazienka
8 Witdw 28 m? Lokal mieszkalny+ Witow 119 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO,
wod. Kan,
fazienka
9 Witow 54,40 m? Lokal mieszkalny+ Witéw 119 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO,
wod. Kan.
lazienka
Laczna powierzchnia — 130,65 m?
ZESPOL SZKOL W DZIANISZU
10 Dzianisz 20 m? Lokal mieszkalny+ Dzianisz 201 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO
wod. Kan,
lazienka
11 Dzianisz 42,00 m? Lokal mieszkalny+ Dzianisz 201 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO
wod. Kan,
fazienka
12 Dzianisz 42,30 m? Lokal mieszkalny+ Dzianisz 201 Dobry — inst.
ogrzewanie elektr., CO
wod. Kan,
lazienka

Laczna powierzchnia - 104,30 m*

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy
Gmina Koscielisko planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego.
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3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Nieruchomosci stanowiace lokale mieszkalne sa w dobrym stanie technicznym i nie
wymagaja gruntownych remontow. Moga by¢ dokonywane remonty biezace.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§3

W kazdym roku budzetowym w zaleznosci od potrzeb finansowych gminy zabezpiecza si¢
srodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. W okresie objgtym
niniejszym Programem wlasciwe planowanie pozwoli na realizacj¢ biezacych napraw
przeprowadzenie remontéw mieszkan wchodzacych do zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy =zasob gminy znajduja sie¢ w  budynkach
kilkudziesigcioletnich, ktorych wiek wynosi ponad 50 lat.

2. Lokale mieszkalne sa w dobrym stanie technicznym, jednakze ze wzgledu na wiek
budynkow, stan techniczny budynkéw i znajdujacych si¢ w nich lokali, stopien zuzycia
i sposob eksploatacji oraz uzytkowania tych lokali wskazuje si¢ na potrzeby biezacych
remontow i modernizacji.

3. W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynki wymagaja przeprowadzenia
réznorodnych napraw i remontdw, a w szczegdlnosci: wymiany stolarki okiennej, drzwiowe;j.

4. Okreslenie wykonania niezbgdnych prac nastgpowac begdzie po corocznie dokonywanych
przegladach technicznych budynkow, ktore beda przeprowadzane do korfica marca danego
roku. Przeglad techniczny winien zakonczy¢ si¢ spisaniem protokotu z okresleniem zalecen
niezbednych napraw w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy. Po dokonanych
przegladach technicznych w celu eliminowania zagrozen bezpieczenstwa uzytkowania lokali
i mienia w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukeji budynkdéw, remontdw i zabezpieczenia instalacji technicznej oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali

§4
1. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy tworzenie
warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do
zadaf wlasnych gminy
2. Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bgdacych w zasobie mieszkaniowym w latach 2015 — 2020 tj. w latach
obowiazywania niniejszego planu.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5
1. llekro¢ w Programie jest mowa o:
- ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014
1., poz. 150)
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- powierzchni uzytkowej lokalu, nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sig lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarki, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.

- nie uwaza si¢ za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu powierzchni balkonéw, tarasow
i loggi, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, strychow, wozkowni, piwnic
i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

2. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
A) za lokale mieszkalne,
B) za lokale socjalne.

3. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego zostanie okreslona zarzadzeniem
Wajta.

W kolejnych latach obowiazywania niniejszego Programu Wojt Gminy moze podwyzszy¢
w drodze zarzadzenia (nie czgsciej jednak niz raz w roku poczynajac od dnia 1 stycznia)
dokonujac waloryzacji stawki czynszu proporcjonalnie do $redniorocznego wskaznika cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS.

Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

4. Stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
Mieszkaniowy Zaséb Gminy ustala Wéjt Gminy z uwzglednieniem okreslonych w niniejszym
programie czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
jego potozenie.

5. Czynsz obejmuje nastgpujace koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, utrzymania zieleni, utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie czysto$ci, energi¢ elektryczna i cieplna.

6. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz odbioru nieczystosci plynnych i stalych w wypadkach
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw lub
dostawca ustug.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu wymienione w tabeli
ponizej:

Lp. | Czynniki podwyzszajace stawke czynszu | Czynniki obnizajace stawke czynszu -

+ % %

—w  lokalu  posiadajacym  centralne | — w przypadku potozenia lokalu ponizej
1. | ogrzewanie o 10%, poziomu gléwnego wejscia do budynku

—w lokalu posiadajacym fazienkg o 10%, lub gdy lokal potozony jest na poddaszu -

—w lokalu posiadajacym w.c. o 10%, 10%,

—w lokalu posiadajacym zaréwno lazienkg | —w przypadku, gdy najemca korzysta

iw.c.020%, wspolnie z innym najemca z kuchni lub

przedpokoju o 15%,

—gdy w lokalu znajduje si¢ kuchnia
pozbawiona naturalnego  oswietlenia
0 5%,

— budynek przeznaczony jest do rozbiorki
0 50%,

— wysokosc¢ lokalu ponizej 2 m o 10%,
Docieplenie budynku i instalacja solarna —zly stan techniczny, =zagrzybienie
2. | —budynek wyposazony jest w instalacje | wynikajace z przedostawania si¢ wilgoci
solarne do ogrzewania wody — 10% z zewnatrz (z gruntu lub z nieszczelnych
pokry¢ — nie dotyczy piwnic) - 5%
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8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

9. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz zmniejsza sig¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawkeg czynszu
wymienionymi w tabeli w pkt 7 niniejszego rozdziatu.

10. Wysokos¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci
50% stawki bazowej czynszu.

11. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki w
zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia
czynszu najmu lokali socjalnych nie beda stosowane czynniki podwyzszajace i obnizajace
stawke czynszu.

12. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca do rak wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony ustalily zmiang
terminu i formg ptatnosci.

13. Osobom bgdacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy, wyraza zgode na
uregulowanie zaleglo$ci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokodci rat
i harmonogramu splaty powstatego zadluzenia lub proponuje zamiang¢ lokalu na inny
o nizszym standardzie, co spowoduje poprawe platnosci czynszu.

14. W przypadku najemcow o niskich dochodach, ktérych dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu najnizszej emerytury mozna zastosowac
obnizki czynszu o:

1) 50 % przy dochodach na osobg nie przekraczajacych najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym;

2) 75 % przy dochodach na osobg nie przekraczajacych najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym;

15. Obnizki czynszu, o ktorym mowa w ust. 14 moga by¢ udzielane najemcom na okres 12
miesigcy. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochody przez kolejny okres, wlasciciel
zasobu moze stosowac obnizke czynszu przez kolejny okres.

16. Obnizek czynszu w przypadku najemcéw o niskich dochodach stosuje si¢ na ich
umotywowany wniosek.

Rozdzial VI.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i mieszkaniami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§6

1. W budynku, w ktorym wszystkie lokale stanowia wilasno§¢ Gminy Koscielisko nie
wyodrebnia si¢ wlasnosci poszczegolnych lokali.

2. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasdb mieszkaniowy Gminy zarzadza Wojt Gminy
Kodcielisko.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powierzenia czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy specjalnie do tego powotanemu zaktadowi lub jednostce budzetowe;.

4. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy okresla
odrgbna uchwata.

Rozdzial VII.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
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§7

1. Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych Gminy Koscielisko sa
dochody z czynszow za lokale mieszkalne.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania moga by¢ srodki z funduszy unijnych oraz z budzetu
Gminy wykorzystywane glownie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

3. Wydatki na biezaca eksploatacjg, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bgda corocznie okreslane
w uchwale budzetowe;.

4. W latach 2015 — 2020 przewiduje si¢ planowanie wydatkow zwigzanych z rozbudowa
zasobdéw mieszkaniowych, polegajacych na adaptacji pomieszczenn zbednych dla gminnych
jednostek organizacyjnych.

5. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy, w tym koszty remontéw i niezbednych
napraw finansowane bgda z biezacych wptat czynszowych oraz z budzetu Gminy.

Rozdzial VIII.

Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§8

1. Gmina przewiduje w sytuacji zaistnienia nadzwyczajnych okolicznosci wynajmowanie
lokali mieszkalnych od innych wilascicieli w celu ich podnajgcia osobom uprawnionym,
ktorych sytuacja zyciowa i mieszkaniowa bgdzie dramatyczna.

2. Gmina nie przewiduje zabezpieczenia $rodkow finansowych na budowg¢ nowych budynkow
mieszkalnych.

3. Gmina przewiduje adaptacj¢ pomieszczen w budynkach bedacych jej wilasnoscig na
potrzeby mieszkaniowe, a tym samym planuje si¢ zwigkszenie mieszkaniowego zasobu
Gminy. Adaptacje beda dotyczy¢ budynkéw, ktére ze wzgledu na planowana modernizacjg
Urzgdu Gminy stang si¢ zbgdne dla potrzeb jednostek organizacyjnych Gminy.

4. Gmina planuje przeprowadza¢ okresowe kontrole wlasciwego gospodarowania
powierzonym mieniem oraz kontrole stanu technicznego instalacji technicznych.

5. Gmina planuje podjgcie dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych wptat
czynszu poprzez niezwtoczne wdrozenie procesu windykacji w sytuacji powstatych zaleglosci
czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci.

Rozdzial X
Postanowienia koficowe
§9
W sytuacji powstania istotnych zmian w zakresie Mieszkaniowego Zasobu Gminy - Wojt

Gminy Koscielisko przedklada Radzie Gminy propozycje zmian Wieloletniego Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koscielisko na lata 2015-2020.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr Roman Krupa
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