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UCHWALA NR IX/80/15

RADY GMINY KOSCIELISKO
z dnia 12 sierpnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad Mieszkaniowego Zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 4 ust 1-3 iart. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz.U. 2 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Koscielisko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy KoScielisko.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr Roman Krupa
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Zalacznik

do Uchwaty Nr IX/80/15
Rady Gminy Koscielisko

z dnia 12 sierpnia 2015 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego
Zasobu Gminy

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy zostaty
opracowane stosownie do postanowien art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ((t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150).

Rozdzial I )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
Mieszkaniowego Zasobu Gminy Koscielisko zwanego dalej ,,Mieszkaniowym Zasobem
Gminy”

2. Mieszkaniowy Zasob Gminy tworza lokale stanowiace wlasno$é¢ Gminy.

3. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym
lokale mieszkalne na czas nieoznaczony, socjalne, zamienne oraz pomieszczenia
tymczasowe — dostgpne w ramach posiadanego mieszkaniowego zasobu gminy.

§2

Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Wojt
Gminy Koscielisko lub dzialajace na zasadzie pelnomocnictwa inne osoby fizyczne lub
prawne (zarzadcy).

§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Koscielisko;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.
U.z 2014 r. poz. 150 ze zm.);

3) o zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy Zasob Gminy Koscielisko;

4) cztonku wspolnoty samorzadowej gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobg stale
zamieszkujaca na terenie Gminy Koscielisko;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3.ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze
zm.)

7) o gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumiel najemce¢ samodzielnie
zajmujacego lokal lub najemce, jego malzonka, zstgpnych, wstgpnych i peloletnie
rodzenstwo, osoby przysposabiajace, przysposobione i powinowatych w pierwszej
linii.

8) o najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury
okreslona w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, ogtaszanych
w Dzienniku Urzedowym RP , Monitor Polski”

9) Komisji — nalezy przez to rozumieé Komisj¢ powolana zarzadzeniem Wojta do spraw
zwigzanych z przydziatem lokali mieszkalnych, lokali socjalnych zamiennych 1



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -3-

Poz. 4933

tymczasowych, opiniowaniem spraw zwiazanych z dysponowaniem lokalami
bgdacymi w gminnym zasobie .

Rozdzial I1

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§4

1. Lokale mieszkalne z zasobu wynajmuje si¢ przede wszystkim osobom, ktore sa
zwigzane z terenem Gminy Koscielisko zamieszkiwaniem lub zatrudnieniem.

2. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sa przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu.

3. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych i
moga by¢ zawierane na 2 lata z mozliwos$cia ich przediuzenia na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Umowy najmu lokali zamiennych i tymczasowych takze dokonuje si¢ na czas
oznaczony w zalezno$ci na sytuacje w jakiej znalezli si¢ uprawnieni do tego lokalu.

5. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni
dochdéd miesigezny brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w ciagu
trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 100%
najnizszej emerytury na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym i
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli $redni dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie Umowy najmu w
okresie 3 ostatnich miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

7. Podstawe ustalenia wysokosci dochodu, o ktdrym mowa powyzej stanowia
zaswiadczenia wlasciwego urzedu skarbowego o dochodach uzyskiwanych w ostatnim
roku podatkowym przez wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

8. Kryterium okreslonego w ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku uméw zawartych na czas
nieoznaczony przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 111

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§5

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy okresla sig:

1.1.  Warunki dotyczace lokalu:

a) brak tytulu prawnego do lokalu

b) wspoluzytkowanie pomieszczen kuchennych i sanitarnych,

¢) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w
rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz Sm?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
lub dwuosobowego mniejsza niz 15m>.

1.2. Warunki techniczne:

a) ogolnie niezadawalajacy stan techniczny budynku, w ktorym potozony jest lokal —
udokumentowany opinia technicznym lub decyzja organu administracyjnego.

b) zly stan techniczny lokalu.

1.3.  Warunki socjalne:
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a) spelniajace kryteria okre$lone w § 4 ust 516
b) udokumentowana utrata mozliwosci korzystania z mieszkania
¢) zagrozenie bezdomnoscia po uzyskaniu petnoletniosci
d) dysfunkcja w rodzinie potwierdzona przez OPS w Koscielisku,
2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione lacznie.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§6
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu z zasobu na czas nieoznaczony
przystuguje:
1) osobom, ktére utracity mieszkanie wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru, lub
innego zdarzenia losowego,

2) osobom zakwalifikowanym do otrzymania lokalu z zasobu, ze wzglgdu na zle warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje zdrowotna i materialna, uzasadniajaca koniecznosc
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych;

3) osobom przewlekle chorym i niepetnosprawnym wraz z opiekunem jezeli osoba
niepelnosprawna wymaga opieki 0séb trzecich lub jest niepelnoletnia;

4) osobom zamieszkujacym w budynku, ktéry decyzja organ nadzoru budowlanego,
z uwagi na jego zlty stan techniczny, zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi lub mienia jest
przeznaczony do rozbidrki;

5) osobom zamieszkujacym w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego;

6) osobom zamieszkujacym w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz 5Sm?,
ogdlnej powierzchni pokoi lub zamieszkuja w lokalu uznanym za niemieszkalny;

7) osobom bedacym ofiarami przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
orzeczeniem sagdowym,

8) osobom, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego,

9) osobom, ktére opuscily dom dziecka po uzyskaniu pemloletnio$ci w zwiazku
z usamodzielnieniem si¢, a przed pobytem w domu dziecka mieszkaly na terenie
Gminy, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktoérym poprzednio mieszkaty.

10) osobom, ktore przekaza dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian
za lokal dostarczony przez gming;

11) osobom, ktére pozostaly w lokalu po ustaniu stosunku najmu, a mieszkaly w tym
lokalu z bylym najemca i prowadzily z nim wspdlnie gospodarstwo domowe przez
okres co najmniej trzech lat i nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu.

2. W wyjatkowych sytuacjach podyktowanych interesem Gminy, Wojt moze zawrzec
umowe najmu lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
pracownikom jednostek organizacyjnych Gminy i gminnym specjalistom o pozadanych na
terenie Gminy kwalifikacjach.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych (w szczegdlnosci
klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru),

2) najemcom lokali socjalnych w przypadkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 415,
3) osobom, ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego,

4) zamieszkuja w lokalu mieszkalnym, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? na osobg .

5) bezdomnym,
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6) osobom opuszczajacym zaktad karny.

4. Tymczasowe pomieszczenie moze zosta¢ oddane w najem wylacznie w przypadkach
okreslonych w ustawie.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§7

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu, z ktorymi zostata zawarta
umowa najmu na czas nieokreslony moga dokonywac¢ zamian zajmowanych przez siebie

lokali z innymi najemcami w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych
lokali.

2. Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad
zasobu jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne
oraz zachowane sq kryteria powierzchni lokalu okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.1 ppkt d).

3. Zamiana lokali nie moze dotyczy¢ wolnych lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu i
pozostajacych w dyspozycji Gminy.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali mieszkalnych jest brak zaleglodci
czynszowych z tytulu najmu lokalu.

5. Zgodg¢ na dokonanie zamiany lokali stanowiacych zasob wydaje Wojt Gminy po
uzyskaniu opinii Komisji.

6. Wojt Gminy moze zaproponowac najemcy lokalu mieszkalnego zalegajacemu z optatami
mieszkaniowymi zamiang lokalu z innym wskazanym przez siebie najemca, ktory
zobowiazat si¢ do uregulowania zalegtos$ci w optatach mieszkaniowych.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej.

§8

1. Wpis na liste przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,
kazdorazowo poprzedza wniosek mieszkaniowy zlozony do dnia 30 listopada roku
poprzedniego wraz z dokumentami potwierdzajacymi spelnienie kryteriow okreslonych
niniejszg uchwatla.

2. We wniosku o najem lokalu z zasobu zawarte sa dane o obecnych warunkach
zamieszkania:

1) powierzchnia zamieszkiwanego lokalu;

2) wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej (np. sie¢ wodno—kanalizacyjna,
gazowa, centralnego ogrzewania, cieplej wody itp.);

3) status prawny budynku, w ktorym usytuowany jest lokal ( prywatny, spotdzielczy,
komunalny);

4) stan osobowy rodziny;

5) przestanki ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) zaswiadczenie o dochodach osiaganych przez Wnioskodawcg i osoby zgloszone do
wspodlnego zamieszkiwania, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 6;

2) w przypadku, gdy Wnioskodawca lub osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania
sa osobami niepelnosprawnymi — orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci;

3) zaswiadczenia lekarskie potwierdzajace zly stan zdrowia osob wymienionych we
wniosku;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

4) os$wiadczenie, ze Wnioskodawca 1 jego malzonek nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny;

5) prawomocny wyrok sadowy w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny z tytulu
cksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo do
lokalu zamiennego;

6) prawomocne orzeczenie sadowe, potwierdzajace wystgpowanie przemocy w rodzinie;

7) inne stosowne dokumenty.

Za dochéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd stanowia

wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych

w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba Ze zostaly juz zaliczone do

kosztow uzyskania przychodu . Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupetnych,

zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
$wiadczenh pienigznych, $wiadczen w naturze zpomocy spolecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

Whioski podlegaja rozpatrzeniu wedlug zasad i w przypadkach okreslonych w ustawie

oraz niniejszej uchwale z uwzglednieniem kryterium dochodowego, warunkéw

zamieszkiwania, kryterium wyboru osob oraz uwarunkowan okreslonych w niniejszej
uchwale.

Kazdy ztozony wniosek podlega¢ begdzie rejestracji poczawszy od numeru 1 wedhg

kolejnosci ich skladania.

Whioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy z udzialem powolanej przez siebie w

drodze zarzadzenia Komisji, ktéra moze liczy¢ od 3 do 5 o0séb.

W sklad zespolu moga by¢ powolani radni, pracownicy Urzedu Gminy i pracownicy

Osrodka Pomocy Spolecznej w Koscielisku.

Whioski o najem lokalu przyjmuje i wstgpnie weryfikuje Sekretariat Urzedu Gminy w

terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

Warunki mieszkalno — bytowe Wnioskodawcow oraz osob objetych wnioskiem oceniane

sa na podstawie dostarczonych dokumentoéw i ustalen dokonanych podczas wizji lokalnej

przeprowadzonej w miejscu zamieszkiwania lub pobytu Wnioskodawcy.

Pozytywna wstepna weryfikacja stanowi podstawg do dalszego postgpowania majacego

na celu opracowanie list mieszkaniowych 1 nie stanowi dla Wnioskodawcy oraz oséb

objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

Stwierdzenie podania nieprawdziwych danych oraz w przypadku poprawy sytuacji

materialnej lub mieszkaniowej spowoduje wykreslenie z listy zakwalifikowanych do

otrzymania mieszkania i odstapienie od realizacji wniosku.

O skresleniu z listy wnioskodawca zostanie powiadomiony pisemnie.

Na podstawie wszystkich zlozonych wnioskow sporzadza si¢ do dnia 31 stycznia listy

0s0b uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego Iub socjalnego.

W uzasadnionych przypadkach w szczegdlnosci wynikajacych ze zdarzen losowych,

wnioski zlozone po terminie, o ktorym mowa w ust. | zostana niezwlocznie rozpatrzone

przez komisj¢ mieszkaniowa, a nastgpnie przedstawione do zatwierdzenia Wojtowi, w

celu sporzadzenia listy uzupetniajace;j.

Roczna lista 0sob zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania podlega zatwierdzeniu

przez Wojta 1 jest podawana do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie na

tablicy ogtoszenn Gminy Koscielisko na okres jednego miesiaca.

Realizacja listy mieszkaniowej polega na zlozeniu Wnioskodawcy propozycji wynajmu

lokalu.

Osoba wskazana do zawarcia umowy najmu otrzymuje ofert¢ umowy najmu lokalu.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§9
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1. Gmina moze zawrze¢ umoweg najmu z osobami pozostajacymi w lokalu opuszczonym
przez dotychczasowego najemcg, na ich wniosek po spehieniu przez te osoby
nastepujacych warunkow:

1) sa bliskimi wymienionymi w § 3 ust 1. pkt 7

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu (domu),

3) zameldowania i zamieszkania w lokalu, co najmniej 5 lat przed data opuszczenia go
przez dotychczasowego najemcg,

4) uregulowania zaleglo$ci czynszowych obcigzajacych ten lokal.

2. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust.] moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie
majg mozliwodci samodzielnego zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, a wielko$é
i standard zajmowanego mieszkania odpowiada ich zdolnosci finansowe;.

3. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja osoby bliskie
najemcy wymienione w § 3 ust 1. pkt 7 oraz inne osoby wobec ktorych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata w faktycznym
pozyciu z najemca.

4. Osoby wymienione w ust. 3 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

5. W przypadkach, w ktérych dochdd osob zamieszkujacych z najemca do czasu ustania
stosunku najmu nie pozwala na wynajg¢cie tego lokalu, mogg one ubiega¢ si¢ o lokal
socjalny.

Rozdzial VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§10

1. Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? moga by¢ oddane w najem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym,
spetniajacym warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku braku rodzin spetniajacych warunki okreslone w ust 1 oddanie w najem
nastgpuje w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Zasady 1 regulamin przeprowadzenia przetargu okresla Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

4. W przypadku bezskuteczno$ci przetargu lokal zostanie skierowany do wynajecia na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial IX

Postanowienia koncowe

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg obowiazujg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 1., poz. 150) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr Roman Krupa
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