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UCHWALA NR XI1/78/2015

RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA
z dnia 17 sierpnia 2015 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice —
Przeginia w latach 2015 — 2020

Na  podstawie  art.18ust.2pkt 15, art.40ust. 1, art.4lust.1, art. 42ustawy  zdnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 153 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3 oraz
art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (teks jednolity Dz.U. z 2014 r., Nr 150) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity
Dz.U. 2011 r., Nr 197, poz. 1172 ze zm.) Rada Gminy Jerzmanowice — Przeginia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice —
Przeginia na lata 2015 — 2020, w brzmieniu okre$lonym w Zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXII/169/09 Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia z dnia 15 czerwca
2009 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowice — Przeginia.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowice — Przeginia.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego i wchodzi
W zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
Robert Babka
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Zatacznik

do Uchwaty Nr X1/78/2015

Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
z dnia 17 sierpnia 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice — Przeginia
na lata 2015 — 2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice - Przeginia
uchwalony przez Rad¢ Gminy, w ksztalcie okre§lonym przez art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (teks jednolity
Dz.U. z 2014 r., Nr 150) stanowi formalna podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Wieloletni program zawiera
zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednocze$nie
daje podstawg organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji
operacyjnych.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowice — Przeginia,
Z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Jerzmanowice — Przeginia tworza budynki komunalne i uzytkowane w nich
lokale mieszkalne, stanowiace wlasno$¢ Gminy Jerzmanowice — Przeginia. Gmina nie posiada w swoim
zasobie wydzielonych lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?.

2. Powierzchnie oraz wyposazenie techniczne lokali obrazuje ponizsza tabela:

Wyposazenie techniczne mieszkan
l.p. Lokalizacja Powierzchnia Biezaca
/m?/ & Gaz C.0. Kanalizacja
woda
1 Dom Nauczyciela w Przegini 49,89 X X X X
/lokal nr 1/
2 Dom Nauczyciela w Przegini 50,13 X X X X
/lokal nr 2/
3 Dom Nauczyciela w Przegini 49,99 X X X X
/lokal nr 3/
4 Dom Nauczyciela w Przegini 50,14 X X X X
/lokal nr 4/
5 Dom Nauczyciela w Przegini 49,90 X X X X
/lokal nr 5/
6 Dom Nauczyciela w Przegini 50,08 X X X X
/lokal nr 6/
7 Dom Nauczyciela w Przegini 49,76 X X X X
/lokal nr 7/
8 Dom Nauczyciela w Przegini 50,39 X X X X
/lokal nr 8/
9 Szkota Podstawowa 34,62 X - X X
w Ractawicach /lokal nr 1/
10 | Szkota Podstawowa 35,21 X - X X
w Ractawicach /lokal nr 2/
11 | Szkota Podstawowa 51,86 X - X X
w Ractawicach /lokal nr 3/
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12 | Szkota Podstawowa 52,27 X X X X
w Czubrowicach /lokal nr 1/

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy Jerzmanowice — Przeginia wydzielono 12 lokali mieszkalnych,
znajdujacych si¢ w: Domu Nauczyciela w Przegini (poz. nr 1- 8), przy budynku Szkoty Podstawowej
w Ractawicach (poz. nr 9, 10, 11), przy budynku Szkoty Podstawowej w Czubrowicach (poz. nr 12 — parter)
z przeznaczeniem jako lokale mieszkalne powiazane ze stosunkiem pracy.

4. Nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na budowie badz nabyciu nieruchomosci
z przeznaczeniem na lokale mieszkalne.

5. Planuje si¢ wydzielenie z zasobu mieszkaniowego lokali chronionych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkow i lokali na terenie Gminy Jerzmanowice - Przeginia okresla sig, jako $redni
i dobry.

2. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez remonty
i modernizacje, ktore beda prowadzone w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych gminy. Kwoty
wydatkéw beda okreslane przez Rade Gminy Jerzmanowice - Przeginia w uchwatach budzetowych na kolejne
lata.

3. Planuje si¢ na lata 2015 — 2020 wykonanie nast¢pujacych prac remontowo — modernizacyjnych:

a) Dom Nauczyciela w Przegini: remont instalacji wod.— kan., modernizacja instalacji c.o0., odwodnienie
budynku — 2015 r.

b) Lokale mieszkalne przy Szkole Podstawowej w Ractawicach: wykonanie instalacji gazowej, remont
pomieszczen wewngtrznych, remont instalacji wod. — kan., — 2016 r.

¢) Lokal mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Czubrowicach — remont instalacji wod. — kan., remont
instalacji elektrycznej - 2017 r.

4. Ogo6lny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy winien ulega¢ systematycznej poprawie w miarg
stopniowego dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste koszty utrzymania
budynkéw. Powyzsze planowane remonty imodernizacje pozwolilyby na utrzymanie zasobu w stanie
nie pogarszajacym sig.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2015 — 2020

Nie planuje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
lecz nie wyklucza sie takiej mozliwosci, wowczas zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre$la¢ bedzie
kazdorazowo uchwata Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wojt Gminy Jerzmanowice — Przeginia w drodze Zarzadzenia ustala obowiazujace stawki czynszu dla
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.
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2. Stawki czynszu moga by¢ zmieniane nie czeSciej niz co 6 miesi¢cy, z zachowaniem obowiazujacych
w tym zakresie przepisow dla lokali mieszkalnych. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku
10 % czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz najmu przekracza juz 3 % warto$ci odtworzeniowej
lokalu. Ograniczenie to nie obowiazuje, dopoki czynsz najmu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu. Kazdorazowo Wojt Gminy informuje Rad¢ Gminy Jerzmanowice — Przeginia o nowych stawkach
czynszu.

3. Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty utrzymania
technicznego budynku, koszty przegladéw, ubezpieczenie budynku, koszty energii elektrycznej i ogrzewania
czesci wspolnych.

4. Oprocz czynszu najemca zobowiazany jest do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego, optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawg do lokalu mieszkalnego energii
elektrycznej, gazu, wody i innych.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) potozenie budynku w strefie wiejskiej -10%,
b) potozenie budynku w sasiedztwie szkoty, ze wzgledu na uciazliwo$¢ lokalizacji — 5%,

c) brak gazu przewodowego (przez gaz rozumie si¢ instalacj¢ gazowa doprowadzona bezposrednio do lokalu) —
5%,

d) potozenie lokalu w budynku — 5%,

e) stan techniczny budynku (co najmniej jedna z instalacji do remontu lub konieczno$¢ innych remontow
i modernizacji budynku w oparciu o opinig techniczna) — 10%,

f) brak wydzielonych miejsc postojowych dla najemcow lokalu mieszkalnego — 5%.
6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) dostosowanie obiektu dla os6b niepetnosprawnych — 5%,

b) wydzielone miejsca postojowe dla najemcow lokalu mieszkalnego — 5%,

c) przeprowadzenie generalnego remontu, modernizacji lub kompleksowej wymiany instalacji (np. c.o., wod. —
kan.) — 2%,

d) ogrzewanie z kottowni szkolnej — 10%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jerzmanowice — Przeginia

1. Za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi odpowiedzialny jest Wojt Gminy Jerzmanowice — Przeginia.

2. Wojt  Gminy Jerzmanowice — Przeginia W wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa
W ust. 1 zobowiazany jest w szczego6lnosci do:

a) podejmowania czynnosci, majacych na celu wlasciwe techniczne utrzymanie budynkéw, w ktorych znajduja
si¢ lokale mieszkalne,

b) dokonywania zlecenia przegladow okresowych budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne,

C) zawierania umow najmu lokali mieszkalnych oraz weryfikacj¢ zawartych juz uméw, naliczanie i pobieranie
czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem tych lokali.
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Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodltem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody wiasne gminy,
wtym $rodki pozyskane zczynszéw ztytutu najmu lokali mieszkalnych oraz w miar¢ mozliwos$ci
pozyskane $rodki zewngtrzne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy

1. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i koszty
modernizacji lokali i budynkow z podziatem na kolejne lata, przedstawia ponizsza tabela:

Rok Wydatki biezace /kwota w zl/ Remonty i modernizacje /kwota w z/
2015 8 000,00 25 000,00
2016 8 000,00 35 000,00
2017 8 000,00 35 000,00
2018 8 000,00 35 000,00
2019 8 000,00 35 000,00
2020 8 000,00 35 000,00

2. Kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontdéw i modernizacji okreslone zostana
w uchwatach budzetowych na kolejne lata, uwzgledniajac koszty eksploatacji, remontow i modernizacji lokali
i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne.

3. W przypadku niezrealizowania zaplanowanych remontéw i modernizacji w danym roku ulegaja one
przesunigciu na kolejny rok wg. kolejnosci okreslonej w Rozdziale 3, pkt 3.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez coroczne
zapewnienie W budzecie gminy s$rodkow na remonty imodernizacje lokali mieszkalnych ibudynkow,
stanowiacych mieszkaniowy zasoéb gminy.

2. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy lub
posiadanych $rodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
Jerzmanowice — Przeginia przedtozy Radzie Gminy Jerzmanowice — Przeginia propozycjg¢ zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice — Przeginia na lata 2015 — 2020.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
Robert Babka
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