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UCHWALA NR XI1/81/15
RADY GMINY W DRWINI

z dnia 27 sierpnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Drwinia na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15,art.40 ust.1 i 2 pkt.3,art.41 ust.1 i 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2013 poz. 594 z pézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2014 r poz. 150) Rada Gminy w Drwini

§ 1. 1. Uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia
w latach 2015-2019” stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Drwinia
stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Drwinia

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIV/143/08 Rady Gminy w Drwini z dnia 29 grudnia 2008roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2009-2014 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Drwini

Roman Golebiowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/81/15
Rady Gminy w Drwini
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drwinia w latach 2015-2019.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia zostat opracowany
stosownie do postanowien art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.Dz. U. Z 2014r. poz.150 z p6zn. zm.)

Rozdziaf 1.
Postanowienia ogolne

1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drwinia na lata
2015 - 2019. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania  mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

7) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. llekro¢ program odwotuje si¢, bez blizszego okreslenia do przepiséw ustawy, nalezy przez nig rozumie¢
ustawe z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz.150 z p6zn. zm.).

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza si¢ na:
1) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie cigzy obowiazek ich dostarczenia,

2) jako lokale mieszkalne dla oséb o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych ~ warunkach
mieszkaniowych,

3) lokale, ktérych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy, w pierwszej kolejnosci dla pracownikow
o$wiaty, i na rzecz pracownikéw stuzby Zdrowia.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia

1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych jej
wiasnos¢ :

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz stan techniczny lokali mieszkalnych na dzien 15 maja
2015r. przedstawia tabela nr 1

3. W mieszkaniowym zasobie Gmina obecnie nie posiada lokali socjalnych. Obowigzek Gminy w zakresie
zabezpieczenia lokali socjalnych zostanie wypelniony poprzez zmian¢ sposobu uzytkowania i adaptacje
obiektéw niemieszkalnych bedacych wilasnoscia Gminy na lokale mieszkalne, oraz budowa nowych lokali
socjalnych.

TABELA Nr 1.
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MIESZKANIOWY ZASOB GMINY DRWINIA
miejscowos¢ Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny Instalcje
lokali mieszkalnych uzytkowa m?
mieszkalnych
GROBLA Dom 4 1) 56m? Dobry Wod-kan
Nauczyciela 2) 56m? dobry we wszystkich
3) 56m? dobry lokalach
4) 56m? dobry co w 1 lokalu
DZIEWIN Dom 3 1) 62,08m? Dobry Wod-kan,co
nauczyciela 2) 41,59m? dobry we wszystkich
3) 41,59m? lokalach
SWINIARY Dom 2 1) 42m? dobry wod-kan
nauczyciela 2) 42m?
WOLA W budynku 1 1) 75m? dobry wod-kan
DRWINSKA | szkolnym
NIEDARY W budynku 1 1) 69m? $redni wod-kan
szkolnym
DZIEWIN Osrodek 1 1) 18,24m? Dobry - Wod-kan,co
zdrowia pomieszczenie
( w uzyczeniu) wypoczynkowe
SWINIARY Osrodek 3 1) 62,98m? Dobry Wod-kan,co
zdrowia 2) 65,58m? dobry
(W uzyczeniu) 3) 60 m? dobry
8. | WYZYCE W budynku 1 1) 60m? $redni wod-kan
szkolnym
9. | GROBLA Budynek 1 1) 50m? Dostat. brak
mieszkalno
gospodarczy
17 924,06m?
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Stan techniczny wiekszosci budynkdéw i lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy nalezy okresli¢
jako dobry. Zaktada si¢ systematyczng poprawe istniejagcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
poprzez remonty biezace pokry¢ dachowych, wymiang okien, termomodernizacje itp. w miar¢ potrzeb w ramach
srodkéw budzetu gminy na dany rok.

2. Finansowane gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2019 odbywaé si¢ bedzie corocznie
z planowanych na te zadania $rodkéw w budzecie gminy oraz ewentualnie z pozyskanych $rodkéw z innych
zrédet.

3. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga

by¢ dokonywane réwniez przez lokatoréw (najemcéw), po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wdjta Gminy
Drwinia.

4. Zaktada si¢ w ramach Rzadowego programu wsparcia tworzenie zasobow socjalnych i komunalnych
z udziatem $rodkéw wiasnych budowa 20 mieszkan komunalnych,10 lokali socjalnych i 1 mieszkania
chronionego.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2015-2019 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy lub z incjatywy gminy Drwinia
i w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowanych wykupem mieszkan przez najemcow.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢
Gminy ustala W6jt Gminy w drodze zarzadzenia nie czesciej niz jeden raz w roku.

2. Podwyzka czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w kolejnych latach b¢dzie dokonywana w oparciu
o art.8a ustawy.

3. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu albo inne optaty za
uzywanie lokalu, jezeli dokonat w mieszkaniu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢ i fakt ten bedzie
potwierdzony protokotem stwierdzajacym zakres ulepszen.

4. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym sg zr6znicowane ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje .

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) wyposazenie w instalacje c.o. - 30 % stawki podstawowej
b) wyposazenie w instalacj¢ gazowa — 30% stawki podstawowe;j
c¢) wyposazenie w wc i tazienke — 30 % stawki podstawowej
6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) ogrzewanie piecem weglowym — 10 %

7. Oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat naleznych do wiasciciela tj. optat za dostawe
do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci stalych i ptynnych.

8. Czynsz platny jest do 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony
w umowie ustality inny spos6b platnosci.

Rozdziat 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Administrowaniem nieruchomos$ciami wchodzacymi w skiad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje
Wéjt Gminy Drwinia.

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci
majacych na celu :

- zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
- biezace administrowanie nieruchomosciami,

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
- uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci

] Rozdziatl 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019 beda:
a) wptywy z optat czynszowych za lokale mieszkalne,
b) Srodki przewidziane w budzecie Gminy na realizacj¢ zadan z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

¢) $rodki finansowe w ramach Rzadowego programu wsparcia tworzenia zasobéw socjalnych 1 komunalnych.
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Rozdziat 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Popraweg wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

a) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkéw, stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy,

b) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

c) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

d) planowane powigkszenie zasobu lokali komunalnych i socjalnych, celem sukcesywnego poprawienia polityki
mieszkaniowej, oraz utworzenia mieszkania chronionego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/81/15
Rady Gminy w Drwini
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DRWINIA

L. Postanowienia ogélne.

Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest Gmina
Drwinia reprezentowana przez Wojta Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.

I1. Okreslenie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lokalu i lokalu
socjalnego.

1. Za osoby spetniajace warunki do otrzymania w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy uznaje si¢

1) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu,i osoby zamieszkujace w pomieszczeniach
nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi gdzie na jedna osob¢ uprawniona przypada mniej niz 5 m?
powierzchni,

2) Osoby, ktére sg mieszkancami gminy (miejsce zamieszkania ustala si¢ na podstawie przepiséw
Kodeksu Cywilnego),

3) utracity mieszkanie skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

4) inne osoby zakwalifikowane do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
pozostajace szczegllnie trudnych warunkach.

2. Warunki okreSlone w rozdziale Ilust.1, pktl i 3 lub 4 musza by¢ spelnione iacznie z warunkami
okreslonymi w pkt.2

3. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi
osobami niz okreslone w ust.1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

III. Wnioski o przydzial lokalu zwane dalej wnioskami skladane sa do Urzedu Gminy.

1. Wnioski te winny zawiera¢: dane wnioskodawcy oraz oséb wchodzacych w sktad jego gospodarstwa
domowego, opis sytuacji mieszkaniowej w gospodarstwie domowym, udokumentowane oswiadczenie
o osiagnietych dochodach za okres 3-ech m-cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Whnioski o przydziat lokalu ewidencjonowane sa w ewidencji wnioskow prowadzonej przez pracownika
merytorycznego Urzedu.

3. Whnioski sg rozpatrywane w miar¢ pozyskania przez Gmin¢ wolnych lokali .

IV. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i o najem lokali socjalnych.

1. Whnioski o najem lokali rozpatruje Wéjt Gminy.

2. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcéw i ich sytuacji materialnej, w celu uzyskania opinii
w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Wjt moze powota¢ komisje opiniujaca.

3. Komisja moze liczy¢ od 3-5 os6b.
4. W sktad komisji moga by¢ powotani radni,pracownicy Urzedu Gminy i pracownicy GOPS.

5. Zadaniem komisji opiniujacej jest uczestniczenie w ogledzinach mieszkan zajmowanych przez osoby
ubiegajace si¢ 0 wynaj¢cie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych
si¢ o wynajecie lokalu z uwzgledneniem kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

6. W oparciu o opini¢ Komisji Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.
V. Warunki dokonywania zamiany lokali.

1. zamiana mieszkania wymaga zgody Wdjta w formie pisemnej,
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a) warunkiem uzyskania zgody jest brak zaleglosci w ptaceniu czynszu i optat,
b) wyrazenie zgody nastepuje na wspSlny wniosek zainteresowanych,

2. Zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach odbywaja si¢ za zgoda Wéjta Gminy na wniosek najemcéw lokali. Do
whniosku najemca zajmujacy lokal nie nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy datacza zgodg wiasciciela na
zamiang¢ lokalu.

3. W sprawach nieuregulowanych w ust.1 i 2 decyzje podejmuje W¢jt Gminy.

VI. Ustala si¢ zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu w ktorego najem nie wystapily po $mierci najemcy.

1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce posiadajace zameldowanie w tym lokalu
moga wstapi¢ w jego miejsce jezeli spetniajg warunki okreslone w § 2 oraz w ciggu 6 miesigcy od daty
opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce ztozg wniosek o przydzialt mieszkania w sposob okreslony
w § 3.

2. Osoby, ktoére nie wystapily z wnioskiem o najem lokalu po $mierci najemcy moga pozostawa¢ w lokalu
przez okres nie dtuzszy niz 6 m-cy od $mierci najemcy z obowiazkiem regulowania czynszu i innych opfat .

VII. Zasady i kryteria wynajmowania lokali,ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem  pracy oraz
wynajmowania lokali na czas oznaczony.

1. Zawarcie uméw najmu zwigzanych ze stosunkiem pracy na czas okre§lony moze nastapi¢ za zgoda Wojta
Gminy z osobami, ktérych zatrudnienie ze wzgledu na posiadane kwalifikacje w Urzedzie Gminy lub jego
jednostkach organizacyjnych jest niezbedne.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajecia lokalu mieszkalnego na czas oznaczony osobom przebywajacym
okresowo na terenie Gminy w celach stuzbowych lub wykonujacym prace zlecona przez Gming oraz osobom,
ktére szukajg lokalu mieszkalnego na krétki okreslony czas .
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