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UCHWALA “NR I1X/68/2015
RADY GMINY LUBIE N

z dnia 4 wrzénia 2015 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego gminy Lubid@ dla terenu
potozonego w miejscowsci Lubien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 samaizie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 r. poz.594 z pGzm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawyia @i marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolipADz 2015 r. poz. 199 z pdiejszymi zmianami) Rady
Gminy Lubien stwierdza, z niniejsza zmiana planu nie narusza ustateniany Studium uwarunkouia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gmiobida przyjctego Uchwad Nr LII/239/2014 Rady
Gminy Lubier w dniu 19.05 2014r. i uchwala co ngsije:

§ 1.1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzeng@goy Lubier przyjetego
Uchwah Nr XXVII/122/2012 Rady Gminy Lubige w dniu 28 wrzeénia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z dnia 30 padziernika 2012r. poz. 5391) zfdejszymi zmianami dla terenu palmego w miejscovniei
Lubien, zwary dalej ,zmiam planu”, w zakresie okéonym uchwad Nr V/26/2015 Rady Gminy Lubie
z dnia 11 marca 2015r. w sprawie prap#tnia do sporgizania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy LuliiePrzedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie nowgobndéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.

2. Granice zmiany planu zostaly ofltme w zadczniku graficznym do Uchwaly V/26/2015 Rady Gminy
Lubien zdnia 11 marca 2015r. w sprawie prap#nia do sporglzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Liubie

§ 2.1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte wdieuchwaty, stanowice tekst zmiany planu, ktéry
zawiera:

1) w rozdziale | - przepisy ogélne;
2) w rozdziale Il - zasady zagospodarowania ohowice na obszarze zmiany planu;
3) w rozdziale Il - przeznaczenie terenu orazlesia dotyczce ksztattowania zabudowy;
4) w rozdziale 1V - zasady rozwoju infrastruktuechniczneyj;
5) w rozdziale V - przepisy kKaowe.
2. Cz$ciami uchwalty s:

1) zakcznik Nr 1 obejmujcy rysunek zmiany planu, olélajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenu.

“ Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzgdhia ewentualnych czynéa nadzorczych podejmowanych przez Wojewod
Matopolskiego.
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3. Do niniejszej uchwaty nie dgizono:

1) zahcznika w sprawie rozstrzyggtia 0 sposobie rozpatrzenia uwag, gaye zostaly ztéonezadne uwagi
do projektu zmiany planu,

2) zahcznika okrélajacego sposob realizacji zapisanych w zmianie plamestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnprzepisami
o finansach publicznych, gédynie zachodzi sytuacja koniecZeo realizacji zada wilasnych gminy
w zakresie olkjtym niniejsz zmiary planu.

8§ 3.llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1.uchwale - nalezy przez to rozumie niniejszz Uchwak Rady Gminy Lubi&, chybaze z tekstu zmiany
planu wynika inaczej;

2.zmianie planu - nalezy przez to rozumie zmiare ustaléd miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z rysunkiem zmiany planu;

3.rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, spadzony
w skali 1:2000;

4.przepisach odekbnych - naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5.terenie — naley przez to rozumieteren wyznaczony w zmianie planu, ograniczonyysamku zmiany
planu liniami rozgraniczagymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz frgyrzypisanymi wydcznie
do tego terenu;

6.liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie linie ustalone na rysunku zmiany planu
wyznaczajce granice terenu odanym przeznaczeniu oraz toogth warunkach zabudowy
i zagospodarowania; granica terenuetdgo zmian planu pokrywa si z linia rozgraniczajca biegraca
po obrzeu opracowywanej zmiany planu;

7.przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia, ktory zostat ustalony
zmiarg planu jako jedyny lub przewajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami raagczajcymi,
na rzecz ktorego nale rozstrzygéd wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne; w pneezeniu
podstawowym mieszezwsig rowniez towarzyszce formy zagospodarowania terenu tj.:

1) zielew urzdzona, niezédna do ksztaltowania fadu przestrzennego §eiaych warunkow
zagospodarowania,

2) urzadzenia budowlane zapewnieg¢ maliwos¢ prawidtowego aytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupetniagcym - nalezy przez to rozumierodzaj przeznaczenia, innyzrpodstawowy,
ktory uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kblizprzeznaczeniem podstawowymetdie realizowany na
warunkach okrdonych w zmianie planu;

9.dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie istniepce i projektowane dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczgjymi na rysunku zmiany planu, lecz niedhe dla zapewnienia
prawidtowej obstugi terenu i obiektow. Przebieghytojazdow mge by ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczon na rysunku zmiany
planu iopisaa w tekicie zmiany planu, okéajaca dopuszczalne zldenie elewacji budynku do linii
rozgraniczajcej terenu;

11.wskazniku terenu biologicznie czynnego- nalezy przez to rozumie parametr, wyrzony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologiczrigrmego w powierzchni dziatki budowlanej;

12.zabudowie— nalezy przez to rozumiebudynek lub grupbudynkow;

13. powierzchni zabudowy— nalery przez to rozumie powierzchng zabudowasn budynkami, liczoa po
zewretrznym obrysie ich muréw, aw przypadku nadwigészgodcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyszych kondygnacji;

14.wskazniku powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie parametr, wyrzony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -3- Poz. 5357

15.powierzchni catkowitej budynku — naley przez to rozumie sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynku,

16.powierzchni catkowite] zabudowy — naley przez to rozumie sung powierzchni catkowitych
budynkow w obgbie dziatki budowlanej;

17.wskazniku intensywnosci zabudowy — nalery przez to rozumie parametr, wyrzony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni tewedriatki budowlanej;

18.wysokdasci budynku — nalezy przez to rozumiewysoka¢ okreslona w przepisach odbnych;
19.dachu ptaskim- nalezy przez to rozumiedach lub stropodach o spadku do 12°.

20.urzadzeniach reklamowych- nalezy przez to rozumiewolnostoace konstrukcje przestrzenne stoe
do umieszczania na nich reklam lub informaciji;

21.zabudowie jednorodzinnejnalezy przez to rozumigzabudow okreslona w przepisach odbnych;

22.dziatlce budowlanejnalezy przez to rozumie definicjg, okrelona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 4.1. Ustalenia zawarte w té&kie zmiany planu odnoszsig odpowiednio do ustatewyrazonych na
rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w t@tie zmiany planu oraz na rysunku zmiany planu obowa tacznie, w zakresie
okreslonym uchwad.

3. Ustalenia zmiany planu nalerozpatrywa i stosowé z uwzgkdnieniem przepiséw ogonych.
4. Okre&lone w 8 2 ust.1 pkt 3 przeznaczenie terenu ob&muj

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumienipl&37;

2) uzupetniajcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu 83 pkt.8.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgranicgajmi nalezy realizow& wytacznie inwestycje mieszaee
sie¢ w przeznaczeniu podstawowym, wahhie - przy dochowaniu warunkdéw przewidzianych ualaw
i przepisami odtbnymi - na cele przeznaczenia uzupeltiago.

6. Granica obszaru aitego zmian planu pokrywa si z linia rozgraniczajca biegraca po obrzeu
opracowywanej zmiany planu.

7. Elementy stanowte ustalenia zmiany planu oznaczone na rysunkurgngianu:

1) linie rozgraniczajace — wyznaczace granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraainkach
zabudowy i zagospodarowania; teren posiadagaysymbol literowy, stanowcy odndnik do ustalé
tekstu zmiany planu. Teren o ustalonym w planiepnaczeniu jest okfleny na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajcymi. Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu camna w zmianie planu
symbolem literowym1MN - teren zabudowy jednorodzinnej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- jest to linia opisana w tékie zmiany planu, okéajaca dopuszczalne
zblizenie budynku do linii rozgraniczajej, w tym jego cgsci podziemnych, naziemnych i nadziemnych (tj
schoddéw, ganku, balkonu, wykusza, tarasu itp). YWasyji nie wrysowania na rysunku zmiany planu
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ottiég w jakiej mog by¢ lokalizowane obiekty od linii
rozgraniczajcej decyduj przepisy odgbne.

8. Elementy okrdone przepisami i decyzjami agmymi oznaczone na rysunku zmiany planu:

1) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazuzgodnie z Uchwat Nr XVII1/299/12 Sejmiku
Woj. Malop. z dnia 27.02.2012r. (Dz. Urz. Woj. Mpi@oz. 1194 z dnia 20.03.2012r.) zmienidithwah
Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Woj. Matop. z dnia 25.03.28 (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 3130 z dnia
24.04.2013r.).- obejmuje caly obszargpjzmiary planu;

2) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 445 — Zbiornik warstw Magura (Babia Gora) obejmuje caty
obszar ohjty zmiary planu.
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Rozdziat 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWI AZUJACE NA OBSZARZE ZMIANY PLANU

8 5. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wa&a przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych éeu obgtego zmian
planu nakazuje eiprzestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowamadowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obogzujacymi przepisami ocdbnymi.

2. W celu ochrony szczegdlnych walorow przyrodniteykulturowych, w zwizku z potaeniem obszaru
zmiany planu w granicach Potudniowomatopolskiegoszabu Chronionego Krajobrazu przy realizacji
inwestycji naley przestrzega zakazy, nakazy oraz zalecenia zawarte w UchwalXWH/299/12 Sejmiku
Woj. Matop. z dnia 27.02.2012r. (Dz. Urz. Woj. Mplopoz. 1194 z dnia 20.03.2012r.) zmienionej Uchwat
Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Woj. Matop. z dnia 25.03.28 (Dz. Urz. Woj. Maitop. poz. 3130 z dnia
24.04.2013r.)

3. Obszar olty zmiarg planu w catéci potazony jest w granicach Gioéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia@0Wszelka dziatalrsé w obszarze obfym GZWP
musi by zgodna z przepisami agtmymi w tym zakresie.

4. W celu zapewnienia prawidtiowego funkcjonowanipetnienia wymogdw sanitarnych zakazuje si
realizacji obiektéw bez wyposgania ich w urzdzenia infrastruktury technicznej — przez Ktéreumie sé
sieci i uradzenia wodoeigowe i kanalizacyjne.

5. W zakresie ochrony powietrza ustaka si

1) Zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrérgdowiska, ewentualna ugiiwosé emisyjna wynikajca
z prowadzonej dziataldoi zwiazanej z eksploatagjinstalacji, nie powinna powodowaprzekroczenia
standardéw jakii srodowiska poza terenem, do ktorego prowaagianstalacg posiada tytut prawny;

2) Zasae ograniczania emisji zanieczyszazgo powietrza z proceséw spalania paliw dla nowyiektow,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobopatrzenia obiektéw w ciepto z obagkiem
wykorzystania niskoemisyjnych #rwkow energii i wysokosprawnych wdzen grzewczych lub
zastosowania technologii i wdzen zapewniajcych minimalizag emisji zanieczyszciedo srodowiska.

6. Ustala si zasad odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod oz gminy, zgodnie
Regulaminem utrzymania czys$to i porzadku na terenie gminy oraz innymi obagujacymi w tym zakresie
przepisami odibnymi.

7. W obszarze zmiany planu zabrania prowadzenia dziatalgoi, ktéra dla terendw asiadujcych
wywotuje lub mae wywolywa& uciazliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktére mogpowodowé
przekraczanie standardow j&ko ustalonych dlasrodowiska, a zwilaszcza w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczaepowietrza, w tym substancji zapachowych.

8. Ustala s, iz wterenie zabudowy jednorodzinnej oznaczonej rsurmigu planu symbolami 1MN
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasusrmedowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

9. Na obszarze ofiym zmiarg planu dopuszcza ciscalenia ipodzialy nieruchodw na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nierucloiami, z uwzgédnieniem zasad ustalonych
W niniejszej zmianie planu, w tyny;:i

1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatiddowlanej wynosi 800f
2) minimalna szerokd nowowydzielonej dziatki wynosi 16 m;
10. Ustala i minimalm szerokdé¢ dojazdu nie wydzielonego - 5m.

11. Tereny potgone w obszarze offym zmiar planu mog by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze amianu.

12. W obszarze zmiany planu zabranigrealizacji uradzen reklamowych.
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13. Realizacja ustale zmiany planu nie m@ narusza zakazéw z zakresu ochrony gatunkowej,
w przypadku wysipienia gatunkéw olgfych ochrom gatunkow nalezy uzysk& zgod: na odsgpstwo od
zakazéw obowazujacych w stosunku do chronionych gatunkéw, ktére,dng® z przepisami ogdbnymi, jest
mozliwe w $cisle okrelonych przypadkach.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ USTALENIA DOTYCZ ACE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8§ 6.1. Wyznacza siteren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1MNzpodstawowymprzeznaczeniem pod zabudgjednorodzina.

2. Jako przeznaczenigupetniajacew terenie zabudowy jednorodzinnegtala s mazliwos¢ realizaciji:
1) sieci, uradzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) drég, dojazdow niewydzielonych i zatok postojotvy
3) budynkéw gospodarczych i gaya

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i ugdzeh w ramach przeznaczenia uzupehgago wymienionego
w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogéw i chamakprzeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si podstawow obstug komunikacyja terenu zabudowy jednorodzinnej 1IMN z drogi lokalne
biegmcej wzdhez wschodniej granicy obszaru eti#go zmian planu.

5. W celu osigniccia pazadanych efektow funkcjonalno - przestrzennych orée zhpewnienia tadu
przestrzennego w terenie zabudowy jednorodzinn&@zonym symbolem 1MN ustal&:si

1) maksymala wysoka¢ budynkow — 10,5m;

2) zasad, aby dachy budynkéw byty dwuspadowe lub wielospasl@ jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem zimmsci przekrycia cgsci budynku dachem ptaskim,
pod warunkiem,z ta czs¢ budynku nie przekroczy wysoka 4,5 metra,

3) mazliwosc¢ realizacji déwietlen w dachach w postaci lukarn lub okien potaciowych;
4) zasad, aby pokryciem dachow spadzistych byta dachowleamenty o fakturze dachéwek;

5) zasad, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze ftiany zewrtrzne budynkdw; wprowadzaeskzakaz
stosowania pokky dachowych &cian w kolorach jaskrawym (np.: intensywnigitych, zielonych,
fioletowych, niebieskich);

6. Ustala si, ze wskanik terenu biologicznie czynnego w terenie zabud@egdnorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN nie mie by mniejszy nk 30% powierzchni dziatki budowlane.

7. Ustala s1, ze wskanik powierzchni zabudowy w terenie zabudowy jeddaionej, oznaczonym
symbolem 1MN, nie me by wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej oraz ustala miinimalny
wskaznik intensywndéci zabudowy na poziomie 0,10 i maksymalny wskia intensywngéci zabudowy na
poziomie 0,4.

8. Ustala si wskanik miejsc parkingowych - minimum 1 miejsce postegona 1 mieszkanie. Nie ustala
sie konieczndci wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonyatparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, miejsca te natg realizowa w ramach potrzeb.

9. Ustala si zakaz nieuzasadnionego usuwania i przycinanieejstego drzewostanu;

10. Ustala si konieczné¢ realizacji 4m pasa zieleni izolacyjnej lub konieex zastosowania innego
rozwiagzania technicznego zapewnieggo ochroa akustycza terenéw 1MN od sgsiadupcych terendw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P).]

11. W celu zapewnienia petnej widocZoona drodze lokalnej biegoej wzdiw wschodniej granicy
obszaru ohjtego zmian planu, ogrodzenie terenu zabudowy jednorodzinidjl halezy lokalizowa w jego
linii rozgraniczajcej, dopuszcza i cofniccia ogrodzenia w gb dziatki w sytuacji lokalizacji bramy
wjazdowej lub w celu omigtia istniegcych przeszkod (drzew, stupéw infrastruktury technej, itp.).
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Rozdziat 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7.1. Ustala si generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budomirastruktury technicznej
obowiazujace w obszarze offiym zmiary planu:

1) naleey zachowa zasady uzbrojenia oboyriujace w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej wsi Lubig uscislenie lokalizacji obiektow, ueglzer isieci infrastruktury technicznej
oraz innych parametrow projektowanych sieci ¢@oiva bedzie na etapie projektu budowlanego
poszczegoblnych inwestycji;

2) utrzymuje si przebiegi ilokalizag istniepcych sieci iurzdzer infrastruktury technicznej, wtym
obstugujcych obszar nie oy zmiary planu, zapewniag mazliwos¢ ich rozbudowy i modernizacii;
2. W zakresie zaopatrzenia w veod

1) ustala si mazliwos¢ wyposaenia terenu obtego zmian planu w wod poprzez rozbudowz istniepcej
sieci wodocigowej lokalnej lub z wtasnegoggja (studni).

3. W zakresie odprowadzariieiekow sanitarnychdciekdw opadowych lub roztopowych ustale, &t:

1) docelowo odprowadzenieiekéw sanitarnych winno nagi¢ do projektowanej sieci gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej, zakozonej wysokosprawinoczyszczalni sciekdw; na okres przgjiowy tj do
czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcz® stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z okresowym oprianiem i wywozem na oczyszczalstiekow;

2) wody opadowe i roztopowe odprowadzandatpowierzchniowo do istniggych rowdw.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala €, iz zaopatrzenie w ciepto do celdw ogrzewania obiektpwygotowania cieptej wodyzytkowej
bedzie realizowane w oparciu o indywiduatirédta ciepta;

2) ze wzgtdu na ochrog@ powietrza atmosferycznegoanddtach ciepta naley wykorzystywa niskoemisyjne
nosniki energii i wysokosprawne ugdzenia grzewcze lub stosoévechnologie i urgdzenia zapewniage
minimalizacg emisji zanieczyszcaedo srodowiska.

5.W zakresie zaopatrzenia w energelektryczm ustala si otrzymanie energii z rozbudowanej,
zlokalizowanej w gsiedztwie istniejcej sieci.

Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8.Ustala st stawk procentow wzrostu wartéci nieruchoméci dla terenéw olgych zmian planu,
o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy zdnia 2Taaa 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015r. pt29 z pédniejszymi zmianami) w wysokai 25%.

§ 9.7 dniem wejcia wzycie niniejszej uchwaty, w granicach etyich zmian planu trag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoinyg Lubiea, uchwalonego uchwat
Nr XXVI1/122/2012 Rady Gminy Lubi& w dniu 28 wrzénia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
30 padziernika 2012 r. poz. 5391) z pdejszymi zmianami.

§ 10.Wykonanie Uchwaly powierzagWojtowi Gminy Lubie.

§ 11.Uchwatla wchodzi wycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwaniUrzzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubig
StanistawBiedronczyk
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Zakcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 1X/68/2015
Rady Gminy Lubié

z dnia 4 wrzénia 2015 r.
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* Rysunek planu zostat spadzony w oparciu o skalzrodtows 1:2000.Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odégharginesov

Przewodniczcy Rady Gminy Lubi&: Stanistaw Biedraiczyk
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