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UCHWALA NR XI1/133/2016
RADY GMINY LIMANOWA

z dnia 14 wrze$nia 2016 roku

w sprawie przyjecia do realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Limanowa na lata 2016 - 2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 1., poz. 446) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150, z 2015
r. poz. 1322117771z 2016 1. poz. 8) — Rada Gminy Limanowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Limanowa na lata 2016 - 2020, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Limanowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Limanowa

Stanistaw Mlynski
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Zakacznik do Uchwatly Nr XI1/133/2016
Rady Gminy Limanowa

z dnia 14 wrzes$nia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LIMANOWA NA LATA 2016 - 2020

1. Wstep.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) naktada na gminy obowiazek
uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na okres co
najmniej pigciu kolejnych lat.

Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wilasnych gminy. W celu realizacji tego zadania gmina moze tworzy¢ i posiadac
zasOb mieszkaniowy, jak rowniez wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je
osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochdd.

Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dzialania gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego
gminy polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb wspoOlnoty samorzadowej
poprzez zapewnienie lokali socjalnych i1 lokali zamiennych, traktowane jako priorytet wobec
ustawowego obowiazku gminy, a takze w miar¢ mozliwosci zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga prawidlowego zarzadzania
nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu, polegajacego na:

— zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu,

— zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

— zapewnieniu wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego,
— biezacym administrowaniu zasobem,

— utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem,

— uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Limanowa na lata
2016 - 2020” zwany dalej Programem, zawiera opis iloSciowy i jako§ciowy stanu obecnego zasobu,
potrzeby remontowe 1 inwestycyjne oraz prognozy dzialan w latach 2016 - 2020, nakierowane na
poprawg stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego. Opracowanie Programu ma na celu
okreslenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego bgdacego w dyspozycji Gminy Limanowa,
analiz¢ potrzeb w zakresie remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i
lokali, wskazanie Zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, okreslenie zasad polityki
czynszowej, a takze wskazanie dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stan ilosciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Limanowa.

Obecnie mieszkaniowy zas6b Gminy Limanowa tworza mieszkania polozone:
- w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ Gminy Limanowa,
- w budynku z wyodrgbniong wlasno$cia jednego lokalu.
W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa wchodzi 30 lokali o tacznej powierzchni
mieszkalnej 1.225,10 m?, znajdujacych sie w 10 budynkach, tj.:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 5459

a) Zespot Szkot w Pisarzowej 346 (2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni mieszkalnej 79,0
m?),

b) Budynek wielofunkcyjny Stare Rybie 11 (3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
mieszkalnej 96,84 m?),

¢) Budynek Pisarzowa 204 (1 lokal o powierzchni mieszkalnej 24,50 m?),

d) Budynek wielofunkcyjny Rupniow 228 (1 lokal o powierzchni mieszkalnej 50 m?),

e) Budynek socjalny Koszary 202 (1 lokal o powierzchni mieszkalnej 47,36 m? ).

f) Budynek komunalny - blok romski Koszary 19 (6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
mieszkalnej 240,0 m?),

g) Dom Nauczyciela Mgcina 544 (9 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni mieszkalnej 383,0
m?),

h) Budynek wielofunkcyjny Mecina 536 (3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni mieszkalnej
159,5 m?),

i) Budynek Stara Wie$ 760 (1 lokal o powierzchni mieszkalnej 73,50 m?),

j) Czes$¢ budynku Ktodne 235 A (1 lokal o powierzchni mieszkalnej 71,40 m?).

3. Stan jakoSciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Limanowa.

Standard mieszkan jest dobry, jednak Gmina Limanowa sukcesywnie doklada staran, aby
poprawi¢ warunki lokalowe mieszkancow. Trzy lokale mieszkalne tworzace zasob mieszkaniowy
Gminy Limanowa nie posiadaja wtasnej lazienki, a ubikacje sa wspolne.

W budynku potozonym w Koszarach 19 w 2009 roku wykonano prace polegajace na:

— wymianie czesci stolarki okienne;,

— wykonaniu ocieplenia styropianem wszystkich §cian zewngtrznych budynku wraz z

wytynkowaniem tynkiem akrylowym.

W 2013 roku wykonano rozbudowe weztow sanitarnych, polegajaca na wybudowaniu 6 tazienek, co
zdecydowanie poprawito stan techniczny i estetyczny komunalnego budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w Koszarach 19.

Na opisane powyzej prace, Gmina Limanowa wydatkowata kwotg 137.528,00 zt.

Lokal mieszkalny w Pisarzowej 204 miesci si¢ w budynku, ktory w pozostatej czesci nie jest
wykorzystywany. Jego standard nie jest wysoki, brak centralnego ogrzewania, stara stolarka okienna i
drzwiowa.

Wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Starym Rybiu 11 nie posiadaja ogrzewania CO,
wystepuje trudno$¢ z zaopatrzeniem w wodg, brak kanalizacji, w jednym lokalu mieszkalnym brak
fazienki. Stan techniczny mieszkania jest zadowalajacy.

Dziewig¢ lokali w budynku Dom Nauczyciela Mgcina 544 posiada instalacjg CO, wlasny piec

gazowy, woda z wodociagu wiejskiego udostepniona przez Spotke Wodno — Sciekowa w Mecinie,
budynek podtaczony do zbiorczej sieci kanalizacyjnej administrowanej przez Gming Limanowa.

Budynek wielofunkcyjny Mgcina 536 posiada instalacje CO, wilasny piec gazowy, woda z
wodociagu wiejskiego udostepniona przez Spotke Wodno - Sciekowa w Mecinie, budynek
podlaczony do zbiorczej sieci kanalizacyjnej administrowanej przez Gming Limanowa.

4. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Limanowa.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu Gminy Limanowa wynajmowane sa lokatorom na
podstawie uméw najmu. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Limanowa, za wyjatkiem lokali socjalnych, zawierane sa na czas nieoznaczony. Umowy najmu lokali
socjalnych moga by¢ zawierane na czas nie dtuzszy niz 3 lata. Umowy takie mozna przedtuzy¢ na
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nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy i nie
zalega z optatami za uzywanie lokalu oraz nie zaktdca porzadku domowego.

Aktualnie w zasobie Gminy Limanowa wydzielone sa 2 mieszkania jako lokale socjalne. Dwa
pomieszczenia mieszkalne stanowia lokal rezerwowy, umozliwiajacy czasowe zakwaterowanie
mieszkancoOw Gminy Limanowa, ktérych dotkneto zdarzenie losowe pozbawiajace ich ,,dachu nad
glowa”.

W zwiazku z przyznaniem Gminie Limanowa dotacji na realizacj¢ zadan w 2016 roku w
ramach ,,Programu integracji spolecznosci romskiej w Polsce na lata 2014 — 2020 zostanie zakupiony
lokal mieszkalny dla pigcioosobowej rodziny romskiej zamieszkujacej obecnie w budynku
komunalnym — blok romski Koszary 19.

5. Prognoza zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa w latach 2016 -
2020.

Z uwagi na obligatoryjne obowiazki gminy wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2014 1., poz. 150 ze zm.) nalezy dazy¢ w okresie objgtym programem do zwigkszenia ilosci lokali
socjalnych.
Ze wzgledu na powyzsze w latach 2016 - 2020 Gmina Limanowa planuje:
— zasilenie budynku wielofunkcyjnego w Starym Rybiu 11 w instalacj¢ wodociagowa,

— remont kapitalny calego budynku wielofunkcyjnego Stare Rybie 11 z przebudowa i
powigkszeniem powierzchni uzytkowej obecnego lokalu socjalnego znajdujacego si¢ na
parterze budynku,

— podiaczenie do projektowanej obecnie sieci kanalizacyjnej budynkow mieszkalnych Koszary
19 oraz Koszary 202.

6. Standardy, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Limanowa.

Okresowe przeglady w zakresie wymaganym przez prawo budowlane i inne przepisy dotyczace
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, dokonywane przez zarzadcg zasobdw, nie sa wystarczajace do
okreslenia niezbednego standardu lokali i budynkoéw mieszkalnych, poniewaz ocenie podlegaja tylko
niektore elementy budynkéw. Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo — modernizacyjnych
wymaga ustanowienia standardow, ktére mozna bgdzie osiagnaé na przestrzeni lat.

Zaktadany standard budynkow:

- sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne co 5 lat,

- elementy konstrukcji budynkéw bez zagrozen,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne - badania kontrolne co 1 rok,

- sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych obcigzen sprzgtem gospodarstwa
domowego, badania kontrolne co 1 rok,

- elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat,

- malowanie klatki schodowej i korytarzy wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 7 lat,
- kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachu,

- sprawne zamki w wejSciach gldwnych,

- sprawna instalacja CO,

- sprawna instalacja wodno - kanalizacyjna.

7. Potrzeby remontowe i modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa w
latach 2016 - 2020.

Wykonanie niezbgdnych prac remontowych 1 modernizacyjnych zapewniajacych poprawe stanu
technicznego budynkow bedzie realizowane w pierwszej kolejnosci tam, gdzie wymaga tego
bezpieczenstwo budynkoéw i ich mieszkancow. Drobne naprawy, konserwacje oraz usuwanie awarii
beda wykonywane na biezaco. Co roku ustalany bedzie zakres prac remontowych Majac na uwadze
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bezpieczenstwo uzytkownikow lokali mieszkalnych, wtasciciel nieruchomosci - Gmina Limanowa,
kieruje si¢ priorytetami wynikajacymi z okresowych przegladow technicznych, ekspertyz oraz
protokotéw 1 nakazéw instytucji zewngtrznych, wykonujac w pierwszej kolejnosci prace majace na
celu zapewnienie bezpiecznych warunkéw zamieszkania, a nastgpnie niezbg¢dne inne remonty.

Zakres remontow bedzie okre$lany co roku w budzecie gminy z uwzglgdnieniem ww.
priorytetdw 1 mozliwosci finansowych gminy. Glownym celem polityki remontowej begdzie
maksymalizacja efektéw remontowych i modernizacyjnych w budynkach komunalnych.

Oprécz inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 5, ponizej przedstawiono wykaz planowanych,
niezbednych do wykonania prac w zasobie mieszkaniowym Gminy Limanowa:

a) wykonanie przylacza do wodociagu budynku wielofunkcyjnego Stare Rybie 11,

b) malowanie dachu oraz naprawy dekarskie w budynku Dom Nauczyciela M¢cina 544,
¢) malowanie dachu oraz obrébki blacharskie przy dachu budynku Stara Wie§ 760.

Szacunkowa, minimalng wysoko$¢ wydatkow na remont zasobu mieszkaniowego Gminy
Limanowa w latach 2016 - 2020 przedstawia zamieszczona ponizej tabela.

Rok Naklady na remont i | Naklady na remont lokali Lacznie naklady
modernizacje socjalnych i pomieszczen (w zl brutto)
budynkéw (w zl brutto) tymczasowych (w zl brutto)

2016 - -

2017 58 000 58 000

2018 41 000 150 000 191 000

2019 270 000 270 000

2020 - -

8. Analiza kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg Gminy Limanowa.

Wydatki ponoszone przez Gming Limanowa, zwigzane z utrzymaniem zasobu

mieszkaniowego, obejmuja szereg pozycji kosztowych, m. in.:

- koszty zwiazane z remontami i modernizacja budynkéw i lokali,

- koszty drobnych remontéw biezacych i napraw,

- koszty obligatoryjnych przegladow obiektow,

- koszty utrzymania czystosci,

- koszty utrzymania terenow zielonych przy budynkach,

- koszty administrowania zasobem mieszkaniowym.

Wykonano szczegdlowa analiz¢ kosztu utrzymania budynku  wielofunkcyjnego Mecina 536.
Omawiany budynek posiada centralne ogrzewanie zasilane ze wspdlnej kottowni.

Budynek wielofunkcyjny Mgcina 536 to obiekt mieszkalno - ustugowy. Czg$¢ jego powierzchni
wykorzystywana jest na gabinety lekarskie, gabinet stomatologiczny oraz apteke.

Miesigczny koszt utrzymania analizowanego, mieszkaniowego zasobu w przeliczeniu na 1m?
powierzchni wynosi 5,12 zt. Podana cena nie obejmuja kosztow administrowania budynkami i
lokalami mieszkalnymi (czg$¢ kosztu wynagrodzen pracownikéw Urzedu Gminy Limanowa
zajmujacych si¢ obstuga zasobu mieszkaniowego).

Analogiczna analiza dokonana na bazie roku 2015 wykazata koszt jednostkowy utrzymania
mieszkaniowego zasobu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni na poziomie 6,05 zt miesigcznie.
Swiadczy to o ksztaltowaniu si¢ kosztow w dhuzszym okresie na zblizonym poziomie. Stan taki
mozna bylo osiagnaé przez poniesienie duzych naktadow na inwestycje w zasob mieszkaniowy
Gminy Limanowa, ktore miaty miejsce w roku 2009 1 2013. Podniosty one w znacznym stopniu jego
standard i pozwolily na ograniczenie wydatkow w zakresie zwigzanym z substancja budynkow do
biezacych napraw i konserwacji.

Oprécz zasobu objetego przedstawiona powyzej kalkulacja kosztowa, Gmina Limanowa
posiada jeszcze 2 mieszkania znajdujace si¢ w obiektach szkolnych, gdzie dokonanie peinej analizy
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kosztéw remontowo - eksploatacyjnych jest utrudnione ze wzgledu na liczne powiazania z
funkcjonowaniem placowek o§wiatowych.

Przewiduje si¢, ze wydatki zwiazane z biezacym utrzymaniem i eksploatacja budynkow
mieszkalnych beda wzrasta¢ na poziomie inflacji.

Ponizsza tabela przedstawia prognoze kosztow biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego
Gminy Limanowa w latach 2016 - 2020 (bez uwzglednienia naktadéw inwestycyjnych):

Rok Prognozowany koszt biezacego utrzymania zasobu | Zalozony poziom
mieszkaniowego (bez nakladéw inwestycyjnych) /zt brutto/ | inflacji /%/

2016 75 491,24 0

2017 75 491,24 1,5

2018 76 623,61 1,5

2019 77 772,96 2,0

2020 79 328,42 2,0

9. Zasady polityki czynszowej.

Podstawa prawna dla ustalania stawek czynszu jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz.150 ze zm.)

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 tejze ustawy, zasady polityki czynszowej uchwala Rada Gminy.
Obowiazuja ja przy tym reguly okreslone w przepisach ustawy. W §wietle art. 8a ust 1 podwyzka
czynszu odbywa si¢ poprzez wypowiedzenie jego dotychczasowej wysokosci z zachowaniem
terminow wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace, chyba, ze
strony w umowie ustality termin dluzszy (art. 8a ust 2). Ustawa przyznaje wilascicielom lokali
uprawnienie dokonywania swobodnych podwyzek czynszu jedynie w granicach 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu (art. 8a ust 4).

Definicja warto$ci odtworzeniowej zawarta zostata w art. 9 ust. 8 — zgodnie z nim, stanowi ja
iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych jest przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla wojewodztwa i miast bedacych siedziba wojewody lub
sejmiku wojewodztwa, ustalany na okres 6 miesigcy przez wojewodg (art. 2 ust. 1 pkt 12).

Aktualnie obowiazujacy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa matopolskiego, z wytaczeniem miasta Krakowa
wynosi 3.757,00 zt (Obwieszczenie Wojewody Matopolskiego z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
ogloszenia wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dla miasta Krakowa oraz wojewddztwa matopolskiego, z wylaczeniem
miasta Krakowa, na okres 6 miesi¢ecy, od dnia 1 kwietnia 2016 roku).

(3.757,00 x 3%) / 12 = 9,40 zt/m? / m-c

Swobodne ustalanie czynszu w odniesieniu do wojewodztwa matopolskiego moze odbywac si¢
do warto$ci 9,40 zl/m? w skali miesiaca.

Obecnie miesieczne stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa wynosza:

a) zanajem komunalnego lokalu mieszkalnego — 3,91 zt

b) zanajem lokalu socjalnego — 1,44 zt

Powyzsze kwoty obowiazuja od dnia 02.04.2003 r. na podstawie Zarzadzenia nr 15/2003 Wojta
Gminy Limanowa z dnia 02.04.2003 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa.
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Podwyzszanie stawki oplaty czynszowej wynika z wysokosci rzeczywistych kosztow
eksploatacji budynkow ponoszonych przez Gming Limanowa i1 koniecznosci ich pokrycia — docelowo
w calo$ci przychodami z czynszow najmu. Obecne wpltywy z optat czynszowych nie pokrywaja
ponoszonych kosztéw utrzymania komunalnych budynkéw mieszkalnych, jednak nastapilo duze
zblizenie do poziomu generowanych przez Gming Limanowa naktadéw finansowych. Gmina
Limanowa dazy do ustalenia takiej wysokos$ci stawki czynszowej, ktéra zapewni samofinansowanie
si¢ budynkow mieszkalnych.

Lokatorzy zasobu komunalnego Gminy Limanowa to w znacznej wigkszosci emeryci, rencisci
1 mniejszo$¢ etniczna oraz osoby korzystajace z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Limanowej. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe najemcoéw mieszkalnych lokali
komunalnych w Gminie Limanowa, proces dochodzenia do zadanego putapu stawki czynszu musi
zostac roztozony na dluzszy okres czasu.

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego ustala organ wykonawczy jednostki
samorzadu terytorialnego, w tym przypadku W¢jt Gminy Limanowa, zgodnie z zasadami okreslonymi
W niniejszym programie.

Zamieszczona ponizej tabela okre$la prognozowane zmiany stawki czynszu za 1 m?> w Gminie
Limanowa w poszczeg6lnych latach okresu od 2016 do 2020 roku.

Rok Przewidywana stawka | Przewidywana stawka czynszu najmu wzrost
CZynszu najmu dla | za lokale socjalne (zl/m2) (%)
komunalnych lokali
mieszkalnych (zl/m2)

2016 3,91 1,44 0

2017 4,5 2,25 15% / 56%

2018 5,0 2,50 11% /10%

2019 5,5 2,75 10%

2020 5,5 2,75 0

Zastosowanie przedstawionych powyzej stawek pozwoli doprowadzi¢, w ostatnim roku
objetym niniejszym programem, do wprowadzenia optat czynszowych na poziomie
odzwierciedlajacym rzeczywiste naktady ponoszone na utrzymanie budynkoéw mieszkalnych. Polityka
czynszowa Gminy Limanowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszoOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty 1 inwestycje.

Chociaz opisane wcze$niej regulacje prawne umozliwiajq ustalenie stawki czynszowej na
znacznie wyzszym poziomie, to z uwagi na przedstawione powyzej uwarunkowania spoleczne
(sytuacja finansowa najemcéw), Gmina Limanowa nie dazy do uzyskiwania zyskoéw, a jedynie do
ustalenia takiej wysokosci stawek czynszowych, ktore zapewnia samofinansowanie si¢ budynkow
mieszkalnych, bez pokrycia kosztow zarzadu i administracji.

Wprowadzenie natychmiastowo zbyt wysokich stawek czynszu mogtoby doprowadzi¢ do zbyt
duzych obciazen budzetu gospodarstw domowych najemcoOw i powstania zjawiska narastania
trudnych, a w wielu przypadkach niemozliwych do wyegzekwowania dtugdéw z tytutu czynszu najmu
wobec Gminy Limanowa.

Przyjmuje sig¢ nastepujace zasady ustalania stawek czynszu najmu dla lokali mieszkalnych:
a) Nie wprowadza sig zroznicowania stawek dla poszczegdlnych lokali poniewaz:

— wszystkie lokale potozone sa w centralnych czgsciach sotectw, wigc nie rdéznicuje si¢ stawek
z uwagi na lokalizacj¢ budynkow,
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— pierwotny standard mieszkan nie pozwala na zr6znicowanie, poniewaz wszelkie istniejace
modernizacje niektorych lokali zostaly wykonane przez najemcoéw 1 nie nalezy na nich
naktada¢ wyzszych stawek wynikajacych z wyzszego standardu mieszkan niz pozostale,
og6lny stan techniczny budynkow jest bardzo podobny, wigc nie znajduje uzasadnienia
zrdznicowanie z uwagi na ten czynnik.

b) Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokosci potowy stawki czynszu
obowiazujacego dla najmu komunalnego lokalu mieszkalnego.
c) Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego nie moze nastapic¢ czgsciej niz
raz w roku.
W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ obnizenia stawek czynszu.

10. Sprzedaz lokali mieszkalnych.

Lokale mieszkalne, bedace skladnikiem gminnego zasobu mieszkaniowego moga by¢ zbywane
aktualnym ich najemcom.

Nalezy dazy¢ do sprzedazy calych nieruchomosci. Rozproszona prywatyzacja jest sprzeczna z
interesem wspolnoty samorzadowej. Nie nalezy zbywa¢ pojedynczych lokali w nieruchomosciach
gminnych, poniewaz juz po zbyciu pierwszego lokalu powstaje wspolnota mieszkaniowa i gmina traci
prawo do samodzielnego decydowania o zarzadzaniu nieruchomoscia, a przy wykonywaniu prac
remontowych czy modernizacyjnych musi uzyskiwa¢ akceptacje wszystkich czlonkéw wspolnoty.
Réwnoczesnie obserwuje si¢ znikoma che¢ najemcé4w do wykupu lokali mieszkalnych z powodu
przysztych naktadow finansowych, w ktorych beda musieli partycypowac. Z punktu widzenia interesu
Gminy Limanowa pojedyncze wnioski o wykup, nie zapewniajace sprzedazy catych budynkow
mieszkalnych, winny by¢ rozpatrywane negatywnie.

11. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania tym zasobem w kolejnych latach.

Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa
sprawuje przy uzyciu swoich stuzb Wojt Gminy Limanowa, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej
gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie z obowiazujacymi w
tym zakresie przepisami prawa.

Obstuga mieszkaniowego zasobu Gminy Limanowa (administrowanie i zarzadzanie) realizowana jest
w dwoch wydziatach tj.:

— Wydziale Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej 1 Komunikacji,

— Wydziale Finansowym
Do zadan Wydzialu Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej 1 Komunikacji w szczegdlnosci nalezy:

— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

— prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

— prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego wraz z ich najemcami,

— sporzadzanie umoéw najmu lokali mieszkalnych i anekséw do nich w przypadku zaistnienia
zmian w zakresie objetym umowa,

— wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali
mieszkalnych (czynsz, optaty za media, inne wymagalne),

— opis merytoryczny dokumentéw ksiggowych potwierdzajacych wydatki poniesione na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
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Do zadan Wydziatu Finansowego w szczegdlnos$ci nalezy:

— pobieranie i rozliczanie nalezno$ci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz, oplaty za
media, inne wymagalne) oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

— prowadzenie ewidencji ksiggowe] odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposOb
pozwalajacy na jednoznaczne okres$lenie otrzymanych i naleznych dochodéw zwiazanych z
zasobem mieszkaniowym, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

— ewidencja w urzadzeniach ksiggowych zdarzen gospodarczych zwiazanych z wydatkami
poczynionymi w zasob mieszkaniowy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Limanowa.

12. . Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Limanowa sa:
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych,
b) s$rodki z budzetu gminy.

Przewidywane wplywy z czynszow za lokale mieszkalne:

Rok Przewidywane wplywy z czynszow za
lokale mieszkalne (z})

2016 45 412,20

2017 69 596,28

2018 73 045,20

2019 80 349,72

2020 80 349,72

Przewidywane wplywy z czynszo6w oszacowano przy zatozeniu dokonania planowanych
podwyzek w wysokos$ci prognozy okreslonej w pkt 9.
W  okresie objgtym niniejszym programem glownym Zrédlem finansowania gospodarki
mieszkaniowej w istniejacym zasobie beda dochody z czynszo6w za najem lokali mieszkalnych
stanowiacych wilasnos¢ Gminy Limanowa. Wigksze remonty moga by¢ przeprowadzane pod
warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub srodkéw zewngtrznych.

Budowa nowych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych bedzie finansowana z
budzetu gminy oraz §rodkow zewngtrznych.

13. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Limanowa.
Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac¢ powinna
nastgpujace dziatania:
a) powigkszac¢ zasob lokali socjalnych
b) stworzy¢ program zamiany mieszkan w zasobie komunalnym w celu dostosowania lokali do
potrzeb 1 mozliwosci finansowych najemcow,
c) wykorzystywa¢ mozliwos$¢ splaty zadluzenia czynszowego przez najemcéw i osoby bez tytutu
prawnego do lokalu w formie $wiadczenia rzeczowego,
d) powigksza¢ zasob lokali mieszkalnych poprzez adaptacj¢ wolnych pomieszczen w budynkach
stanowiacych wtasnos¢ gminy,
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e) nadal stosowa¢ wypracowane, jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych przy
zachowaniu $cistej kontroli procedur,

f) egzekwowac skutecznie naleznosci czynszowe, zawieraé porozumienia dotyczace splaty
zadluzenia, wpisywac¢ dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dhugow, wypowiada¢ umowy najmu
w przypadku nieregulowania zobowigzan wobec gminy,

g) wykorzystywa¢ Srodki zewngtrzne do zakupu, remontu 1 modernizacji budynkow
mieszkalnych,

h) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w obiektach os§wiatowych planuje si¢ przekazywac na cele
o$wiatowe.

14. Uwagi koncowe.

Z uwagi na konieczno$¢ realizacji przez gming obowiazku zapewnienia lokali socjalnych dla osob
uprawnionych do takich lokali z mocy sadowych wyrokow orzekajacych eksmisj¢ oraz zapewnienia
pomieszczen tymczasowych dla eksmitowanych lokatorow, w celu sprostania obowiazkowi
ustawowemu, koniecznym bedzie w okresie objetym niniejszym programem zwigkszenie zasobu tego
rodzaju poprzez:

— adaptacjg istniejacych poddaszy na cele mieszkaniowe,

— adaptacj¢ posiadanych obiektéw na cele mieszkalne,

— budowe nowych lub zakup z zewngtrznych programéw obiektéw mieszkalnych.

Réwnoczesnie w ostatnim okresie liczba wnioskéw o przyznanie lokalu socjalnego,
wplywajacych do Gminy Limanowa znacznie zmalata.

Zapewnienie mieszkancom gminy lokali socjalnych bedzie w okresie objetym programem
duzym problemem, z ktéorym gmina bedzie si¢ boryka¢. Skala zapotrzebowania jest trudna do
precyzyjnego oszacowania, poniewaz wyroki sadow zasadzajace prawo do lokali socjalnych i
wezwania komornikow przeprowadzajacych eksmisj¢ do zapewnienia pomieszczen tymczasowych
moga naptyna¢ w kazdej chwili.

Przewodniczacy Rady Gminy Limanowa

Stanistaw Mlynski
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