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UCHWALA NR XIV/91/2016
RADY GMINY RACLAWICE

z dnia 27 pazdziernika 2016 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Raclawice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2015t., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890), w zwiazku art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r.,
poz.150 z 2015r, poz. 1322, poz. 1777, z 2016r., poz. 8) Rada Gminy Ractawice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ractawice na lata
2016 -2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powolane w tresci Programu artykuty ustawy bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz.150 z pdzniejszymi zmianami).

§ 3. Traci moc Uchwata Rady Gminy Ractawice Nr I/81/2009 z dnia 27 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ractawice

Tadeusz Klimezyk
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Zakacznik do Uchwaty Nr XIV/91/2016
Rady Gminy Ractawice
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RACLAWICE NA
LATA 2016-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ractawice obejmuje 13 lokali mieszkalnych i 2 lokale socjalne, znajdujace
si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

2. Gmina posiada 14 lokali, mieszczacych si¢ w budynkach bedacych w catosci jej wlasnoscia.
Sa to nastepujace lokale:
1) W budynku Osrodka Zdrowia w Ractawicach — 4 lokale mieszkalne
2) W budynku Domu Nauczyciela w Ractawicach- 4 lokali mieszkalne i 2 lokale socjalne
3) w budynku Lecznicy dla zwierzat w Janowiczkach- 3 lokale mieszkalne
4) w budynku Willi Stawka w Janowiczkach- 2 lokale mieszkalne
Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje:
1) budynek Osrodka Zdrowia w Ractawicach — wybudowany w 1970 roku
2) budynek Domu Nauczyciela w Ractawicach- wybudowany ok. 1970 roku
3) budynek Lecznicy dla Zwierzat w Janowiczkach- wybudowany w 1950 roku
4) budynek Willi Walerego Stawka w Janowiczkach- wybudowany w 1935 roku

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszanie si¢ istniejagcego zasobu mieszkaniowego
natomiast adaptacje lokali uzytkowych na mieszkania spowoduja jego wzrost.

Przewiduje sig, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegoélnych latach bedzie
ksztattowacé si¢ nastepujaco:

rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Powierzchnia lokali | 398,35 m? 398,35 m? 398,35 m? 660,89 m? 660,89 m? 660,89m?
w m?

W tym lokale 23,85 m? 23,85 m? 23,85 m? 23,85 m? 23,85 m? 23,85m?
socjalne
Adaptacja na - - - 262,54 m? - -

mieszkania w m?

Planowana sprzedaz | - - - - - -
w m?

Stan zasobu na 398,35 m? 398,35 m? 398,35 m? 660,89 m? 660,89 m? 660,89m?
koniec roku( w m?

W latach 2020-2021 planuje si¢ adaptacje jednego budynku z 4 mieszkaniami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan6w remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata .

Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowe;j, jest zty
stan techniczny niektorych budynkéw. w duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow,
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jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty
kapitalne.

Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2021, jak i
warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek wykonania odpowiednio: wewnetrznych
instalacji wodno- kanalizacyjnych i c.o. w budynku, ktéry nie posiada tych instalacji, wymiany pokry¢
dachowych oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, remont elewacji zewnetrznych w budynkach, gdzie
zachodzi taka potrzeba.

W pozostalym okresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
przeprowadzenie remontow biezacych.

W latach 2016-2021 koszty te przedstawiaja si¢ nast¢gpujaco na poszczegolnych budynkach:

Lp. | ZAKRES ROBOT Wart. w zt
2018 2019 2020 2021 RAZEM:

1 Wymiana stolarki - - - 30.600,00 30.600,00
okiennej i drzwiowej-
Dom Nauczyciela

2 Remont dachu- Dom - - - 26.000,00 26.000,00
Nauczyciela

3 Remont, ocieplenie - - - 44.500,00 44.500,00
elewacji- Dom
Nauczyciela

4 Wymiana stolarki 45.750,00 - - - 45.700,00
okiennej i drzwiowe;j
Willa

5 Instalacja wod - kan i 64.300,00 - - 64.300,00
c.0. - Willa

6 Remont, ocieplenie - 64.700,00 - - 64.700,00
elewacji- Willa

7 Remont Dachu- - - 26.500,00 - 26.500,00
Lecznica

8 Remont elewacji- - - 64.800,00 - 64.800,00
Lecznica

9 Adaptacja budynku- - - 120.000,00 98.800,00 - 218.800,00
Gorka
Razem: 110.050,00 64.700,00 211 300,00 199.000,00 585.950,00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresli si¢ na podstawie wnioskow lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Harmonogram sprzedazy lokali zostanie
ustalony po analizie wnioskow i przedstawiony Radzie Gminy,,.

Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Gminy Ractawice odrgbng uchwata.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmu lokali i polityki czynszowej

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2016-
2021, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw powinny stopniowo pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, aby
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

2. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie cze¢sciej niz 1 raz w roku.
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3. Zmiana wysokosci czynszu , wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych a art. 685! 688
Kodeksu Cywilnego.

4. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia stawki podstawowej:

czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych- obnizka o 10 %
b) lokal bez urzadzen wodociggowych , kanalizacyjnych i c.o. - obnizka o 20 %
c) lokal bez instalacji c.0. — obnizka o 10 %

5. Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w
lokalu czynnikow obnizajacych.

6. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.
7. Wypowiedzenie najmu lokalu moze nastapi¢ w razie zaistnienia ponizszych przypadkéw:

a) nieoptacenie czynszu przez co najmniej 3 miesigce

b) uzywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem

¢) uzywanie lokalu prowadzace do dewastacji

d) w przypadku remontu generalnego lokalu 9 wynajmujgcego obowigzuje dostarczenie lokalu zamiennego)

e) gdy lokator ma prawo do innego lokalu na terenie gminy

f) gdy lokator nie przebywa w lokalu 12 miesiecy

g) gdy budynek jest w catosci prywatyzowany

Jezeli najemca zalega z oplata czynszu za trzy okresy rozliczeniowe, wynajmujacy zawiadamia
najemce¢ o zamiarze wypowiedzenia czynszu i wyznacza 1 miesigc na sptatg zaleglosci.

W przypadku nie zaptacenia zaleglo§ci umowa najmu zostanie wypowiedziana z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

8. Kontynuacja najmu lokalu przez rodzing lokatora w przypadku jego $mierci — na tych samych
warunkach, gdzie uprawnieni moga by¢ : dzieci, wspdtmalzonek, konkubinat, gdy zamieszkiwali w tym
mieszkaniu.

9. Przy wynajmie lokalu poczawszy od 2016 roku bedzie pobierana kaucja w wysokosci 1% rocznego
czynszu za 1 m? lokalu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez Wojta sa
zadaniem wlasnym Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych

2) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych i socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele
mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i
innych optat, zwigzanych z najmem lokali

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustlug odbioru nieczysto$ci
statych oraz ciektych ze zbiornikow bezodptywowych
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3. Wykonywany przez Gming zarzad nieruchomos$ciami bedzie ustawal w miar¢ wykupu przez najemcow
wszystkich lokali w danym budynku.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach 2016-2021 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bgdzie z nastgpujacych zrodet:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe
3) srodki budzetowe
4) zaciggane kredyty na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego

W budynkach, w ktérych czgs¢ lokali zostanie wykupiona przez najemcoéw, prace remontowe i
modernizacyjne bgda finansowane ze $rodkow funduszu remontowego wspotwiascicieli utworzonego
regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.

Koszty adaptacji istniejacych budynkéw budynku komunalnego na lokale mieszkalne beda
finansowane z budzetu Gminy, ewentualnie z udzialem pozyskanej dotacji celowej z budzetu panstwa
lub zaciaggnietego na ten cel kredytu.

Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalnosci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. ZAKRES Wartos$¢ w Wartos¢ w Wartos¢ w Warto$¢ w Warto$¢ w zt.
zk. 2017 zh. 2018 zt. 2019 zt. 2020 2021
1. Przewidywane 26.500,00 27.500,00 28.500,00 29.500,00 30.000,00
wplywy z czynszow
2. Wptywy z czynszoéw | 102.530,00 105.610,00 108.780,00 112.040,00 115.406,00

za lokale uzytkowe

3. Srodki budzetowe 81.500,00 83.950,00 86.470,00 89.060,00 91.730,00
4. Razem: 210.530,00 217.060,00 223.750,00 230.600,00 237.136,00
Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach
Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:
Lp. | ZAKRES: Wartos¢ w | Wartos¢ w | Wartos¢ Wartosé Wartosé Wartos¢
712016 z1 2017 w zt 2018 w zt 2019 w7zt 2020 | wzt2021
1 Koszty biezacej 81.500,00 | 83.950,00 | 86.470,00 89.060,00 91.730,00 | 91.730,00
eksploatacji
2 Koszty remontow | - - 101.100,00 192 300,00 101 000,00 | -
3 Koszty adaptacji | - - 120.000,00 98.800,00 - -
budynku- Gorka
Kosciejowska
4 Pozostate koszty | 18.260,00 | 8.395,00 20.647,00 25.506,00 35.778,00 | 39.600,00
RAZEM: 99 760,00 | 92.345,00 | 337.167,00 405. 666,00 | 228.508,00 | 133 330,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow,
wiazacych sie z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajagcym zadtluzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwiajac zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu( standardzie)

2) osoba, z ktérg lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktéry splaci zaleglosci
czynszowe dtuznika
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3) o przydzial lokalu komunalnego moze ubiegac si¢ osoba, ktora- oprocz spelnienia innych warunkow
okreslonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy-
zamieszkuje co najmniej 5 lat na terenie Gminy

4) zaktada si¢ mozliwo$¢ negatywnego zalatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego w sytuacji, gdy
sktadajacym jest osoba, ktora zbyta swoj lokal lub budynek mieszkalny, wzglednie dokonala zamiany
lokalu na gorszy, albo jest wlascicielem lub wspotwlascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego

Innymi dzialaniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spoétdzielczego i
spotecznego (np. realizowanie przez towarzystwa budownictwa spotecznego)

Przewodniczacy Rady Gminy Raclawice

Tadeusz Klimczyk



		2016-11-07T15:34:55+0000
	Polska
	Artur Słowik; MUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




