DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 7 listopada 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Artur Stowik; MUW
Data: 2016-11-07 16:36:21

Poz. 6314

UCHWALA" NR XXI11/429/2016
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 26 pazdziernika 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec I1”’
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 p6z. zm.) zwanej dalej ,,ustawg”, art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 pdz. zm), Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec II”
w Gminie Chetmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmiec wprowadzonego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia
23 kwietnia 1998 roku z p6zn. zm. i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec II” w Gminie
Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 roku
(Dz. Urzegdowy Wojew. Matopolskiego z Nr 78 poz. 1160 z pézn. zm.), obejmujacej dziatke¢ ewidencyjna nr
1029/2 i cze$¢ dziatek ewidencyjnych nr 1029/1 i 1029/3 wszystkie potozone w obrgbie Trzetrzewina - zwana
dalej ,,zmiang planu”.

2. Plan sporzadzono w oparciu o uchwat¢ Rady Gminy Chetmiec Nr: XVII(287)2016 z dnia 19 kwietnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Chelmiec II" w Gminie Chetmiec.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu sporzadzony na podkladzie mapy zasadniczej w skali 1:2000 jako zalaczniki nr 1 do
niniejszej Uchwaly,

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjgte w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 2.

3. Ustalenia "zmiany planu" dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, linii rozgraniczajacych drég, warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, w tym szczegélnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chelmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zalaczniku graficznym nr 1 do tej
uchwaty,

2) ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwala Nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec
zdnia 23 kwietnia 1998 roku z p6zn. Zm. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec,

3) Przepisach szczegdlnych (odrg¢bnych) — nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace przepisy okre$lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) Przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie
powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) Drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke (dziatki) umozliwiajaca
skomunikowanie terendw i dziatek z droga publiczna - stanowiaca wilasnos¢ lub wspoétwiasno$é oséb
fizycznych lub prawnych, udostgpniona do ruchu pieszego i samochodowego na okreSlonych przez
wilasciciela lub zarzadce warunkach,

7) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

8) Nieprzekraczalnej linii zabudowy (linii zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego,

9) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw, liczong nad terenem po
zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czgSci budynkow
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

10) Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednia arytmetyczna pozioméw terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

11) Wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

12) Dachu namiotowym — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach, zbiegajacych sig
w jednym wierzchotku,

13) Dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 5
stopni,

Rozdzial 2. i
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu dla terenu objgtego "zmiana planu" ustala sig, co
nastepuje:
1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw Srodowiska przyrodniczego, w szczeg6lnosci czystosci

wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach szczegdlnych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w zrozumieniu obowigzujacych przepiséw odrgbnych za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
i komunikacji.
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4. W zakresie ochrony przed halasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa.

5. Teren objety "zmiana planu” nie jest polozony w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

6. Teren objety zmiang planu nie jest polozony w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz).

7. Teren objety "zmiang planu" nie jest zagrozony powodzia, nie znajduje si¢ w czynnym osuwisku jak
réwniez nie jest polozony w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, nie znajduje si¢ w strefach
ochrony sanitarnej uje¢ wody i nie znajduje si¢ w obszarach z udokumentowanymi ztozami kopalin i wéd
podziemnych.

§ 5. W zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podzialéw nieruchomosci dla terenu
objetego "zmiang planu” ustala si¢ co nastgpuje:

1. Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni. Obowiazuje zakaz otwierania potaci
dachowych (do$wietlenia poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomigdzy
krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji dachéw plaskich i gtéwnych dachéw namiotowych.
Maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom #0,00), w tym
jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50 m nad srednim poziomem terenu lub 0,60 m od
poziomu terenu od strony stoku. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu
parteru. W strefie eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin wysoko$¢ obiektéw mieszkalnych nie
moze przekroczy¢ 12 m. od Sredniego poziomu terenu.

2. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokos$¢ tych obiektéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m. Dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

1) maksymalny wskaznik — 0,5;
2) minimalny wskaznik — 0,01;

4. Obiekty matej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z drogami
wewnetrznymi, dojsciami dla pieszych oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Architektura
tych obiektéw winna nawigzywac do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia azurowe lub pelne kryte gontem,
dach6éwka ceramiczng lub ich imitacja z dopuszczeniem pokrycia dachu wiat blachg. Wysoko$¢ altan nie moze
przekroczy¢ 5 m. natomiast wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0 m. od §redniego poziomu terenu.

5. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki biologicznie
czynne;j.

6. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70 % terendw inwestycji.

7. Dla terenu objgtego "zmiana planu" obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych, stosownie do wymagan okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

8. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje minimalna powierzchnia jednej dziatki —
500 m?. Dopuszcza si¢ podzialy dzialek wynikajace z konieczno$ci regulacji praw wtasnosci, poszerzenia
terendw sasiednich i wydzielenia drég. Dla nowo wydzielonych dziatek obowiazuje zapewnienie dojazdu
z drogi publicznej, takze poprzez droge wewngtrzng i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej.

9. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien itp. lub ich imitacje). Dopuszcza si¢ zastosowanie
elewacyjnych ptyt wielowarstwowych na budynkach ustugowych.
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10. Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci).

11. Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych,
tralek, kolumn.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu i komunikacji (jezeli ustalenia Rozdziatu 3 nie
stanowig inaczej) dla terenu objgtego "zmiana planu” ustala si¢ co nastgpuje:

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych S$ciekéw (nie dotyczy wdd opadowych) do woéd i1 gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od gazociagéw
w wielkosciach zgodnych z przepisami szczegllnymi oraz zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadzajacego sieciami.

3. Zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagéw wiejskich lub indywidualnych systeméw zaopatrzenia
w wode na warunkach okres$lonych w przepisach szczegdélnych.

4. Odprowadzenie $ciekow (dotyczy Sciekow komunalnych) docelowo do wiejskiego systemu
kanalizacyjnego. Do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej oraz w przypadku braku dostgpnosci do kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig realizacje szczelnych bezodptywowych zbiornikéw okresowo opréznianych
z wywozeniem $ciekdw na oczyszczalnig.

5. Usuwanie odpadéw stalych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona polityka gminy
Chetmiec. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

6. Doprowadzenie gazu z sieci gazowych na warunkach okreslonych przez zarzadcg tych sieci.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spetnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje zachowanie wymogdéw okre§lonych w przepisach
odregbnych.

10. Na terenach objgtych "zmiana planu" - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej - utrzymuje si¢
istniejace urzadzenia, sieci i obiekty telekomunikacyjne z mozliwo$cia remontéw i przebudowy oraz dopuszcza
si¢ realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudoweg istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektoéw, budowli i urzadzen w oparciu o przepisy szczeg6lne.

12. Dla terenéw objetych zmiana planu dopuszcza sig realizacj¢ drég wewnetrznych nie wyrdznionych na
rysunkach planu.

13. W granicach terenu inwestycji obowiazuje zapewnienie niezb¢dnych miejsc postojowych (w tym
w garazu) w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Rozdzial 3. )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 7. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN, obejmujace dziatk¢ ewidencyjna nr 1029/2 i czg§¢ dzialek ewidencyjnych nr 1029/1
1 1029/3 wszystkie potozone w obrebie Trzetrzewina.

2. Przeznaczenie podstawowe
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki niezb¢dne do realizacji funkcji terenu opisanej w pkt. 1
2) budynki gospodarcze, garaze,

3) miejsca postojowe, parkingi,
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4) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, wiaty, altany,
5) uzbrojenie terenu.

4. Dostep do terenu objgtego "zmiang planu” z drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem ,,KGZ”
odbywac si¢ bedzie poprzez droge wewngtrzng utworzona z dzialek ewidencyjnych nr 1029/1 i nr 192/8
w Trzetrzewinie po ustaleniu warunkéw zjazdu z drogi publicznej z zarzadca tej drogi.

Rozdziatl 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplat, o ktérych mowa w art. 36
ust. 4 ,,ustawy”: - 10%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelmiec.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej Urzedu Gminy
Chetmiec

Przewodniczacy Rady Gminy Chetmiec
Jozef Zygmunt
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX111/429/2016
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 26 pazdziernika 2016 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,CHELMIEC II” GMINY CHELMIEC

Obreb Trzetrzewina
Dziatka nr 1029/2 i cz¢$¢ dziatek 1029/1 (./1), 1029/3 (./3)

PLAN 1
E

SKALA 1:2000

[ 7. d==Ka

_'!

Y o | feed sl Lo

+* Rysu al sporzadzony w oparciu o skale Zrodows 1:2000, = /
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odeglosc marginesow.

LEGENDA

= m == (Granica analizowanego otoczenia

=== === Granica opracowania MPZP "Chelmiec II' w Gminie Chelmiec
Ustalenia wprowadzone zmiana planu

= == Granice terenu objetego zmiana planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach $cisle okreslone

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowiazujacego planu w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach scisle okreslone

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
m. Tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem rekreaciji
1 A2RP  Terenyrolne
KGZ | Tereny drogi publicznej
Inne oznaczenia informacyjne
=W — Istiejaca sie¢ wodociagowa
- - Istniejaca sie¢ elekiroenergetyczna

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmiec
uchwalonego uchwalg nr LX(339)98 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23.04.1998 roku

LEGENDA

- Teren objety zmianq planu

Obszary zabudowy mieszkaniowe]j do ograniczonego
rozwoju

:‘ Tereny rolne

- Tereny zabudowy mieszkanioweji zagrodowej

Przewodniczgcy Rady Gminy Chelmiec

Jozef Zygmunt
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/429/2016
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chelmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chelmiec po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Chetmiec z dnia
13.09.2016 r., stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chetmiec II” w Gminie Chetmiec, dot. przeznaczenia dziatki nr 1029/2 i czg$¢ dziatek nr
1029/1, 1029/3 potozonych w obrgbie Trzetrzewina na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) - w okresie wytozenia tego planu do publicznego wgladu (2.08.2016 r. — 25.08.2016 r.) i 14 dni po
wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.).

2. W zwiazku z tym Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec 1I”
w Gminie Chetmiec nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, Rada Gminy Chetmiec stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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