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UCHWALA® NR XXI1/250/16
RADY MIEJSKIEJ W SLOMNIKACH

z dnia 24 listopada 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci Gminy
Stomniki (z wylaczeniem dzialek nr 302/1 i 542 w miejscowos$ci Milocice oraz terenu pod trase S7)
—etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska w Stomnikach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Gminy Stomniki
dla obszaru obejmujacego miejscowosci: Bronczyce, Czechy, Kepa, Mitocice, Niedzwiedz, Polanowice,
Ratajow, Szczepanowice, Tratnowice, Waganowice, Wesota, Zaborze z wylaczeniem dziatek nr: 302/1 i 542
w miejscowosci Mitocice oraz terenu pod tras¢ S7 — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stomniki.

2. Uchwata dotyczy obszaru potudniowej cz¢sci Gminy Stomniki, dla ktéorego Rada Miejska w Stomnikach
podjeta uchwate Nr 1\VV/37/11 z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czg§ci Gminy Stomniki, zmieniona uchwala
Nr X11/138/15 Rady Miejskiej w Stomnikach z dnia 29 grudnia 2015 r. oraz uchwata Nr XV1/185/16 Rady
Miejskiej w Stomnikach z dnia 28 kwietnia 2016r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 4658 ha.
§ 2. 1. Uchwatla obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz czesci graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenow”, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw wraz z elementami infrastruktury technicznej okreslajacymi zasady uzbrojenia
terenu, w tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowac¢ jako orientacyjne - do szczegOtowego ustalenia na etapie
przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, niebgdace ustaleniami planu:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju
oraz kierunkami wyznaczonymi w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stomniki, zwanym dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji
programéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobow
przyrodniczych i kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkeyjne;j,
a w szczegodlnosci:

1) uzupehiania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej w terenach zabudowy
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym do dnia wejscia
W zycie niniejszej uchwaly oraz wprowadzania zabudowy na terenach nowo wyznaczonych w planie
zgodnie z dyspozycjami w Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;
3) ochrony walorow zabytkowych i kulturowych;

4) rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu publicznego, a takze innych
funkcji ustugowych i produkcyjnych zwiazanych z aktywizacja gospodarcza i potencjatem obszaru;

5) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia
powiazan z ukltadem zewngtrznym, dostgpnosci obszaru jak i wiasciwego skomunikowania terenow
0 okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem oraz o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czgsci
graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegotowe - zawarte w Rozdziale 111;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

5. W granicach obszaru planu kazde sotectwo posiada przyporzadkowana liter¢ na rysunku planu,
stanowiaca uzupetnienie oznaczenia poszczegolnych terenéw symbolami tj.:

1) Bronczyce - literg L;
2) Czechy - liter¢ M;

3) Kepa - litere N;

4) Mitocice - literg O;
5) Niedzwiedz - literg P;
6) Polanowice - litere R;

7) Ratajow - literg S;
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8) Szczepanowice - litere T;
9) Tratnowice - litere U,
10) Waganowice - literg W;
11) Wesota - litere Y;
12) Zahorze - litere Z.
§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granicaobszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§23),
MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§24),
MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§25),
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (§26),

U — tereny zabudowy uslugowej (§27),

UP — tereny zabudowy ustug publicznych (§28),

UK - teren zabudowy ustug kultu (§29),

US — tereny sportu i rekreacji (§30),

PU — tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (§31),

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (§32),
RM — tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (§33),
R — tereny rolnicze (§34),

ZD - tereny ogrodow dziatkowych (§35),

Z — tereny zieleni nieurzadzonej (§36),

ZL i ZL1 — tereny laséw i zalesien (§37),

ZC — tereny cmentarzy (§38),

ZP — tereny zieleni urzadzonej (§39),

WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych (§40),

TZ — teren zamknigty (§41),

KK i KK1 — tereny kolejowe (§42),

KS — tereny obstugi komunikacyjnej (§43),

KP — tereny parkingow (§44),

KDGP/G/Z, KDGP/G, KDG1, KDG, KDZ1, KDZ, KDL, KDD, KDW/KDD, KDW - tereny tras
komunikacyjnych (§45),

KDG/WS, KDL/WS, KDD/WS - tereny przej$¢ drogowych nad wodami powierzchniowymi
srodladowymi (§46),

KK/WS — tereny kolejowe z przejsciami nad wodami powierzchniowymi srédladowymi (§47),
KK/KDG1, KK/KDZ, KK/KDL, KK/KDD - tereny kolejowe z przejsciami drogowymi (§48),
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W, K — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§49).
2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogéw przepiséw odrgbnych sa:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w §11;
2) obszary objete wpisem do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w §11;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w §11;
4) stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w §11;

5) pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenow (50m i 150m od granicy cmentarza), o ktorych
mowa w §10;

6) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody, o ktorej mowa w §10;

7) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody na rzece Dlubni w Raciborowicach, o ktorej mowa w
§10;

8) pomniki przyrody, o ktorych mowa w §10;
9) udokumentowane zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Ratajéw”, o ktorym mowa w §10;
10) stanowisko dziko wystepujacych plazéw objetych ochrong $cista, o ktorym mowa w §10.
3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:
1) strefa rekultywacji (Polanowice), o ktorej mowa w §10;
2) strefa szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, o ktorej mowa w §10;
3) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej - bezposrednia, o ktorej mowa w §11;
4) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej - posrednia, o ktorej mowa w §11;
5) strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §11;
6) obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi, o ktérych mowa w §14;

7) obszary tworzacych si¢ okresowo podtopien, intensywnych splywéw wod opadowych oraz obszary
bezodplywowe, o ktorych mowa w §14;

8) obszary podmokle i zagrozone zalaniem w dnach dolin, o ktorych mowa w §14;
9) strefa ochronna od linii 110 kV, o ktorej mowa w §20.
4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nieb¢dacymi ustaleniami planu, sa:
1) granica projektowanego obszaru ochronnego zbiornika GZWP — 409;
2) szlak rowerowy i szlaki turystyczne;
3) obszary rozwoju proceséw grawitacyjnych;
4) kapliczki, krzyze, miejsca pamigci,
5) obszar aktywizacji gospodarczej;
6) osie, ciagi i punkty widokowe;
7) obszar perspektywiczny ztoza ,,Ratajow”;
8) cieki wodne;
9) granica administracyjna miasta;
10) granica administracyjna gminy;
11) granice administracyjne sotectw;
12) studnie wiercone;

13) zbiorniki wyréwnawcze;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego -5- Poz. 6874

14) sie¢ wodociagowa;
15) projektowana sie¢ wodociagowa;
16) kanalizacja sanitarna;
17) projektowane pompownie §ciekow;
18) projektowana kanalizacja sanitarna;
19) projektowana kanalizacja sanitarna ciSnieniowa;
20) istniejaca linia napowietrzna WN 110 kV;
21) istniejaca linia napowietrzna SN;
22) istniejaca linia kablowa;
23) istniejace stacje transformatorowe SN/nN;
24) gazociag $redniego ciSnienia;
25) projektowany gazociag $redniego ci$nienia;
26) linia telekomunikacyjna napowietrzna;
27) linia telekomunikacyjna kablowa;
28) kanalizacja teletechniczna;
29) stacja bazowa telefonii komorkowe;;
30) sktadowisko odpadéw zamknigte.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stomniki — etap II uchwalona uchwata Nr XXXI11/345/13 Rady Miejskiej
w Stomnikach z dnia 25 wrze$nia 2013 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z przepisami ustawy, nieruchomos¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odregbnych przepisow i aktow prawa miejSCOWego;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Gminy Stomniki dla obszaru obejmujacego miejscowosci: Bronczyce, Czechy, Kepa, Mitocice,
Niedzwiedz, Polanowice, Ratajow, Szczepanowice, Tratnowice, Waganowice, Wesola, Zaborze,
z wylaczeniem dzialek nr: 302/1 i 542 w miejscowosci Milocice oraz terenu pod tras¢ S7-etap I,
uchwalony niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Stomnikach;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Stomnikach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie mozna sytuowac
nowych budynkow i rozbudowywa¢ budynkow istniejacych, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
w glab terenu; linia ta dotyczy réwniez nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz, ganek, taras,
stupy, schody, rampy) i podziemnych (np. garaz) czesci budynkéw oraz podziemnych budowli
kubaturowych, z zastrzezeniem § 8 ust. 5, §10 ust. 2 pkt 6 oraz §15 pkt 16; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy budowli matych elektrowni wodnych lokalizowanych w terenie PU i WS;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.);
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9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w Rozdziale II (§ 9 pkt 1 lit. g) i IIl uchwaty;

12) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane drogi, drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obslugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg moze by¢ okreslony na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki lub dziatek
budowlanych objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy (liczonej wedlug normy PN-ISO 9836: 1997) wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dziatki lub dziatek budowlanych objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej okreslony w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.)

16) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumieé¢ sumg powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych budynku;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i cyfrowymi lub wylacznie literowymi;

19) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

20) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie dopuszczalna maksymalng wysokos¢
budynku; nie dotyczy to urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych wysokosci plan nie
okresla;

21) ustugach - rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki, sportu i rekreacji, administracji, o§wiaty, ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, spokojnej starosci, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy
pozarnej, obiektow kultury, obiektow religijnego kultu, oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. ustugi
niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.), ustugi obstugi komunikacji, z wytaczeniem
stacji paliw, ktorych lokalizacja jest dopuszczona jedynie w terenach o symbolu: Y1.U, S1.U, S2.U, P3.U,
itp.;

22) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ sig; wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i1 pieszo-rowerowe, pasy

rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
drogi wewngtrzne;

23) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja szczegolne
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu, okre$lone w Rozdziale II;
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24) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej danej miejscowosci, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoédtu uzytkownikow, tj.:
ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew, krzewow oraz
zieleni niskiej;

26) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki i rekreacji wiejskiej realizowanej w zabudowie
zagrodowej;

27) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych;

28) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

29) rzucie budynkow prostokatnym lub zlozonym z prostokatéw — nalezy przez to rozumie¢ glowny rzut
budynku, ktory nie obejmuje czgsci budynku, takich jak: ganek, wykusz, loggia, ogréd zimowy, schody
zewngtrzne, taras itp.;

30) budynku wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy budynkiem
jednorodzinnym.

§ 7. Inne okre$lenia niz uzyte w §6 uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi
W przepisach odrebnych.

Rozdzial II.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 8. 1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ w terenach przeznaczonych w planie na ten cel; dopuszcza sig
uzupelnienie istniejacej zabudowy w terenach nieprzeznaczonych planem pod zabudowg, na warunkach
i zasadach okreslonych w §9 pkt 3 lit. d oraz w Rozdziale III.

2. Utrzymanie badz przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow — nie moga
naruszac:

1) przepisoéw odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;j,
sposobu zagospodarowania obszaru — okreslonych w niniejszym Rozdziale i w Rozdziale III.

3. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie stanowia inaczej.

4. Pasy terenéw znajdujacych si¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegolne tereny, a nieprzekraczalna
linia zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem wjazdow 1 doj$¢ na tereny nieruchomos$ci, miejsc postojowych, ciagéw pieszych, matej
architektury, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia §ciekow
oraz urzadzen budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem §15 pkt 16.

5. W pasie o ktorym mowa w ust.4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowego budynku lub jego czgs$ci przy
zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w sytuacji:

1) zabudowy plombowej w celu zachowania istniejacej linii zabudowy; dopuszcza si¢ nawiazanie do linii
zabudowy okre$lonej przez istniejace zainwestowanie;

2) gdy rozmiary dziatki lub inne ograniczenia uniemozliwiaja lokalizacj¢ obiektu zgodnie z nieprzekraczalna
linig zabudowy.

6. Budowe i rozbudowe w granicy dziatki nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz
gazociagu wysokopreznego) niezbednych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych oraz drég wewnetrznych,
dojazdéw niewydzielonych, $ciezek rowerowych, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych.

8. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow i1 urzadzen
stuzacych utrzymaniu i regulacji koryt rzek i potokéw oraz ochronie przeciwpowodziowe;.

9. Ustalenia planu w zakresie wyznaczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy uwzgledniaja wymogi
przepisow odrebnych i sa okreslone indywidualnie w przepisach o przeznaczeniu terenow w Rozdziale III. Dla
obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej typu maszty, wieze,
stupy, kominy itp., plan nie okresla dopuszczalnych wysokosci.

10. Wskaznik intensywno$ci zabudowy stosuje si¢ przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie,
odbudowie, rozbudowie, i nadbudowie budynkow w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg;
wskaznikow tych nie stosuje si¢ przy realizacji innych niz budynki elementéw zagospodarowania terenow
przeznaczonych planem pod zabudowg, takich jak: niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy i dojscia do
budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i inne budowle zgodne z danym rodzajem przeznaczenia terenu; wskaznikow intensywno$ci zabudowy nie
stosuje si¢ ponadto w terenach nieprzeznaczonych planem pod zabudowe, w ktorych plan na zasadzie wyjatku
dopuszcza lokalizacje budynkow, to jest w terenach laséw, gdzie na mocy przepiséw odrebnych dopuszczone
sa budynki zwiazane z gospodarka lesna, a takze w terenach rolnych, gdzie plan w $ci§le okreslonych
warunkach dopuszcza uzupetnienie zabudowy istniejacej.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy zachowaniu
zasad ochrony srodowiska ustalonych w planie,

b) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikow i parametrow;
w przypadku, gdy wskazniki, o ktorych mowa w Rozdziale III sg przekroczone, obowiazuje zakaz ich
zwigkszania; nie dotyczy to wskaznika terenu biologicznie czynnego,

c) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
0 ktérych mowa w § 6 pkt 6 oraz § 8 ust. 5, z zastrzezeniem § 15 pkt 16; w przypadku nie okreslenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy sytuowaniu budynkéw i obiektow kubaturowych
nalezy uwzglednic przepisy odregbne oraz inne ustalenia planu,

d) zastosowania odpowiedniej skali budynkéw, ich formy architektonicznej, materiatow uzytych do
wykonczenia elewacji 1 kolorystyki, ktore powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz
W nawiazaniu do miejscowych uwarunkowan kulturowych i naturalnych, szczegdétowo okreslonych
W poszczegolnych przeznaczeniach terenow w Rozdziale 111,

e) ochrony istniejacych zasobow kulturowych na zasadach okre$lonych w planie,

f) ochrony zr6znicowanych form zieleni nieurzadzonej w dolinie rzeki Szreniawy oraz przy zbiornikach
i ciekach wodnych,

g) zachowania zasady, aby laczna powierzchnia zainwestowania z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie przekroczyta 49% wyznaczonego dla terenu wskaznika powierzchni zabudowy; ograniczenie to nie
obejmuje zabudowy zagrodowej w terenach MN1, zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych
w terenach ustugowych U, zabudowy ushugowej w terenach MN1, MN2 i MW; nie obejmuje takze
terenow Z, ZC, ZP, RM, dla ktorych plan okresla inne wielkosci udzialow;

2) zakazy:

a) w terenach Z, ZP, ZC, R lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych
Z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw, pokazéw oraz sezonowych obiektow handlowych
zadaszen w terenach ZP; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen tymczasowych zwiazanych z budowa
lub zagospodarowaniem terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
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b) na czesci dziatki, w pasie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drég, wznoszenia ogrodzen oraz
elementow malej architektury, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. e,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w rozumieniu przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 12m?,

e) lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej,

f) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

g) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania, z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dopuszczenia:

a) na terenach, o ktorych mowa w §23 - §28, §30, §31, §32, §33, §44, sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym barakowozow i obiektow kontenerowych, zwiazanych z realizacja danej inwestycji,

b) umieszczania reklam (w tym $wietlnych) w terenach PU na $cianach budynkéw, przy czym ich taczna
powierzchnia na budynku nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni jego poszczegolnych elewacji,

C) umieszczania reklam poziomych (np. namalowanych) na dachach budynkow w terenach U i PU,

d) dla istniejacych budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i garazowych, potozonych
w terenach nie przeznaczonych w planie pod zabudoweg dopuszcza sig¢ ich przebudowg, rozbudowe,
odbudowe i nadbudowe. W ramach istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ rowniez budowe
nowego budynku mieszkalnego, pod warunkiem rozbiérki budynku istniejacego (nowy budynek
mieszkalny moze by¢ zlokalizowany w miejscu dotychczasowego budynku mieszkalnego lub w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowej) lub jego adaptacji na cele zwiazane z dziatalno$cig rolnicza oraz
dopuszcza si¢ nowa zabudowe zwiazang z dziatalnoscia rolnicza (np.: produkcyjna, hodowlana, w tym
rowniez szklarnie itp.); przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie obowiazuje
zachowanie parametréw ksztattowania zabudowy ustalonych dla terenu MN1 §24 w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy, formy budynkow, geometrii dachow, kolorystyki obiektow oraz ilo$ci miejsc
postojowych, okreslonych w Rozdziale II i III; nie okresla si¢ wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego; w terenach tych dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej,

e) budowy, rozbudowy, przebudowy i odbudowy ogrodzen istniejacych w liniach rozgraniczajacych drog,
w tym zmiany ich lokalizacji, pod warunkiem uzyskania zgody, o ktorej mowa w przepisach o drogach
publicznych,

f) lokalizacji reklam pod$wietlonych przy drogach na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) w przypadku drog powiatowych i gminnych lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog po
uzyskania zgody, o ktorej mowa w przepisach o drogach publicznych,

h) inwestycje z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego moga by¢ zrealizowane przed realizacja inwestycji
z zakresu przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu warunkéw (parametréw i wskaznikow)
okreslonych w planie dla danego przeznaczenia terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice
i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze wskaznikami terenu
biologicznie czynnego oraz wskaznikami powierzchni zabudowy i intensywno$ci zabudowy -
wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,
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b) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztaltowanie roéznych form zieleni:
nieurzadzonej, urzadzonej, terenow laséw 1 zalesien, uzytkow rolnych, zieleni nadrzecznej ze
szczegdlnym uwzglednieniem doliny rzeki Szreniawy w celu zachowania ciaglosci powiazan
przyrodniczych wyznaczonych jako strefa szczegélnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

¢) zachowania i ochrony punktow, ciagéow i osi widokowych,

d) ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, szczegodlnie poprzez zachowanie
i wkomponowanie w teren inwestycji cennej przyrodniczo zieleni, w tym istniejacych cennych okazow
drzew, o ile nie uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z zapisami planu,

e) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych,

f) ochrony pomnikow przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ochrony siedlisk chronionych gatunkéw ptazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) korzystania z zasobow wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) utrzymania i rozbudowy systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz opadowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

K) stosowania przy lokalizacji inwestycji komunikacyjnych na obszarze objgtym planem rozwiazan
technicznych gwarantujacych odpowiednia ochrong akustyczna dla terendw z okreslonymi normami
hatasu,

1) sytuowania nowoprojektowanych budynkow podlegajacych ochronie akustycznej w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu, w przypadku lokalizowania dopuszczonej planem zabudowy
W zasiggu przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia
zgodnie z wymaganiami obowiazujacych przepisow odrgbnych,

m) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
regulacjami obowiazujacymi w gminie Stomniki, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych,

n) budowy oraz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi,

0) zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowala przekroczenia obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska,

p) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w granicach obszaru
objetego planem, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy w obrgbie strefy szczegélnych wartosci przyrodniczych
i kKrajobrazowych, stanowiacej obszar powiazan przyrodniczych (obejmujacej m.in. tereny Z, ZP, R, ZL
ZL1), wyznaczonej na rysunku planu, z wylaczeniem przypadkow, gdy zabudowa w terenach
potozonych w tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami planu dla poszczeg6lnych terendw,

b) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 mod linii brzegu,

c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisoOw odrgbnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
I inwestycji celu publicznego; utrzymuje si¢ inwestycje-przedsigwzigcia, na ktore pozwolenie na budowg
zostalo wydane przed wejsciem w Zzycie niniejszej uchwaty, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy
budynkow w ramach prowadzonej dziatalno$ci; obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego na cele inwestycji - przedsigwzig¢ mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
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d) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach woéd powierzchniowych $rodladowych, zgodnie
zZzwymogami przepisow odrgbnych; zakaz nie dotyczy mostow i potaczen komunikacyjnych
zapewniajacych ciaglos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru, budowli hydrotechnicznych niezbgednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrona przeciwpowodziowa, matych elektrowni
wodnych, mtyndéw oraz obiektow zwigzanych z turystyka i rekreacja,

e) wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez nasypywanie, nawozenie ziemi,
podcinanie stokéw itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy,
pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terendw zagrozonych ruchami masowymi, a takze
realizacji uktadu komunikacyjnego,

) zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Oprocz nakazow i zakazow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenow:

1) wokoét cmentarzy wyznacza sig strefy pn. ,,pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenéw”, w obrgbie
ktorych wystepuja szczegolne ograniczenia obowiazujace na mocy przepisdOw odrebnych:

a) pas w odlegtosci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorym obowiazuje zakaz sytuowania budynkoéw
mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem §24 ust. 4 pkt 819,

b) pas w odlegtosci od 50m do 150m od granicy terenu cmentarza, w ktorym wszystkie budynki
korzystajace z wody powinny by¢ podtaczone do sieci wodociagowej;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu zbiornika GZWP (Nr 409) ,,Niecka Miechowska, czes¢ SE”,

3) z uwagi na konieczno$¢ ochrony wod podziemnych zbiornika GZWP (Nr 409) obowiazuje rozpoznanie
warunkow hydrogeologicznych w przypadku sytuowania przedsigwzig¢ na terenach PU i KS oraz Y1.U,
S1.U, S2.U, P3.U, jezeli ich eksploatacja powodowa¢ bedzie wprowadzenie wod do gruntu;

4) minimalna odlegto$¢ budynkow od lasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego
i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru w terenach, w ktorych nie okresla si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy, z zastrzezeniem mozliwo$ci odstgpstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

6) zabudoweg kubaturowa, w sasiedztwie brzegu ciekdow wodnych wydzielonych Iub oznaczonych
informacyjnie na rysunku planu, nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku nie okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na
rysunku planu minimalng odleglto$¢ zabudowy od cieku wodnego wydzielonego Iub oznaczonego na
rysunku planu ustala si¢ na 15m, liczone od gornej skarpy brzegowej; dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe,
nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych blizej cieku niz okre§lone odleglosci,
z zachowaniem warunkéw okreslonych dla poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekow wodnych wydzielonych oraz niewydzielonych
na rysunku planu;

8) w granicach obszaru objetego planem wystepuja nastepujace pomniki przyrody, ustanowione wedtug
przepisow odrebnych i wprowadzone do rejestru pomnikdéw przyrody, tj.:

a) Dab piramidalny, obw. 355 cm, Ratajow - ro$nie przy posesji nr 16 (Mtyn) — oznaczony nr 1 na rysunku
planu,

b) Platan klonolistny, obw. 356 cm, Ratajow - ro$nie w zespole patacowym; (patac i park wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Matopolskiego nr A-6) przy Zespole Szkot — oznaczony nr 2 na
rysunku planu,

¢) Jesion wyniosty, obw. 340 cm, Ratajow - ro$nie w zespole patacowym; (patac i park wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Matopolskiego nr A-6) przy Zespole Szkédt — 0znaczony nr 3 na rysunku planu,
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d) Klon jawor, obw. 328 cm, Ratajow - ro$nie w zespole patacowym; (patac i park wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Maltopolskiego nr A-6) przy Zespole Szkot — oznaczony nr 4 na rysunku planu,

e) Lipa drobnolistna, obw. 330 c¢cm, Ratajéow - ro$nie w zespole patacowym; (patac i park wpisany do
Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Matopolskiego nr A-6) przy Zespole Szkét — oznaczona nr 5 na
rysunku planu,

f) Lipa drobnolistna, obw. 350 cm, Lipa drobnolistna, obw. 320 cm, Lipa drobnolistna, obw. 275cm, Lipa
drobnolistna, obw. 300cm, Lipa drobnolistna, obw. 260cm, w Niedzwiedziu - rosnace przy kosciele —
0znaczone numerami 6-10 na rysunku planu;

9) dla pomnikéw, o ktorych mowa w pkt. 8 obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa
krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 5 poz. 13), ktore wprowadzaja zakazy dotyczace
prowadzenia jakichkolwiek czynno$ci mogacych spowodowac uszkodzenie lub zniszczenie obiektu;

10) dla ujgcia wod podziemnych ze studni S-1 w Niedzwiedziu, decyzja Starosty Krakowskiego znak: OS.
62230/3/04/MP z dnia 20.07.2004r. ustanowiono stref¢ ochrony bezposredniej, w ktorej obowiazuja zakazy
i nakazy:

- zabrania si¢ uzytkowania gruntéow do celow nie zwiazanych z eksploatacja wody,
- zabrania si¢ nawozenia mineralnego i organicznego oraz stosowania pestycydow,

- trawnik na terenie strefy nalezy kosi¢ co najmniej 2 razy w roku, mase roslinng nalezy usunaé poza
granicg strefy;

11) dla uj¢eia wod podziemnych ze studni S-1 i S-11, zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego
w Niedzwiedziu, decyzja Wojewody Matopolskiego znak: SR.IV.MSa.6811-88-06 z dnia 15.02.2007 r.
ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, w ktorych obowiazuja zakazy i nakazy:

- zabrania si¢ uzytkowania gruntéw do celow nie zwiazanych z eksploatacja wody,

- nalezy odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

- nalezy zagospodarowac teren zielenia,

- nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oso6b niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

12) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej nr 8/2012 z dnia 17 wrzesnia 2012 r. ustanawiajace strefe ochronng dla ujgcia wody
powierzchniowej z rzeki Dhubni w km 10+960 w miejscowosci Raciborowice, zlokalizowanego poza
obszarem gminy, na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A. w Krakowie;
w strefie ochronnej (teren ochrony posredniej) zlokalizowanej w potudniowo zachodniej czg§ci obszaru
objetego planem obowiazuja zakazy ustanowione ta decyzja:

- wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi,
0 ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne, oczyszczonymi $ciekami z oczyszczalni
komunalnych, przydomowych i przemystowych oraz poza $ciekami pochodzacymi z obiektow chowu
lub hodowli ryb tososiowatych lub ryb innych niz tososiowate, jezeli wzrost zawarto$ci poszczegdlnych
substancji w wykorzystywanych wodach przekracza:

- pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu (BZT5) 3md O2/1,
- chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr) 7mg O2/1,

- zawiesiny og6lne 6mg/l,

- azot ogblny 1 mg N/I,

- fosfor ogodlny 0,1 mg P/I,

- przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych,
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- lokalizowania magazynéw i rurociagdw do transportu ropy naftowej i produktéw ropopochodnych
(z wytaczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego,
a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo
wodne,

- budowy drég krajowych (w tym autostrad), wojewddzkich i powiatowych, toréw kolejowych oraz
parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha bez ujmowania wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowdéw izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do wod i do ziemi, do poziomu wymaganego
przepisami odregbnymi,

- budowy mostow na ciagach drog krajowych (w tym autostrad), wojewodzkich i powiatowych oraz na
trasach kolejowych bez ujmowania wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej
i urzadzen zapewniajacych oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami odrgbnymi oraz bez
awaryjnych zasuw odcinajacych,

- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojetnych,

- prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na gnojowice i gnojowke oraz
szczelnej plyty gnojowe;j,

- mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajacymi zamknigte obiegi wody,

- stosowania $§rodkéw ochrony roslin wskazanych jako niebezpieczne dla organizméw wodnych
okreslonych w rejestrze $rodkow ochrony ro$lin prowadzonym na podstawie art. 47 ustawy z dnia
18 grudnia 2003 r. o ochronie ro$lin (Dz.U. z 2008 r. Nr 133, poz. 849 z p6zn. zm.),

- pojenia i ptawienia zwierzat w ciekach,

- lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych w odleglo$ci mniejszej niz 200m od
studzien, zrddet i strumienti,

- urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podtoza,

- realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzadzania kempingdéw bez przylaczenia do kanalizacji
zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny zbiornik do
gromadzenia $ciekow lub przydomowa oczyszczalnig Sciekdéw; po zrealizowaniu systemu kanalizacji
zbiorcze] wprowadza si¢ obowiazek przylaczenia do niej istniejacych obiektow budownictwa
mieszkalnego oraz kempingdw w terminie nie dluzszym niz 2 lata od wykonania kanalizacji,
a w przypadku urzadzen majacych wazne pozwolenia wodnoprawne do czasu jego wygasnigcia,

- budowy nowych oczyszczalni przemystowych na terenach objetych zbiorowym systemem kanalizacji
sanitarnej,

- prowadzenia robdt ziemnych w pasie do 200 m po obu stronach ciekow bez wczesniejszego
powiadomienia uzytkownikoéw ujecia wodys;

13) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane ztoze surowcoéw ilastych ceramiki
budowlanej — glin lessowatych, o zasiegu okreslonym na rysunku planu; w terenie tym utrzymuje sie
funkcj¢ terendw rolnych oraz terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej z zakazem lokalizacji nowego
trwalego zainwestowania nie zwiazanego z eksploatacja w granicach ztoza;

14) w granicach obszaru objetego planem, wystepuje byle sktadowisko odpadow komunalnych, dla ktorego
obowiazuje strefa rekultywacji wyznaczona planem na podstawie decyzji Starosty Krakowskiego znak
OS.AM 7634-143/07/08, z dnia 4 marca 2008 roku, zamykajacej to sktadowisko i wskazujacej kierunek
jego rekultywacji.

3. Na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje sig¢ tereny wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy halasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowac poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkc;ji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (R1.MW,
R2.MW, S1.MW), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN2 (O1.MN2-08.MN2, R1.MN2, R2.MN2,
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S1.MN2-S4.MN2, Z1.MN2), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN1 (L1.MN1-L.5MN1, £L7.MNI1-
L17.MN1, M1.MN1-M17.MN1, N1.MN1-N13MN1, O1.MN1-O4.MN1, 06.MN1-020.MN1, P1.MN1-
P34.MN1, R1.MN1-R24.MN1, S1.MN1-S7.MN1, S9.MN1-S23.MN1, T1.MN1-T10.MN1, U2.MN1,
U4.MN1-U7.MN1, U9.MN1-U19.MN1, W1.MN1-W11.MN1, Y1.MN1-Y10.MN1, Z1.MN1-Z14.RM,
Z16.RM-Z18.MN1) oraz zabudowa zagrodowa i gospodarka rolna (L1.RM-L4.RM, M1.RM, M2.RM,
N1.RM-N4.RM, O1.RM, O2.RM, P1.RM-P12.RM, R1.RM-R8.RM, S1.RM, T1.RM-T5.RM, Ul.RM-
11.RM, W1.RM, W2.RM, Z1.RM-Z5.RM)

- jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (P1.MU, Y1.MU)
- jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi o$wiaty i kultury (S1.UP, W1.UP) - jak dla
terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny sportu i rekreacji (O1.US, O2.US, P1.US, R1.US, Ul.US) — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow i oznaczone na rysunku planu numerem z rejestru:

Czechy ,,M”

Oznaczenie na Opis obiektu

rysunku — nr
rejestru

Zespo6t dworsko-parkowy sktadajacy si¢ z budynku dworu 1 otaczajacego

nr rejestru: A-462 .
go zatozenia parkowego,

Niedzwiedz ,,P”

Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku — nr
rejestru

Zespo6t koscielno-plebanski, w tym:

-kosciot parafialny p.w. §w. Wojciecha,

-dzwonnica,

-dawny cmentarz przykos$cielny ( z pomnikiem grobowym Matachowskich
i drzewostanem),

nr rejestru: A-717 -mur ogrodzeniowy,

-budynek plebani; wraz z droga dojazdowa 1 podjazdem,

-zalozenie ogrodowe (ogrody uzytkowy i ozdobny),

-ogrodzenie od pild. ze szpalerem drzew wzdluz ogrodzenia 1 drogi
dojazdowej,

-uktad urbanistyczny zespotu gospodarczego,

Ratajow ,,S"
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku —nr
rejestru
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. ) Zespot patacowy (dawny patac w Niedzwiedziu) sktadajacy si¢ z budynku
nr rejestru: A-6 . : )
wraz z otoczeniem dawnego parku, tacznie z drzewostanem;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:
Bronczyce ,1.”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez L 1 Dom nr 4 z 1934r.
- (Bronczyce 4, dz. ewid.133),
Dom nr 14 z 1928r.
ez 1.2 (Bronczyce 14, dz. ewid.22/8),
Czechy ,M”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez M 1 Dwor z XIX/XX_ W.
- = (Czechy, dz. ewid.10/4),
ez M 2 Park z XIX/XX w.
- = (Czechy, dz. ewid.10/4),
ez M 3 Obora w zespole_ folwarcznym z konca XIX w.
- = (Czechy, dz. ewid.10/4),
ez M 4 Kapliczka NMP z dzie(_:ia(tkiem_z 1873r.
- - (Czechy - park dworski, dz. ewid.10/4),
ez M 5 Kapliczka Sw. Jana Nepomucena z pot. XIX w.
- - (Czechy — przy mostku obok dworu, dz. ewid.105),
ez M 6 Kapliczka p.w. Matki Boskiej z pot. XIX w.
- - (Czechy - przy drodze gtownej, dz. ewid.3),
Mitocice ,,0”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez O 1 Dom nr 14 z 1930r.
- - (Mitocice 14, dz. ewid.502/10),
67 O 2 Dom nr 49 z 1937r.
- (Milocice 49, dz. ewid.241/1),
ez O 3 Dom nr 56 z 1920r.
- - (Milocice 56, dz. ewid.191/1),
ez O 4 Zabudowania gospodarcze nr 70 (stodota, obora) z 1930r.
- = ( Mitocice 70, dz. ewid.18/1),
ez O 5 Dom nr 78 z 1940r.
- - ( Mitocice 78, dz. ewid.86/1),
ez O 6 Dom nr 143 z 1943r.
- = ( Mitocice 143, dz. ewid.26),
07 O 7 Dom nr 144 z 1934r.
- = ( Mitocice 144, dz. ewid.152/1),
ez O 8 Obora w zagrodzie nr 147 z 1925r.
( Mitocice 147, dz. ewid.42/1),
ez O 10 Kapliczka wtoscianska z 1964r.
( Mitocice obok domu nr 37, dz. ewid.413/1),
ez O 11 Kapliczka z 1900r.
( Mitocice obok domu nr 43, dz. ewid.396/1),
ez O_12 Kapliczka rodziny Przecherkow z 1881r.
( Mitocice - centrum, dz. ewid.191/1),
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ez O 13 Kapliczka jubileuszowa z 1933r.
( Mitocice przy skrzyzowaniu, dz. ewid.102),
ez O 14 Miyn z XIX/XX w.
( Mitocice ul. Okrzei, dz. ewid.500),
ez O 15 Dawna szkota z 1900r.
( Mitocice, dz. ewid.186/1),
Niedzwiedz ,,P”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez P 1 Dom nr 6 z pocz. XX w.
- = ( Niedzwiedz 6, dz. ewid.284),
07 P 2 Zagroda nr 10 z 1928r.
- = ( Niedzwiedz 10, dz. ewid.279),
ez P 3 Dom nr 25-26-27 z pocz. XX w.
- - ( Niedzwiedz 27, dz. ewid.302/1, 302/2),
ez P 4 Dom nr 58 z 1860r.
- - ( Niedzwiedz 58, dz. ewid.52),
ez P 5 Dom nr 70 z 1890r.
- - ( Niedzwiedz 70, dz. ewid.68),
ez P 6 Dom nr 98 z 1939r.
- = ( Niedzwiedz 98, dz. ewid.207),
07 P 7 Dom nr 119 z pocz. XX w.
- - ( Niedzwiedz 119, dz. ewid.236/2),
ez P 8 Dom nr 141 z 1920r.
- - ( Niedzwiedz 141, dz. ewid.42/2),
67 P 9 Dom nr 144 z 1934r.
- - ( Niedzwiedz 144, dz. ewid.17),
ez P 10 Dzwonnica z II pot. XVIII w.
- - ( Niedzwiedz - w zespole ko$ciota parafialnego, dz. ewid.280),
o7 P 11 Kapliczka stupowa z NMP z 1907r.
- - ( Niedzwiedz - obok kosciota parafialnego, dz. ewid.274),
ez P 12 Kapliczka Zabczynskich z 1822r.
- - ( Niedzwiedz, dz. ewid.23/1),
ez P 13 Kapliczka wtoscianska z 1864r.
- - ( Niedzwiedz 58, dz. ewid.52),
o7 P 14 Kapliczka z pocz. XX w.
- - ( Niedzwiedz 96, dz. ewid.258),
ez P 15 Kosciot Parafialny pw. Sw. Wojciecha z 1486 - 1493r.
- - ( Niedzwiedz 129, dz. ewid.280),
ez P 16 Cmentarz kos$cielny z ok.1850r.
- - ( Niedzwiedz, dz. ewid.280),
o7 P 17 Ple‘pania koéciola paraﬁalpego p.w. Sw. Wojciecha z ok. 1900r.
- = ( Niedzwiedz 129, dz. ewid.278),
ez P 18 Stary cmentarz z ok. 1840r.
- - ( Niedzwiedz, dz.ewid.258),
Straz pozarna z II ¢w. XX w.
ez P_19 ( Niedzwiedz, dz. ewid.52),
Zabudowania gospodarcze w zespole ko$ciota parafialnego p.w. Sw.
ez P 20 Woijciecha z 1920r.
( Niedzwiedz 129, dz. ewid.278),
Polanowice ,,R”
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Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez R 1 Dom nr 53 z 1870r.
- = ( Polanowice 53, dz. ewid.108/5),
o7 R 2 Budynek laboratorium z pocz. XX w.
- - ( Polanowice, dz. ewid.172/40),
ez R 3 Dwor z pocz. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/47),
o7 R 4 Spichlerz z pocz. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/40),
ez R 5 Obora z pocz. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/40),
ez R 6 Stajnia z I ¢w. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/40),
o7 R 7 Stodota z pocz. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/40),
ez R 8 Lamus z pocz. XX w.
- = ( Polanowice, dz. ewid.172/153),
ez R 9 Budynek gospodarczy z 11 ¢w. XX w.

( Polanowice, dz. ewid.172/40),

Ratajow ,,S”

Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
07 S 1 Mtyn nr 16 z 1904r. '
- = ( Ratajow 16, dz. ewid.213),
67 S 2 Dom nr 25 z 1900r.
- = ( Ratajow 25, dz. ewid.93/5, 93/6),
07 S 3 Stodota w zagrodzie nr 26 z 1930r.
- ( Ratajow 26, dz. ewid.130/18),
07 S 4 Patac z 1800r.
- = ( Ratajow, dz. ewid.91/8),
67 S 5 Dom nr 36 z 1930r.
- = ( Ratajow 36, dz. ewid.99/3),
67 S 6 Mogita z II wojny $wiatowej (1939-45r.)

( Ratajow, dz. ewid.312/70),

Szczepanowice ,, T”

Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
o7 T 1 Dom nr 18 z 1870r.
- = ( Szczepanowice 18, dz. ewid.18),
ez T 2 Domnr 26 z II ¢w. XX w.
- = ( Szczepanowice 26, dz. ewid.53),
o7 T 3 Kapliczka z 1890r.
- = ( Szczepanowice obok domu 20, dz. ewid.17),
o7 T 4 Krzyz - mogita z I wojny swiatowej z 1919r.
- = ( Szczepanowice, dz. ewid.25),
Wesola ,,Y”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
o7 V¥ 1 Zagroda nr 5 (dom, stodota, obora) z 1935r.

( Wesota 5, dz. ewid.29),
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ez Y 2 Dom nr 6 z 1920r.
- = ( Wesota 6, dz. ewid.22/1),
Zaborze ,,7”
Oznaczenie na Opis obiektu
rysunku (adres, nr dz. ewidencyjnej)
ez Z 1 Dom nr 42 z 1944r.
( Zaborze 42, dz. ewid.52/1);

3) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obiektéw i obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw, o ktorych mowa
wust. 1 pkt 112 wyznacza sig:

a) strefe Scislej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu, obejmujaca obiekty i obszary
0 najwyzszych, ponadlokalnych wartosciach kulturowych, w tym wpisane do rejestru zabytkoéw
i ewidencji zabytkow, w miejscowosciach Ratajow i NiedzwiedZ oraz w miejscowosci Czechy,

obejmujaca strefy bezposredniej i posredniej ochrony konserwatorskiej wg decyzji z rejestru nr A-462.
W strefie ustala sie:

—utrzymanie istniejacych budynkéw o warto$ciach historycznych z zachowaniem ich sylwety
i dyspozycji architektonicznej,

— dopuszczenie dziatan rekonstruujacych forme i gabaryty obiektow,
— dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowego obiektu lub zespotu,
— nakaz zachowania istniejacej zieleni, w tym zieleni wysokiej oraz charakteru zieleni parkow podworskich,
— zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych,

— dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach strefy nalezy prowadzi¢ z zachowaniem wymogow okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i Prawa budowlanego;

b) strefe czeSciowej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu, obejmujaca otoczenie
obiektow 1 obszarow o najwyzszych, ponadlokalnych warto$ciach kulturowych, wpisanych do rejestru
zabytkow i1 ewidencji zabytkéw w miejscowosci Niedzwiedz/Ratajow, Polanowice oraz Mitocice (znaczna
czes¢ strefy znajduje si¢ w obszarze objetym etapem I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci gminy Stomniki dotyczacego obszaru obejmujacego dziatki nr 302/1 1 542
w miejscowosci Mitocice).

W strefie ustala sie:

—ochrong walorow krajobrazu naturalnego w Mitocicach poprzez zachowanie wolnego od zabudowy
bezposredniego otoczenia zespotu dworsko-parkowego, za wyjatkiem zabudowy w terenach 020.MN1
i O4.MN1, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu III,

— utrzymanie elementéw rozplanowania, w tym historycznego uktadu urbanistycznego,
— dopuszczenie dziatan rewaloryzacyjnych terenow zielonych,
— dopuszczenie dziatan rekonstruujacych forme i gabaryty obiektow,

— dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji, gabarytow i formy przy zachowaniu ustalen
zawartych w Rozdziale III dla poszczegdlnych terendw;

2) ustala sie ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, tzn. przy przebudowie lub rozbudowie
nalezy zachowa¢ wysokos¢ budynku, ksztalt i forme dachu, detal architektoniczny oraz podziat i proporcje
otwordw okiennych i drzwiowych;

3) na obszarze stanowisk archeologicznych, ktérych zasieg zostat okreslony na rysunku planu, wszelkie
dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w zasiggu stanowiska archeologicznego,
Musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
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3. Zmiana zapiséw, w tym wykreslenie obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, z gminnej ewidencji
obiektéw zabytkowych nie powoduje koniecznos$ci zmiany planu.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowia ulice, drogi, place, ciagi piesze, trasy rowerowe, §ciezki edukacyjne, skwery
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej, ustugowej i ustug celu publicznego
znajdujace si¢ w granicach obszaru planu;

2) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ nastgpujace tereny:
a) ushug publicznych (UP) oraz sportu i rekreacji (US) wraz z sasiadujacymi terenami zieleni,
b) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Niedzwiedziu (P1.MU),
c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Polanowicach (R1.MW, R.2MW), Ratajowie (S1.MW),

d) ogoélnodostgpnych ustug w centrach wsi — w Czechach (M2.U, M3.U), Niedzwiedziu (P1.U, P2.U),
Tratnowicach (U1.U),

e) zieleni urzadzonej ZP w potaczeniu z lokalnymi ustugami,

f) drég publicznych (KDGP/G/Z, KDGP/G, KDG1, KDG,KDZ1,KDZ, KDL, KDD, KDW/KDD) oraz
wyznaczonych tras rowerowych i szlakow turystycznych oraz trasy $ciezek edukacyjnych;

3) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakazy:

a) ksztaltowania pieszej dostgpnos$ci terenéw ushlugowych oraz terenéw stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi, ze szczegolna dbatoscia o osoby niepetnosprawne poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,

b) wyposazenia w elementy matej architektury oraz o$wietlenia,

C) urzadzania trwalych ciagdw spacerowych wyposazonych w oswietlenie, tawki iinne obiekty malej
architektury,

d) realizacji reklam i obiektow tymczasowych zgodnie z ustaleniami §9.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci, dla dzialek wydzielanych po wejsciu w zycie
niniejszego planu:

1) podzial nieruchomosci uznaje si¢ za zgodny z planem, jezeli zapewnia mozliwos¢ wykorzystania
nowopowstajacych dziatek budowlanych na cele zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem, przy
spelnieniu  wymogow planu dotyczacych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie z nieruchomosci o réoznym przeznaczeniu (np. budowlano-rolnym) dziatki
czegsciowo budowlanej, przyjmujac, ze wydzielona w ten sposéb dziatka musi spelnia¢ wymogi planu
w zakresie minimalnej powierzchni okreslonej dla terenu o budowlanym przeznaczeniu, przy czym
pozostata cze$¢ dziatki macierzystej (tj. dziatki dotychczasowej, z ktorej nastgpuje wydzielenie) powinna
zachowac parametry jak dla dziatki budowlanej, w terenie o danym przeznaczeniu;

3) przy scalaniu i podziale nieruchomos$ci potozonych przy drodze istniejacej lub drodze projektowanej kat
wydzielanych dziatek winien wynosi¢ 90%; dopuszcza si¢ odchylenie kata do 20° (70°-110°);

4) nie okresla sig¢ kata usytuowania wydzielanej nieruchomosci wzgledem drogi przy podziale nieruchomosci,
ktorych kat potozenia wzgledem pasa drogowego w stanie istniejacym jest inny niz ustalony w punkcie 3;

5) szczegotowe warunki podzialdow w zakresie minimalnych szerokosci nowowydzielanych dziatek
budowlanych oraz minimalnych powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych ustala sig¢ wytacznie
dla terenow MNI1, MN2, MU, U, UP, PU w przepisach o przeznaczeniu tych terenéw, zawartych
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w Rozdziale III; wielkosci te obowigzuja réwniez dla nowowydzielanych dzialek w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w Rozdziale III, jezeli
taki podziat jest spowodowany co najmniej jedna z wymienionych nizej okolicznos$ci:

a) powigkszeniem sasiednich dziatek, pod warunkiem, Zze pozostata cz¢$¢ dziatki macierzystej (tj. dziatki
dotychczasowej, z ktorej nastepuje wydzielenie) po wydzieleniu terenu na powigkszenie nieruchomosci
sasiedniej zachowa parametry ustalone w planie dla nowowydzielanych dziatek zgodnie
Z Rozdziatem I,

b) regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

¢) wydzieleniem dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojscia, dojazdy, place
zabaw, pomniki, kaplice i krzyze przydrozne, obiekty malej architektury, male obiekty typu kioski
i punkty sprzedazy np. prasy oraz pod zielen itp.; wielkos¢ nowowydzielanych dziatek na te cele nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji takich obiektow i urzadzen,

d) uzyskaniem dziatki budowlanej z potaczenia kilku dziatek, ktorych poczatkowe parametry nie
odpowiadaly ustaleniom zawartym w Rozdziale I1I;

7) podziat nieruchomosci musi zapewnié:
a) dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

8) przy podziatach nalezy uwzgledni¢ réwniez inne uwarunkowania realizacji obiektow i zagospodarowania
terenu na wydzielonych dzialkach, w tym: wynikajace z warunkow technicznych, przepisow p.poz.,
odlegtosci okreslonych w planie badz w przepisach odrgbnych, np. odleglosci zabudowy od lasow, od
ciekow, itp.; ponadto nalezy uwzgledni¢ wymogi zwigzane z istniejacym zainwestowaniem kubaturowym
oraz istniejaca infrastruktura techniczna;

9) dostep do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogoéw przepisow o gospodarce nieruchomosciami moze
by¢ realizowany poprzez uktad wydzielonych drog wewnetrznych, drog dojazdowych pieszo - jezdnych
i dojazdéw niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub stuzebnos$ci o parametrach
zgodnie przepisami odrgbnymi;

10) przy podziatach dokonywanych w obszarze $cistej strefy konserwatorskiej oraz w terenach nieruchomosci
wpisanych do rejestrow zabytkéw obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

11) istniejace, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatki, ktorych minimalne parametry
(powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w Rozdziale III, moga by¢ zabudowane, jezeli ich
zabudowa nie naruszy przepisow prawa budowlanego i innych przepisow odrgbnych oraz gdy zostana
spelnione pozostate wymogi okre$lone w niniejszej uchwale;

12) podziat nieruchomosci przylegtych do drog publicznych innych niz droga krajowa, jest mozliwy przy
zachowaniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym ustawy o drogach publicznych,
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 14. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi na obszarze objetym planem znajduja sig
obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi, obszary tworzacych si¢ okresowo podtopien,
intensywnych splywow wod opadowych oraz obszary bezodplywowe, a takze obszary podmokle
i zagrozone zalaniem w dnach dolin, ktére okreslone zostaly w oparciu 0 zinwentaryzowane obszary
W przeszlosci zalane wodami powodziowymi lub podtapiane; zasigg obszarow przedstawia rysunek planu;

2) w obszarach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe,
nadbudoweg, przebudowe istniejacych budynkow potozonych wylacznie w terenach, ktére zostaty
przeznaczone pod zabudowg w dotychczasowych aktach planistycznych (tereny: O2.MN2, O3.MN2,
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05.MN2-0O8.MN2, 0O6.MN1, O7.MN1, O1.ZD w Mitocicach, S3.PU w Ratajowie, P1.PU w Niedzwiedziu
na rysunku planu), pod warunkiem, Ze zastosowane zostana rozwiazania konstrukcyjno- techniczne stuzace
minimalizowaniu skutkow powodzi, w tym w zalezno$ci od warunkéw lokalnych: brak podpiwniczenia,
stosowanie piwnic bez okien, stosowania materialdéw wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy
czym dzialania te nie moga negatywnie wpltywaé na tereny sasiednie; nowa zabudowe w obszarach
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi nalezy sytuowaé¢ w maksymalnym mozliwym oddaleniu od
cieku stanowiacego zagrozenie powodziowe;

3) w obszarach tworzacych si¢ okresowo podtopien, intensywnych splywéw wéd opadowych oraz
obszarach bezodplywowych, a takze w obszarach podmoklych i zagrozonych zalaniem w dnach dolin
na terenach przeznaczonych do zabudowy przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie, przebudowie
i odbudowie istniejacych budynkéw nalezy =zastosowaé rozwiazania konstrukcyjno-techniczne
zabezpieczajace je przed skutkami okresowego podtopienia lub zalania, np. brak podpiwniczenia,
stosowanie piwnic bez okien, stosowania materiatbw wodoodpornych, itp.;

4) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w rejonie, gdzie w rozumieniu przepiséw odrebnych nie
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary i tereny goérnicze oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) w miejscowosciach Ratajow i NiedzwiedZz wystepuje udokumentowane ztoze kopalin - zloze surowcoOw
ilastych ceramiki budowlanej — glin lessowatych, o ktorym mowa w §10 ust. 2 pkt 13.

§ 15. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
1) uktad podstawowy stanowia drogi publiczne:

a) gtowna ruchu przyspieszonego KDGP/G/Z na odcinku od skrzyzowania z KDG1 w kierunku péinocnym
- droga krajowa nr 7 (Chyzne-Krakéw-Kielce-Warszawa-Gdansk), po wybudowaniu drogi ekspresowe;j
S7 - droga gléwna, a po obnizeniu kategorii tej drogi i po wybudowaniu obwodnicy wschodniej miasta -
droga zbiorcza,

b) gtowna ruchu przyspieszonego KDGP/G na odcinku od skrzyzowania z KDG1 w kierunku potudniowym
- droga krajowa nr 7 (Chyzne-Krakéw-Kielce-Warszawa-Gdansk), po wybudowaniu drogi ekspresowe;j
S7 - droga gltowna,

c) drogi gtowne:
- KDG1 - wschodnia obwodnica Stomnik,

- KDG - droga wojewodzka nr 773 (Sieniczno - Suloszowa - Skata - Wesota) na odcinku od zachodnigj
granicy planu do drogi KDGP/G,

- KDG - droga wojewddzka nr 775 (Stomniki - Proszowice - Nowe Brzesko - Ispina),
d) drogi zbiorcze KDZ:

- KDZ1 - droga zbiorcza — taczaca droge krajowa nr 7 ze wschodnia obwodnica Stomnik (alternatywa
dla wschodniej obwodnicy Stomnik),

- droga powiatowa nr 2160K (Wysiotek Luborzycki -Szczepanowice-Czechy),
- droga powiatowa nr 2161K (Kocmyrzow-Stomniki),
- droga powiatowa nr 2163K (Waganowice - Obrazejowice - Muniakowice),
- droga powiatowa nr 2145K (Poskwitow-Niedzwiedz);
2) uktad uzupetniajacy stanowia:

a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL - stanowiace powiazania pomiedzy
drogami uktadu podstawowego, zapewniajace obstuge komunikacyjna terenow zabudowy,

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD przy zachowaniu istniejacych
przebiegow z uzupetnieniem nowymi odcinkami; stanowiace powiazania pomi¢dzy drogami pozostatego
uktadu oraz zapewniajace bezposrednia obstuge komunikacyjna nieruchomosci,
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C) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przy zachowaniu istniejacych
przebiegow z uzupeilnieniem nowymi odcinkami; stanowiace bezposrednia obsluge komunikacyjna
nieruchomosci,

d) droga wewngtrzna wystepujaca fragmentarycznie (w znacznej czeSci po stronie sasiedniego planu dla
obszaru miasta) oznaczona na rysunku planu symbolem KDW/KDD, co oznacza, ze po wybudowaniu
drogi ekspresowej S7 i obnizeniu klasy i kategorii drogi krajowej bedzie to publiczna droga dojazdowa;

e) niewydzielone na rysunku planu drogi, nieb¢dace drogami publicznymi, dojazdy i dojscia — do
zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenow wedtug ustalen planu, uzupelniajace uktad
polaczen wewngtrznych w terenach o okre§lonym przeznaczeniu;

3) powiazania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym nastepuja:
a) w kierunku wschodnim (w kierunku Proszowic) z wykorzystaniem drogi wojewodzkiej nr 775,

b) w kierunku potudniowym (w kierunku Krakowa) z wykorzystaniem istniejacych drog: krajowej nr 7 oraz
drog powiatowych: nr 2161K i 2160K,

¢) w kierunku zachodnim (w kierunku Skaly) z wykorzystaniem drogi wojewddzkiej 773, oraz ulicy
Kolejowej i dalej uktadem drég powiatowych,

d) w kierunku potnocnym (w kierunku Stomnik i Kielc) z wykorzystaniem: istniejacej drogi DP 2161K,
istniejacej drogi krajowej nr 7 i projektowanej wschodniej obwodnicy miasta Stomniki;

4) podstawowa obstuge komunikacja zbiorowa obszaru objgtego planem stanowié bedzie komunikacja
kolejowa i autobusowa:

a) linia kolejowa nr 8 - Warszawa Zachodnia - Krakow Gtéwny Osobowy; obstugujaca centralng czesé
obszaru gminy oraz miasto Stomniki poprzez 4 stacje kolejowe (w obszarze opracowania planu
zlokalizowana jest stacja pn. ,,Niedzwiedz”); komunikacja kolejowa zapewnia polaczenie osobowe
w kierunku potudniowym gtéwnie z Krakowem oraz w kierunku péinocnym ze Stomnikami i Kielcami,

b) linie autobusowe prowadzone beda istniejacymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego oraz
uzupetniajacego; realizacja komunikacji autobusowej odbywac si¢ bedzie z wykorzystaniem firm
przewozowych liniami autobusowymi i mikrobusowymi;

5) w zakresie okres§lenia minimalnych wskaznikow miejsc postojowych, jako podstawowe zasady ustala sie,
Ze miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objgtego inwestycja (w terenie inwestycji)
oraz, ze ilo$¢ miejsc postojowych nalezy obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug faktycznych potrzeb
i wymogéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci i programu uzytkowo-funkcjonalnego,
zaktadanej liczby pracujacych, uzytkownikow, klientow, petentow, przyjmujac jako minimum wielkosci
okreslone w pkt. 6 — przy czym:

a) do miejsc postojowych wlicza si¢ naziemne miejsca postojowe, miejsca w garazach wbudowanych
i wolnostojacych,

b) w odniesieniu do miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika miejsc postojowych — ilos¢ miejsc i ich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu
funkcjonalno — uzytkowego inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingéw na terenie
inwestyciji,

¢) w odniesieniu do miejsc postojowych dla roweréw nie ustala si¢ minimalnego wskaznika miejsc
postojowych — ilo$¢ miejsc i ich powierzchnie nalezy dostosowa¢ do rodzaju i wielko$ci zamierzenia
inwestycyjnego, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingdw w terenie inwestycji;

6) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej, zagrodowej wg ustalen o przeznaczeniu tych
terenow, zawartych w rozdziale 111,

b) dla pozostalej zabudowy wg ponizszej tabeli:

Liczba miejsc
postojowych
1. | Biura, urzedy 30 m? pow. uzytkowej 1

Lp. Obiekt na jednostke
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2 Eanflel, _uslugi, restauracje, 25 m? pow. uzytkowej 1
awiarnie
3. | Hotele 10 16zek 1
4. | pensjonaty na 2 pokoje 1
Ustugi sportu i rekreacji (obiekty
5. | sportowe, halowe i inne oraz 50 uzytkownikow jednoczes$nie 1
boiska, itp.)
6. Erlf;/rcsrl]((i)gme zdrowia, gabinety 50 m? pow. uzytkowe 1
7. | Szkoly, przedszkola, ztobki 5 zatrudnionych 1
8. |inne 30 m” pow. uzytkowej 1
1000m? pow. uzytkowe;j
9 hale, magazyny i sktady inne nizw | (z wylaczeniem powierzchni 4 miejsca postojowe
" |Ip5 pomocniczej socjalnej, lub garazowe
technicznej),

7) minimalne wskazniki miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. b w pkt. 1-8, wyznacza si¢ przy
zachowaniu zasady, ze do ustalonych wskaznikow nie wlicza si¢ powierzchni magazyndéw, pomieszczen
technicznych i socjalnych;

8) dla terenow drdg publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o
ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

9) poza terenami, o ktorych mowa w pkt 8 ustala sie nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych ustalonych w pkt. 6, przy zachowaniu pkt 10-11:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla
Lp. poszczegblnych obiektéw lub terendow na pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
podstawie pkt 6 lit. ai b parkingowa
1 6-15 1
2 16-40 2
3 41-100 3
4 powyzej 100 4% ogblnej liczby stanowisk

10) dla zabudowy z zakresu ustug publicznych minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych nie moze by¢ mniejsza niz 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

11) ustalenia pkt. 9 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

12) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) tereny komunikacji, w miejscach przecigcia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolem WS oraz ciekami niewydzielonymi na rysunku
planu, nie moga narusza¢ ich integralnosci i ciaglosci;

14) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania; dla budynkow zlokalizowanych
czg$ciowo w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig, w przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa
w przepisach o drogach publicznych, przebudowe, zmiang geometrii dachu i remont, z zastrzezeniem
pkt 15;

15) w przypadku budynkow istniejacych zlokalizowanych w catosci lub w czgs$ci w liniach rozgraniczajacych
drog powiatowych i gminnych dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, remont oraz zmiang




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego —24 - Poz. 6874

sposobu uzytkowania pod warunkiem uzyskania zgody, o ktorej mowa w przepisach o drogach
publicznych;

16) zabudowe istniejaca zlokalizowana pomiedzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalna linia zabudowy
utrzymuje si¢ z mozliwo$cia przebudowy, zmiany geometrii dachu i remontu oraz w przypadku uzyskania
zgody, o ktorej mowa w przepisach o drogach publicznych, réwniez rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania;

17) w obszarze planu wyznacza si¢ lokalizacj¢ parkingu P&R przy stacji kolejowej ,,Niedzwiedz” (teren
R1.KP w Polanowicach), w ramach ktorego nalezy lokalizowac:

a) miejsca postojowe samochodow osobowych,
b) miejsca postojowe rowerow;

18) na rysunku planu, jako element informacyjny, wskazano przebiegi ciagdéw rowerowych; przewiduje si¢
mozliwosci prowadzenia ich jako:

a) wydzielone $ciezki rowerowe,
b) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

C) oznakowane trasy rowerowe prowadzone na zasadach ruchu ogélnego ulicami i drogami o matym
natezeniu ruchu (KDL, KDD i KDW).

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej -w dostosowaniu do potrzeb
poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenéw.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze objetym planem ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z mozliwos$cia ich rozbudowy
i przebudowy, w tym zmiany trasy lub lokalizacji, z zastrzezeniem, ze parametry sieci wysokiego napigcia
110kV 1 beda miesci¢ si¢ w dotychczasowym przebiegu i wielko$ciach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektéw i urzadzen
W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagdw pieszych i pieszo-
jezdnych przy zachowaniu przepisOw odrebnych; dopuszcza sig¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, Ze nie bedzie to narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3) przebieg sieci infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu ma charakter orientacyjny
(za wyjatkiem istniejacej linii 110kV) i nie jest ustaleniem planu; uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nastepowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegdlnych inwestycji;

4) mozliwos$¢ lokalizacji, rozbudowy i przebudowy niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych
i naziemnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na obszarze objgtym planem;

5) w zakresie odleglosci hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkow obowiazuja przepisy
odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg oraz drog przeciwpozarowych;

6) mozliwo$¢ podtaczenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza obszarem opracowania, m.in. na
zasadach uméw i porozumien pomi¢dzy gminami;

7) zakaz lokalizacji biogazowni i instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig
wiatru typu farma wiatrowa;

8) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej wykorzystujacych do
wytwarzania energii cieplnej i energii elektrycznej zrodta energii odnawialnej typu: ogniwa fotowoltaiczne,
male elektrownie wodne, itp., przy zachowaniu wymogoéw ustalonych planem oraz wynikajacych
Z przepiséw odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objgte niniejszym planem powinny byc¢
wyposazone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wodg, zapewniajace mieszkancom i innym odbiorcom
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wymagana ilo$¢, niezawodno$¢ dostawy 1 odpowiednia jakos¢ wody, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowe systemy zaopatrzenia w wode z wodociagow grupowych, bazujacych na
ujeciach wod podziemnych z kredowego poziomu wodono$nego, w tym wodociagow:

a) w sotectwach: Mitocice, Bronczyce i Waganowice, zasilanych z wodociagu ,,Stomniki”,

b) w sotectwach: Kepa, Niedzwiedz, Czechy, Tratnowice, Szczepanowice i Polanowice oraz czgsci
sotectwa Ratajow, zasilanych z wodociagu “Kepa”,

c) w sotectwach Wesota i Zaborze i czgéci sotectwa Ratajow, zasilanych z ujgcia potozonego w gminie
Iwanowice, ze zbiornikiem wyréwnawczym V 300 m*>w Zaborzu,

d) wodociag ,,Niedzwiedz” ze studnia w Kepie i zbiornikiem wyréwnawczym V 200m? w Tratnowicach,
zaopatrujacy potudniowa czg$¢ miasta;

3) utrzymuje si¢ nastgpujace, istniejace urzadzenia i sieci na obszarze objgtym niniejszym planem:

a) w ramach wodociagu “Stomniki”: ujecie wody w Miltocicach, obejmujace studni¢ wiercona W-3
0 wydajnosci eksploatacyjnej Q.= 2160 m*/d,

b) w ramach wodociagu zasilanego z gminy Iwanowice: zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V=300 m®
w Zaborzu,

¢) w ramach wodociagu “Ke¢pa™: ujecie wody zlokalizowane w miejscowosci Kepa, obejmujace studnig
wiercona KP-1 o wydajnosci eksploatacyjnej Q. =924 m?® /d, chlorowni¢ oraz strefe ochrony
bezposredniej i posredniej, a takze zbiornik wyréwnawczy w Tratnowicach 0 pojemnosci V=300 m?,

d) w celu zwigkszenia niezawodno$ci dostawy wody utrzymuje si¢ studni¢ rezerwowa w Polanowicach,

e) w ramach lokalnego wodociagu dla terenu P2.PU w Niedzwiedziu studnie¢, oznaczona symbolem S-1
wraz ze strefa ochrony bezposredniej, a poza obszarem objetym niniejszym planem:

- ujecie wody, zaktad uzdatniania wody (chlorownia) i zbiornik wyréwnawczy w Kacicach (wodociag
“Stomniki”),

- ujecie wody w Zalesiu (w gminie Iwanowice),
f) zbiornik wody 100 m®w Zaborzu;

4) w celu zapewnienia wymaganych standardow obshugi, urzadzenia i sieci wodociagowe powinny by¢
utrzymywane w dobrym stanie technicznym oraz modernizowane i rozbudowywane stosownie do potrzeb;
rozbudowy wymagaja w szczegdlnosci:

a) przewody gtéwne o srednicach: 160 mm lub 150 mm,
b) sieci rozdzielcze o $rednicach: 110-90 mm;
5) ponadto nalezy zapewni¢:
a) prawidtowe gospodarowanie zasobami wod, ich ochrong przed nadmierna eksploatacja,

b) realizacje sieci wodociagowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy, w oparciu
0 zasilanie z istniejacej sieci wodociagowej oraz dazy¢ do tzw. ,,pier§cieniowego” ukladu sieci;

6) rozbudowe uktadu sieci wodociagowej nalezy prowadzi¢ stosownie do postgpujacego procesu
inwestycyjnego, zgodnie ze wzrastajacym zapotrzebowaniem;

7) w przypadku zabudowy istniejacej, na terenach nieuzbrojonych w gminna sie¢ wodociagowa, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wodg z dotychczasowych urzadzen lokalnych wodociagéw i z indywidualnych studni,
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) nowe przewody wodociagowe moga by¢ prowadzone, z zachowaniem warunku uzyskania zgody, o ktorej
mowa w przepisach o drogach publicznych, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
poza pasem jezdni; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych
oraz pozostalych ustalen planu.
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§ 18. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia
$ciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objgte niniejszym planem, powinny zostaé
wyposazone w systemy zbiorczej kanalizacji, przy czym w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekow, jako podstawowy — przyjmuje si¢ system rozdzielczy z siecia kanatow sanitarnych i deszczowych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych obowiazuje zasada bezwzglednego ich odprowadzania do
kanalizacji zakonczonej oczyszczalnia $ciekdow, co zostanie osiagnigte poprzez sukcesywna realizacje na
obszarze wszystkich sotectw systeméw kanalizacji zbiorczej, ze sprowadzeniem S$ciekow do centralnej
oczyszczalni na terenie miasta Stomniki;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ kanalizacji sanitarnej w Milocicach wraz z istniejaca przepompownia
sciekow, ktora stanowi czeg$¢ zbiorowego systemu zwigzanego z komunalna mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekdw, usytuowana w miescie Stomniki;

4) obowigzuje odprowadzenie S$ciekoOw kanalizacja miejska do istniejacej, komunalnej, mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni §ciekow, usytuowanej w potudniowo-wschodniej czgsci miasta;

5) oczyszczalnia Sciekéw, o ktorej mowa w pkt 4, o przepustowosci wg pozwolenia wodnoprawnego
wynoszacej 1445 m® /d w okresie bezdeszczowym i 1885 m® /d w czasie opaddw, powinna byé
zmodernizowana i rozbudowana stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

a) przyjmowania do oczyszczenia $cickow komunalnych (przemystowych, socjalno-bytowych z terenu
gminy Stomniki),

b) zapewnienia osiagnigcia stopnia oczyszczania S$ciekoOw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

6) na obszarze nie obj¢tym zbiorczym systemem kanalizacyjnym do czasu petnej realizacji tego systemu:

a) dopuszcza sie¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow polegajace na grupowym podiaczeniu do
lokalnej oczyszczalni $ciekow dla poszczegdlnych wsi lub zespotdow zabudowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow (szamba), pod
warunkiem systematycznego wywozu Sciekow do punktow zlewnych; zbiorniki i wywoz $ciekow musza
spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw zarowno z odprowadzaniem
sciekow do gruntu jak i wod powierzchniowych;

7) na terenach, o ktérych mowa w pkt 6, obowiazuje uporzadkowanie gospodarki $cickowej poprzez:

a) wyeliminowanie zrzutow nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych lub do
ziemi i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

b) wymog szczelnosci zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia $ciekow,
C) zapewnienie mozliwo$ci dojazdu do zbiornikow samochodu asenizacyjnego;

8) kanalizacja sanitarna nalezy obja¢ w pierwszej kolejnosci tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
tereny ustug i administracji, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw; przy realizowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nalezy uwzglgdnia¢ docelowe $rednice kanatow;

9) nowe przewody sieci kanalizacyjnej moga by¢ prowadzone, pod warunkiem uzyskania zgody, o ktorej
mowa w przepisach o drogach publicznych, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych oraz
pozostalych ustalen planu;

10) w zakresie odprowadzania i oczyszczania wod opadowych:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) powierzchnie szczelne terendw przemystowych, skladowych, baz transportowych, obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, drég ekspresowych, krajowych i wojewddzkich, oraz inne tereny
urzadzen mogacych powodowacé zanieczyszczenie wod — powinny by¢é wyposazone w szczelne systemy
kanalizacji deszczowej oraz urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) na terenach nieobjgtych zbiorowym systemem odprowadzania wod opadowych preferuje si¢ lokalna
retencj¢ wod opadowych i ponowne ich wykorzystanie badz infiltracj¢ do gruntu, w sposéb nie
przyczyniajacy si¢ do powstania osuwisk, z zastrzezeniem, ze w terenach PU i KS oraz Y1.U, S1.U,
S2.U, P3.U nalezy wykona¢ dokumentacj¢ hydrogeologiczna, na etapie projektu budowlanego.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) gtéwnym Zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia Prandocin,
zlokalizowana w miejscowos$ci Prandocin Ity oraz sie¢ gazociagow $redniego ciSnienia wyprowadzonych
Z tej stacji;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg gazociagow sredniego ci$nienia;

3) zasady =zasilania gazem terendw objgtych planem, w tym orientacyjne przebiegi projektowanych
gazociagow Sredniego cis$nienia, przedstawia rysunek planu;

4) wzdhuz gazociagbw nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiednich stref kontrolowanych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

5) uécislenie lokalizacji urzadzen i sieci gazowych nastgpowal bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
W energie elektryczng:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istnicjaca sie¢ $redniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Stomniki, zlokalizowanej w miejscowosci
Prandocin Wysiotek, poza obszarem objgtym niniejszym planem;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznej 110 kV wraz ze strefa ochronna, ktorej zasigg zostat
oznaczony na rysunku planu; faktyczny zasigg strefy moze ulec zmianie po wykonaniu pomiaréw
oddziatywania pola elektromagnetycznego, co odpowiednio nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu
terendw;

3) nie dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem nowych tras sieci wysokiego napiecia 110kV;

4) utrzymuje sie funkcjonujacy system elektroenergetyczny PKP z mozliwoscia jego modernizacji
i rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb;

5)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje napowietrznych i wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;

6) wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV, nalezy pozostawic¢
strefy ochronne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne;

7) planowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz odcinki linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV,
stuzace do zaopatrzenia w energie elektryczna odbiorcéw na nowych terenach wyznaczonych w planie pod
zabudoweg beda szczegotowo lokalizowane na etapie projektu budowlanego oraz pozwolenia na budowe;

8) linie $redniego i niskiego napigcia moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic, poza pasem jezdni, pod warunkiem uzyskania zgody, o ktérej mowa w przepisach

0 drogach publicznych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci, pod warunkiem nie naruszania przepisow
odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

9) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura
i osprzgtem infrastruktury elektroenergetyki, zgodniez przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje sie¢ istniejace kottownie lokalne oraz inne urzadzenia grzewcze; dopuszcza sie ich przebudowe,
rozbudowe i modernizacjeg;
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2) do celdéw grzewczych preferuje sie stosowanie rozwiazan technicznych i mediow grzewczych ograniczajace
emisj¢ zanieczyszczen do S$rodowiska, z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw ekologicznych
niskoemisyjnych, w tym np.: gazu, oleju opalowego lub alternatywnych zrodet energii (energia stoneczna,
geotermalna); dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych obiektow zaopatrzenia w ciepto oraz sieci cieptowniczej, w ramach
ustalen o przeznaczenia terenow, jezeli nie koliduja z innymi ustaleniami planu.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych;
2) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy lokalizowac:

a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych lub wznoszonych w ramach przeznaczenia
podstawowego terenow,

b) w budynkach wolnostojacych, jako obiekty infrastruktury telekomunikacji, lokalizowane w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego terenow,

¢) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je wkomponowac
w otoczenie, aby unikna¢ niekorzystnego wptywu tych obiektow na walory krajobrazowe,

d) jako wolnostojace elementy infrastruktury telekomunikacyjnej niezwiazanej z obiektami budowlanymi
i budynkami, np. anteny do taczno$ci radiowej lub satelitarnej;

3) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych droég dopuszeza si¢ prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ szafek z wurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
stanowiacej inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej,
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza sig tylko
infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepisow; uscislenie
lokalizacji urzadzeh nastgpowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego; lokalizacja infrastruktury
nie moze powodowa¢ naruszenia przepiséw odrgbnych.

Rozdzial I11.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)
W miejscowosciach:

1) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.MW, R2.MW;
2) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.MW.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW jest:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustlugowa wolnostojaca oraz wbudowana w budynek mieszkalny wielorodzinny;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i 2 i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkalne,
b) garaze podziemne i nadziemne,

¢) budynki gospodarcze,

d) altany i wiaty,

e) zielen urzadzona,
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f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. place zabaw, $ciezki edukacyjne, boiska itp.),

g) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,

h) obiekty matej architektury,

i) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. i;
2) $ciezek pieszych i tras rowerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg wielorodzinna z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i odbudowy, przy zachowaniu warunkow ustalonych w niniejszym paragrafie;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej R1.MW, R2.MW w Polanowicach zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) do zakresu ustug dopuszczonych w terenach MW naleza ustugi niesprzeczne z przeznaczeniem terenu,
W szczegolnosci takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony
kosmetyczne, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne itp.), ztobki, przedszkola, biblioteki, wypozyczalnie,
gabinety lekarskie i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki
i lokale biurowe, administracyjne, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, prawniczych itp.;

4) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu MW okre$la ponizsza tabela:

Nazwa wskaznika, parametru, (definicje

Lp wskaznikéw i parametrow w §6) Wielkos$¢ wskaznika, parametru,
1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 25%,
2 Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 60%,

a)minimum 0,03,

3 Wskaznik intensywnosci zabudowy b)maksimum 1,2

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych

4 dziatek nie okresla sig,
Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych ) o

> i nie okresla sig,
dziatek

a)dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce
6 Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b)dla zabudowy ustugowej zgodnie z §15;

5) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie MW okres$la ponizsza tabela:

Wielkos¢ parametru lub inne okreslenie wymogow, w tym

Lp | Okreslenie przedmiotu regulacji ew. nakazow, zakazow 1 dopuszczen (stosownie do
przedmiotu regulacji),

a)utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych

z mozliwoscia zwigkszenia ich wysokos$ci, wytacznie

w przypadku zmiany geometrii dachu z ptaskiego na

dwuspadowy lub wielospadowy, (bez zwigkszania ilosci

kondygnacji istniejacych),

b)dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych

z ushugami — maks. 12 m,

c)dla budynkow ustugowych, gospodarczych 1 garazowych

—maksimum 9 m, przy maksimum 2 kondygnacjach

nadziemnych,

d)dla wiat i altan — 6m,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy — wg definicji

1 zawarte] w §6 (nie dotyczy
obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej)
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a)dla budynkoéw mieszkalnych w terenach R1.MW,
R2.MW w Polanowicach - dach dwu i wielospadowy

o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od 12° do 45°
oraz ptaski. Dla budynkow w terenie SI.MW w Ratajowie
2 Geometria dachu dach dwu i wielospadowy o nachyleniu gldéwnych potaci
w przedziale od 25° do 45°,

b)dla budynku ustugowego, gospodarczego i garazowego —
dach dwu i wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci
w przedziale 12° - 45° lub ptaski,

preferowane dachéwka lub materiaty imitujace dachowke,
dopuszcza si¢ inne materiaty,

o rzucie prostokata lub sumy prostokatow, zgodnie z §6

3 Pokrycie dachu

4 Forma budynku

pkt 29,
a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary,
5 Kolorystyka budynkéw braz, czerwien),

b)elewacje — kolor jasny, stonowany.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw MW nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktéorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow MW nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ(MN1)
W miejscowosciach:

1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami £1.MN1-L.5MN1, £.7.MN1-L17.MN1;

2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.MN1-M17.MN1,

3) Kepa, oznaczone na rysunku planu symbolami N1.MN1- N13.MN1;

4) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.MN1-O4.MN1, O6.MN1- O20.MN1;

5) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.MN1 - P34.MN1;

6) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.MN1-R24.MN1;

7) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.MN1-S7.MN1, S9.MN1-S23.MN1,;

8) Szczepanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami T1.MN1-T10.MN1;

9) Tratnowice, oznaczone na rysunku planu symbolami U2.MN1, U4.MN1-U7.MN1, U9.MN1-U19.MN1,

10) Waganowice, oznaczone na rysunku planu symbolami W1.MN1-W11.MN1,;

11) Wesota, oznaczone na rysunku planu symbolami Y1.MN1-Y10.MN1,;

12) Zaborze, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1.MN1-Z14.RM, Z16.RM-Z18.MN1.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN1 jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwos$cia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe, gospodarcze,
b) altany i wiaty,
C) zielen urzadzona,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca postojowe,
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e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:
1) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. f;

2) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej
dziatce, dla ktérej obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu MNI,
odpowiednio do uktadu zabudowy (wolnostojacej lub blizniaczej), zgodnie z ust. 4 niniejszego paragrafu;

3) zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia wydzielenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1 oraz prowadzenia
gospodarstwa agroturystycznego;

4) Sciezek pieszych i tras rowerowych;

5) obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko, itp.).
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako jednorodzinne wolnostojace, blizniacze;

2) dla zabudowy zagrodowej obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w pkt. 5
i6;

3) budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ realizowane jako wolnostojace, przybudowane lub wbudowane

w budynek mieszkalny;

4) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i odbudowy, przy
zachowaniu warunkow ustalonych w pkt. 5 1 6;

5) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu MN1 okre$la ponizsza tabela:

Lp. | Nazwa wskaznika, parametru, Wielkos$¢ wskaznika, parametru,
(definicje wskaznikow
1 parametrow w §6)

1 Wskaznik terenu biologicznie minimum 40%,
czynnego
2 Wskaznik powierzchni maksimum 50%,
zabudowy
3 Wskaznik intensywnosci a)minimum 0,03,
zabudowy b)maksimum 0,6,
4 Minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek
zgodnie z zapisami §13 (nie a)1000 m? dla zabudowy wolnostojace;,

dotyczy dzialek wydzielanych b)800 m? dla zabudowy bliZniaczej,
pod infrastrukture techniczna,
obiekty malej architektury itp.)
5 Minimalna szerokos$¢ a)16 m dla zabudowy wolnostojacej,
nowowydzielanych dziatek b)12 m dla zabudowy blizniacze;j,
zgodnie z zapisami §13 (nie
dotyczy dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna,
obiekty malej architektury itp.)
6 Minimalna ilo$¢ miejsc a)1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom
postojowych jednorodzinny,

b)dla zabudowy ustlugowej zgodnie z §15;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie MN1 okresla ponizsza tabela:

Lp.

Okreslenie przedmiotu regulacji

Wielko$¢ parametru lub inne okreslenie wymogoéw, w tym
ew. nakazow, zakazow 1 dopuszczen (stosownie do
przedmiotu regulacji)

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy — wg definicji
zawarte] w §6 (nie dotyczy
obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej)

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 12 m, przy
maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych; dopuszcza si¢
zwigkszenie do 3 kondygnacji w sytuacji lokalizacji
funkcji ustugowe;j, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1 oraz

w ust. 3 pkt. 3,

b)dla budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazu
10m, przy maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych,
c)dla wiat i altan — 6m,

Geometria dachu

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ustlugowego dach dwu i wielospadowy o nachyleniu
gléwnych potaci w przedziale 15°- 45° (z kalenica
réwnolegla do dluzszego boku budynku),

b)dla budynku gospodarczego, inwentarskiego 1 garazu
dach dwu, jedno i wielospadowy o nachyleniu gtownych
potlaci w przedziale 12° - 45° (z kalenica réwnolegta do
dhuzszego boku budynku), dopuszcza si¢ w przypadku
garazu dobudowanego stosowanie dachow ptaskich

(np. tarasow),

c)inne wymogi dotyczace dachu:

-dla dachéw dwuspadowych na budynku mieszkaniowym
jednorodzinnym, ushugowym zakazuje si¢ stosowania
potaci dachowych o réznym kacie nachylenia,

-zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych i ptaskich
(za wyjatkiem garazu dobudowanego),

Pokrycie dachu

preferowana dachowka lub materiaty imitujace dachéwke,
dopuszcza si¢ inne materialy,

Forma budynku

o rzucie prostokata lub sumy prostokatow zgodnie z §6
pkt 29,

Kolorystyka budynkow

a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary,
braz, czerwien),
b)elewacje — kolor jasny, stonowany;

7) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 5 i 6; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikéw;

8) w terenie S14.MN1 w Ratajowie oraz w terenach P19.MN1, P23.MN1, P28.MN1, P30.MN1, P31.MN1
w Niedzwiedziu, potozonych w granicach pasa izolujacego tereny cmentarne od innych terenow (o zasiggu
50m) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
ustugowej z ograniczeniami okreslonymi w §10 ust. 2 pkt 1; dla budynkéw mieszkalnych istniejacych
W tym pasie, dopuszcza si¢ nadbudowg, remont i przebudowg oraz rozbudowe polegajaca na dobudowie

czesci budynku np.: ganku, tazienki, itp.;

9) w sytuacji lokalizacji budynku mieszkalnego, kiedy jego wicksza cze$¢ znajdowalaby sie poza pasem
izolujacym 50m od granic cmentarza, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku tak, aby znalazt si¢ czgsciowo
w tym pasie;

10) tereny O16.MN1 (Mitocice) oraz Y10.MN1 (Wesota) potozone przy drodze KDGP/G (istniejaca krajowa)
beda obstugiwane komunikacyjnie przez zjazd z drogi krajowej, ktory zostanie wyznaczony zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MNI1 nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow MNI1 nalezy identyfikowa¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN2)
W miejscowosciach:

1) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.MN2-O8.MN2;
2) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.MN2, R2.MN2;
3) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.MN2-S4.MN2;
4) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.MN2.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw MN2 jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) altany i wiaty,

C) zielen urzadzona,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:
1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f;

2) zabudowy ustugowej, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej dziatce, dla
ktorej obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu MN2, odpowiednio do
uktadu zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej), zgodnie z ust. 4;

3) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla ktorej obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla terenu MN2, odpowiednio do uktadu zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j),
zgodnie z ust. 4;

4) Sciezek pieszych i tras rowerowych;
5) obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisk itp.).
4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako jednorodzinne wolnostojace, blizniacze lub szeregowe, za
wyjatkiem terenu Z1.MN2, gdzie obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ realizowane jako wolnostojace, przybudowane lub wbudowane
w budynek mieszkalny;

3) utrzymuje sie istniejaca zabudowe wielorodzinna z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy, odbudowy,
przy zachowaniu warunkow ustalonych w pkt 51 6;

4) utrzymuje sie istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i odbudowy, przy
zachowaniu warunkow ustalonych w pkt 51 6;

5) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu MN2 okresla ponizsza tabela:
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Lp. | Nazwa wskaznika, parametru, Wielkos$¢ wskaznika, parametru,
(definicje wskaznikow i parametréw w §6)
1 | Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 30%,
2 | Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 50%,
3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy a)minimum 0,03,
b)maksimum 0,6 dla zabudowy
wolnostojacej 1 blizniaczej,
c)maksimum 0,8 dla zabudowy szeregowej,
4 Minimalna powierzchnia nowowydzielanych | -600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
dziatek zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy | -450 m? dla zabudowy blizniaczej,
dziatek wydzielanych, infrastrukturg -250 m? dla zabudowy szeregowe],
techniczna, obiekty matej architektury itp.)
5 Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych a)16 m dla zabudowy wolnostojacej,
dzialek zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy | b)12 m dla zabudowy blizniaczej,
dziatek wydzielanych pod, infrastrukture )8 m dla zabudowy szeregowej,
techniczna, obiekty matej architektury itp.)
6 Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych a)l miejsce postojowe lub garazowe na 1
dom jednorodzinny,
b)dla zabudowy ustugowej zgodnie z §15;

6) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie MN2 okresla ponizsza tabela:

Lp.

Okreslenie przedmiotu
regulacji

Wielkos$¢ parametru lub inne okreslenie wymogow,
w tym ew. nakazow, zakazoéw 1 dopuszczen (stosownie do

przedmiotu regulacji),

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy — wg definicji
zawarte] w §6 (nie dotyczy
obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej)

3,

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 12 m, przy
maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych; dopuszcza si¢
zwigkszenie do 3 kondygnacji w sytuacji lokalizacji funkcji
uslugowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1 oraz w ust. 3 pkt. 2,

b)dla budynku gospodarczego i garazu — 9 m, przy maksimum
2 kondygnacjach nadziemnych,
c)dla wiat i altan — 6m,

Geometria dachu
tarasow),

nachylenia,

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkaniowo-
uslugowego, ustugowego dach dwu 1 wielospadowy

o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale 15° - 45°

(z kalenica réwnolegta do dtuzszego boku budynku),

b)dla budynku gospodarczego, istniejacego inwentarskiego

1 garazu dach dwu, jedno 1 wielospadowy o nachyleniu
glownych potaci w przedziale 15°- 45° (z kalenica réwnolegla
do dtuzszego boku budynku), dopuszcza si¢ w przypadku
garazu dobudowanego stosowanie dachoéw plaskich (np.

c)inne wymogi dotyczace dachu:

—dla dachow dwuspadowych na budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, mieszkaniowo-ustugowym, ustugowym
zakazuje si¢ stosowania potaci dachowych 0 roznym kacie

—zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych 1 plaskich (za
wyjatkiem garazu dobudowanego),

Pokrycie dachu

preferowana dachowka lub materiatly imitujace dachowke,
dopuszcza si¢ inne materiaty,
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4 Forma budynku o rzucie prostokata lub sumy prostokatow, zgodnie z §6 pkt 29,
a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary, braz,

5 Kolorystyka budynkéw czerwien),
b)elewacje — kolor jasny, stonowany;

7) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 5 i 6; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendw MN2 nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale 1I.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegolnych terendéw MN2 nalezy identyfikowac na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU)
W miejscowosciach:

1) Niedzwiedz, oznaczony na rysunku planu symbolem P1.MU;
2) Wesota, oznaczony na rysunku planu symbolem Y1.MU.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MU jest:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek o funkcji mieszkalnej
i ustugowe;j, ktory sktada sig z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych;

2) zabudowa ustugowa z mozliwo$cia wydzielenia lokali mieszkalnych;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej;
4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1-3 i funkcjonalnie z nig
zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) altany i wiaty,
C) zielen urzadzona,
d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow, miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:
1) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 4 lit. f;
2) $ciezek pieszych i tras rowerowych;
3) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisk itp.).
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu MU okre$la ponizsza tabela:

Nazwa wskaznika, parametru,

Lp. (definicje wskaznikow Wielkos¢ wskaznika, parametru,
1 parametrow w §6)

Wskaznik terenu biologicznie

czynnego

Wskaznik powierzchni

zabudowy

minimum 30%,

maksimum 60%,
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Wskaznik intensywnosci minimum 0,03,
3 .
zabudowy maksimum 0,8
Minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziatek
4 zgodnie z zapisami §13 (nie a)1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
dotyczy dzialek wydzielanych | b)800 m? dla zabudowy blizniacze;j,
pod infrastrukture techniczna,
obiekty matej architektury itp.)
Minimalna szeroko$¢
nowowydzielanych dziatek -
5 zgodnie z zapisami §13 (nie a)16 m dla zabudowy wolnostojacej,
dotyczy dzialek wydzielanych | b)12 m dla zabudowy blizniaczej,
pod infrastrukture techniczna,
obiekty malej architektury itp.)
a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce
postojowe lub garazowe na 1 dom jednorodzinny,
5 Minimalna ilo$¢ miejsc b)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimalna
postojowych ilo$¢ miejsc postojowych stanowi sume¢ wskaznikow dla
zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
c)dla zabudowy ustugowej zgodnie z §15;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie MU okresla ponizsza tabela:

Lp.

Okreslenie przedmiotu
regulacji

Wielko$¢ parametru lub inne okreslenie wymogow,
w tym ew. nakazow, zakazow i1 dopuszczen (stosownie do
przedmiotu regulacji),

Maksymalna wysokos¢
zabudowy — wg definicji
zawartej w §6 (nie dotyczy
obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej)

a)dla budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami

1 ustugowego 12 m, przy maksimum 3 kondygnacjach
nadziemnych,

b)dla budynku gospodarczego i garazu 9 m, przy maksimum
2 kondygnacjach nadziemnych,

c)dla wiat i altan — 6m,

Geometria dachu

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkaniowo
-uslugowego 1 ustugowego dach dwu 1 wielospadowy

o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale 15° - 45° (z
kalenica rownoleglta do dtuzszego boku budynku),

b)dla budynku gospodarczego i garazu dach dwu, jedno i
wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale 12°
- 45° (z kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku),
dopuszcza si¢ w przypadku garazu dobudowanego stosowanie
dachow ptaskich (np. taraséw),

c)inne wymogi dotyczace dachu:

—dla dachow dwuspadowych na budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, mieszkalno - ustugowym i ustugowym
zakazuje si¢ stosowania potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia,

—zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych 1 ptaskich

(za wyjatkiem garazu dobudowanego),

Pokrycie dachu

preferowana dachowka lub materiaty imitujace dachéwke,
dopuszcza si¢ inne materialy,

Forma budynku

o rzucie prostokata lub sumy prostokatow zgodnie z §6
pkt 29,
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a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary, braz,
5 Kolorystyka budynkow czerwien),
b)elewacje — kolor jasny, stonowany;

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokos$ci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow.

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terendéw MU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terendéw MU nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U), miejscowosciach:
1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.U-£4.U;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.U-M3.U;
3) Kgpa, oznaczony na rysunku planu symbolem N1.U;
4) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.U-P3.U;
5) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.U-R4.U;
6) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.U-S3.U;
7) Tratnowice, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.U;
8) Wesota, oznaczony na rysunku planu symbolem Y1.U;
9) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow U jest:
1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nig
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) altany i wiaty,

C) zielen urzadzona,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w tym m.in. z zakresu administracji, oswiaty, kultury
i opieki zdrowotnej;

2) stacji paliw, obstugi pojazdow, sprzetu rolniczego w terenach Y1.U (Wesota), S1.U, S2.U (Ratajow), P3.U
(Niedzwiedz);

3) funkcji mieszkaniowej w ramach budynku ustugowego;

4) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f;

5) parkingow.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu U okre$la ponizsza tabela:
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L Nazwa wskaznika, parametru, Wielkos¢ wskaznika,
P- (definicje wskaznikow i parametréw w §6) parametru,
L C minimum 20%, dla terenu
1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego P1.U minimum 5%,
L : : maksimum 70%, dla terenu
2 Wskaznik powierzchni zabudowy P1.U maksimum 85%,
L L a)minimum 0,03,
3 Wskaznik intensywnos$ci zabudowy b)maksimum 1,0,
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
4 | zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych 800 m?,
pod infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury itp.)
Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek zgodnie z
5 zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod 12 m,
infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury itp.)
6 Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §15;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie U okre$la ponizsza tabela:

Lp.

Okreslenie przedmiotu regulacji

Wielko$¢ parametru lub inne okre§lenie wymogow,
w tym ew. nakazdw, zakazow 1 dopuszczen
(stosownie do przedmiotu regulacji)

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy —
wg definicji zawartej w §6 (nie
dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej)

a)dla budynku ustugowego 12 m, przy maksimum 3
kondygnacjach nadziemnych,

b)dla budynku gospodarczego i garazu 9 m, przy
maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych,

c)dla wiat i altan — 6m,

Geometria dachu

a)dla budynku ustugowego dach dwu i wielospadowy
o nachyleniu gtownych potaci w przedziale 12°- 45°
(z kalenica réwnolegta do dtuzszego boku budynku),
b) dla budynku gospodarczego i1 garazu dach dwu
jedno i wielospadowy 0 nachyleniu gtownych potaci
w przedziale 12°- 45° (z kalenica rownolegta do
dtuzszego boku budynku),

c)w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza si¢
stosowanie dachow o innej geometrii,

d)zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych,

Pokrycie dachu

preferowana dachéwka lub materiaty imitujace
dachowke, dopuszcza sig inne materiaty,

Forma budynku

o rzucie prostokata lub sumy prostokatéw zgodnie
z §6 pkt 29; w przypadkach uzasadnionych
wymogami technologicznymi lub funkcjonalnymi
dopuszcza si¢ inny ksztalt obiektow,

Kolorystyka budynkow

a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny,
szary, braz, czerwien),
b)elewacje — nie okresla sig;

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkéw,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow;

4) utrzymuje sie, w terenach ustugowych, istniejaca zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i odbudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w §24;
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5) w przypadku realizacji ustug z zakresu ustug publicznych obowiazuja wskazniki i parametry okre$lone
wpkt. 1i2;

6) w terenach potozonych w granicach pasa izolujacego tereny cmentarne od innych terenow (o zasiggu 50m)
nie dopuszcza si¢ nowych funkcji mieszkaniowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;j
Z ograniczeniami okreslonymi w §10 ust. 2 pkt. 1;

7) wszelkie dziatania w terenach M2.U, M3.U nalezy prowadzi¢ zgodnie z § 11;

8) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie, na etapie projektu budowlanego,
dokumentacji hydrogeologicznej i geologiczno-inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej
lokalizacji;

9) teren Y1.U ma zapewniona obstuge komunikacyjna istniejacymi zjazdami publicznymi z drogi krajowe;j
KDGP/G/Z.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw U nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegolnych terenow U nalezy identyfikowac na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH (UP), w migjscowoS$ciach:
1) Bronczyce, 0znaczony na rysunku planu symbolem £1.UP;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.UP-M3.UP;
3) Kepa, oznaczony na rysunku planu symbolem N1.UP;
4) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.UP, O2.UP;
5) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.UP-P5.UP;
6) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.UP, S2.UP;
7) Szczepanowice, 0znaczony na rysunku planu symbolem T1.UP;
8) Tratnowice, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.UP;
9) Waganowice, oznaczony na rysunku planu symbolem W1.UP;
10) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.UP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UP jest:

1) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych, obejmujaca budynki i obiekty z zakresu administracji,
o$wiaty, nauki i kultury, sportu, opieki zdrowotnej, itp.;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zZwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) altany i wiaty,

C) zielen urzadzona,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow,

) infrastruktura drogowa, (w tym np.: petle autobusowe i inne urzadzenia zwiazane z transportem

zbiorowym),
h) obiekty i budowle zwiazane z ochrona akustyczna terenéw (np. ekrany izolacyjne od zrodet hatasu).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
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1) zabudowy ustugowej z zakresu ustug niepublicznych, w tym m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa,
gastronomii, obiektow biurowych, finansowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta
ustugowego;

2) funkcji mieszkaniowej w ramach budynku ustugowego;
3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f;
4) parkingow.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu UP okres$la ponizsza tabela:

Nazwa wskaznika, parametru,

Lp. (definicje wskaznikow i parametrow w §6)

Wielkos$¢ wskaznika, parametru,

a)dla terenu £1.UP minimum
10%,

b)dla terenu M2.UP, S1.UP
minimum 70%,

c)dla pozostatych terenéw UP -
minimum 20%,

a)dla terenu L.1.UP maksimum
80%,

b)dla terenu M2.UP, S1.UP
maksimum 20%,

c)dla pozostatych terenéw UP -
maksimum 70%,

a)minimum 0,03,

b)maksimum 1,0,

1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego

2 Wskaznik powierzchni zabudowy

3 Wskaznik intensywnosci zabudowy

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy dzialek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna, terenow w rejestrze
zabytkow, obiektow matlej architektury, itp.)

Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek zgodnie
z zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
infrastruktur¢ techniczna, terenow w rejestrze zabytkow,
obiektow matej architektury, itp.)

6 Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15;

800 m?,

12 m,

2) zasady ksztattowania zabudowy w terenie UP okresla ponizsza tabela:

Wielko$¢ parametru lub inne okre§lenie wymogow, w tym ew.

Lp. Ok_reslenle . nakazow, zakazow 1 dopuszczen (stosownie do przedmiotu
przedmiotu regulacji .
regulacji),
a)dla budynkow ustugowych w terenach M2.UP i1 S1.UP (objetych
strefa Scistej ochrony konserwatorskiej) — utrzymuje si¢ wysoko$¢
Maksymalna budynkéw istniejacych; dla nowych budynkéow ustugowych
wysokos$¢ zabudowy | wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku dawnego patacu
— wg definicji w Ratajowie (S1.UP) i dworu w Czechach (M2.UP),

1 zawartej w §6 (nie b)poza terenami M2.UP i S1.UP - dla budynku ustugowego 12 m,
dotyczy obiektow i | przy maksimum 3 kondygnacjach nadziemnych; dla budynkow
urzadzen 1 obiektow z zakresu ustug o$wiaty, kultury i sportu dopuszcza sig
infrastruktury 15 m, przy maksimum 4 kondygnacjach nadziemnych,
technicznej) c)dla budynku gospodarczego i garazu 9 m, przy maksimum 2

kondygnacjach nadziemnych,
d)dla wiat i altan — 6m,
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a)dla budynku ustugowego dach dwu i wielospadowy 0 nachyleniu
glownych potlaci w przedziale 12°- 45° (z kalenica réwnolegla do
dhuzszego boku budynku),

b)dla budynku gospodarczego i garazu dach dwu jedno i
wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci w przedziale 12°- 45°
(z kalenica rownolegla do dtuzszego boku budynku),

c)w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi lub
funkcjonalnymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii,
preferowana dachowka lub materiaty imitujace dachéwke, dopuszcza
si¢ inne materiaty,

a)rzucie prostokata lub sumy prostokatéw, zgodnie z §6 pkt 29,

4 Forma budynku b)w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi lub
funkcjonalnymi dopuszcza si¢ inny ksztatt obiektow,

a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary, braz,
czerwien),

b)elewacje — nie okresla sig;

2 Geometria dachu

3 Pokrycie dachu

Kolorystyka
budynkow

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkéow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow;

4) w terenie P4.UP potozonym w granicach pasa izolujacego tereny cmentarne od innych terenéw (o zasiegu
50m) nie dopuszcza si¢ nowych funkcji mieszkaniowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej
Z ograniczeniami okreslonymi w §10 ust. 2 pkt 1;

5) wszelkie dziatania w terenach M2.UP w Czechach, P1.UP w Niedzwiedziu, S1.UP w Ratajowie, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z § 11.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw UP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegodlnych terendow UP nalezy identyfikowa¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 29. 1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY USLUG KULTU oznaczony na rysunku planu symbolem
P1.UK), w miejscowos$ci Niedzwiedz.
( j

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu P1.UK jest:

1) zabudowa ustugowa z zakresu obiektow sakralnych i wyznaniowych: kos$cidt parafialny, plebania,
dzwonnica;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1 funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen urzadzona,

) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe, zgodnie
z § 15,

d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow,
f) sanitariaty.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt. 2 lit. e.
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4. Wszelkie dziatania w terenie P1.UK nalezy prowadzi¢ zgodnie z § 11 oraz przepisami z zakresu ochrony
zabytkow.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu P1.UK:
1) utrzymuje si¢ wysokos$¢ kosciota, plebanii i dzwonnicy;
2) wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a nie moze przekraczaé 6m;

3) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a - nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 12° do 45 (z kalenica réwnoleglta do dtuzszego boku
budynku);

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1m maksimum 1,2.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terenu UK nalezy rowniez uwzgledniaé
indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz
obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne
warunki i ograniczenia dotyczace terenu UK nalezy identyfikowaé na podstawie rysunku planu i odpowiednich
ustalen tekstowych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (US), miejscowosciach:
1) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.US, O2.US;
2) Niedzwiedz, oznaczony na rysunku planu symbolem P1.US;
3) Polanowice, oznaczony na rysunku planu symbolem R1.US;
4) Tratnowice, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.US.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow US jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne w zieleni, takie jak:
hale sportowe wraz z zapleczem, ptywalnie, boiska do gier, bieznie, urzadzenia sportow zimowych, place
zabaw, zieleh urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom, obiekty administracji, gospodarcze,
garazowe i socjalne zwiazane z obstuga obiektow sportowych i rekreacyjnych (sanitariaty, szatnie itp.);

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zZwigzane, w tym:

a) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkow i obiektow, miejsca postojowe,

b) sciezki piesze i trasy rowerowe,

C) obiekty matej architektury i oswietlenia,

d) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie¢ mozliwo$¢é lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej typu gastronomia, handel detaliczny, itp.;
2) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. d.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu US okresla ponizsza tabela:

Lp. Nazwa wskazmkg, paramet’ru (definicje wskaznikow Wielkosé wskaznika, parametru,
1 parametrow w §6)
1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 20%,
2 Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 50%,
L L a)minimum 0,005,
3 Wskaznik intensywnosci zabudowy b)maksimum 0,5,
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\ 4 \ Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych \ zgodnie z § 15;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie US okresla ponizsza tabela:

Wielkos¢ parametru lub inne okreslenie wymogow,
Lp. Okreslenie przedmiotu regulacji | w tym ew. nakazow, zakazow i dopuszczen (stosownie
do przedmiotu regulacji),

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | a)12m,

— wg definicji zawartej w §6 (nie | b)w przypadkach uzasadnionych wymogami
dotyczy obiektow i urzadzen technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza sig
infrastruktury technicznej) zwigkszenie wysokosci obiektow,

dach dwu, jedno i wielospadowy o nachyleniu
gléwnych potaci w przedziale 12°- 45°; w przypadkach
2 Geometria dachu uzasadnionych wymogami technologicznymi lub
funkcjonalnymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow

0 innej geometrii,

preferowana dachowka lub materialy imitujace

3 Pokrycie dachu dachowke, dopuszcza si¢ inne materiaty,

4 Forma budynku nie okresla sig,
a)dachy - kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary,
5 Kolorystyka budynkow braz, czerwien),

b)elewacje - kolor jasny, stonowany.

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terenéw US nalezy réwniez uwzglednia¢
indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz
obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne
warunki i ograniczenia dotyczace terenéw US nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu
i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 31. 1. Wyznacza sig¢ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ (PU),
W miejscowosciach:

1) Czechy, oznaczony na rysunku planu symbolem M1.PU;
2) Milocice, oznaczony na rysunku planu symbolem O1.PU;
3) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.PU-P3.PU;
4) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolem R1.PU, R2.PU;
5) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.PU-S3.PU;
6) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.PU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow PU jest:

1) zabudowa produkcyjno-ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny, przetworstwo, centra logistyczne oraz
zabudowa ustugowa obejmujaca m.in. handel detaliczny i hurtowy, rzemiosto uslugowe, ustugi biurowe,
gastronomia, hotele oraz zabudowa zwiazana z produkcja rolna (w tym np. silosy), itp.;

2) obiekty, urzadzenia i instalacje stuzace do wytwarzajacych energii z odnawialnych zrédet energii typu
farma ogniw fotowoltaicznych wraz z infrastruktura niezbedna do ich eksploatacji;

3) w terenie R2.PU obiekty i urzadzenia w zakresie systemu gospodarki odpadami, stuzace zbiorce odpadow
oraz ich magazynowaniu i segregacji;

4) w terenie S1.PU eksploatacja surowcow ilastych ceramiki budowlanej — glin lessowych w obszarze
udokumentowanego ztoza, o zasi¢gu okreslonym na rysunku planu;
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5) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) instalacje, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z dziatalnoscia produkcyjna badz
ustugowa,

b) budynki administracji, garazowe i gospodarcze,

) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,

d) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej wraz z obiektami matej architektury i ogrodzeniami.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych funkcjonalnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) stacji paliw;

3) instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii cieplnej i energii
elektrycznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

4) matych elektrowni wodnych w terenie M1.PU, O1.PU, P1.PU, S3.PU;
5) innych instalacji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu PU okres$la ponizsza tabela:

Nazwa wskaznika, parametru, ) . .
Lp. (definicje wskaznikow i pgrametr(')w w §6) Wielkos¢ wskaznika, parametru
1 | Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 15%,
2 Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 80%,
a)minimum 0,03,
b)maksimum 1,2,
c)w przypadku
3 Wskaznik intensywnosci zabudowy zagospodarowania terendw
obiektami szczegdlnymi, jak np.
ogniwa fotowoltaiczne,
wskaznika nie ustala sie,
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
4 zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych 800 m?
pod infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury ’
itp.)
Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek zgodnie
5 z zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod 18m,
infrastrukture techniczna, obiekty malej architektury itp.)
6 | Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15;
2) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie PU okre$la ponizsza tabela:
Wielko$¢ parametru lub inne okreslenie
ot . . wymogow, w tym ew. nakazow, zakazéw
Lp. Okreslenie przedmiotu regulacji 1 dopuszczen (stosownie do przedmiotu regulacji),
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — wg
1 definicji zawartej w §6 (nie dotyczy 15m
obiektow 1 urzadzen infrastruktury '
technicznej)
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a)dach ptaski, dwu, jedno 1 wielospadowy

o nachyleniu gléwnych potaci do 40°,

2 Geometria dachu b)w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza
si¢ stosowanie dachow o innej geometrii,

3 Pokrycie dachu dopuszcza sig rozne materiaty pokrycia dachow,
4 Forma budynku nie okresla sie,
5 Kolorystyka budynkow nie okresla sig;

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkéw,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow;

4) wzdhuz granic terendw PU w sasiedztwie z terenami mieszkaniowymi nalezy wprowadzi¢ zielen, gtdéwnie
wysoka, petniaca funkcje¢ buforu lub obiekty i budowle zwiazane z ochrong akustyczna terenow (np. ekrany
izolacyjne od zrodet hatasu);

5) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie na etapie projektu budowlanego
dokumentacji hydrogeologicznej i geologiczno-inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej
lokalizacji;

6) na dziatce nr 179/1 w terenie R2.PU obowiazuje nakaz prowadzenia prac rekultywacyjnych w kierunku
sukcesywnego zazieleniania obszaru, a wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z decyzja Starosty Krakowskiego znak OS.AM 7634-
143/07/08, z dnia 4 marca 2008 roku o zamknigciu sktadowiska odpadow;

7) warunkiem funkcjonowania terenu R2.PU jako terenu zbidrki odpadow jest wilasciwe wyposazenie
i zabezpieczenie przed uciazliwymi oddziatywaniami na s$rodowisko, w tym zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem waod i gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ostonigcie wgladu na teren pasmami
zieleni izolacyjnej;

8) w terenie S1.PU obowiazuja zapisy § 10 ust. 2 pkt 11;

9) eksploatacja ztoza w terenie S1.PU powinna odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i w sposob nie
powodujacy szkod i uciazliwosci na terenach sasiednich, a po zakonczonej eksploatacji teren musi zostaé
zrekultywowany i zagospodarowany zielenia urzadzona.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow PU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegolnych terenow PU nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY OBSLUGI PRODUKCJI WGOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH (RU), w miejscowoSciach:

1) Czechy, oznaczony na rysunku planu symbolem M1.RU;
2) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.RU-R3.RU.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow RU jest:
1) zabudowa zwiazana z obstuga produkcji gospodarki rolniczej, hodowlane;j;

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) obiekty i urzadzenia zaplecza administracyjno-techniczno-socjalnego,
b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze,
C) zielen urzadzona,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca postojowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego —46— Poz. 6874

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow;
2) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu RU okresla ponizsza tabela:

Lp Nazwa wskaznika, parametru, Wielkos$¢ wskaznika,
' (definicje wskaznikow 1 parametrow w §6) parametru,

1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 15%,

2 Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 80%,

3 Wskaznik intensywnosci zabudowy g))mg:::#mm 3’2?’
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek

4 zgodnie z zapisami §13 (nie dotyczy dzialek wydzielanych zgodnie z przepisami
pod infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury odrebnymi,
itp.)
Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek zgodnie

5 z zapisami §13 (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nie ustala sie,
infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury itp.)

6 Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie RU okre$la ponizsza tabela:

Wielkos$¢ parametru lub inne okreslenie wymogow,
Lp. | Okreslenie przedmiotu regulacji | w tym ew. nakazow, zakazow 1 dopuszczen (stosownie
do przedmiotu regulacji)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
— wg definicji zawartej w §6 (nie
dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej)

15m,

a)dach dwu jedno i wielospadowy o nachyleniu
glownych potaci w przedziale 12°-45° (z kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku),

b)w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza si¢
stosowanie dachow o innej geometrii,

2 Geometria dachu

3 Pokrycie dachu dopuszcza si¢ r6zne materialy pokrycia dachow,
a)o rzucie prostokata lub sumy prostokatow zgodnie
z §6 pkt 29,

4 Forma budynku b)w przypadkach uzasadnionych wymogami

technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza sig
inny ksztatt obiektow,

a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary,
5 Kolorystyka budynkéw braz, czerwien),

b)elewacje — kolor jasny, stonowany;

3) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkéow,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 1 i 2; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej wysokosci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow.
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5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terendw RU nalezy rowniez uwzgledniaé
indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja w strefach badz
obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne
warunki i ograniczenia dotyczace terenow RU nalezy identyfikowaé na podstawie rysunku planu
i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 33. 1. Wyznacza sig¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | GOSPODARKI ROLNEJ,
W miejscowosciach:

1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.RM-E4.RM;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.RM, M2.RM;
3) Kepa, oznaczone na rysunku planu symbolami N1.RM-N4.RM;
4) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.RM, O2.RM;
5) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.RM-P12.RM;
6) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.RM-R8.RM;
7) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolami S1.RM;
8) Szczepanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami T1.RM-T5.RM;
9) Tratnowice, oznaczone na rysunku planu symbolami UL.RM- 11.RM;
10) Waganowice, oznaczone na rysunku planu symbolami W1.RM, W2.RM;
11) Zahorze, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1.RM-Z5.RM.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow RM jest:

1) zabudowa zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie oraz budynki,
budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu,

2) altany i wiaty;
3) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady;
4) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow;
5) nie wydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,
6) budynki garazowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:
1) obiektow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt. 4;

2) ogblnodostepnych, niekubaturowych urzadzen turystyki i rekreacji takich jak np. Sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne z towarzyszacymi elementami matej architektury.

4. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) realizacje zabudowy i zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i innych przepisow dotyczacych gospodarstw rolnych;

2) powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie 10%
powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu RM w gospodarstwie rolnym;

3) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu RM okre$la ponizsza tabela:

Nazwa wskaznika, parametru,

Lp. (definicje wskaznikoéw 1 parametréw w §6) WielkoS¢ wskaznika, parametru,
1 Wskaznik terenu biologicznie czynnego minimum 40%,
2 | Wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 50%

a)minimum 0,03,

3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy b)maksimum 0,6
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Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek —
zgodnie z zapisami § 13 (nie dotyczy dziatek . . .
4 V\Z/gydzielanycllz pod infrastrukturq};ecinicznaj obiekty Zgodnie z przepisami odrebnymi
malej architektury itp.)
Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek —
zgodnie z zapisami § 13 (nie dotyczy dziatek . .
> V\Z/gydzielanycllz pod infrastrukturq};ecinicznaj obiekty Nie ustala sig
malej architektury itp.)
a)1 miejsce postojowe lub
garazowe dla zabudowy
zagrodowej,

6 Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych b)dla zabudowy innej, zwiazane;j
z produkcja 1 przetworstwem
rolno-spozywczemu zgodnie
z §15.

4) zasady ksztaltowania zabudowy w terenie RM okre$la ponizsza tabela:

Lp.

Okreslenie przedmiotu regulacji

Wielkos$¢ parametru lub inne okre§lenie wymogow,
w tym ew. nakazdw, zakazow 1 dopuszczen (stosownie
do przedmiotu regulacji)

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
— wg definicji zawartej w §6 (nie
dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej)

a)dla budynku mieszkalnego — 12 m, przy maksimum

2 kondygnacjach nadziemnych,

b)dla budynku gospodarczego, inwentarskiego i garazu —
10 m, przy maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych,
c)dla wiat i altan — 6m,

Geometria dachu

a)dla budynku mieszkalnego dach dwu i wielospadowy
o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale 15° - 45°

(z kalenica réwnolegla do dluzszego boku budynku),
b)dla budynku gospodarczego, inwentarskiego 1 garazu
dach dwu, jedno i wielospadowy o nachyleniu glownych
potaci w przedziale 12° - 45° (z kalenica rownolegta do
dtuzszego boku budynku), dopuszcza si¢ w przypadku
garazu dobudowanego stosowanie dachow plaskich (np.
tarasow),

¢)inne wymogi dotyczace dachu:

-dla dachéw dwuspadowych na budynku mieszkalnym
zakazuje si¢ stosowania potaci dachowych o r6znym
kacie nachylenia,

-zakazuje si¢ dla budynku mieszkalnego, gospodarczego
1 wolnostojacego garazu stosowania dachow ptaskich

i kopertowych,

Pokrycie dachu

preferowana dachowka lub materialy imitujace
dachowke, dopuszcza si¢ inne materiaty

Forma budynku

o rzucie prostokata lub sumy prostokatéw, zgodnie z § 6
pkt 29,

Kolorystyka budynkow

a)dachy — kolor ciemny, stonowany (np. czarny, szary,
braz, czerwien),
b)elewacje — kolor jasny, stonowany;

5) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynkéw istniejacych oraz budowie nowych budynkéw,
nalezy zachowa¢ warunki okre$lone w pkt. 3 i 4; w przypadku odbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
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dotychczasowej wysoko$ci budynku oraz innych jego gabarytow z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow;

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow RM nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terendw RM nalezy identyfikowa¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (R) w miejscowosciach:
1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami L1.R-E11.R;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.R-M10.R;
3) Kepa, oznaczone na rysunku planu symbolami N1.R-N7.R;
4) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.R-O6.R;
5) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.R-P19.R;
6) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.R-R17.R;
7) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.R-S16.R;
8) Szczepanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami T1.R-T10.R;
9) Tratnowice, oznaczone na rysunku planu symbolami U1.R-U7.R;
10) Waganowice, oznaczone na rysunku planu symbolami W1.R-W7.R;
11) Wesota, oznaczone na rysunku planu symbolami Y1.R-Y6.R;
12) Zaborze, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1.R-Z8.R.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw R sa uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:

1) budynkéw bezposrednio zwiazanych z produkcja rolnicza (np. budynki inwentarskie, stodoty, budynki
gospodarcze, silosy na produkty rolne, wiaty na sprzet rolny, szklarnie, itp.), poza strefa szczego6lnych
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych;

2) budynkéw powstatych w wyniku adaptacji dawnego budynku mieszkalnego - bez mozliwo$ci realizacji
funkcji mieszkalnej;

3) obiektéow z zakresu zabudowy zagrodowej na zasadach okre$lonych dla terenéw nie przeznaczonych
W planie pod zabudowe ustalonych w §9 pkt 3 lit. d;

4) niewydzielonych na rysunku planu droég i dojazdéw do gruntéw rolnych, ciagdéw pieszych, $ciezek
rowerowych;

5) urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) budowli 1 wurzadzen zwiazanych =z melioracja wodna i dziataniami przeciwpowodziowymi
| przeciwpozarowymi.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem dopuszczen, o ktorych mowa w ust. 3 oraz w §9 pkt 3 lit. d;

2) mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, inwentarskich i garazowych — na zasadach okreslonych w § 9 pkt 3 lit. d;

3) budynki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1, 2, i 3 nalezy lokalizowa¢ zgodnie z parametrami ksztaltowania
zabudowy ustalonymi dla terenu MNI1, w tym maksymalnej wysoko$ci zabudowy, formy budynkéw,
geometrii dachow, kolorystyki obiektow oraz ilo$ci miejsc postojowych; nie okresla si¢ wskaznikow
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego;
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4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje nakaz utrzymania 1 ochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych wraz z ich obudowa biologiczna;

6) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatow odwadniajacych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw R nalezy rowniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktéorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendw R nalezy identyfikowaé¢ na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (ZD) w migjscowosciach:
1) Mitocice, oznaczony na rysunku planu symbolem O1.ZD;
2) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.ZD.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow ZD sa ogrody dziatkowe z altanami, budynkami gospodarczymi,
socjalnymi i administracji oraz niewydzielonymi na rysunku planu drogami, dojazdami, doj$ciami, miejscami
postojowymi oraz obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:
1) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzone;j;
2) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.);
3) obiektow matej architektury, altan, wiat itp.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ z mozliwo$cia ich utrzymania;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi wedlug przepiséw odrebnych,
z wyltaczeniem budynkow socjalnych i administracji;

3) dla ogrodow dziatkowych, w tym okre$lenia wysoko$ci altan i ich powierzchni obowiazuja przepisy
odrebne, dotyczace rodzinnych ogrodow dziatkowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, socjalnych i administracji, nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) dla budynkéw gospodarczych, socjalnych i administracji nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° zakaz stosowania dachéw ptlaskich i kopertowych;
kolorystyka dachéw w kolorze ciemnym, stonowanym kolorystyka elewacji jasna, stonowana.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terenéow ZD nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenéw ZD nalezy identyfikowa¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (Z) w miejscowosciach:
1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.Z-£5.Z;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.Z-M19.Z;
3) Kepa, oznaczone na rysunku planu symbolami N1.Z-N8.Z;
4) Mitocice, oznaczone na rysunku planu symbolami O1.Z-018.Z;
5) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.Z-P11.Z;
6) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.Z-R2.Z,;

7) Ratajow, oznaczone na rysunku planu symbolami S1.Z-S14.Z;
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8) Szczepanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami T1.Z2-T7.Z;
9) Tratnowice, oznaczone na rysunku planu symbolami U1.Z-U4.Z;
10) Waganowice, oznaczone na rysunku planu symbolami W1.Z-W4.Z.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow Z jest zielen nieurzadzona, petniaca funkcje lokalnych powiazan
przyrodniczych, w formie: otwartych terenow trawiastych, zespoléw zadrzewien i zakrzewien, tak oraz zieleni
stanowiacej otuling biologiczna ciekow wodnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;
3) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdoéw, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych;
4) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

5)budowli i wurzadzen zwiazanych =z melioracja wodna 1 dziataniami przeciwpowodziowymi
| przeciwpozarowymi.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 20% powierzchni danego terenu Z;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow, za wyjatkiem zabudowy, o ktorej mowa w §9 pkt 3 lit d;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg, przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej
w ramach siedliska, z zachowaniem ustalen §9 pkt 3 lit. d;

4) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni,
5) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

6) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

7) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatow odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objetym planem.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow Z nalezy rowniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktéorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendw Z nalezy identyfikowac na podstawie
rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW (ZL) I ZALESIEN (ZL1) w miejscowosciach:
1) Bronczyce, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.ZL-£3.ZL;
2) Czechy, oznaczone na rysunku planu symbolami M1.ZL-M4.ZL;
3) Kgpa, oznaczone na rysunku planu symbolami N1.ZL-N4.ZL, N1.ZL1;
4) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.ZL,;
5) Szczepanowice, oznaczone na rysunku planu symbolem T1.ZL1;
6) Tratnowice, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul1.ZL;
7) Waganowice, oznaczone na rysunku planu symbolami W1.ZL-W4.ZL;
8) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.ZL.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:

1) dla terenéw ZL - zielen les$na;
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2) dla terenéw ZL1 - zalesienia.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw, budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw, $ciezek pieszych i tras rowerowych;

3) urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

4) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie niesprzecznym z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z gospodarka lesna, za wyjatkiem zabudowy, o ktorej mowa
w § 9 pkt. 3 lit. d;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12m; nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci dla wiez,
masztow, itp.;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 12°
do 45°; w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi lub funkcjonalnymi wplywajacymi na
form¢ budynku dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii; dopuszcza si¢ rézne materiaty
pokrycia dachow;

5) w terenach ZL1 do czasu zalesienia utrzymuje si¢ rolnicze wykorzystanie terenu.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenow ZL oraz ZL1
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa
W Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegoélnych terenéw ZL oraz ZL1 nalezy
identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY (P1.ZC, P2.ZC) w miejscowosci Niedzwiedz.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZC jest cmentarz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, kolumbaria, katakumby, pomniki, obiekty matej architektury,
sanitariaty, zielen urzadzona, dojscia piesze, o§wietlenie.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektow zwiazanych z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze i administracyjne);
3) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, doj$¢ do budynkow, miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym,
0 ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowila wigcej niz 10% danego terenu ZC;

2) wysoko$¢ nowej kaplicy nie moze by¢ wigksza 12 m, a dla pozostatych budynkow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego obowiazuje wysokos¢ do 6 m;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej kaplicy z zachowaniem
wysokosci okreslonej w pkt. 2;

4) dla budynkéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego i kaplic nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°; dla kaplic dopuszcza sie¢ rowniez dachy o innej
geometrii.
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5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendw ZC nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegodlnych terenow ZC nalezy identyfikowaé¢ na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

6. Wokot cmentarzy wyznaczone zostaty na rysunku planu strefy pn. ,,pasy izolujace tereny cmentarne od
innych terendw”, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4iw § 10 ust. 2 pkt 1.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ (ZP) w miejscowosciach:
1) Czechy, oznaczony na rysunku planu symbolem M1.ZP;
2) Mitocice, oznaczony na rysunku planu symbolem O1.ZP;
3) Niedzwiedz, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.ZP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP jest: zieleh urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
w formie parkow, zielencow, skwerow, ogrodow jak i terenéw posiadajacych szczegdlne przyrodnicze walory
(np. istniejaca zielen nieurzadzona).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen, w tym:

1) urzadzen sportu i rekreacji oraz ogdlnodostepnych, ,,nickubaturowych” urzadzen turystyki i edukacji (np.
tablic informacyjnych, zadaszen, szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych), placow zabaw;

2) tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i pokazow oraz
sezonowych obiektow handlowych i gastronomicznych w terenie;

3) obiektow matej architektury typu fontanna, pomnik, oczka wodne, fawki, siedziska itp.;

4) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazddéw, doj$¢ pieszych, tras rowerowych oraz miejsc
postojowych;
5) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 20% powierzchni danego terenu ZP, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 3
pkt 2;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

3) obowiazuje nakaz utrzymania 1 ochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych wraz z ich obudowa biologiczna;

4) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatow odwadniajacych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw ZP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendw ZP nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 40. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH oznaczone na
rysunku planu symbolami WS, obejmujace tereny wod otwartych, jako podstawowe przeznaczenie terenow.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) mostéw i polaczen komunikacyjnych;

2) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

3) matych elektrowni wodnych na czgSci terenow WS przylegltych do terenow: M1.PU, O1.PU, P1.PU,
S3.PU, na ktoérych mate elektrownie wodne zostaly dopuszczone zgodnie z §31;
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4) urzadzen wodnych shuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych oraz korzystaniu z nich, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu wod,
Z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza si¢ budowli pigtrzacych wodg ani tez przegradzajacych koryto rzeki oraz,
ze wszelkie dziatania inwestycyjne beda prowadzone z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepisoéw odrgbnych;

3) tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terendow o innym
przeznaczeniu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terendéw WS nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terendow WS nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZAMKNIETY oznaczony na rysunku planu symbolem S1.TZ
W miejscowosci Ratajow.

2. Dla terenéw TZ obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOLEJOWE oznaczone na rysunku planu symbolami KK, KK1,
obejmujace linig kolejowa:

1) KK - teren zamkniety kolejowy, ktorego warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne;
2) KK1 - teren kolejowy, nie stanowiacy terenow zamknigtych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KK i KK1 sa obiekty i urzadzenia transportu kolejowego,
w tym: linie kolejowe wraz z budynkami i urzadzeniami przeznaczonymi do ich eksploatacji.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow KK i KK1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci
i urzadzen, w tym:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzadzonej;

3) obiektow i budowli zwiazanych z ochrong akustyczna terenéw (np. ekrany izolacyjne od zrodet hatasu);

4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow, $ciezek pieszych i tras rowerowych;

5) parkingow;

6) drog i infrastruktury drogowej (w tym np.: petle autobusowe i inne urzadzenia z transportem zbiorowym).
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) istniejace budynki, obiekty i urzadzenia utrzymuje si¢ z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy
z uwzglednieniem §28;

2) wszelkie dziatania w terenach KK i KK 1 powinny odbywa¢ sie z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

5. W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego kolejowego KK obowiazuja dla tych czgsci terenu
ustalenia jak dla terenu UP.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ TERENY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (KS), w miejscowosciach:
1) Bronczyce, oznaczony na rysunku planu symbolem £L1.KS;

2) Mitocice, oznaczony na rysunku planu symbolem O1.KS;
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3) Wesota, oznaczone na rysunku planu symbolem Y1.KS, Y2.KS.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow KS jest:

1) zabudowa z zakresu obstugi komunikacji, jak stacje paliw ptynnych lub gazowych z urzadzeniami
towarzyszacymi, typu: myjnia samochodowa, stacja obstugi, itp.;

2) parking;
3) ustugi handlu, gastronomii, hotelarstwa, urzadzenia sanitarne dla podroznych itp.;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i obstudze terenu, o ktéorych mowa w pkt. 1-3
i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen urzadzona,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkoéw oraz miejsca postojowe, zgodnie
z§15;

d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej innej niz wymienione w ust. 2 pkt 4 lit. e.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i odbudowie istniejacych oraz budowie nowych budynkow
zwiazanych z przeznaczeniem terenu, nalezy zachowa¢ wymagania okre§lone w §10 ust. 2 pkt 21 3;

2) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie na etapie projektu budowlanego,
dokumentacji hydrogeologicznej i geologiczno — inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej
lokalizacji;

3) niezbedne powierzchnie parkingowe zwigzane z obstuga terenu, powinny by¢ zapewnione w obrebie terenu
KS;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 1,0;

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m;

8) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachu pod katem 30° - 45°%
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci 15° -35° oraz dachy o innej geometrii
w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi lub funkcjonalnymi;

9) nie okresla si¢ kolorystyki dachow; dopuszcza sig¢ r6zne materiaty przy stosowaniu pokry¢ dachowych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow KS nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego inwestycja
w strefach badZz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegolnych terenow KS nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 44. 1. Wyznacza sic TERENY PARKINGOW (KP) w miejscowosciach:
1) Niedzwiedz, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.KP — P3.KP;
2) Polanowice, oznaczony na rysunku planu symbolem R1.KP, R2.KP;

3) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.KP.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terendow KP sa: parkingi stuzace obstudze terendéw ustugowych P1.KP
i P2 KP w Niedzwiedziu, parking przylesny S1.KP w Ratajowie, parking w systemie park&ride R1.KP
w Polanowicach oraz zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace i funkcjonalnie zwiazane z parkingami,
w tym:

1) budynki zwiazane z obstuga ruchu kotowego w terenie R1.KP w Polanowicach;

2) budynki ustugowe z zakresu gastronomii i handlu oraz urzadzenia sanitarne dla podréznych w terenie
S1.KP w Ratajowie;

3) petle autobusowe;
4) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy i dojscia do budynkow;
5) zielen urzadzona;
6) obiekty matej architektury i o$wietlenia;
7) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen, w tym:
1) budynkéw ustug z zakresu handlu i gastronomii na terenie R1.KP w Polanowicach;
2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 7.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w terenach P3.KP w Niedzwiedziu oraz R2.KP w Polanowicach;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w terenie R1.KP w Polanowicach oraz S1.KP w Ratajowie nie moze
przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
4) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni i szerokosci nowowydzielanych dziatek;
5) wskaznika miejsc postojowych nie okreéla sig;
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 6 m w terenie R1.KP w Polanowicach,
b) 12 m przy maksimum 2 kondygnacjach nadziemnych w terenie S1.KP w Ratajowie;
7) nalezy stosowa¢ dachy:

a) w terenie R1.KP w Polanowicach jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe z dopuszczeniem
innych dachéw w zaleznosci od wymogdéw technologicznych lub funkcjonalnych obiektow; nachylenie
potaci dachowych do 45°,

b) w terenie S1.KP w Ratajowie dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 12° do 45°
z dopuszczeniem stosowania dachow jednospadowych o nachyleniu potaci od 15° do 35° zakaz
stosowania dachow ptaskich i kopertowych,

¢) kolorystyka dachéw w kolorach ciemnych, stonowanych; kolorystyka elewacji w kolorach jasnych,
stonowanych.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow KP nalezy
réowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenéw KP nalezy identyfikowaé na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDGP/G/Z, KDG1, KDG, KDZ1, KDZ, KDL, KDD, KDW - tworzace uktad drogowy obszaru.
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2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég (ulic), z wyposazeniem dostosowanym do klasy

......

zieleni, przejécia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe, perony
przystankowe), wraz z niezbedna infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako
kanaty zamknigte lub rowy otwarte), oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem
oraz stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjne;.

3. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
szerokosci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegdlnych klas ulic i drog publicznych oraz
drog wewnetrznych, wynosza odpowiednio:

1) droga klasy KDGP/G/Z (droga gtéwna ruchu przyspieszonego, po wybudowaniu drogi ekspresowej S7,
ktora znajduje si¢ poza obszarem planu - droga gltéwna, a po zrealizowaniu drogi ekspresowej S7
i wybudowaniu obwodnicy wschodniej miasta - droga zbiorcza) — szerokosci pasa drogowego
zroznicowane i dostosowane do istniejacych w obszarze uwarunkowan - zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga klasy KDGP/G (droga gtdowna ruchu przyspieszonego, po wybudowaniu drogi ekspresowej S7, ktora
znajduje si¢ poza obszarem planu - droga gtéwna) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) droga klasy KDG1 (gtéwna — wschodnia obwodnica Stomnik) - 25 m;
4) drogi klasy KDG (gtéwna) — 25 m;

5) droga klasy KDZ1 (zbiorcza — taczaca drogg krajowa nr 7 ze wschodnia obwodnica Stomnik, alternatywa
dla wschodniej obwodnicy Stomnik) — 25 m;

6) drogi klasy KDZ (zbiorcze) — 20 m;

7) drogi klasy KDL (lokalne) — odpowiednio 10 m lub 15 m;
8) drogi klasy KDD (dojazdowe) — 10 m;

9) drogi wewnetrzne KDW — 6 m i 10m;

10) droga wewnetrzna KDW/KDD — 10m.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem, warunkami terenowymi, podziatami
geodezyjnymi oraz wymogami w zakresie wyposazenia drog, plan uwzglednia miejscowe (odcinkowe)
zmnigjszenie lub zwigkszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég (ulic) w zakresie szczegélowo
przedstawionym na rysunku planu.

5. Dla niewyznaczonych na rysunku planu drog, okresla si¢ minimalna szerokos¢ drogi Sm, szerokos¢
dojazdu winna by¢ ponadto dostosowana do planowanego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem rodzaju
obslugiwanych pojazdow; w przypadkach wuzasadnionych istniejacym zainwestowaniem, podziatami
geodezyjnymi, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi do 4,5m.

6. Sytuowanie zabudowy wzgledem drog okresla nieprzekraczalna linia zabudowy, ktdrej przebieg okresla
rysunek planu, z zastrzezeniem § 8 ust. 51 § 15 pkt. 16.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
KDZ, KDL i KDD;

2) w formie parkowania przykraweznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDL i KDD.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

9. W przypadku budowy, przebudowy i remontu istniejacych zjazdéow publicznych i indywidualnych
potozonych przy drogach publicznych, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 46. 1. Wyznacza si¢.  TERENY PRZEJSC DROGOWYCH NAD WODAMI
POWIERZCHNIOWYMI SRODLADOWYMI, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG/WS,
KDL/WS, KDD/WS.
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2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych
przej$¢, a takze budowy nowych przejs¢ drogowych w miejscach okreslonych w planie z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym w zakresie ochrony wod.

3. Tereny wod powierzchniowych srédladowych nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren, niezaleznie od
przecinajacych go terenéw o innym przeznaczeniu.

§ 47. Wyznacza sic TERENY KOLEJOWE Z PRZEJSCIAMI NAD WODAMI
POWIERZCHNIOWYMI SRODLADOWYMI, oznaczone na rysunku planu symbolem KK/WS.
W zakresie zagospodarowania tych terendw obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOLEJOWE Z PRZEJSCIAMI DROGOWYMI, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KK/KDG1, KK/KDZ, KK/KDL, KK/KDD.

1) KK/KDG1- teren zamknigty kolejowy, ktorego warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne; po
ustaniu statusu terenow zamknigtych obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDGI;

2) KK/KDZ - teren zamknigty kolejowy, ktorego warunki zagospodarowania okre$laja przepisy odrebne; po
ustaniu statusu terenow zamknigtych obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDZ;

3) KK/KDL - teren zamknigty kolejowy, ktorego warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odregbne; po
ustaniu statusu terenow zamknigtych obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDL;

4) KK/KDD - teren zamknigty kolejowy, ktérego warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne; po
ustaniu statusu terenow zamknigtych obowiazuja ustalenia jak dla terenu KDD.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ TERENY OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
w miejscowosciach:

1) Czechy, oznaczony na rysunku planu symbolem M1.K;
2) Kepa, oznaczony na rysunku planu symbolem N1.W;
3) Milocice, oznaczony na rysunku planu symbolem O1.W;
4) Niedzwiedz, oznaczony na rysunku planu symbolem P1.K;
5) Polanowice, oznaczone na rysunku planu symbolami R1.W, R1.K;
6) Ratajow, oznaczony na rysunku planu symbolem S1.K;
7) Tratnowice, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.W;
8) Zaborze, oznaczony na rysunku planu symbolem Z1.W.
2. Przeznaczeniem podstawowym terenow sa obiekty i urzadzenia w zakresie:
1) infrastruktury wodociagowej - W;
2) infrastruktury sanitarnej - K.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:
1) realizacji obiektow zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych;
2) realizacji niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdow i doj$¢ pieszych oraz miejsc postojowych;
3) lokalizacji innych obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) realizacji zieleni urzadzonej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
1) warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 85%;

4) wysoko$¢ obiektow administracyjno-technicznych oraz socjalnych nie moze przekroczy¢ 6 m, innych
parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania nie okresla sig;
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5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow; w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi lub funkcjonalnymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii.

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow W oraz K nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objgtego inwestycja
w strefach badZ obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczeg6élnych terenow W oraz K nalezy identyfikowac na
podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych.

Rozdzial IV.

Przepisy koncowe

§ 50. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 20%.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stomniki.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stomnikach
inz. Grzegorz Plazek
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI11/250/16
Rady Miejskiej w Slomnikach
z dnia 24 listopada 2016r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI GMINY SEOMNIKI
(Z WYLACZENIEM DZIALEK NR 302/1 1 542 W MIEJSCOWOSCI MILOCICE ORAZ TERENU POD TRASE S7) - ETAP II.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 8 wrze$nia do 6 pazdziernika 2016r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu do 20 pazdziernika 2016r.wptyneto 51 uwag.
Burmistrz Gminy Stomniki Zarzadzeniem Nr 140 z dnia 8 listopada 2016r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.
Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, dotyczy uwag nieuwzglednionych.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem Rada Miejska w Stomnikach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

O0ZNACZENIA ROZSTRZYGNIECIE
g 2 E < DATA IMIE 1 NlﬁbZWISKO . NIERUCHOMOSCI, USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA
. =38 N WNIESIENIA | NAZWA JEDNOSTKI TR’]E’ISC UWAQI o KTOREJ DOTYCZY |PROJEKTU PLANUDLA UWAGI UWAGI
P-|<52 % (WPLYWU) | ORGANIZACYJNEJ (pelna tres¢ uwagi Zn?‘lduje Sie U.WAGA. NIER UCHOMOSCI, BURMISTRZA (informacje i wyjasnienia dotyczgce rozpatrzenia uwagi — w zakresie
sEzs - w dokumentacji planistycznej) (nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ 38 1 W: yezace TOZPatiZEia UWag! —
3582 UWAGI (adres w dokumentacji np yezne) o . uwag nieuwzglednionych w_catosci lub w czesci)
x5%53 planistycznej) okreslenie terenu objetego UWAGA SLOMNIKI | W SLOMNIKACH -
ZzZN@D uwaga)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
dotyczy: dz. nr: P27.MN1 Dziatka nr 90 w znacznej czgsci (wschodniej i sSrodkowej) znajduje si¢
zmiany przeznaczenia dzialek na 90, 90/3 P14.R w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w
budowlane Niedzwiedz pozostatej czesci w terenie rolniczym (R). Druga dziatka * znajduje
si¢ w catoéci w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium
terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
W zwiazku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
1 1 12.09.2016 - Stomniki qie nieuwzglqdn?opa rozstrzygni@c_ie by%ob'y sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, kt(’)ry stanowi,
uwzglednit przez Rade Miejska |ze ,Ustalenia studium s3 wigzace dla organdow gminy przy
whniesionej uwagi w Stomnikach sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
*Wskazanej w uwadze dziatki nr 90/3 nie zlokalizowano. Po analizie
obszaru stwierdzono, ze uwaga dotyczy dziatki nr 91/3 (a nie 90/3) i
do dziatki o tym numerze odnosi si¢ rozpatrzenie uwagi.
dotyczy: dz. nr: Z2.R, Z12.MN1 Obszar obje¢ty uwaga zostal wskazany wg zatacznika graficznego do
zmiany przeznaczenia 6 arow dziatkinr 72 |72 uwagi.
na budowlang na MN1 lub RM Zaborze
Cze$¢ dziakki, o ktérej mowa w uwadze planowana byla w projekcie
planu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).
Jednakze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta czgs$¢ dziatki
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje nie uzyskata zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele
5 2 14.09.2016 - Stomniki nje nieuwzgle;dn.io.na niero!nicze iw zva{iqzku z tym musiala zosta¢ w pr;eznaczeniu
uwzglednit przez Rade Miejska |,,rolniczym”. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow
wniesionej uwagi w Stomnikach rolnych i leSnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-111 na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji)
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢
przedtozony projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie
uchybienia w tym zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sag traktowane jako
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OZNACZENIA ROZSTRZYGNIECIE
g 22 DATA IMIE 1 NIIJAbZWISKO . NIERUCHOMOSCI, USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA
=3 Z N WNIESIENIA | NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY |PROJEKTU PLANUDLA UWAGI UWAGI
< & 2 5 (WPLYWU) | ORGANIZACYJNEJ] (pelna tres¢ uw_ggi zn?ljduje si_e; UWAGA NIERUCHOMOSCI, BURMISTRZA (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
2E35| CUwact resw GoK - w dokumentacji planistycznej) (nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ Je 1 Wi yerase rozpaTte! S
5=s2¢% (adres w dokumentacji okreslenie terenu objetego UWAGA uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)
D <> planistycznej) SEOMNIKI W SLOMNIKACH
ZzZN®D uwaga)
2 3 4 5 6 7 8 9 10
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
dotyczy: dz. nr: R10.R Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
zmiany przeznaczenia dziatki pod 233/2 Studium terenami do zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W
zabudowe mieszkaniowg Polanowice Burmistrz Gminy Uwaga zostaje zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w planie
3 15.09 2016 - Stomniki nie nieuwzgledniona |miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' o uwzglednit przez Rade Miejska |rozstrzygniecie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
wniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze
projekt planu sporzadza sie zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: P8.R, P13.MN1 Dziatka w czgSci poOlnocnej znajduje si¢ w terenie zabudowy
poszerzenia terenu budowlanego od strony |135/2 mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostatej czeSci w terenie
drogi polnej NiedzwiedZ rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
obszarze niezurbanizowanym.
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
4 19.09.2016 - Stomniki nie nieuwzglgdniona |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' o uwzglednit przez Rad¢ Miejska |rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
wniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
Teren budowlany w projekcie planu zostat juz powigkszony wzgledem
planu obowiazujacego o ok. 20 arow.
dotyczy: dz. nr: P3.RM, P4.R, 1) Dz. nr 28/1 w poétnocno-zachodniej czesci znajduje si¢ w terenie
1. dz. nr28/1 - o zakwalifikowanie na teren |1) 28/1, P26.MN1, KDD zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w
budowlany przynajmniej pasa wzdtuz 2) 77 potudniowo-zachodniej  (wnioskowanej) cze$ci w  terenie
drogi (na catej dtugosci) Niedzwiedz zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (RM). W pozostatej

czesci w terenie rolnym (R). Dla dziatki, wzdtuz drogi, planowany
byt teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze¢$¢ dziatki nie
uzyskata zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych przeznaczenie gruntow rolnych klas I-111 na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody
(decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia

2. dz. nr 77 — na budowlang w cato$ci

19.09.2016

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi
z zastrzezeniem

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rad¢ Miejska

w Stomnikach
z zastrzezeniem

moze by¢ przedlozony projekt planu posiadajgcy taka zgode.
Wszelkie uchybienia w tym zakresie, skutkujace naruszeniem
w/w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz art.
17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg traktowane jako naruszenie zasad i trybu
sporzadzania planu.
W zwiagzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
2) Dz. Nr 77 — potozona jest prawie w calosci w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MNZ1). Jedynie na niewielkim
fragmencie od strony wschodniej lezy w pasie drogi dojazdowe;j
KDD, ktéora musi =zosta¢ zachowana w celu obshugi
komunikacyjnej terenéw MN. W zwigzku z tym, ze
Zainteresowany wnioskowat o zmian¢ przeznaczenia catej dziatki
— uwage uznaje si¢ za nieuwzgledniong z zastrzezeniem.
Zastrzezenie dotyczy tego, ze prawie cata dziatka polozona jest w
terenie przeznaczonym pod MNL1.
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OZNACZENIA ROZSTRZYGNIECIE

OATA IMIE I NlﬁbZWISKO N NIERUCHOMOSCI, USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA
TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY |PROJEKTUPLANU DLA UWAGI

vzl";l,lpissl{s",\l[}f\ ’\IOA};{ZC\;/'VAQ i]ZE E(’:\'%S,\-lrél (pelna tre$¢ uwagi znajduje sie¢ UWAGA NIE,RUCHOMOSCI, BURMISTRZA

UWAGI | (adres w dokumentacji w dokumentacji planistycznej) (nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ]

planistycznej) Okreéle“i‘; :‘V’; Z‘;;‘ objetego UWAGA SLOMNIKI | W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

4 5 6 7 8 9 10

N
w

dotyczy: dz. nr: U11.RM, U5.R, KDZ Obszar objety uwaga zostal wskazany wg obowigzujacych nowych

przekwalifikowania dziatek lub ich czgéci  [38/3, 38/4, 38/5 podziatow.

na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng |Tratnowice
Dziatki w cze$ci poOlnocno-zachodniej potozone sa w terenie
rolniczym (R). W czeSci potudniowo-wschodniej w terenie zabudowy
zagrodowej i gospodarki rolnej (RM).
Dla dziatek, w czg$ci przy drodze (obecnie RM) planowany byl w
projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN1). Jednakze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi ta czgé¢
dziatek nie uzyskata zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesSnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-111 na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji)
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢
przedtozony projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie
uchybienia w tym zakresie, skutkujgce naruszeniem w/w art. 7 ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i le$nych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Burmistrz Gminy Uwaga zostaje
Stomniki nie nieuwzgledniona
uwzglednit przez Rade Miejska
whniesionej uwagi w Stomnikach

6. 19.09.2016 *

dotyczy: dz. nr: P8.R, P26.MN1 Dziatka w zakresie objetym uwaga znajduje si¢ w terenie rolniczym
zwiekszenia terenéw budowlanych o jedng |81 (R) 1 =zgodnie z wustaleniami Studium potozona jest poza
lub dwie dziatki budowlane Niedzwiedz wyznaczonymi  w  Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje nieruchomosci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
Stomniki nie nieuwzglgdniona |gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy,
uwzglednit przez Rade Miejska |ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy
wniesionej uwagi w Stomnikach przy sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium. Ponadto
zachodnia czg$¢ dziatki znajduje si¢ w strefie szczegdlnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych ustalonej w celu zachowania
ciagloéci powigzan przyrodniczych obszaru gminy.

7. 19.09.2016 *

dotyczy: dz. nr: R1.RM, R16.R W treSci uwagi Zainteresowany wskazuje dziatke o nr 237/14, a
przeznaczenie dziatek na budowlane 237/14, 237/13 nastgpnie wymienia nr 237/13. W zwigzku z tym obydwie dziatki
Polanowice zostaly objete rozpatrzeniem.
Dziatki w cze$ci zachodniej polozone s3 w terenie zabudowy
zagrodowej i gospodarki rolnej (RM), natomiast w pozostatej czeSci w
terenie rolniczym (R). Dla dziatek, wzdhuz drogi, planowany byt teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta czg¢§¢ dzialki nie uzyskata zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z art. 7
ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie
gruntéw rolnych klas I-111 na cele nierolnicze w obszarach wiejskich
wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony projekt planu posiadajacy
takg zgode. Wszelkie uchybienia w tym zakresie, skutkujace
naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym s3a traktowane jako naruszenie zasad 1 trybu
sporzadzania planu.
W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona.

Burmistrz Gminy Uwaga zostaje
Stomniki nie nieuwzgledniona
uwzglednit przez Rade¢ Miejska

wniesionej uwagi w Stomnikach

8. 21.09.2016 *
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NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

DATA
WNIESIENIA
(WPLYWU)
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
(adres w dokumentacji
planistycznej)

(pelna tre$é uwagi znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

TRESC UWAGI

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dzialki lub inne
okreslenie terenu objetego

uwaga)

USTALENIA
PROJEKTU PLANU DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

N

4

6

7

8

9

10

Nalezy podkreslic, ze w terenie RM mozliwa jest lokalizacja
zabudowy o charakterze rolniczym i zgodnie z ustaleniami proj. planu
przeznaczeniem podstawowym terenu RM jest m.in. ,,zabudowa
zagrodowa obejmujgca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i
inwentarskie oraz budynki, budowle i urzqdzenia stuzqce produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu, ”’

23.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia dziatek lub ich czesci
z dziatek rolnych pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna

dz. nr:
38/6, 38/7
Tratnowice

U7.MN1, U11.RM, U5.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Obszar objety uwaga zostal wskazany wg obowigzujacych nowych
podzialow.

Dziatki w cze$ci poinocno-zachodniej potozone s3 w  terenie
rolniczym (R). W czgéci potudniowo-wschodniej w terenie zabudowy
zagrodowej i gospodarki rolnej (RM).

Dla dziatek, w czgsci przy drodze, planowany byt w projekcie planu
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cz¢$¢ dzialek nie
uzyskata zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujgce naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa traktowane jako naruszenie
zasad 1 trybu sporzadzania planu.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Teren o symbolu MN1 pozostaje bez zmian. Jest to dotychczasowy
teren MNR w planie obowigzujacym, dla ktérego propozycja
poszerzenia tez nie uzyskata zgody Ministra Rolnictwa.

10.

10.

22.09.2016

dotyczy:

przeznaczenia dziatki pod zabudowe

dz. nr:
124
Kepa

N6.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Dziatka, poza poludniowo-wschodnim naroznikiem polozonym w
drodze KDL, znajduje si¢ w terenie rolniczym (R) i zgodnie z
ustaleniami Studium potozona jest poza wyznaczonymi w Studium
terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W zwiazku z
tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w planie
miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiagzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium. Ponadto
wigksza czg$¢ dzialki znajduje si¢ w strefie szczegélnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, ustalonej w celu zachowania
cigglo$ci powiazan przyrodniczych obszaru gminy.

11.

11.

26.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia z RM na dziatke

budowlana

dz. nr:
233/1
Mitocice

02.RM, KDL

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Uwaga w zakresie zmiany na teren budowlany (nierolniczy) nie moze
zosta¢ uwzgledniona, ze wzgledu na decyzj¢ Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, w ktorej Organ ten nie wyrazil zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym gruntow objetych uwaga.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1Il na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przediozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
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NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

DATA
WNIESIENIA
(WPLYWU)
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
(adres w dokumentacji
planistycznej)

(pelna tre$é uwagi znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

TRESC UWAGI

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dzialki lub inne
okreslenie terenu objetego

uwaga)

USTALENIA
PROJEKTU PLANU DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

N

4

6

7

8

9

10

zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

12.

12.

27.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia catej dziatki na
dziatke pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng

dz. nr:
324
w Czechach

M5.MN1, M2.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Whioskowana czg$¢ dzialki znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza
wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
nieruchomosci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy,
ktéry stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

13.

13.

28.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia na budowlang dolnej
cze¢sei dziatki w pasie o dtugosci 300m, wg

zatgcznika

dz. nr:
269/4
Niedzwiedz

P12.R,P3.Z

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Rozpatrzeniu podlega cze$¢ dziatki wskazana w zalagczniku
graficznym do uwagi.

Whnioskowana cz¢$¢ dziatki znajduje si¢ w terenie rolniczym (R) oraz
w niewielkim fragmencie w terenie zieleni nieurzadzonej (Z), poza
wyznaczonymi  w  Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
tej czgsci nieruchomosci w planie miejscowym na cele wnioskowane
w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4
ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1
méwigcym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
studium.

14.

14.

29.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia dziatki z rolnej na

zabudowe mieszkaniowa

dz. nr:
514/2
Mitocice

03.MN2, 08.Z

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Obszar objety uwaga zostal wskazany wg obowigzujacych nowych
podziatow.

Dziatka w czgSci poOlnocnej znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2) a w pozostatej czesSci w terenie
zieleni nieurzadzonej (Z), poza wyznaczonymi w Studium terenami
zabudowy, w obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
w ktorym zgodnie ze Studium nie wskazano nowych terendw do
zabudowy.

W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

15.

15.

29.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia z budowlanej na

ustugowa

dz. nr:
501/1

Mitocice

02.MN2, 04.Z

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade¢ Miejska

w Stomnikach

Dziatka w znacznej czeSci znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2). W czeSci wschodniej w
waskim pasie potozona jest w terenie zieleni nieurzadzonej (Z).

W zwiazku z potozeniem dzialki przy Szreniawie oraz w obszarze
zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi, zakres terenow
budowlanych wzgledem planu obowigzujacego nie ulegl zmianie.
Dlatego nie jest mozliwe przeznaczenie dzialki na teren ustugowy,
gdyz byloby to niezgodne ze Studium, ktére wskazuje te tereny do
rozwoju funkcji mieszkaniowych (MN). Natomiast zgodnie z
ustaleniami studium mozliwa jest lokalizacja zabudowy ustugowej w
terenie MN2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ,,zabudowy ustugowej,
zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej
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4
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7

8

9

10

dzialce, dla ktorej obowigzujg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenu MN2, odpowiednio do ukiadu zabudowy
(wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej)”.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz z terenu MN2 nie zostaje
wydzielony teren pod zabudowe ustugows.

16.

16.

29.09.2016

dotyczy:

zwickszenie terenu budowlanego na
poludniowym krancu dziatki 155, tak, aby
teren budowlany byt w jednej linii z
dziatkami sgsiadujacymi, w szczegolnosci z

dziatka o nr 154/2

dz. nr:
155
Mitocice

O11.MN1, O3.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dla dziatki, we wnioskowanej czesci planowany byt w projekcie planu
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze$¢ dziatki nie
uzyskata zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1lIl na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o0 ochronie
gruntéw rolnych i leSnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

W zwiagzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

17.

17.

29.09.2016

dotyczy:

1) zmiang przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

(MN1)

2) poszerzenia terenu pod zabudowe
»zawezenie korytarza ekologicznego”

dz. nr:
1) 246
2) 93/4
Niedzwiedz

1) P10.RM, KDD

2) P27.MN1, P14.R, P8.RM,
KDL

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

1) Dziatka znajduje si¢ w terenie zabudowy zagrodowej i gospodarki
rolnej (RM). Dla dziatki planowany byt w projekcie planu teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNT1). Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dziatka nie uzyskata
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-IIl na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody
(decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi. Do uchwalenia
moze by¢ przedlozony projekt planu posiadajacy taka zgodg.
Wszelkie uchybienia w tym zakresie, skutkujace naruszeniem w/w
art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz art. 17 pkt
6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sa traktowane jako naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
W zwiagzku z powyzszym uwaga w zakresie dz. Nr 246 nie moze
zosta¢ uwzgledniona.

2) Dziatka 93/4 zostata zaznaczona zgodnie z nowym podzialem
geodezyjnym.

Dziatka od strony wschodniej potozona jest w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), od strony zachodniej w
terenie zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (RM) a w czgsci
srodkowej w terenie rolniczym (R), przez ktory przechodzi strefa
szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Dla dziatki zarowno w cze$ci wschodniej jak 1 zachodniej
planowany byl w projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN1). Jednakze decyzjg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi te czeSci dzialek nie wuzyskalty zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z art.
7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-111 na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedlozony
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projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

18.

18.

30.09.2016

dotyczy:

»przedmiotowa dziatka jest integralng
czescig dziatki 124 i jest niezbedna (jako
budowlana) do ewentualnej rozbudowy
istniejacego gospodarstwa”

dz. nr:
125/2
Polanowice

R2.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.

W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza sie zgodnie z zapisami studium.

19.

19.

30.09.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia na dziatke

budowlang

w catosci

dz. nr:
11/2
Niedzwiedz

P2.RM, P7.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka w czgséci potudniowej (przy drodze) znajduje si¢ w terenie
zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (RM). Dla tej czesci dziatki
planowany byl w projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1). Jednakze decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi ta cze$¢ dziatki nie uzyskata zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r.
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych przeznaczenie gruntéw rolnych
klas I-11l na cele nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga
uzyskania zgody (decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do
uchwalenia moze by¢ przedtozony projekt planu posiadajacy taka
zgode. Wszelkie uchybienia w tym zakresie, skutkujgce naruszeniem
w/w art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz art. 17
pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sa traktowane jako naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu. W
zwigzku z powyzszym uwaga w tym zakresie nie moze zostac
uwzgledniona.

Ponadto pozostata czgs¢ dziatki znajduje si¢ w terenie rolniczym (R),
poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym.

W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiagzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

20.

20.

03.10.2016

dotyczy:

poszerzenie terenu budowlanego do uskoku

dziatki 138

dz. nr:
138
Mitocice

015..MN1, O2.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka w poélnocnej cze$ci znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostatej czgsci w terenie
rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
obszarze niezurbanizowanym.

W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium s3a wiagzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
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21.

21,

03.10.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczeniu czgséci dziatki z RM
na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN1)

dz. nr:

59/5

Tratnowice

U3.RM, U4.R, KDZ

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Dziatka od strony poétnocno-zachodniej potozona jest w terenie
zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (RM) oraz w pasie drogi
KDZ, a od strony potudniowo-wschodniej w terenie rolniczym (R).
Dla dziatki w cze$ci pétnocno-zachodniej planowany byt w projekcie
planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).
Jednakze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze$¢ dziatki
nie uzyskata zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntoéw
rolnych i lesnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-11l na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji)
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi. Do uchwalenia moze byé
przedtozony projekt planu posiadajacy taka zgodg. Wszelkie
uchybienia w tym zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

22.

22,

03.10.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia na dziatke

budowlang

dz. nr:

195/5

Czechy

M2.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Whioskowana dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza
wyznaczonymi  w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
nieruchomos$ci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy,
ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

23.

23.

03.10.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia na budowlane

dz. nr:
13/4, 70

Tratnowice

Ul.R, KDZ, U3.R,
Ui16..MN1

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
wniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade¢ Miejska

w Stomnikach

1) Dz. nr 13/4 - potozona jest w terenie rolnym (R). Na czesci dziatki
od strony wschodniej, zgodnie z ustaleniami Studium, planowany
byl teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze$¢ dziatki nie
uzyskala zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych przeznaczenie gruntow rolnych klas I-111 na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody
(decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi. Do uchwalenia
moze by¢ przedtozony projekt planu posiadajacy taka zgode.
Wszelkie uchybienia w tym zakresie, skutkujace naruszeniem w/w
art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt
6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sa traktowane jako naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
Ponadto przez zachodnia czes¢ dziatki przebiega strefa
szczegllnych  warto$ci  przyrodniczych i krajobrazowych,
wyznaczona w celu zachowania powiagzan przyrodniczych. W
zwiazku z powyzszymi uwarunkowaniami uwaga nie moze zostac¢
uwzgledniona.

2) Dz. nr 70 — w cze$ci potudniowej znajduje sie w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), a w czgsci
potocnej potozona jest w terenie rolniczym (R), w obszarze
podmoklym i zagrozonym zalaniem w dnach dolin -
niekorzystnych do zabudowy. Ponadto dziatka znajduje si¢ poza
wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
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niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktéry stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze projekt planu
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

24.

24,

04.10.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia dziatek na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dz. nr:
55/1, 56/1
Polanowice

R2.R, R4.MN1

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka 55/1 potozona jest w terenie rolniczym (R), w obszarze
niezurbanizowanym. Natomiast dz. nr 56/1 w czg$ci poinocnej na
niewielkim fragmencie jest w terenie rolniczym (R), a w pozostale;j,
znacznej czgsci w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN1).

Zakres terenow budowlanych jest zgodny z ustaleniami Studium.

W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

Nalezy podkresli¢, ze proponowane w tym rejonie poszerzenie terenu
budowlanego (w zakresie dopuszczalnym w Studium) nie uzyskato
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na nierolnicze
przeznaczenie gruntow.

Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1lIl na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

25.

25.

04.10.2016

dotyczy:

zmiana przeznaczenia dzialki na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dz. nr:
54

R2.R, R4.MN1

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
wniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade¢ Miejska
w Stomnikach

Dziatka w czegSci potudniowe] znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI1), natomiast w pozostalej,
znacznej czgsci znajduje si¢ w terenie rolnym (R), poza
wyznaczonymi  w  Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
nieruchomosci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy,
ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

Nalezy podkresli¢, ze proponowane w tym rejonie poszerzenie terenu
budowlanego (w zakresie dopuszczalnym w Studium) nie uzyskato
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na nierolnicze
przeznaczenie gruntow.

Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1lIl na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
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NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

DATA
WNIESIENIA
(WPLYWU)
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub
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ORGANIZACYJNEJ
(adres w dokumentacji
planistycznej)

TRESC UWAGI
(pelna tre$é uwagi znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dzialki lub inne
okreslenie terenu objetego

uwaga)

USTALENIA

PROJEKTU PLANU DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

N

4

6

7

8

9

10

projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

26.

26.

04.10.2016

dotyczy:
zmiany przeznaczenia dziatki na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(a nie zagrodowej)

dz. nr:
38/1
Tratnowice

U5.R, U2.RM, KDZ

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Obszar objety uwaga zostal wskazany wg obowigzujacych nowych
podziatow.

Dziatka w czgéci poinocno-zachodniej polozona jest w terenie
rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
obszarze niezurbanizowanym. W zwiazku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygniecie byloby sprzeczne
z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art.
15 ust. 1 moéwiacym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.

W czesci potudniowo-wschodniej w terenie zabudowy zagrodowej i
gospodarki rolnej (RM) - dla dziatki, w czeSci przy drodze planowany
byt w projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN1). Jednakze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta czg$é
dziatki nie uzyskata zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesSnych przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-111 na cele
nierolnicze w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji)
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢
przedtozony projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie
uchybienia w tym zakresie, skutkujgce naruszeniem w/w art. 7 ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

217.

27.

06.10.2016

**

dotyczy:
poszerzenia terenu budowlanego wg
zatgcznika graficznego

dz. nr:
150
Kepa

N7.Z, N11.MN1, N4.ZL,
N8.Z, N7.R

- wnioskowane poszerzenie
dotyczy terenu N7.Z

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
wniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade¢ Miejska
w Stomnikach

Whnioskowana cze$¢ dziatki znajduje sie w terenie zieleni
nieurzadzonej (Z) oraz w strefie szczegblnych  wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, ustalonej w celu zachowania
waloréow przyrodniczych. Zgodnie z polityka przestrzenng Gminy
Stomniki okre$long w Studium, w obszarze, w ktorym znajduje si¢
dzialka tereny przeznaczone do zabudowy zostaly utrzymane w
dotychczasowym zakresie z uwagi na ,,zielony” charakter obszaru i
zachowanie powigzan przyrodniczych. W zwiazku z tym uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz takie rozstrzygnigcie byltoby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sa wiagzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze projekt planu sporzadza
si¢ zgodnie z zapisami studium.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego

—308 -

Poz. 6874

Lp.

NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

DATA
WNIESIENIA
(WPLYWU)
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
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TRESC UWAGI

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dzialki lub inne
okreslenie terenu objetego

uwaga)

USTALENIA

PROJEKTU PLANU DLA

NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

N

4

5

6

7

8

9

10

28.

28.

06.10.2016

dotyczy:

przyjeto ze wzgledu na brak sprecyzowania
przedmiotu uwagi, ze uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang

dz. nr:

1) dz. nr 29 — czesé

péinocna

Tratnowice

2) dz. nr 249
Czechy

U7.R, M3.R, M1.RM

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit

whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

W tresci uwagi nie okreslono wnioskowanego przeznaczenia.
Przyjmuje si¢, ze wniosek dotyczy przeznaczenia na cele zabudowy
jednorodzinnej.

1) Dz. nr 29 - znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza
wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwiacym, ze projekt planu
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

2) Dz. nr 249 - w cze$ci potnocnej potozona jest w terenie rolniczym

(R) a w czgSci poludniowej w terenie zabudowy zagrodowej i
gospodarki rolnej (RM). Dla dziatki, w czgéci przy drodze
(obecnie RM) planowany byt w projekcie planu teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Jednakze decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze$¢ dzialki nie uzyskata zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z art.
7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujgce naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa traktowane
jako naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
Polnocna czg$¢ dziatki znajduje si¢ w terenie rolnym (R), poza
wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze projekt planu
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

W zwigzku z powyzszym uwaga w zakresie obydwoch dziatek nie
moze zosta¢ uwzgledniona.

29.

29.

07.10.2016

dotyczy:

zwigkszenia terenu zabudowy zagrodowe;j
dla dz. nr 26 oraz w miar¢ mozliwosci dla
dz. nr 27 — poprzez dwukrotne zwigkszenie
terenu przeznaczonego pod RM w celu
budowy stajni wraz z halg treningowa oraz

infrastrukturg towarzyszaca

dz. nr:
26,27
Tratnowice

Ul.RM, U7.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka nr 26 w czgsci poinocno-zachodniej potozona jest w terenie
zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej (RM). Natomiast dz. nr 27 i
pozostata cze$¢ dziatki 26 potozone sg w terenie rolniczym (R),

poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym.

W zwiazku z tym nie jest mozliwe poszerzenie terenow z zabudowa
w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ustaleniami studium w terenach
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=5z ’ w dokumentacji planistycznej) (nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ Je 1 WY yezace rozpatrz g
Ssy¥2| UWAGI (adres w dokumentacji Inp ycznel loni : uwag nieuwzglednionych w_catosci lub w czesci)
. ! okreslenie terenu objetego UWAGA SEOMNIKI W SLOMNIKACH
xD <> planistycznej)
ZZNm uwaga)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
rolnych (R) mozliwa jest lokalizacji budynkow zwigzanych z hodowla
- §34: , Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow, sieci i urzqdzen, w tym:
budynkow bezposrednio zwigzanych z produkcjq rolniczq (np. budynki
inwentarskie, stodoty, budynki gospodarcze, silosy na produkty rolne,
wiaty na sprzet rolny, szklarnie, itp.)”.
dotyczy: dz. nr: W6.R, KDG Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang (229 Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
Waganowice Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
30 30 06.10.2016 - Stomniki nie nieuwzglgdniona |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' ' o uwzglednit przez Rade Miejskg |rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
whniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sg wigzagce dla Korganow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: W2.R Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang [160/2 Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
Waganowice Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
31 31 06.10.2016 - Stomniki nie nieuwzglgdniona |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' ' o uwzglednit przez Rade Miejska |rozstrzygniecie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
wniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: Z7.R, KDD, KDZ Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang (138 Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
Zaborze Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
32 32 07.10.2016 o Stomniki nie nieuwzgledniona |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' ' o uwzglednit przez Rade Miejskg |rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
whniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: N7.Z, N7.R 1) Wnioskowana czg¢$¢ dziatki znajduje si¢ w terenie zieleni
1) poszerzenia terenu budowlanego MN w 130/1 nieurzadzonej (Z) oraz w strefie szczegdlnych wartosci
czesei ponocnej (zgodnie z zatgcznikiem Kepa przyrodniczych i krajobrazowych, ustalonej w celu zachowania
graficznym); waloréw przyrodniczych. Zgodnie z polityka przestrzenng Gminy
2) zmiang czes$ci dziatki (od strony Stomniki okre§lonag w Studium, w obszarze, w ktérym znajduje
poludniowej) z terenu rolniczego R na teren si¢ dziatka tereny przeznaczone do zabudowy zostaty utrzymane
zabudowy zagrodowej RM (zgodnie z w dotychczasowym zakresie z uwagi na ,zielony” charakter
zatgcznikiem graficznym) obszaru i zachowanie powigzan przyrodniczych. W zwigzku z tym
uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz takie rozstrzygnigcie
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze
Stomniki nie nieuwzgledniona ,Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
33. 33. 07.10.2016 * . . . . ‘. , L
uwzglednit przez Rade¢ Miejska sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowiacym,

wniesionej uwagi

w Stomnikach

ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

2) Drziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), w terenach
otwartych, poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
obszarze niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie bytoby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwiacym, ze projekt planu
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
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ROZSTRZYGNIECIE
g 2 E < DATA IMIE 1 NIIJAbZWISKO . NISESCA}CI:(Z);’\SQCI USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA
. =38 N WNIESIENIA | NAZWA JEDNOSTKI TR,E’ISC U\.’VAG‘I o KTOREJ DOTYCZY |PROJEKTU PLANUDLA UWAGI UWAGI
p. |[2<25 (pelna tre$é uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI, BURMISTRZA . L . . .
o 221 (WPLYWU) | ORGANIZACYJINEJ] . : - e . (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
ETINES UWAGI (adres w dokumentacj w dokumentacji planistycznej) (nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ . . . L
5=s2¢% ( ntacjl okreslenie terenu objetego UWAGA S uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)
D <> planistycznej) LOMNIKI W SLOMNIKACH
ZzZN®D uwaga)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
dotyczy: dz. nr: R6.R Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
przyjeto ze wzgledu na brak sprecyzowania [136/1 Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
przedmiotu uwagi, ze uwaga dotyczy Polanowice Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
34 34 10.10.2016 - zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang Stomniki nie nieuwzglgdniona |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
' ' o uwzglednit przez Rade Miejskg |rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
whniesionej uwagi w Stomnikach ze ,Ustalenia studium sa wigzgce dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: S15.MN1, S14.R, S14.MN1, Zasigg terenow budowlanych zostat okre§lony w kierunkach Studium.
nie wyrazenie zgody na przekwalifikowanie |74/4 KDW Mieszkancy Ratajowa zainteresowani tym obszarem sktadali wnioski
dziatki nr 74/4 z rolnej na budowlang oraz  (72/2, 73/2, 74, 102 do studium i planu oraz uwagi przy dwukrotnym wytozeniu studium.
niewyrazenia zgody na wykonanie drogi na |Ratajow Nalezy podkresli¢, ze do projektowanych rozwigzan planistycznych
dziatkach 72/2, 73/2, 74, 102 nie byly sktadane Zadne protesty. W zwigzku z tym w projekcie planu
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje utrzymuje si¢ zakres terenow budowlanych na dziatce 74/4 bez zmian,
35 35 18.10.2016 - Stomniki nie nieuwzglgdniona |poniewaz likwidacja terenu budowlanego skutkowataby na dziatki
' ' o uwzglednit przez Rade Miejska |sasiednie i takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4
whniesionej uwagi w Stomnikach ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych” i z art. 15 ust. 1
mowigcym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
studium. Droga KDW zostala wyznaczona w projekcie planu dla
obshugi terenow S.15SMNI1 i S17.MNI1 i nie zostala oprotestowana
przez inne zainteresowane osoby, stad tez zostaje utrzymana.
dotyczy: dz. nr: R12.MN1, R5.R Dziatka w poinocnej czgéci znajduje si¢ w terenie zabudowy
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang |89 mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostalej czesci w terenie
Polanowice rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje obszarze niezurbanizowanym.
36 36 18.10.2016 - Stomniki nie nieuwzgledniona |W z.wiqzlfu. Z tym nie jest moZli\.;ve przeznaczenie nieruchomosci w
' ' " uwzglednit przez Rade Miejska |planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
wniesionej uwagi w Stomnikach rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze
projekt planu sporzadza sie¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: P1LR 2) Dla dzialki nr 43, planowany byt czg§ciowo w projekcie planu teren
przyjeto ze wzgledu na brak sprecyzowania |1) 439 (zabudowana), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1). Jednakze decyzja
przedmiotu uwagi, ze uwaga dotyczy 2) 43 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta czg$¢ dziatki nie uzyskata
zmiany przeznaczenia dziatek na budowlane [Niedzwiedz 2) Burmistrz Gminy | 2) Uwaga zostaje zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Stomniki nie nieuwzgledniona Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
uwzglednit przez Rade Miejska le$nych przeznaczenie gruntow rolnych klas I-111 na cele nierolnicze
37 37 18.10.2016 - wniesio_nej uwagiw | w S%or_nnikach w w obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
' ' - zakresie dz. nr 43 zakresie dz. nr 43 Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu.
W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
dotyczy: dz. nr: L1.MNI1 1) Droga wojewodzka 775 ma zgodnie z przepisami o drogach
1) Ztagodzenia $cigcia dziatki nr 7/1 od 7/1 Burmistrz Gminy Uwaga zostaje publicznych parametry odpowiadajagce drodze jej kategorii.
38 38 19.10.2016 - strony poludniowo-wschodniej z dziatkag  (Bronczyce Stomniki nie nieuwzgledniona Podobnie jest tez z droga gminng KDL, zdecydowanie wezszg od
' ' " nr 1430 i droga wojewddzka nr 775 uwzglednit przez Rade Miejska wojewodzkiej (bo nizszej klasy technicznej). Obydwie drogi w tych

(przeszkoda w postaci stupa

elektrycznego, studni wodociggowe;j,

wniesionej uwagi

w Stomnikach

samych parametrach zostaly ustalone w obecnie obwigzujacym
planie zagospodarowania dla czgéci potudniowej Gminy Stomniki z
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NR UWAGI WG
NUMERACJI W
ZARZADZENIU
BURMISTRZA

DATA
WNIESIENIA
(WPLYWU)
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ
(adres w dokumentacji
planistycznej)

TRESC UWAGI
(pelna tre$é uwagi znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dzialki lub inne
okreslenie terenu objetego

uwaga)

USTALENIA

PROJEKTU PLANU DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAGI

BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
W SLOMNIKACH

UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)

N

4

5

6

7

8

9

10

przylaczy)

2) Zejscie z linii zabudowy od strony dziatki
nr 1430 i drogi wojewddzkiej nr 775

3) Zmniejszenie pasa drogowego od strony
dziatki nr 7/1 sasiadujacej z dziatka 1430
nie majacej charakteru miejsca
publicznego.

2006r. Ten sam stan przeznaczenia ustalony jest w studium, ktore
poprzedzitlo sporzadzany obecnie projektu planu. W trakcie
procedury studium mieszkancy mogli si¢ zapoznaé z planami i
ztozy¢ uwagi do dwukrotnie wykladanego dokumentu. Takich uwag
nie bylo a to oznaczalo akceptacje spolecznag. W zwigzku z
przesadzeniami planistycznymi, na podstawie ktérych powstal dom
Zainteresowanego — uwagge uznaje si¢ za nieuwzgledniong.

2) Linie zabudowy przy drodze wojewodzkiej zostaly w obecnie
sporzadzanym dokumencie zmniejszone wzgledem planu z 2006r. a
ten stan uzyskat akceptacj¢ Zarzadcy drogi (ZDW). Natomiast linie
zabudowy od drogi gminnej KDL si¢gaja glebiej niz w planie
obowigzujacym z 2006r. W zwiagzku z tym, ze Zainteresowany
wybudowat dom w trakcie trwania dlugiej procedury sporzadzania
nowego planu dla czesci potudniowej gminy — linie zabudowy
zostaja przesuniete do stanu z 2006r., tj. o 2,5m w kierunku KDL.
Jednakze uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz zainteresowany
wnosit o zniesienie linii zabudowy z Jego dziatki.

3) Zmniejszenie drogi KDL nie jest mozliwe z uwagi na planowany od
lat uktad komunikacyjny, majacy na celu obstluge terendow
budowlanych w miescie i w czesci potudniowej gminy.

39.

39.

20.10.2016

dotyczy:
przeznaczenia dziatek pod zabudowe
zagrodowa

dz. nr:
246/1, 246/2
Ratajow

S2.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatki znajdujg si¢ w terenie rolniczym (R), w terenach otwartych,
poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym oraz w strefie szczegdlnych  wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych wyznaczonej w celu zachowania
cigglosci powiazan przyrodniczych. W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne
z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych” i z art.
15 ust. 1 moéwiacym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.

40.

40.

20.10.2016

dotyczy:
poszerzenia terenu budowlanego na catg
dziatke do drogi nr 280

dz. nr:
24/2
Ratajow

S7.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka w zakresie objetym uwaga znajduje si¢ w terenie rolniczym
(R) 1 zgodnie z ustaleniami Studium potozona jest poza
wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w obszarze
niezurbanizowanym. W zwiazku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie
nieruchomos$ci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy,
ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwiacym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

41.

41.

20.10.2016

dotyczy:

zmiany przeznaczenia dziatki na budowlana;
na sasiednich dziatkach budowlanych1/2, 1/1
i 2 budynki mieszkaniowe zostaly
wybudowane

dz. nr:
3/1
Bronczyce

L1.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whiesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Miejska
w Stomnikach

Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R) i zgodnie z ustaleniami
Studium polozona jest poza wyznaczonymi w Studium terenami
zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest
mozliwe przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne
z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art.
15 ust. 1 méwigcym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.
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g 22, DATA IMIE 1 NIIJAbZWISKO . NISESCA}CI:(Z);’\SQCI USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA
=3 Z N WNIESIENIA | NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY |PROJEKTU PLANUDLA UWAGI UWAGI
Lp. 2 < 2k (WPLYWU) | ORGANIZACYJINEJ (pelna tres¢ uwagi znajduje sie UWAGA NIERUCHOMOSCI, BURMISTRZA (inf o i wyiasnienia d . . Kresi
= 3s ’ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIE]| (nformacje 1 wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagl — W zakresie
Ssy¥2| UWAGI (adres w dokumentacji Inp ycznel Kkredleni bi uwag nieuwzglednionych w_catosci lub w czesci)
x5<> planistycznej) okreslenie terenu objetego UWAGA SLOMNIKI | W SLOMNIKACH
ZzZN®D uwaga)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
dotyczy: dz. nr: N1.Z Whnioskowana dziatka znajduje si¢ w terenie zieleni nieurzadzonej (Z)
przeznaczenia dziatek pod teren rekreacyjny |7 oraz w strefie szczegolnych  warto$ci  przyrodniczych i
Kepa krajobrazowych, ustalonej w celu zachowania ciaggtosci powigzan
przyrodniczych, a takze w obszarze podmoktym i zagrozonym
zalaniem w dnach dolin — niekorzystnych do zabudowy.
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje Ponadto dziatka znajduje si¢ poza wyznaczonymi w Studium terenami
42 42 20.10.2016 - Stomniki nie nieuwzgledniona |zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest
' ' o uwzglednit przez Rade Miejska | mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
wniesionej uwagi w Stomnikach wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygniecie byloby sprzeczne
z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art.
15 ust. 1 mowiacym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: U7.MN1, U6.R, KDD Dziatka w czgéci potnocno-wschodniej znajduje si¢ w terenie
przeznaczenia dziatki pod zabudowe 118 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostatej czesci
zagrodowa lub mieszkaniowa Tratnowice w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami
zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje w zw.ia{zku z tym .ni.e jest mozliwe przqznaczenie nieruchomos$ci W
Stomniki nie nicuwzgledniona catosci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz
43. 43. 20.10.2016 * . .. takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory
uwzglednit przez Rade Miejska . . . . i .
wniesionej uwagi w Stomnikach stanowi, ze ,,Ustaanla s'tl}dlum s3 ”w'la}za}ce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym, ze
projekt planu sporzadza sie zgodnie z zapisami studium.
Teren U7.MN1 (polowa dziatki) jest nowym terenem w projekcie
planu, ktory uzyskat zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw na
nierolnicze.
dotyczy: dz. nr: U2.R,U3.Z Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R) oraz czgSciowo w terenie
przeznaczenia dziatki pod zabudowe 204 zieleni nieurzadzonej (Z) oraz w terenach otwartych, poza
44, 44, 20.10.2016 * Stomniki ne nleuwzglc;dn.lo.n 4 | nieruchomosci w planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze,
uwzglednit przez Rade¢ Miejska . . .
wniesionej uwagi w Stomnikach gd}lz takie r(?zs.trzygmqme.by%oby sprzeczpe. z art. 9 ust. 4 ustavyy,
ktéry stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 méwigcym,
ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: R3.R, R21.MN1 Dla dziatki, we wnioskowanej czgsci planowany byt w projekcie planu
zmiany przeznaczenia potocno-zachodniej 327/2 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI1). Jednakze
cze$ci dzialki z rolnej na teren pod zabudowe  [Polanowice decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta cze$¢ dziatki nie
mieszkaniowg jednorodzinng uzyskata zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1lIl na cele nierolnicze w
45 45 20.10.2016 - Stomniki nie nieuwzgledniona | obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
' ' o uwzglednit przez Rade¢ Miejska | Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedlozony

whniesionej uwagi

w Stomnikach

projekt planu posiadajacy taka zgodg. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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BURMISTRZA
GMINY
SEOMNIKI

RADY MIEJSKIEJ
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UWAGI
(informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie
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N

4

5

6
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46.

46.

20.10.2016

**

dotyczy:

przeznaczenia dziatki pod zabudowg
jednorodzinng (w péinocnej i potudniowej
czesci) oraz zabudowe zagrodowa w Srodkowej
czgsci

dz. nr:
238/11
Polanowice

R19.MN1, R16.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Dziatka w czgSci poOlnocnej znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), w pozostatej znacznej czesci w
terenie rolniczym (R).

Dla dz. nr 238/11 jak i dla dziatek sasiadujacych planowane bylo
poszerzenie terenu MN1 pod zabudowe (Srednio ok. 40m). Jednakze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ta czg$¢ dziatki nie
uzyskata zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 7 ustawy z 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze w
obszarach wiejskich wymaga uzyskania zgody (decyzji) Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedtozony
projekt planu posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym
zakresie, skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg traktowane jako naruszenie
zasad i trybu sporzadzania planu.

Natomiast pozostata srodkowa i potudniowa cze$¢ dziatki potozona
jest w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami
do zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W zwiazku z tym nie
jest mozliwe przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym na
cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byltoby
sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sa wigzace dla organé6w gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze projekt planu sporzadza
si¢ zgodnie z zapisami studium.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

47,

47.

20.10.2016

**

dotyczy:
zmiany przeznaczenia dzialek na tereny
zabudowy jednorodzinnej

dz. nr:

75/13, 75/14, 75/15,
75/16

Polanowice

R4.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
whniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Dziatki znajduja si¢ w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w
Studium terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.

W zwiazku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie byloby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art. 15 ust. 1 mowigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

48.

48.

20.10.2016

dotyczy:

poszerzenia terenu budowlanego o 30m na
obydwach dziatkach z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

dz. nr:
112/2i 113
Ratajow

S12.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
wniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade¢ Miejska

w Stomnikach

Whioskowane poszerzenie terenu budowlanego na dziatkach dotyczy
terenu rolniczego (R), potozonego poza wyznaczonymi w Studium
terenami zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.

W zwiagzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w
planie miejscowym na cele wnioskowane w uwadze, gdyz takie
rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych” i z art. 15 ust. 1 moéwigcym, ze
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

49,

49.

12.10.2016

dotyczy:
przeznaczenia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

dz. nr:
36
Zaborze

Z4MN1, Z3.R

Burmistrz Gminy
Stomniki nie
uwzglednit
wniesionej uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona

przez Rade Miejska

w Stomnikach

Dziatka w poélnocnej czgéci znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostatej czesci w terenie
rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy, w
obszarze niezurbanizowanym.

W zwigzku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci W
czesSci potozonej w terenie R w planie miejscowym na cele
wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne
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SE=2 ( ) dok Soolani - (nr dzialki lub i . (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — W zakresie
MINES UWAGI (adres w dokumentacji w dokumentacji planistycznej) nr dzialki lub inne KTOREJ DOTYCZY GMINY RADY MIEJSKIEJ . . .- .
5=s2¢% ( ntac) okreslenie terenu objetego UWAGA uwag nieuwzglednionych w_cato$ci lub w czgsci)
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z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych” i z art.
15 ust. 1 moéwigcym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: R5.MN1, R6.R Dziatka w poétnocno-zachodniej czgéci znajduje sie w terenie
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang 136/4 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) a w pozostatej czesci
Polanowice w terenie rolniczym (R), poza wyznaczonymi w Studium terenami
zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym.
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje W zwiazku z tym nie jest mozliwe przeznaczenie nieruchomosci W
50 50 13.10.2016 - Stomniki nie nieuwzgledniona |czgéci potozonej w terenie R w planie miejscowym na cele
' ' o uwzglednit przez Rade¢ Miejskg | wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie bytoby sprzeczne
whniesionej uwagi w Stomnikach z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art.
15 ust. 1 mowiacym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium.
dotyczy: dz. nr: P17.R Dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym (R) i zgodnie z ustaleniami
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang 227115 Studium polozona jest poza wyznaczonymi w Studium terenami
Niedzwiedz zabudowy, w obszarze niezurbanizowanym. W zwigzku z tym nie jest
. . . mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cele
Burmistrz Gminy Uwaga zostaje . . .
S . . wnioskowane w uwadze, gdyz takie rozstrzygnigcie byloby sprzeczne
Stomniki nie nieuwzgledniona . - : . .
51. 51. 13.10.2016 * . .. z art. 9 ust. 4 ustawy, ktory stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace
uwzglednit przez Rade Miejska

whiesionej uwagi

w Stomnikach

dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych” i z art.
15 ust. 1 mowigcym, ze projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium. Ponadto cata dzialka znajduje sie¢ w strefie
szczegolnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, ustalonej w
celu zachowania cigglo$ci powigzan przyrodniczych obszaru gminy.

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.); jawnos¢ wylaczyt mgr Lukasz Czyzewski, inspektor

w Urzedzie Miejskim Stomniki.

Wyjasnienia uzupetniajgce.

llekroc w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:

— Studium — nalezy przez to rozumie¢ Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stomniki — etap 11 (z wylgczeniem obszaru obejmujgcego dziatki nr: 100/4, 100/5 i 100/6
w miejscowosci Prandocin Ity procedowanego odrebnie) uchwalong uchwatg Nr XXXI1/345/13 Rady Miejskiej w Stomnikach z dnia 25 wrze$nia 2013 r.;
— planie — nalezy przez to rozumieé sporzqgdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Gminy Stomniki (z wylqczeniem dziatek nr 302/1 i 542 w miejscowosci Mitocice oraz terenu pod
trase S7) —etap 11.

— ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.).

Zatgczniki:
- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Gminy Stomniki
(z wylgczeniem dziatek nr 302/1 i 542 w miejscowosci Mitocice oraz terenu pod trase¢ S7) — etap I1.

Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/250/16
Rady Miejskiej w Stomnikach
7z dnia 24 listopada 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI .
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI GMINY SEOMNIKI
(Z WYLACZENIEM DZIALEK NR 302/1 1 542 W MIEJSCOWOSCI MILOCICE
ORAZ TERENU POD TRASE S7) - ETAP II.

e Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej dla obszaru potudniowej czgsci gminy Slomniki zostaty okreslone w
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale Rady
Miejskiej w Stomnikach w sprawie uchwalenia planu miejscowego oraz w czgsci graficznej
planu stanowiacej jej integralng czgsc.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Stomniki zapisano w planie dla obszaru
potudniowej czg$ci gminy nastepujace inwestycje infrastrukturalne:

e Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujaca:
1) W ramach uktadu drogowego podstawowego:

a) droge klasy KDGP/G/Z - droga gtéwna ruchu przyspieszonego, po wybudowaniu
drogi ekspresowej S-7, ktora znajduje si¢ poza obszarem planu - droga gtéwna, a po
zrealizowaniu drogi ekspresowej S-7 i wybudowaniu obwodnicy wschodniej miasta
- droga zbiorcza,

b) droge klasy KDGP/G droga gtéwna ruchu przyspieszonego, po wybudowaniu drogi
ekspresowej S-7, ktora znajduje si¢ poza obszarem planu - droga gléwna,

c¢) droge klasy KDG1 (gléwna — wschodnia obwodnica Stomnik),

d) drogi klasy KDG (glowna)

e) droge klasy KDZ1 (zbiorcza — taczaca droge krajowa nr 7 ze wschodnig obwodnica
Stomnik, alternatywa dla wschodniej obwodnicy Stomnik),

f) drogi klasy KDZ (zbiorcze).

2) W ramach uktadu drogowego uzupehiajacego:

BRK S.A. 2016r.
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a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL - stanowigce
powigzania pomiedzy drogami uktadu podstawowego, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw zabudowy,

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD przy
zachowaniu istniejacych przebiegéw z uzupetieniem nowymi odcinkami; stanowigce
powigzania pomigdzy drogami pozostalego ukladu oraz zapewniajace bezposrednia
obstuge komunikacyjng nieruchomosci,

c) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przy zachowaniu
istniejacych przebiegéw z uzupehieniem nowymi odcinkami; stanowiace bezpo$rednia
obstuge komunikacyjng nieruchomosci,

d) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW/KDD wystepujaca
fragmentarycznie (w znacznej cze$ci po stronie sgsiedniego planu dla obszaru miasta) po
wybudowaniu drogi ekspresowej S7 i obnizeniu klasy i kategorii drogi krajowej—
publiczna droga dojazdowa,

e) niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe 1 wewngtrzne, niebedace drogami
publicznymi, dojazdy i dojscia — do zaprojektowania na etapie zagospodarowania
terenéw wedhug ustalen planu, uzupehliajace uklad polaczen wewnetrznych w
terenach o okreslonym przeznaczeniu;

3) Transport zbiorowy:

a) linia kolejowa nr 8 - Warszawa Zachodnia - Krakow Glowny Osobowy; obshigujaca
centralng czg$¢ obszaru gminy oraz miasto Stomniki poprzez 4 stacje kolejowe
(w obszarze opracowania planu zlokalizowana jest stacja pn. ,Niedzwiedz”);
komunikacja kolejowa zapewnia potgczenie osobowe w kierunku potudniowym gtéwnie
z Krakowem oraz w kierunku pétnocnym ze Stomnikami i Kielcami,

b) linie autobusowe prowadzone bedg istniejgcymi i projektowanymi ulicami uktadu
podstawowego oraz uzupehiajacego; realizacja komunikacji autobusowej odbywac si¢
bedzie z wykorzystaniem firm przewozowych liniami autobusowymi i mikrobusowymi.

Calo$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym
m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowe;j:
chodniki, zielen, o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia
ochrony terenéw przylegtych przed tzw. ,,zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.

e Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systeméw infrastruktury
technicznej obejmujacych:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode z wodociggdw
grupowych bazujacych na ujgciach wod podziemnych z kredowego poziomu
wodonosnego, w tym wodociggow:

— w solectwach: Milocice, Bronczyce i Waganowice, zasilanych z wodociagu
,.Stomniki”,

— w sotectwach: Kepa, Niedzwiedz, Czechy, Tratnowice, Szczepanowice i
Polanowice oraz czgsci sotectwa Ratajow, zasilanych z wodociagu “Kepa”,
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2)

b)

©)
d)

w sotectwach Wesota i Zaborze i czgdci sotectwa Ratajow, zasilanych z ujecia
potozonego w gminie Iwanowice, ze zbiornikiem wyréwnawczym V 300 m?3
w Zaborzu,

wodociag ,Niedzwiedz” ze studnia w Kepie i zbiornikiem wyréwnawczym
V 200m? w Tratnowicach, zaopatrujgcy potudniows cze$¢ miasta;

utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci (wodociagdéw i uje¢ wody) na obszarze
obje¢tym niniejszym planem,;

utrzymanie w dobrym stanie technicznym oraz modernizowanie i rozbudowywanie
stosownie do potrzeb przewodow gléwnych i sieci rozdzielczych;

rozbudowe ukladu sieci wodociagowej stosownie do postepujacego procesu
inwestycyjnego, zgodnie ze wzrastajagcym zapotrzebowaniem,

rozbudowanie ukladu sieci wodociggowej stosownie do inwestycji na terenie
gminy, zgodnie z wzrastajacym zapotrzebowaniem; system ten bedzie powigzany
z projektowanym ukltadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢
lokalizacje tych sieci.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych i wod opadowych:

a)

b)

d)

e)

wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych do zabudowy w systemy

zbiorczej kanalizacji, przy czym w zakresie odprowadzania i oczyszczania

Sciekdw, jako podstawowy — przyjmuje si¢ system rozdzielczy z siecig kanatow

sanitarnych i deszczowych;

odprowadzanie $ciekoéw docelowo do centralnej oczyszczalni na terenie miasta

Stomniki;

utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ kanalizacji sanitarnej w Milocicach wraz z

istniejgca przepompownig Sciekow, ktora stanowi czg$¢ zbiorowego systemu

zwigzanego z komunalng mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekow,
usytuowang w miescie Stomniki;

na obszarze nie obj¢tym zbiorczym systemem kanalizacyjnym do czasu petnej

realizacji tego systemu ustalono mozliwo$¢ wykorzystania:

— indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow polegajace na grupowym
podiaczeniu do lokalnej oczyszczalni $ciekow dla poszczegdlnych wsi lub
zespolow zabudowy,

— stosowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekow (szamba),

— przydomowych oczyszczalni $ciekow;

rozbudowanie uktadu sieci kanalizacyjnej stosownie do inwestycji na terenie

gminy, zgodnie z wzrastajagcym zapotrzebowaniem; system ten bedzie powigzany

z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢

lokalizacje tych sieci.

w zakresie odprowadzania i oczyszczania wod opadowych:

— wyposazenie w szczelne systemy kanalizacji deszczowej oraz urzadzenia
oczyszczajace a dla terenow terenach PU i KS oraz Y1.U, S1.U, S2.U, P3.U
zabezpieczenie  terend0w na  podstawie = wykonanej  dokumentac;ji
hydrogeologiczne;j.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy

BRK S.A. 2016r.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspoifinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.:
a) finansowania inwestycji drogowych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji unijnych,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) innych kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkéw zewngtrznych,
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyijne;
3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

IT1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy

e Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i1 obstuge
finansowania realizujg wtasciwe jednostki organizacyjne,

e Inwestycje odwodnienia terendw i odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie
przygotowanie, realizacj¢ i1 obstuge finansowania realizuja wiasciwe jednostki
organizacyjne,

e Inwestycje zaopatrzenia w wodg 1 kanalizacje¢ (z wytaczeniem odwodnienia terenow) -
bezposrednie przygotowanie, realizacja i1 finansowanie nalezy do wiasciwych
jednostek organizacyjnych.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci
wodociggowej i kanalizacji ze Srodkéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Stomnikach.

W realizacji inwestycji, ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji bedg wykorzystane
ustalenia wynikajace z obowigzujacego dokumentu dotyczacego problematyki, tj. Strategii
Rozwoju Gminy Stomniki.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania 1 koordynowania zakresu
i finansowania inwestycji, dokonane z uwzglednieniem dokumentéw jw. oraz corocznych
budzetéw gminy - okreslajace terminy, zakresy (w tym takze etapowanie) realizacji oraz
wielkos$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Stomniki - nie
wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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