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UCHWALA NR XXIX/222/16
RADY GMINY LUZNA

z dnia 30 listopada 2016 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Luzna
na lata 2017-2022 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Luzna.

Na podstawie art. 21 ust. 1-3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zm.), Rada Gminy Luzna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje do realizacji ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy fuzna
na lata 2017-2022” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy fuzna”
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V/36/11 Rady Gminy Luzna z dnia 25 lutego 2011 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Luzna na lata 2011-2016 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kotowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/222/16
Rady Gminy Luzna
z dnia 30 listopada 2016 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUZNA W LATACH 2017-2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Luzna
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 r., poz.1610), zadaniem witasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Luzna objety niniejszym programem tworza lokale potozone
w budynkach stanowigcych wylacznie wlasnos¢ gminy bedace w zarzadzie Gminy. Wedhlug stanu na dzien
30.09.2016 roku, zasob mieszkaniowy Gminy Luzna przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Miejscowosé Liczba | Powierzchnia | Wyposazenie lokalu Lokal Uwagi
oznaczenie lokali uzytkowa
budynku lokali
1 Luzna — budynek 3 1/ 65,58 m? Instalacja: elektryczna, | mieszkalne
Nr 609 2/ 64,10 m? wod. - kan, C.0O., gaz
(Osrodka Zdrowia), 3/ 48,76 m** lazienka, WC
2 Luzna — budynek 3 1/73,23 m? Instalacja: elektryczna, | mieszkalne
Nr 607 (po 2/ 35,42 m? wod. - kan, C.O.,
Komisariacie 3/ 74,19 m? lazienka, WC
Policji)
3 Szalowa — budynek | 3 1/ 67,86m? Instalacja: elektryczna, | mieszkalne
Nr 419 (Osrodka 2/ 57,95 m? wod. - kan, C.0O., gaz,
Zdrowia) 3/ 67,44 m** tazienka, WC
4 Szalowa 101 — 1 1/39,47 m? Instalacja: elektryczna, | mieszkalne
budynek po dworcu wc poza budynkiem,
PKP studnia
5 Wola Luzanska — 1 1/ 43,20 m? Instalacja elektryczna, | mieszkalne
budynek Nr 177 wod. - kan, C.O.,
(Dom Ludowy) tazienka, WC,
6 Wola Luzanska — 2 1/35,13 m? Instalacja elektryczna, | mieszkalne
budynek Nr 132 2/ 48,61 m? wod. - kan, WC,
(budynek po PKP) tazienka, ogrzewanie
weglowe.
7 Luzna 24 2 1/28,31 m? Instalacja elektryczna, | socjalne**
2/ 43,06 m? wod. - kan., WC poza
budynkiem

* Powierzchnie lokali podane wg. dokumentacji projektowej z termomodernizacji budynku.

** Lokale socjalne na podstawie Zarzadzenia Nr 53/2012 W¢jta Gminy Luzna z dnia 04 czerwca 2012
roku w sprawie wydzielenia lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy L.uzna

2. Stan techniczny wymienionych budynkoéw jest dobry — nie wymagaja generalnego remontu. Generalnego
remontu wymaga budynek oznaczony jako Luzna 24, ktory przewidziany jest do sprzedazy. Gdy do sprzedazy
nie dojdzie wymagany bedzie remont wewnatrz budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania jednego lokalu
handlowo-ustugowego na pomieszczenie tymczasowe.

§ 2. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzana jest rowniez zapewni¢ lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
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2. Zasadniczym problemem jest niewystarczajgca liczba lokali socjalnych, niezbg¢dna do plynnego
dostarczenia takich mieszkan zaréwno z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom
posiadajacym bardzo niskie dochody, jak rowniez osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy
orzeczonych wyrokow eksmisyjnych. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz Gmina zobowigzana jest rowniez do
zapewnienia lokali socjalnych w razie kleski zywiotowe] jak np. pozar, powodz, katastrofa budowlana,
nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne typu; wichura, gradobicie, tragba powietrzna, itp., dlatego tez powinna
dysponowa¢ wolnymi lokalami z przeznaczeniem na ten cel.

3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ powigekszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
zakup lub budowe mieszkan. Gmina natomiast w przypadku ewentualnej sprzedazy budynku Nr 24
w Luznej w ramach prowadzonej polityki mieszkaniowej prowadzi¢ bedzie dzialania majace na celu
zapewnienie nowych lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych tj. adaptacja zwolnionych, nie
uzytkowanych lokali uzZytkowych na lokale socjalne i pomieszczenie tymczasowe lub zakup konteneréw
socjalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 3. Analiza potrzeb:

1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie whasciwego stanu technicznego budynkow w dobrym
stanie. Lokale mieszkalne bedg wymaga¢ drobnych remontow takich jak: czesciowa wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej, drobne remonty $cian. Ponadto w budynku Nr 607 malowanie dojscia oraz klatki schodowe;.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy L.uzna moze ulec zmianie w wyniku przejecia na rzecz Gminy nieruchomosci
od instytucji lub os6b prawnych.

§ 4. Plan remontow i modernizacji:

1. Na lata 2017-2022 przewiduje si¢ prace remontowe zwigzane z biezgcym uzytkowaniem budynkow wraz
ze znajdujacymi si¢ w nich lokalami mieszkalnymi w nalezytym stanie technicznym.

2. Plan remontéw i modernizacji w poszczeg6lnych budynkach na przestrzeni kolejnych lat przedstawia
tabela ponize;j.

Miejscowos¢
ozhaczenie

Planowane remonty i modernizacje

budynku

2017

2018

2019

2020

2021

2022

tuzna —
budynek Nr 609
(Osrodka
Zdrowia),

Wymiana instalacji
wodnej

Yuzna —
budynek Nr 607
(po
Komisariacie
Policji)

Malowanie
klatki
schodowej

Wymiana instalacji
c.0. i wod.-kan.

Termo-
modernizacja
budynku

Malowanie
dachu

Szalowa —
budynek Nr 419
(Osrodka
Zdrowia)

Malowani
e dachu

Wola Luzanska
— budynek Nr
177 (Dom

Ludowy)

Termo-
modernizacja
budynku

Wymiana kotta c.o.

Wola Luzanska
— budynek Nr
132 (budynek po
PKP)

Wymiana
ogrzewania
z
piecowego
na c.o.
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3. Remonty i modernizacj¢ zasobow lokalowych gminy beda prowadzone w miar¢ uchwalonych
W poszczeg6lnych latach - $rodkéw finansowych przeznaczonych w budzecie gminy oraz z pozyskanych
srodkéw zewnetrznych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2022

§ 5. W prognozowanym okresie nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy tuzna. Natomiast przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy budynku Nr 24 w Luznej,
w ktorym znajduja si¢ obecnie lokale socjalne.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2017-
2022, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 7. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z czynszu powinny pokrywacé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 8. Stawka czynszu uzalezniona jest od wyposazenia budynku. Dla lokalu o wspotczesnym standardzie,
wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjna, gaz, w tazienke, WC i centralne ogrzewanie, dla budynku
w ktorym wykonana jest termomodernizacja, przyjmuje si¢ stawke bazowa na poziomie 100 %.

§ 9. Ustala si¢ warunki obnizajace stawke bazowa czynszu oraz procent obnizki w stosunku do stawki
bazowej:

1) brak tazienki — 5 %;

2) brak centralnego ogrzewania — 5 %;
3) brak WC -5 %;

4) brak instalacji wod. - kan. — 5 %;

5) brak termomodernizacji — 5 %.

§ 10. Stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wechodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Wojt Gminy.

§ 11. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych
i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawca ustug.

§ 12. Stawki czynszu podlegaja waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni.

§ 13. Niezaleznie od waloryzacji czynszu w oparciu o wskaznik wymieniony § 12., Wojt Gminy moze
dokona¢ zmiany stawki czynszu w zwigzku ze zmiang kosztow technicznego utrzymania budynku lub lokalu
mieszkalnego (wykonat instalacje co, termomodernizacje¢ itp.).

§ 14. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajagca z podwyzszenia sktadki podstawowej lub wystgpienia
czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w ustawie
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 15. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 6 miesigcy.

§ 16. Stawke podstawowa czynszu za lokal socjalny ustala Wojt Gminy.

§ 17. Czynniki wymienione w § 9 nie maja zastosowania do stawek czynszu obowigzujacego w lokalach
socjalnych.
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Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 18. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy.

§ 19. Zarzadzanie nieruchomo$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych
na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci;

3) remonty konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

4) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

5) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen;
6) biezgce administrowanie nieruchomosciami;

7) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, przydzielanie mieszkan
socjalnych bedacych w dyspozycji Wojta, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

§ 20. W przedmiotowym okresie nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 21. 1. Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej z nastgpujacych zrddet:
1) wptywy z czynszow za lokal mieszkalne i socjalne;
2) $rodki budzetowe;
3) $rodki pozyskane ze srodkéw zewngtrznych.

2. Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontdéw biezacych powinny by¢
pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne i socjalne.

3. Koszty modernizacji i remontow beda pokrywane cze$ciowo z naleznosci czynszowych i czesciowo moga
by¢ pokrywane z budzetu gminy.

4. Wigksze remonty mogg by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub
srodkow zewnetrznych.

§ 22. Wysoko$¢ wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy okreslana bedzie
szczegdtowo w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rok Koszty Koszty Koszty Wysokos¢ Uwagi
biezacej remontéw w | modernizacji kosztow
eksploatacji w zt w zt razem w z}
71
2017 80 000,00 10 000,00 - 90 000,00
2018 80 000,00 - 90 000,00 170 000,00
2019 80 000,00 23 000,00 100 000,00 203 000,00
2020 80 000,00 5 000,00 - 85 000,00
2021 80 000,00 4 000,00 - 84 000,00
2022 80 000,00 - 25 000,00 105 000,00
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Rozdzial 8.
Opisy innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 23. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 24. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wnioski w tej
sprawie bedzie rozpatrywat Wéjt Gminy.

§ 25. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych (wytaczenia z eksploatacji)
catych budynkéw, wiazacych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

§ 26. Nie przewiduje si¢ w przedmiotowym okresie sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminnego.

§ 27. Inne dzialania Gminy, majgce na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu;

2) sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w celu podniesienia standardu i stanu technicznego budynkows;

4) ksztattowania odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terendw
pod budownictwo mieszkaniowe.

Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje, lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kotowicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/222/16
Rady Gminy Luzna
z dnia 30 listopada 2016 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY LUZNA

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 1. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajagca w trudnych
warunkach mieszkaniowych, jezeli §redni miesieczny dochdd brutto na 1 osobe zgloszona do wspolnego
zamieszkania w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku i zawarcia umowy
najmu, nie przekracza:

1) w domowym gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie jednoosobowym 150 % najnizszej emerytury.

§ 2. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w trudnych warunkach
mieszkaniowych, jezeli sredni miesigczny dochdd brutto na 1 osobe zgloszong do wspolnego zamieszkania
w okresie 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie wniosku i zawarcia umowy najmu, nie
przekracza:

1) w domowym gospodarstwie wieloosobowym 60% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie jednoosobowym 80% najnizszej emerytury.
§ 3. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego.

§ 4. Wysokos¢ Sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na cztonka tego
gospodarstwa, w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku, uzasadniajacego zastosowanie
obnizek czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek nie moze przekroczyc¢:

1) 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;
2) 100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.
§ 5. Obnizka czynszu wynosi:
1) 30% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa:
a) jest nizszy niz 25% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;
b) jest nizszy niz 50 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.
2) 20% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa miesci si¢ w przedziale:
a) od 25% do 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;
b) od 50% do 100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 6. Przez dochod brutto rozumie si¢ dochdd wynikajacy z sumy wszystkich dochodéw brutto o ktorych
mowa w art. 3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawce 1 cztonkdw jego gospodarstwa domowego, zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

§ 7. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ wysokos$¢ kwoty ogloszong przez komunikat Prezesa GUS.

§ 8. Dokumenty potwierdzajgce wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, o ktorych mowa wyzej, musza
zosta¢ zataczone do wniosku o najem lokalu mieszkaniowego i socjalnego.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Ze wzgledu na warunki zamieszkania, do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢
zakwalifikowane w szczegdlnosci osoby:
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1) ktérym nie przystuguje tytut prawny do lokalu, a ich ostatnie stale zameldowanie miato miejsce na terenie
Gminy Luzna;

2) osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego oraz pozostajace w trudnych warunkach
mieszkaniowych.

§ 10. Za pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ w szczegolnosci osobe:
1) zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na jedng osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni lokalu;

2) zamieszkujaca w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego);

3) zamieszkujacg z osobami uprawnionymi do zamieszkiwania z nim, ktére z uwagi na przewlekla chorobg
wymagaja zgodnie z odrgbnymi przepisami osobnego pomieszczenia lub wigkszej powierzchni lokalu,
a w zajmowanym lokalu nie mozna wydzieli¢ odrebnego pomieszczenia;

4) bezdomng, tj. pozbawiong tytutlu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu, przebywajaca
w schroniskach dla bezdomnych lub innych tego typu placowkach, a ich ostatnie state zameldowanie miato
miejsce na terenie Gminy Luzna;

5) posiadajaca niskie dochody okreslone w § 11 § 2.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom lub
rodzinom:

1) ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego zobowigzujacego Gmine do
dostarczenia takiego lokalu;

3) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnioéci, a przed umieszczeniem w domu dziecka
zamieszkiwaly na terenie Gminy Luzna i byly zameldowane na pobyt staty i spetniajg kryteria okre§lone w

§ L
4) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie przepiséw prawa
budowlanego.

§ 12. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom lub rodzinie, ktore
nabyly uprawnienia do ich otrzymywania na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

§ 13. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
§ 14. 1 Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 5 lat.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spelnia warunki
okreslone w § 2, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;
2) nie zalega z optatami za lokal;
3) przestrzega zasad porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
3. Przedtuzenie umowy najmu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 15. 1. Zamiany lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Luzna jest
mozliwa wylacznie za pisemng zgoda Wojta Gminy.
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2. Zamiana lokali pomi¢dzy najemcami wymaga zawarcia przez nich pisemnego porozumienia na zamiang
lokali i zawarcia uméw najmu wskazanych lokali.

3. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mozna odmowi¢, jezeli zamieniajacy lokale lub jeden z nich,
zalega z optatami za czynsz lub optatami niezaleznymi od wtasciciela, ktore nalezne s gminie z tytulu
uzytkowania lokali.

4. O zamian¢ zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na wolny lokal z mieszkaniowego
zasoby gminy mogg ubiegac si¢ osoby i rodziny o niskich dochodach w rozumieniu § 1 i pozostajace w trudnych
warunkach mieszkaniowych w rozumieniu § 10, jesli ich okres zamieszkiwania w tym lokalu wynosi wigcej niz
5 lat. Zgody na taka zamian¢ mozna odméwié, gdy wnioskodawca zalega z optatami za czynsz lub optatami
niezaleznymi od wtasciciela, naleznymi gminie z tytutu uzytkowania lokalu.

5. Celem zamiany lokali, o ktorej] mowa § 15 ust. 1, winno by¢ poprawa warunkdéw mieszkaniowych,
0 ktérych mowa w § 10.

6. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana
jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. Informacje o mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego, socjalnego zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen
na okres co najmniej 21 dni w siedzibie urzedu, w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci i na stronie
internetowej urzedu. Informacja powinna zawiera¢: adres lokalu, powierzchnig, wysoko$¢ optaty, przeznaczenie
lokalu, termin sktadania wnioskow, ktory wynosi co najmniej 30 dni od daty ogloszenia.

§ 17. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego, ktory powinien zawieraé:

1) dowdd potwierdzajacy przebywanie na terenie Gminy Luzna;

2) udokumentowane zrédto utrzymania;

3) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;

4) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca;

5) o$wiadczenie o stanie majatkowym;

6) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

7) inne dokumenty potwierdzajace aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniowa, rodzinng i materialna;
8) uzasadnienie wniosku;

9) zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 922);

10) inne informacje istotne dla przyznania lokalu mieszkalnego.

§ 18. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupetienia w terminie spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia.

§ 19. 1. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie
przyznania lokalu mieszkalnego lub socjalnego Wéjt Gminy powotuje w drodze zarzadzenia Stala Komisje
Mieszkaniowa na czas kadencji Rady.

2. Komisja mieszkaniowa jako organ doradczy i opiniujacy powinna liczy¢ nie mniej niz 6 osob, tj. po dwoch
przedstawicieli Rady Gminy Luzna, Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz Urzedu Gminy.

§ 20. 1. Zweryfikowane wnioski przekazuje si¢ Komisji Mieszkaniowej w celu zaopiniowania.

2. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
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§ 21. 1. Po zaopiniowaniu wnioskéw przez Komisje Mieszkaniowg Wojt Gminy, sporzadza wykaz osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu.

2. Listg osob zakwalifikowanych do najmu lokalu podaje si¢ raz w roku w terminie do 15 marca kazdego
roku kalendarzowego podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, celem zapewnienia spotecznej kontroli
tych spraw.

3. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcoéw zakwalifikowanych do najmu lokalu (imi¢, nazwisko),
strukture gospodarstwa domowego, adresy lokali i ich powierzchnig.

4. Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu tracg wazno$¢ z uptywem roku kalendarzowego, na ktéry
zostaly sporzadzone. Niezatatwione wnioski 0s6b wpisanych na listy w poprzednim roku podlegaja ponowne;j
weryfikacji pod wzgledem spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszych uchwale.

5. Dopuszcza si¢ uzupetianie list, o ktérych mowa w ust. 2 po uplywie terminu ich sporzadzenia
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach losowych.

6. W terminie 14 dni od daty podania do wiadomosci listy, osoby zainteresowane mogg wnies¢ odwotanie do
Wojta Gminy.

7. Odwotania rozpatruje Wéjt Gminy po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i podejmuje ostateczna
decyzje o wyborze 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu.

§ 22. Komisja ds. Mieszkaniowych bedzie obradowac¢ w miare potrzeb, jednakze nie rzadziej niz raz w roku.

§ 23. Osoby umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub
umowy o lokal socjalny zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu);
4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

§ 24. Z wykazu os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal socjalny
wykresla sie osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania;
2) nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 1 lub § 2;

3) dwukrotnie odméwity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego;

4) odmoéwity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 25. W razie bezpowrotnego opuszczenia przez najemc¢ lokalu mieszkalnego i1 pozostania w tym lokalu
0s0b zamieszkujacych dotychczas nieprzerwanie wraz z najemca co najmniej 3 lata, uprawnionymi do zawarcia
umowy najmu mogg by¢ zamieszkujacy w tym lokalu zstgpni najemcy, wstgpni najemcy, osoby przysposobione
przez najemcg, jezeli osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

§ 26. W przypadku, gdy najemca lokalu, ktory bezpowrotnie opuscit lokal mieszkalny, posiada w chwili
opuszczenia lokalu tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego nie stosuje si¢ przepisow § 25.

§ 27. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja w okreslonej kolejnosci:
1) matzonek nie bedacy wspoinajemca lokalu;
2) dzieci najemcy 1 jego wspotmalzonka;
3) inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych;

4) oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -11- Poz. 7328

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 28. W przypadku, gdy w zasobie mieszkaniowym gminy beda znajdywac si¢ lokale mieszkalne
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, wynajmowane one beda na zasadach czynszu ustalanego
w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 29. W sprawach nieregulowanych w niniejszej uchwale maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa,
w szczegblnosci Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610).

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kotowicz
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