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UCHWALA NR XXI1/66/2016
RADY GMINY ZIELONKI

z dnia 24 listopada 2016 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zielonki
oraz tymczasowych pomieszczen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), Rada Gminy Zielonki stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zielonki oraz tymczasowych pomieszczen, stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XV/11/2004 Rady Gminy Zielonki z dnia 25 marca 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zielonki.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zielonki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zielonki

Ryszard Krawczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/66/2016
Rady Gminy Zielonki
z dnia 24 listopada 2016 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zielonki oraz
tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial 1.
Zakres przedmiotowy

§ 1. Niniejsze zasady maja zastosowanie do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zielonki, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 2.
Definicja pojeé

§ 2. Okreslenia uzyte w niniejszych zasadach oznaczaja:

1. ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610),

2. Gmina - Gmina Zielonki,

3. Wojt - Wojt Gminy Zielonki,

4. Wynajmujacy - Gmina Zielonki,

5. mieszkaniowy zaséb gminy - zasdb mieszkaniowy gminy w rozumieniu ustawy,

6. dochdd - dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.),

7. dochod gospodarstwa domowego - dochody osoby wnioskujacej o przydziat lokalu i 0s6b zgtoszonych we
wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, tworzacych gospodarstwo domowe zgodnie z definicjg zawartg w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 966
Z poézn. zm.),

8. najnizsza emerytura - kwota najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski",

9. lokal - lokal w rozumieniu ustawy,

10. lokal socjalny - lokal w rozumieniu ustawy,

11. lokal zamienny - lokal w rozumieniu ustawy,

12. tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy,

13. posiadanie centrum zyciowego w Gminie - udokumentowane przez wnioskodawce oraz osoby objete
whnioskiem faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy Zielonki,

14. osoba bezdomna - osoba bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 930 z pézn. zm.),

15. zasady - ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zielonki
oraz tymczasowych pomieszczen".

Rozdzial 3.
Postanowienia ogélne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale socjalne,
3) lokale zamienne,

4) tymczasowe pomieszczenia.
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2. W zakresie najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy wlasciwy jest Woijt.

3. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy wynajmuje si¢ cztonkom wspolnoty samorzadowej -
mieszkancom Gminy, ktoérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 4 niniejszych zasad.

4. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

5. Sposrdd lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tworzy si¢ rezerwe minimum dwoch
lokali, przeznaczong dla najemcéw, ktorzy utracili mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekracza kwoty:

1) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesieczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie
przekracza kwoty:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Gmina moze obnizy¢ o 30% wysokos$¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony
w przypadku, gdy Sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie sze$ciu miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Obnizka czynszu, o ktérej mowa w ust. 3, udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zaistnienie jednej
z ponizszych okolicznosci:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? Igcznej powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory z powodow technicznych nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 6.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje osobom, w stosunku do ktorych stwierdzono wystepowanie co najmniej jednej z nastgpujgcych
okolicznosci:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad zasobu Gminy,
w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia - potwierdzony protokolem
sporzgdzonym przez wilasciwy organ, a takze wymagajgcych modernizacji lub remontu kapitalnego, jak
rowniez podlegajacych zmianie sposobu uzytkowania,

2) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,
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3) posiadajg znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ do pracy i samodzielnej
egzystencji,

4) sg ofiarami przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym,
5) sg bezdomne, przebywajace na terenie Gminy, ktore ostatnie zameldowanie posiadaty w Gminie,

6) opuscity rodzinng badz instytucjonalng forme pieczy zastgpczej w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci
i w ciggu roku od opuszczenia zlozyly wniosek o najem - jezeli pochodzg z Gminy,

7) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,
8) centrum zyciowe posiadaja na terenie Gminy co najmniej od 5 lat.
2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 7 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 7.
Zawieranie umow

§ 7. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta wylacznie na czas oznaczony, na okres nie
dtuzszy niz 1 rok.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego, na wniosek najemcy, mozna przedtuzy¢ na kolejny okres oznaczony nie
dtuzszy niz 1 rok, jezeli najemca spetlnia warunki uzasadniajace zawarcie umowy, okreslone w § 4 ust. 2,
a ponadto:

1) nie zalega z optatami za uzywanie lokalu,
2) stale zamieszkuje w lokalu,

3) nie zaktoca porzadku domowego,

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

§ 8. W sprawach zwigzanych z wynajmem tymczasowych pomieszczen, nieuregulowanych przepisami
ustawy, stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszych zasad dotyczace lokali socjalnych.

§ 9. Lokale mieszkalne nalezgce do zasobu mieszkaniowego Gminy moga by¢ wynajmowane ponownie
osobom, ktore utracity tytut prawny do ich zajmowania w zwigzku z zaleganiem w optatach za korzystanie
z lokalu, a ktore uregulowaty zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke, lub z ktérymi Gmina zawarta
porozumienie w sprawie roztozenia na raty, lub odpracowania dtugu.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga uzyskania pisemnej zgody Wojta.

3. Najemcy lokali mogga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiajg za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na jedng osobg mniej
niz 5 m? powierzchni facznej pokoi.

5. W szczegodlnosci lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga byc¢
przedmiotem zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming, w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego
lokalu w przypadku gdy:

a) najemca ubiega si¢ o zamiang¢ lokalu na lokal o mniejszej powierzchni z uwagi na trudnosci finansowe
zwigzane z regulowaniem optat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal,

b) lokal potozony jest w budynku na nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub w budynku
przeznaczonym do rozbidrki jak rowniez podlegajagcym zmianie sposobu uzytkowania.

2) wzajemnej pomiedzy najemcami lokali, na wylgczny ich wniosek, gdy przemawiaja za tym warunki
spoteczno - ekonomiczne.
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6. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umoéw najmu lokali mieszkalnych,

podpisanie protokotow zdawczo - odbiorczych i zawarcie nowych umow najmu z osobami wskazanymi
we wniosku o zamiang.

7. Gmina moze zaproponowac¢ najemcom zamiang¢ lokalu mieszkalnego:

1) na inny lokal o mniejszej powierzchni, w przypadku gdy najemca ma problemy z terminowym regulowaniem
optat czynszowych, w wyniku czego powstaje zadtuzenie lokalu,

2) nainny lokal, o co najmniej takim samym standardzie jak lokal obecnie najmowany, w przypadku gdy Gmina
planuje dokonanie rozbidrki, kapitalnego remontu, modernizacji lub zmiany sposobu uzytkowania budynku,
lub lokalu.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego
winny ztozy¢ w Urzedzie Gminy Zielonki pisemny wniosek o przydziat lokalu. Wnioski podlegajg rozpatrzeniu
w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszych zasad.

2. W celu zapewnienia kontroli spotecznej rozpatrywania wnioskow o najem lokali, w Gminie dziata Komisja
do spraw przydziatu lokali mieszkalnych, zwana dalej Komisja, bedaca ciatem opiniodawczym.

3. Komisje powotuje Wojt w formie zarzadzenia.
4. Komisja sktada si¢ z minimum czterech osob.
5. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej potowy swojego sktadu.
6. Do zadan Komisji nalezy w szczeg6lnosci:
1) ocena sytuacji materialnej, rodzinnej i mieszkaniowej wnioskodawcy,

2) wyrazenie opinii, poprzez wskazanie sposrod osob ubiegajacych si¢ o najem lokali tych osob, ktore z uwagi
na najtrudniejsze warunki socjalno - mieszkaniowe powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci,

3) sporzadzanie protokotow z posiedzen i przekazywanie ich Wojtowi w celu zatwierdzenia.

7. Wnioski rozpatrywane s3 w momencie, gdy w zasobie pojawi si¢ wolny lokal przeznaczony do wynajmu.
Do tego momentu wnioski oczekujg na rozpatrzenie.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu po trwatym opuszczeniu go przez najemce, ktory zaspokoit swoje
potrzeby mieszkaniowe i rozwigzat umowe z Wynajmujacym, lub po $mierci najemcy, nie wstepujac w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do opuszczenia tego lokalu w terminie
wyznaczonym przez Wjta.

2. Do momentu opréznienia lokalu badz zawarcia nowej umowy najmu, osoby, o ktérych mowa w ust. 1,
beda obcigzane odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m?.

2. W sytuacji pozyskania lokali, o ktorych mowa w ust. 1, oddawane bedg w najem osobom tworzaCym
gospodarstwa domowe liczace 8 1 wigcej 0sob.

3. W przypadku braku wnioskéw obejmujacych gospodarstwa domowe liczace 8 i wigcej osob, lokal
o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze zostaé oddany w najem osobom tworzacym gospodarstwa domowe
0 mniejszej ilosci osob.
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Rozdzial 12.
Inne ustalenia

§ 14. W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, Wojt, po uzyskaniu
pozytywnej opinii wlasciwej komisji Rady Gminy Zielonki, moze odstgpi¢ od uregulowan zawartych
w niniejszych zasadach.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami zastosowanie majg przepisy ustawy oraz
Kodeksu cywilnego.
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