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UCHWALA NR XXVI1/150/2016
RADY GMINY PORONIN

z dnia 30 listopada 2016 roku

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Poronin w latach 2017 - 2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Poronin

Na podstawie art. 20 ust. 3, art. 21 ust. 1, ust. 21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pézn. zm.) - Rada Gminy Poronin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poronin w latach
2017-2021” w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poronin w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wé6jtowi Gminy Poronin.

§ 4. Traca moc Uchwata Nr XIII/72/2011 Rady Gminy Poronin z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie
zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poronin w latach 2011-
2015 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poronin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Staszel
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty XXV1/150/2016
Rady Gminy Poronin

z dnia 30 listopada 2016 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PORONIN w latach 2017- 2021

Rozdzial 1
Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Poronin

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig:

1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku potozonym w miejscowosci Poronin przy ul.
Anieli Gut-Stapinskiej 26,

2) 4 lokale mieszkalne w Szkole Podstawowej w miejscowosci Mate Ciche,

3) 3 lokale mieszkalne w Szkole Podstawowej w miejscowosci Nowe Bystre,

4) 2 lokale mieszkalne w Szkole Podstawowej w miejscowosci Zab.

§ 2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrgbnia si¢ lokale, ktorych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy. Sa to lokale, o ktorych mowa w § 1 pkt 2,3,4 niniejszego programu. Lokale
te mogag by¢é wynajmowane nauczycielom i pracownikom zatrudnionym w  szkotach,
przedszkolach i placéwkach oswiatowych, dla ktorych organem prowadzgcym jest Gmina
Poronin.
§ 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2021.
1. W okresie 2017-2021 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan a jedynie
utrzymanie istniejgcych w nalezytym stanie technicznym.
2. Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bgdacych w zasobie mieszkaniowym w latach 2017- 2021 t.j. w latach
obowigzywania niniejszego planu.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 4.1. Remonty i modernizacje prowadzone b¢da w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci

finansowych Gminy.

2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy poprzez remonty i modernizacje polegajace w szczego6lnosci na:
a) wymianie stolarki,
b) modernizacji instalacji centralnego ogrzewania,
C) remoncie tazienek i sanitariatow,
d) dociepleniu $cian budynkow,
e) modernizacja odwodnienia woko6t budynku w Poroninie

3. Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali
mieszkalnych, budzetu Gminy oraz dotacji celowych budzetu panstwa.
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Rozdzial 111
Zasady polityki czynszowej

§ 5. Okresla si¢ zasady polityki czynszowej w Gminie:

1.

2.

Stawke bazowag czynszu najmu miesi¢cznie za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
okresla Wojt Gminy Poronin w drodze zarzadzenia.
Podwyzsza si¢ stawke bazowa czynszu:

a) dla lokali z instalacjg centralnego ogrzewania i ciepta woda o 10%

b) dla lokali z wylaczng uzywalnoscia tazienki o 10%

c) dla lokali z wytaczng uzywalnoscig WC o 10%
Obniza si¢ stawke bazowg czynszu:

a) zabudynek w ztym stanie technicznym o 10%

b) za wodg¢ lub WC na zewnatrz budynku o 10%
Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wilasciciela
optat tj. za dostawy do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody, gazu oraz odbioru
nieczysto$ci ptynnych i statych ( $mieci).
Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania zieleni i koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna i cieplng.
Optaty, o ktéorych mowa w ust.4 mogg by¢ pobierane tylko w wypadkach, gdy
najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.
W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wilasciciela jest on zobowiazany do
przedstawienia lokatorowi na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.
Czynsz platny jest z gory do 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego za ktory
przypada nalezno$¢ z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony ustality zmiane terminu. Za
zaptate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale
zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie. Odpowiedzialno$¢ tych osoéb ogranicza si¢ do
wysokos$ci czynszu 1 innych optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.
Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaly uwaza si¢
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci:
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, i korytarzy oraz innych pomieszczen
stluzagcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonéw, tarasow, antresol i szaf (schowkow w S$cianach), pralni
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek do przechowywania opatu.

Rozdzial 1V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 6. Administrowaniem i zarzgdzaniem lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy zajmujg si¢: zaklad budzetowy Gminy i wlasciwe
jednostki organizacyjne Gminy.

§ 7. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone bedzie z dochodow
wiasnych Gminy. Wysoko$¢ wydatkéw w latach kolejnych okresli corocznie Rada Gminy
uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji, remontéw 1 modernizacji lokali w terminie
do konca roku poprzedzajacego rok nastepny.
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/150/2016
Rady Gminy Poronin

z dnia 30 listopada 2016 r.

I. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poronin

§ 1. Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktore tworza lokale
mieszkalne stanowiace wtasno$¢ Gminy Poronin.

1) Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy moga by¢ wynajmowane na
zasadach okreslonych w § 2 i § 3 niniejszego zatgcznika.

2) Wjt Gminy przeznaczy z mieszkaniowego zasobu Gminy mieszkania na lokale socjalne
i lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy, w tym lokale przeznaczone do
zamieszkania przez nauczycieli zatrudnionych w szkolach, przedszkolach i placowkach
oswiatowych, dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina Poronin.

3) Gmina Poronin nie posiada lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
wynajmowane:

1) osobom majagcym miejsce zamieszkania na terenie Gminy Poronin, a ktore nie posiadaja
tytulu prawnego do lokalu i ktérych §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka rodziny w
okresie szesciu ostatnich miesigcy nie przekracza 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2) osobom, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Poronin jest niezbedne z uwagi na
realizacje zadan wlasnych Gminy.

2.W¢éjt Gminy moze w wyjatkowych przypadkach wyrazi¢ zgode na odstgpienie od spetnienia
przez osobe warunkow okreslonych w ust.1 pkt 1.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Poronin z wyjatkiem lokali socjalnych
i lokali wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane tylko na
Czas nieoznaczony.

4. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy, nie stosuje
si¢ wobec najemcy kryteriow dochodowych.

§ 3.Uprawnienia do wynajmu lokalu, w kolejnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 nie obejmuja:
1) osob, ktére posiadaja zaleglosci z okresu ostatnich 2 lat w regulowaniu czynszu i innych
optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego,
2) w stosunku do ktorych sad orzekt o obowigzku opuszczenia lokalu z powodu nie
uiszczenia czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego, dewastacje lokalu, znecanie si¢ nad
cztonkami rodziny.

§ 4. 1. Lokale socjalne, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢

wynajmowane osobom, ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu,

2) utracity lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a nie maja
mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,

3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i sa w bardzo trudnych warunkach
materialnych,

4) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju osrodki opiekunczo-wychowawcze
w zwigzku z osiggnieciem pelnoletniosci, jezeli osoby te posiadaty state zameldowanie na
terenie Gminy Poronin.

2.Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony.
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3. Rozstrzygnigcie w sprawie o ktorej mowa w ust.2 podejmuje Wojt Gminy.

§ 5. Prawa i obowiazki wynajmujacego i najemcy, ktore beda stosowane przez Wojta Gminy,
okresla rozdziat 2 art. 6a -6g ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 6. 1. Lokal wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przedmiotem
wzajemnej zamiany pomiedzy najemcami zainteresowanymi zamiang.

2. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych najemcow po uzyskaniu zgody
Woéjta Gminy w formie pisemne;.

3.Wéjt Gminy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang w uzasadnionych przypadkach, a
w szczegblnosci, jezeli w jej wyniku lokal wchodzacy do zasobu gminy wynajety zostalby
osobom, ktore nie oplacaja czynszu, oplat niezaleznych od wilasciciela lub naruszaja
postanowienia regulaminu porzadku domowego.

§ 7. 1. W razie $Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byt obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W razie braku 0sob wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Osoby, ktore wstgpity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 1, moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byta zawarta
na czas oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych osob
stosunek ten wygasa wzgledem o0sob, ktore go wypowiedziaty.

5. Przepisow ust. 1-4 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze wspoinajemcéw lokalu
mieszkalnego.

§ 8. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, o ktoérego
najem nie wystapity po $mierci najemcy, zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpdzniej
w ciggu trzech miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce¢ lub $mierci najemcy.
W tym czasie uiszczajg one odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego.

I1. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 9. Przy wynajmie mieszkan zwigzanych ze stosunkiem pracy stosuje si¢ nast¢pujace zasady:

1) umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nicokreslony zawierane bedg z osobami
zatrudnionymi na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony,

2) w przypadku umowy o prac¢ na czas okreslony najem lokalu obejmowat bedzie czas
trwania umowy o prace.

I11. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 10. Ustala si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoOw o najem lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy:
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1) wnioskodawca sktada wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego do Urzedu Gminy
Poronin za posrednictwem zakladu budzetowego lub wiasciwej jednostki
organizacyjnej Gminy wraz z wymaganymi dokumentami,

2) wniosek o najem mieszkania powinien zawierac:

— szczegOtowe informacje o rodzinie wnioskodawcy,
— poswiadczone dochody rodziny wnioskodawcy z ostatnich 6-ciu miesigcy,
— poswiadczenie dotyczace zameldowania wszystkich 0séb objetych wnioskiem,

3) wniosek rozpatruje Komisja powotana przez Wojta Gminy, po czym przeprowadza si¢
analize ztozonych dokumentow i sporzadza protokot,

4) decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga ostatecznej decyzji Wojta Gminy,

5) przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wniosek zostaje wpisany na liste 0sob
oczekujacych na przydziat.

IVV. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢
jedna z nastepujacych sytuacji:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekracza 5m? a w przypadku gdy
przynajmniej jedna z oséb zamieszkujacych wraz z wnioskodawca gospodarstwo domowe
jest dzieckiem legitymujacym si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci obowigzujagcym do
ukonczenia przez niego 16 roku zycia, badZz osoba niepetnosprawng w stopniu znacznym,
potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie odrebnych przepisow - 8 m?,

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktéry ze wzgledu na kondygnacj¢, wyposazenie
techniczne, powierzchni¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0séb wspdlnie
zamieszkujagcych z powodu podesziego wieku, schorzen narzadow ruchu lub
niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnieniu 0os6b niepetnosprawnych.

§ 12. Pozostate warunki zawierania uméw regulowane sg przepisami ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 1610 z pbdzn. zm.), a takze stosownymi
przepisami Kodeksu cywilnego.
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