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UCHWALA NR XVI/121/15
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 29 grudnia 2015 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy NiedZwiedZ na lata
2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdzn. zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy NiedzwiedZ na lata
2016 — 2020” w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XVI/114/11 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie: zasad
polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niedzwiedz.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVI/121/15

Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 29 grudnia 2015 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIEDZWIEDZ
NA LATA 2016 — 2020

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rade Gminy programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalozony zostat mocg art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.).

Program uwzglednia zadania gminy zalozone ustawa 1 jest kontynuacja dziatan zmierzajacych
do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej czyli
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Program zostat opracowany na 5 lat.

Istotnym celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem poprzez
utrzymanie jego stanu na dobrym poziomie technicznym.

Rozdzial 2.
WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale w budynku:
a) Domu Nauczyciela potozonego na dzialce ewidencyjnej nr 1053/1;
b) Przedszkola w Porgbie Wielkiej potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 801;
) Szkoty w Porebie Wielkiej potozonej na dziatce ewidencyjnej nr 803;
d) Szkoty w Koninie potozonej na dzialce ewidencyjnej nr 4256;
e) Domu Ludowego w Niedzwiedziu potozonego na dziatce ewidencyjnej nr 1061/1.

2. Wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2015 r. mieszkaniowy zasob gminy obejmowat 15 lokali, ktérych
wielko$¢ przedstawiata si¢ nastepujaco:

Lokalizacja Liczba Liczba Numer Powierzchnia | % udzial
budynkéw lokali lokalu lokalu w m? gminy we
wlasnosci
1 50
2 51
3 45
Dom Nauczyciela 4 40
1 8 5 47
6 50
7 45
8 37 100 %
Przedszkole w Porgbie Wielkiej 1 33,26
1 3 2 52
3 87,77
Szkota w Porebie Wielkiej 1 2 1 47
2 47
Szkota w Koninie 1 1 1 94
Dom Ludowy w Niedzwiedziu 1 1 - -
RAZEM 5 15 - 726,03
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Z lokali tych wyodrebniono 1 lokal w Domu Ludowym w Niedzwiedziu, na ktory sktadajg si¢: 3 pokoje,
2 lazienki, 1 korytarz, 1 kuchnia i nadano mu status ,,mieszkania chronionego”, zgodnie z Uchwala
Nr IV/20/15 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 27.01.2015 r.

Przyznawane jest ono osobie, ktora ze wzglgdu na trudng sytuacje zyciowa, niepetnosprawnos¢ lub chorobg
potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga ustug w zakresie §wiadczonym
przez jednostke catodobowej opieki w szczegdlno$ci osobie z zaburzeniami psychicznymi, osobie
opuszczajacej piecze zastepcza w rozumieniu przepisOw o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej,
mtodziezowy o$rodek wychowawczy, zaktad dla nieletnich, a takze cudzoziemcowi, ktory uzyskat
w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub ochrone uzupelniajaca — moze by¢ przyznany pobyt
w mieszkaniu chronionym.

Kazdy z budynkow posiada pelne wyposazenie techniczne (tj. woda, kanalizacja, gaz, energia
elektryczna). Kazdy lokal posiada tazienke i niezalezng instalacje centralnego ogrzewania. Stan techniczny
budynkow jest dobry.

Rozdzial 3.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
PLANOWANE REMONTY | MODERNIZACJE

§ 3. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Niedzwiedz.

W przypadku odzyskania lokali do dyspozycji, zostang one przeznaczone dla osob oczekujacych
1 spetniajacych warunki do ich otrzymania.

§ 4. Nie prognozuje si¢ kapitalnych remontéw w latach 2016 - 2020. Jesli zajdzie taka konieczno$¢, remonty
i modernizacje lokali bedg prowadzone na biezaco w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
wlasciciela. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4.
ANALIZA POTRZEB | ZASADY GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 5. Istnieje potrzeba powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego w szczego6lnosci potrzeba mieszkan
socjalnych i tymczasowych. Wynika to z ilosci sktadanych wnioskow oraz prowadzone;j listy osob oczekujacych
na przydziat takich lokali.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ, WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU ORAZ DZIALANIA
MAJACE NA CELU ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 6. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala jej rada,
natomiast organ wykonawczy tej jednostki ustala stawke bazowa czynszu. Stawka bazowa czynszu ustalona dla
powierzchni uzytkowej mieszkania. Stawka czynszu za lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekraczac potowy stawki bazowej czynszu.

Czynsz obejmuje: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym
remonty lokali i pomieszczen wspolnego uzytkowania, koszty utrzymania czystosci i zieleni wraz
z infrastrukturg wokot budynku oraz koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania
w budynku w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng, oraz optaty publiczno-prawne.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
i czegSci przynaleznych do lokalu mieszkalnego, a niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy, a takze optat za korzystanie z anteny zbiorczej, domofonu, oraz
optat za wodomierz i energi¢ elektryczng w pomieszczeniach piwnicznych, w przypadku istnienia
w/w instalacji w budynku.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow dla mieszkaniowego zasobu gminy:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem lokalu socjalnego,

3) czynsz nie przekraczajacy 3% wskaznika wartoSci odtworzeniowej lokalu.
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2. Szczegdlowe zasady polityki czynszowe] w szczegolnosci wysokos¢ stawek czynszowych, realizowane
sa zgodnie z zasadami wynikajacymi z obowiazujacych przepisow.

3. Istnieje mozliwos¢ zaliczenia kosztow naktadow wykonanych w lokalu przez Najemce za uprzednig
pisemna zgoda Wynajmujacego i na warunkach okreslonych w stosownej umowie.

4. W przypadku wykonania naktadow w lokalu, od nastgpnego miesigca po ich wykonaniu lub stwierdzenia
tego faktu przez Wynajmujacego naliczany jest czynsz wedtug stawki uwzgledniajacej warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 8. Miesigczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Niedzwiedz ustalane sg przez Wojta Gminy NiedzwiedZ z uwzglednieniem zasad polityki
czynszowej, okreslonych w niniejszym programie, z zachowaniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
prawnych.

§ 9. Ustala sig, iz stawki czynszu o ktoérych mowa w § 14 nie moga by¢ zmieniane czgsciej niz co 6 miesigcy.

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy Niedzwiedz
okresla wg metody $redniej stawki zwanej dalej ,,stawka bazowa”, ustalanej przy zastosowaniu czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych zwigzanych ze standardem lokalu.

2. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

3. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie polowie najnizszej stawki czynszu obowiazujacej
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysokosc¢ stawki czynszowe;j:

1) Potozenie budynku
a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
- budynki obejmujgce obreby wiejskie Konina, Podobin, Porgba Wiclka -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
- budynki zlokalizowane w obrebie wsi Niedzwiedz +10%
2) Potozenie lokalu:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:
- mieszkanie usytuowane na I pietrze +10%
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
- brak wc lub tazienki -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- instalacja centralnie cieptej wody +10%
- instalacja gazowa lub kuchnia elektryczna +10%
- instalacja centralnego ogrzewania +10%

4) Ogo6lny stan techniczny budynku
a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
- zty stan techniczny -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowsg czynszu:
- dobry stan techniczny budynku +10%
- bardzo dobry stan techniczny budynku +20%
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§ 11. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci 1/30, 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, za kazdy dzien bezumownego zajmowania lokalu.

§ 12. Czynsz znajmu i innych oplat za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Niedzwiedz
ptacony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca do kasy Wynajmujacego lub na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek, a w indywidualnych przypadkach w terminach wynikajacych z zawartej umowy
najmu.

§ 13. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski Najemcow lokali o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
1 osobom samotnym w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie nadal realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, przyznawanych na podstawie
odrgbnych uregulowan.

§ 14. 1. Podwyzka stawek czynszowych jest dokonywana przez Wojta w drodze zarzadzenia.

2. Zmiana stawek jest dokonywana w formie 3 miesi¢cznego wypowiedzenia liczac od konca miesigca
kalendarzowego w ktérym wydano zarzadzenie o ktorym mowa w ust. 1.

3. Podwyzka stawek bazowych w latach 2016 - 2020 nastgpuje wedtug zasad okreslonych w tabeli nr 1:

Stawka Dotychczasow Czynsz w zI w latach
y 2016 2017 2018 2019 2020
czynsz w zl

bazowa 5,12 6,12 7,12 8,12 9,12 10,12
w tym max 9,22 10,22 11,22 12,22 13,22 14,22
w tym min 3,56 4,56 5,56 6,56 7,56 8,56
za lokal 1,78 2,28 2,78 3,28 3,78 4,28
socjalny
3% wartoSci - 9,73 - - - -
odtworzeniowej
lokalu

TABELA NR 1: Roczny wzrost stawek czynszu w Gminie Niedzwiedz w latach 2016-2020.

4. Naktady ponoszone przez Gming na trwate ulepszenie lokali, zwigkszajgce ich warto$¢ uzytkowa, beda
wliczane do czynszu za lokal, na zasadzie zwigkszenia kwoty czynszu o kwote réwna 10% nakladow
poniesionych przez Gmine na trwate ulepszenie lokalu zwigkszajacego jego wartos¢ uzytkowa, az do ich pelnego
ZwWrotu.

5. Zwigkszenie czynszu z przyczyn okreSlonych w ust. 4 moze nastapi¢ ponad stawke maksymalng
wynikajaca z 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 15. Ze wzgledu na ograniczony zasoéb mieszkaniowy, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach.

Rozdzial 7.
FINANSOWANIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 16. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
wplywy z optat za najem lokali uzytkowych, wptywy ze sprzedazy mieszkan i inne dochody gminy.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 17. W najblizszych latach nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych, jedynie jesli zajdzie taka koniecznos¢
remonty biezace.

TABELA NR 2: Przewidywane kwoty na remonty biezgce w latach 2016 — 2020.
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Rok 2016 2017 2018 2019 2020

Planowana kwota na

remonty biezace (w z}) 1000 1000 1100 1100 1200
Rozdzial 9.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

§ 18. 1. Podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci.

2. Realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez lokatorow.

3. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkow
na wykonanie remontéw biezacych.
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