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UCHWALA NR XXVI1/368/16

RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 29 grudnia 2016 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy (2017
-2021).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzqdzie gminnym(tekst jedn.: Dz. U.
z2016 . Nr 142. poz.446 zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1. art. 21 ust. 2iart 21 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r.0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego(tekst jedn.: Dz. U. 22016 r.. poz. 1610 z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Niepotomicach uchwala, co
nastgpuje:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy (2017 - 2021)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,Burmistrzu" - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Niepolomice
2) ,,Gminie" - nalezy przez to rozumie¢ Gming Niepotomice.
3) ,,Programie" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Program.
4) ,,Radzie" - nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Miejska w Niepotomicach.

5) ,ustawie" - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego(tekst jedn.: Dz.U. z2016r.,
poz. 1610 z pdzn. zm.):

6) "Zasobie" - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego Zasobu w poszczegolnych latach 7 podzialem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zasob tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy oraz
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach, ktorych Gmina jest wspotwilascicielem.

2. Wykaz lokali, o ktérych mowa w ust. I. wraz z opisem stanu technicznego tych lokali zawiera zatacznik
Nr 1 do uchwaly.3. W Zasobie wydziela si¢ 16 lokali przeznaczonych do wynajecia w charakterze lokali
socjalnych (12 lokali w budynku, przy ul. Zabierzowskiej 22 w Niepotomicach oraz 4 lokale w budynku, przy
ul. Bochenskiej 13 w Niepotomicach).
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4. Prognozowana wielko$¢ oraz prognozowany stan techniczny Zasobu w poszczegodlnych latach
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia tabela Nr 1:TabelaNr 1

prognozowana biezaca woda wyposazenie techniczne kanalizacja

wielko$¢ zasobu

mieszkaniowego
rok lokale pozostate | lokale pozostate centralne ogrzewanie | gaz lokale | pozostate

socjalne lokale socjalne | lokale socjalne lokale

mieszkalne mieszkalne | lokale pozostate | lokale socjalne
socjalne lokale
mieszkalne
2017 16 37 16 37 - 30 33 16 35
2018 16 35 16 35 - 28 - 131 16 33
2019 16 33 16 33 - 26 -129 16 31
2020 16 31 16 31 - 24 27 16 29
2021 16 29 16 29 - 22 - 125 16 27
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatemna kolejne lata

1. Zaktada si¢ systematyczna poprawg stanu technicznego Zasobu poprzez dokonywanie remontow
i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali oraz budynkow, w ktorych sa one usytuowane.

2. Planowane remonty i modernizacje wynikajace ze stanu technicznego lokali i budynkow, w ktorych sa
one usytuowane, oraz ich koszty z podziatem na kolejne lata, przedstawia tabela Nr 2:

Lp. zakres rzeczowy 2017 2018 2019 2020 2021
planowanych
remontow
i modernizacji

1. remonty instalacji 30.000,00 zt. 40.000,00 z1. 40.000,00 zt. 40.000,00 zt. 40.000,00 zt.
elektrycznych

2. remonty kominow, 30.000,00 zt. | 30.000,00 zt. | 30.000,00 zt. | 30.000,00 zi, | 30.000,00 zt.
przewodoéw dymowych,
przewodow spalinowych
i przewodow
wentylacyjnych

3. malowanie klatek 20.000,00 zt. 20.000,00 zt. 20.000,00 zt. 20.000,00 zt. 20.000,00 zt.
schodowych

4. wymiana stolarki 40.000,00 zt. | 15.000,00 zt. | 15.000,00 zt. | 15.000,00 zt. | 15.000,00 zt.
okienne;j
i drzwiowej

5. Remonty instalacji 40.000,00 zt. 30.000,00 zt. 30.000,00 zt. 30.000,00 zt. 30.000,00 zt.
wodno — kanalizacyjnej

3. Srodki finansowe na remonty i modernizacje pochodzié¢ beda z optat czynszowych, z budzetu Gminy
oraz z dotacji celowych z budzetu Panstwa.

4. Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okre§lone
zostana w uchwatach budzetowych na kolejne lata.

Rozdzial 4.

Planowana sprzeda: lokali w kolejnych lalach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Zasobu odbywaé si¢ bgdzie na zasadach
okreslonych odrebna uchwala Rady.

2. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia tabela Nr 3:

rok liczba lokali

2017 1 (Zabierzéw Bochenski)
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2018 2 (Zabierzow Bochenski)

2019 2 (Zabierzow Bochenski)

2020 2 (1 Zabierzow Bochenski + 1 Zagoérze)

2021 2 (1 Zabierzow Bochenski + 1 Zagorze)
Rozdzial S.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawka czynszu stanowi iloczyn stawki bazowej istawki jakosciowej. Stawke bazowa czynszu
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Stawke jakosciowa ustala si¢ na podstawie czynnikow okreslajacych wartos¢ uzytkowa lokalu
uwzgledniajaca: wyposazenie lokalu w instalacje, ogdlny stan techniczny budynku, potozenie budynku,
usytuowanie lokalu w budynku.

3. Suma wspdlczynnikow jakosciowych przyjeta do stawki czynszu nie powinna przekracza¢ 50%.
4. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% najnizszego czynszu obowiazujacego w Zasobie.

5. Planuje si¢ obnizanie czynszu na wniosek najemcy o niskich dochodach, w granicach obnizek
w wysoko$ci okreslonej w odrgbnej uchwale. Pomoc rodzinom w trudnym polozeniu materialnym bedzie
realizowana takze poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich srodkow na wyplaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

6. Przyjmuje sig, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czg$ciej niz raz w roku.

7. Nie planuje si¢ skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy
wzrost stawki czynszu maksymalnie do 10% w kazdym kolejnym roku obowiazywania Programu
1 przeznaczenia uzyskanych z tego tytutu dochodéw na remonty i modernizacje¢ Zasobu.

8. Czynsz najmu uiszczany jest z gbry do 10 dnia kazdego miesiaca.

9. Sposob ustalania stawki czynszu przedstawia tabela Nr 4:

stawka bazowa czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokalu
stan wyposazenia lokalu w instalacje 0g6lny stan techniczny budynku
ponizej przecigtnej powyzej przecigtnej
lokale o wspétczesnym standardzie wyposazone -10% +10 %

we wszystkie instalacje

+-)0%

lokale o wspotczesnym standardzie wyposazone -10% +10 %
we wszystkie instalacje z wyjatkiem instalacji
centralnego ogrzewania

100 %
-10%

lokale z tazienka i W.C. nie wyposazone -10% +10 %
w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz
w instalacje gazowa

-20%
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lokale nie wyposazone w instalacje -10% +10 %
kanalizacyjna
-10%
stawka jako$ciowa

stawka czynszu
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad Zasobu oraz przewidywane zmiany
w zakresiezarzqdzania Zasobem w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w skltad Zasobu obejmuje podejmowanie
wszelkich decyzji oraz dokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki
ekonomiczno - finansowej, bezpieczenstwa uzytkowania 1wlasciwej eksploatacji oraz biezacego
administrowania Zasobem atakze czynno$ci zmierzajace do utrzymania lokali ibudynkow w stanie

nie pogorszonym.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem Zasobem wykonuje Burmistrz.

3. Nadzor wiascicielski nad Zasobem sprawuje Burmistrz za posrednictwem referatu Utrzymania

Inwestycji Komunalnych.

4. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania Zasobem.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych lalach

§ 7. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki

mieszkaniowej w okresie obowigzywania

Programu begda przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz dotacje przedmiotowe

i celowe z budzetu Gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach obowiazywania Programu moga
by¢ dodatkowe przychody ztytulu podwyzek czynszu w kolejnych latach wprowadzane na zasadach

ustalonych w Programie, dotacje z budzetu panstwa oraz srodki unijne.

3. Planowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela Nr 5:

Ip. zrodta finansowania lata
2017 2018 2019 2020 2021
a) przychody ztytulu najmu | 180.000,00 z | 116.000,00 z | 113.000,00 z | 110.000,00 z | 107.000,00 z
1. lokali mieszkalnych L L L L L
b) przychody ztytulu najmu | 272.000,00 | 276.000,00z | 280.000,00 z | 280.000,00 z | 280.000,00 z
lokali uzytkowych zt. I L L I
¢) budzet Gminy 10.000,00 zt. | 20.000,00 zt. | 30.000,00 zt. | 40.000,00 zt. | 50.000,00 zt.
a) dotacje z budzetu panstwa, w \4 W w \4
pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej
2. wysokosci | wysokosci | wysokosci | wysokoSci | wysokosci
b) srodki unijne
w w w w w
pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej | pozyskanej
wysokosci | wysokosci | wysokosci | wysoko$ci | wysoko$ci

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian wysokosci srodkéw planowanych na poszczegélne lata w zaleznos$ci od

mozliwosci budzetu Gminy, uzyskania srodkow z dodatkowych zrodet atakze potrzeb i zobowiazan
ustawowych Gminy dotyczacych roszczen wilascicieli zwiazanych z niedostarczeniem lokali socjalnych
uprawnionym.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sktad Zasobu, koszty zarzqdu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
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§ 8. Zaktada sig. iz w okresie obowiazywania Programu wysoko$¢ wydatkow na Zasob z podziatlem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad Zasobu, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne, ksztattowac si¢ bgdzie na poziomie przedstawiony m w tabeli Nr 6:

Ip. rok koszty biezacej koszty remontow koszty koszty zarzadu wydatki

eksploatacji modernizacji nieruchomos$ciami inwestycyjne
wspolnymi

1. 2017 150.000,00 zt. 120.000,00 zt. 40.000,00 zt. 0,00 zt. 300.000,00 zt.

2. 2018 157.500,00 z1. 120.000,00 zt. 15.000,00 zt. 0,00 zt. 300.000,00 zt.

3. 2019 165.375,00 zt. 120.000,00 zt. 15.000,00 zt. 0,00 zt. 300.000,00 zt.

4. 2020 173.644,00 z1. 120.000,00 zt. 15.000,00 zt. 0,00 zt. 300.000,00 zt.

S. 2021 182.326,00 z1. 120.000,00 zt. 15.000,00 zt. 0,00 zt. 300.000,00 zt.

Rozdzial 9.

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania Zasobem.

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) weryfikowanie uméw najmu
mieszkaniowe.

i wypowiadanie uméw najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby

2) wdrazanie systemu zamiany lokali mieszkalnych stuzacego:a) racjonalnemu przeprowadzaniu napraw
i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczanie najemcom lokali zamiennych w kazdym przypadku,
gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacji  dysproporcji pomigdzy powierzchniami lokali iliczba oséb znich korzystajacych
a dochodami gospodarstw domowych tych o0s6b imozliwo$ciami biezacego regulowania opftat
zwigzanych z najmem.

¢) zmnigjszanie liczby dtuznikéw.
d) zmniejszanie liczby 0sob oczekujacych na lokale socjalne.

3) wypowiadanie umoéw najmu osobom zajmujacym lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy
gdzie powstaly wspdlnoty mieszkaniowe, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia innego
lokalu mieszkalnego speklniajacego wymagania co najmniej takie same jakie powinien spelniaé¢ lokal
zamienny - celem tego dziatania bedzie racjonalizacja prywatyzacji zasobu mieszkaniowego.

4) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiadaniem umoéw najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy,

5) opracowanie i biezaca aktualizacja informatycznej bazy danych dotyczacych Zasobu.
6) pozyskiwanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
7) aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych.

8) dziatania zmierzajace do utatwiania izachg¢cania do dokonywania zamian mieszkan majacych na celu
odzyskiwanie mieszkan o duzym metrazu, zajmowanych przez osoby samotne, ograniczenie zadluzen
czynszowych poprzez zamiany na mieszkania o nizszym standardzie oraz umozliwienie dost¢pu do wykupu
mieszkan wszystkim najemcom,

9) sprzedaz lokali na podstawie uchwat podejmowanych przez Radg.

Rozdzial 10.
Postanowieniu koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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WYKAZ LOKALI STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY NIEPOLOMICE

l.p. adres liczba lokali stan techniczny lokali sytuacja wlasnosciowa |forma uzytkowania
(powierzchnia)
1 Niepotomice, lokale wyposazone w instalacje: | lokale usytuowane najem na czas
ul. Zabierzowska 22 12 lokali elektryczng i wodno-kanalizacyjng. | w budynku stanowiacym | 0znaczony
socjalnych wlasno$¢ gminy
(162,8 m*)
2 Niepotomice, 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: | lokal usytuowany najem na czas
ul. Zabierzowska 22 (74,66 m?) elektryczng i wodno- kanalizacyjng | w budynku stanowigcym | nieoznaczony
wlasno$¢ gminy
3 | Niepotomice , 4 lokale socjalne | lokal wyposazony w instalacje: | lokale usytuowane najem na czas
ul. Bochenska 13 (96,20 m?) elektryczna i wodno- kanalizacyjng | w budynku stanowiagcym | 0znaczony
wiasno$¢ gminy
4 | Niepotomice, 2 lokale lokale wyposazone w instalacje: | lokale usytuowane najem na czas
ul. Bochenska 21 (94,23 m?) elektryczng, wodno —kanalizacyjna | w budynku stanowigcym | hieoznaczony
1 gazowa wlasnos¢ gminy
5 | Niepotomice, 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: | lokal usytuowany najem na czas
ul. Niepotomicka 18 (49,19m?) elektryczng, wodno —kanalizacyjng | w budynku stanowigcym | hieoznaczony
i gazowa wspoOtwlasnos¢ gminy
6 Suchoraba 79 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
(budynek Szkoty Podstawowej) | (57,00 m?) elektryczna, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony

gazowa i CO.

wlasno$¢ gminy
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7 | Wola Batorska 495 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: | lokal usytuowany najem na czas
(b. zlewnia mleka) (39,20 m?) elektryczng i wodna w budynku stanowigcym | hieoznaczony
wlasno$¢ gminy
8 | Wola Zabierzowska 304/5 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: | lokal usytuowany najem na czas
(63,89m?) elektryczng, wodno —kanalizacyjng | w budynku stanowigcym | nieoznaczony
i gazowa wspotwlasnos¢ gminy
9 | Zabierzow Bochenski 42 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
(b. sottysowka) (28,72m?) elektryczna i wodna. w budynku stanowigcym | nieoznaczony
wiasno$¢ gminy
10 | Zabierzow Bochenski 521 2 lokale lokale wyposazone W instalacje: w lokale usytuowane najem na czas
(78,80m?) elektryczng, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony
gazowa i CO. wspotwlasnos¢ gminy
3lokale lokale wyposazone w instalacje: lokale usytuowane najem na czas
11 |Zabierzéw Bochenski 519 (100,61m?) elektryczna, wodno-kanalizacyjng, | w budynku stanowiacym | nieoznaczony
gazowa i CO wspotwlasnosé gminy
najem na czas
12 | Zabierzow Bochenski 520 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany nieoznaczony
(33,56 m?) elektryczng, wodno-kanalizacyjng, | w budynku stanowigcym
gazowa i CO. wspotwlasnos¢ gminy
13 | Chobot 43/2 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
(38,86m?) elektryczng, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony

gazi CO.

wspotwlasnos¢ gminy
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14 | Zagorze 165 5 lokali lokale wyposazone w instalacje: lokale usytuowane najem na czas
(232,74 m%) elektryczng, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony
gaz i CO. wspOtwlasnosé gminy
15 | Stanigtki 851 1 lokal lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
(34,51m?) elektryczng, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowiagcym | hieoznaczony
gazi CO. wlasno$¢ gminy
16 | Niepotomice 1 lokal
ul. Niepotomicka 18 b (57,79 m?) lokal wyposazony w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony
wlasno$¢ gminy
Zabierzow Bochenski 522 7 lokali lokale wyposazone w instalacje: lokal usytuowany najem na czas
(202,01 m%) elektryczna, wodno-kanalizacyjng, | w budynku stanowiacym | nieoznaczony
gazowa i CO. wspotwlasnosé gminy
17
18 | Niepotomice 9 lokali lokale wyposazone w instalacje lokal usytuowany najem na czas
ul. Porgby 29 (331,65 m?) elektryczng, wodno-kanalizacyjna, | w budynku stanowigcym | nieoznaczony

gazowa i CO.

wlasnos$¢ gminy
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