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UCHWALA NR XXX/271/17
RADY GMINY NAWOJOWA

z dnia 31 stycznia 2017 roku

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nawojowa w latach 2017-2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 21 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016.1610) Rada
Gminy Nawojowa uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nawojowa w latach 2017 -
2021 w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w brzmieniu
okreslonym w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nawojowa.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XVI/123/11 Rady Gminy Nawojowa z dnia 16 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2012 -
2016 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz uchwata
Nr X1X/139/12 Rady Gminy Nawojowa z dnia 29 lutego 2012 r. zmieniajaca uchwate Nr XVI/123/11 Rady
Gminy Nawojowa z dnia 16 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2012 - 2016 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 5. Uchwala podlega gloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jacenty Skrzypiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/271/17

Rady Gminy Nawojowa
Z dnia 31 stycznia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nawojowa w latach 2017-2021
Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§1.
1. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Nawojowa
Adres lokalu Wyposazenie techniczne mieszkan Powie-
rzchnia
wm?
biezaca woda co kanalizacja
Zeleznikowa Wielka 217 — dom nauczyciela (1 lokal) - nr 3 tak tak tak 42,32
Zeleznikowa Wielka 360 — b. wielorodzinny (3 lokale) - nr 1 tak tak tak 34,40
-nr2 tak tak tak 52,40
-nr3 tak tak tak 76,30
Frycowa 103 - w budynku nad $wietlica szkolng (1 lokal) tak tak tak 76,60
Nawojowa 102 - w budynku starej gminy (1 lokal ) tak nie nie 40,55
2. Wykaz lokali socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Nawojowa
Wyposazenie techniczne mieszkan Powie-
rzchnia
Adres lokalu biezaca woda co kanalizacja w m ?
Zeleznikowa Wielka 217 - dom nauczyciela (2 lokale) - nr 2 tak tak tak 34,02
-nr4 tak tak tak 38,00

3. Nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na budowie badz nabyciu lokali na lokale mieszkalne.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 2.

1. Remonty i modernizacje prowadzone bgda w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy.

2. Zaktada si¢ utrzymywanie dobrego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez wykonywanie
biezacych remontow i modernizacji do faktycznych potrzeb.

3. Wskazane wykonanie drenazu wokot budynku w celu usunigcia przyczyn okresowego zamakania piwnic
wodami gruntowymi oraz wykonanie przebudowy dachu nad budynkiem mieszkalnym — Dom Nauczyciela

w Zeleznikowej Wielkiej.

4. Zadania w tym zakresie uyyjmowane beda w corocznym budzecie gminy.

5. Srodki finansowe na biezace remonty beda pochodzity z budzetu gminy i optat czynszowych.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 3.

Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz lokatoréw z uwagi na zbyt mata ilos¢ lokali.

Rozdzial 4.
Zasady Polityki czynszowej
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§ 4.

1. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz najmu za wynajety lokal mieszkalny oprocz czynszu
obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za
dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych. Optaty o ktorych
mowa wyzej mogg by¢ pobierane przez wlasciciela, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ustug.

2. Stawke bazowg czynszu najmu miesiecznie za 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu okresla Wéjt Gminy
W drodze Zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikoOw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu.
Podstawg¢ wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy Kkosztu odtworzenia
1 m2powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtoszony przez Wojewode Matopolskiego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego, w drodze obwieszczenia.

Tabela oczynszowania mieszkan:

Stan wyposazenia Baza | Usytuowanie budynku Stan techniczny budynku Usytuowanie mieszkania
mieszkan w instalacje % w budynku
korzystne | niekorzystne | ponad ponizej korzystne niekorzystne
1) 2) przecigtng przecigtnej | 5) 6)
3) 4)
Mieszkanie 100 +10 -10 +10 -10 +10 -10

0 wspotczesnym
standardzie (z c.0.)

Wszystkie urzadzenia 90 +10 -10 +10 -10 +10 -10
(bezc.0.)

Z tazienka i w.c. bez c.o. 80 +10 -10 +10 -10 +10 -10
Tylko z wod. kan. 70 +10 -10 +10 -10 +10 -10
Bez wod. kan. 60 +10 -10 +10 -10 +10 -10

1) korzystne usytuowanie budynku — w centrum miejscowosci, w poblizu komunikacji

2) niekorzystne usytuowanie budynku — z dala od komunikacji, na peryferiach miejscowosci
3) budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym

4) budynki o wysokim stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane

5) mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pietrze naswietlone, z widokiem na korzystne otoczenie
6) mieszkania na parterach ciemne z widokiem na niekorzystne otoczenie

3. Podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ w skali roku 10% czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz najmu
przekracza juz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, lub przekroczy te¢ wysoko$¢ w wyniku podwyzki.

4. Ograniczenie okreslone w ust. 3 nie obowiazuje dopdki czynsz najmu nie przekroczy 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Podwyzszanie stawki czynszu moze nastgpowaé nie czgSciej niz raz wroku, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesiecznego
terminu wypowiedzenia.

7. Wojt moze na wniosek najemcy obnizy¢ czynsz najmu na czas okreslony nie dluzszy niz rok w przypadku
poniesienia przez najemc¢ szkody wskutek kleski zywiolowej lub zdarzen losowych, jezeli dochod
W przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 350 zt miesiecznie.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy lub w kasie urzedu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy
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§5.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nawojowa zarzadza Wojt.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
- administrowanie budynkow,

- podejmowanie czynnosci majacych na celu wlasciwe utrzymanie techniczne budynkow, w ktorych znajduja
si¢ lokale mieszkalne.

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych.
3. W okresie 2017 — 2021 nie planuje si¢ zmiany zasad zarzadzania lokalami mieszkaniowymi.

Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy oraz oplaty czynszowe za lokale mieszkalne.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy

§7.

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy w projekcie budzetu uwzglgdniajac
konieczne koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkow, a takze wydatki
inwestycyjne.

Przewodniczacy Rady

Jacenty Skrzypiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/271/17
Rady Gminy Nawojowa
Z dnia 31 stycznia 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017-2021

Rozdzial 1.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 1. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest Gmina
Nawojowa reprezentowana przez Wojta Gminy.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy wynajmowane beda:
1) na czas oznaczony lokale socjalne,
2) na czas nieoznaczony pozostate lokale chyba, ze zawarcie umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Nawojowa przystuguje osobom, ktorych s$redni
miesigczny dochod (okreslony w przepisach o dodatkach mieszkaniowych — w rozumieniu przepisow art. 7
ust 5 w/w ustawy) na jednego cztonka rodziny w okresie szesciu miesigcy przypadajacy zlozenie wniosku
nie przekracza:

1) 150 % najnizszej emerytury (nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
ZUS w Monitorze Polskim obowigzujagcg w danym roku kalendarzowym) w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100 % najnizszej emerytury (nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
ZUS w Monitorze Polskim obowigzujaca w danym roku kalendarzowym) w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Zasady stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego Najemcy:
1) Obnizki czynszu udziela si¢ na indywidualny wniosek Najemcy.

2) Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po dniu ztozenia wniosku. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego bedzie
to uzasadnial, wlasciciel lokalu na wniosek lokatora, bedzie mogt udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne
12 miesiecy.

3) Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku.

4) Za dochod uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5) Wynajmujacy, w razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych we wniosku moze zgda¢ od
Najemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochoddéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych cztonkdéw gospodarstwa domowego.

6) Wynajmujacy moze wnioskowa¢ do Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej o przeprowadzenie wywiadu
srodowiskowego W odniesieniu do 0s6b ubiegajacych si¢ lub korzystajacych z obnizki czynszu.

7) Ustala si¢ 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
8) Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy, ktory:

- zalega w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela),
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- pobiera dodatek mieszkaniowy,
- oplaca czynsz socjalny.
9) O przyznaniu obnizki, odmowie udzielenia obnizki lub odstgpieniu od dalszego stosowania obnizki
czynszu Wynajmujacy powiadamia Najemce na pismie.
§ 2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi wedtug opinii wlasciwego organu nadzoru
budowanego,

2) bezdomno$¢ w sytuacji gdy ostatni pobyt staly dotyczyt terenu Gminy Nawojowa,

3) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5m2powierzchni uzytkowej, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m 2tej
powierzchni.

§ 3. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Nawojowa przystuguje osobom,
ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru
2) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu,

3) opuscity Dom Dziecka z uzyskaniem petnoletnio$ci pod warunkiem, ze osoby te pochodzg z terenu Gminy
Nawojowa,

4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, znajduja si¢ w trudnych warunkach materialnych, gdzie
dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie ostatnich sze$ciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
o najem lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym i50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony, maksymalnie na okres 3 lat.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie nie spetnienia
warunkow przedtuzenia umowy stosuje si¢ przepisy art.18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016.1610).

§ 4. 1. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagaja:

1) wspolnego wniosku zainteresowanych i ich zgody,
2) braku zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat,
3) zgody Wojta w formie pisemnej,

4) zawarcia nowej umowy.

2. Wojt Gminy moze zaproponowaé najemcy zamian¢ lokalu na inny wolny lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy, jezeli jest to konieczne dla prawidlowej realizacji gospodarki zasobem
mieszkaniowym Gminy, np. w przypadku przeznaczenia do rozbiorki budynku w ktorym znajduje si¢ lokal.

Rozdzial 2.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

§ 5. 1. W Urzedzie Gminy Nawojowa podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen informacji o wolnych lokalach mieszkalnych.

2. Wniosek 0 najem mieszkania powinien zawierac:
1) nazwisko i imi¢ wnioskodawcy z podaniem aktualnego adresu zamieszkania,

2) informacje o rodzinie wnioskodawcy,
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3) informacje o wysokosci osigganych dochoddéw przez wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego
Z ostatnich sze$ciu miesiecy,

4) o$wiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania o posiadaniu lub
nie posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

3. Po zaopiniowaniu wnioskow przez komisj¢, Wojt Gminy podejmuje decyzje o przydziale mieszkania
0 czym zostaja zawiadomieni wnioskodawcy

4. W terminie 14 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci, zainteresowani mogg ztozy¢ odwotanie od
decyzji Wojta.

5. Wojt udziela odpowiedzi na ewentualne odwotanie w terminie 14 dni od dnia jego ztoZenia.
6. Po zajeciu stanowiska w zakresie okreslonym w pkt. 5 zostaje zawarta umowa najmu lokalu.

§ 6. Zasady postepowania w Stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpit.

Osoby, ktdre pozostaty w lokalu po opuszczeniu mieszkania przez Najemce sa zobowigzane mieszkanie opusci¢
W terminie wyznaczonym przez Wojta, nie dtuzszym jednak niz trzy miesiace, chyba, ze wystapia o przydziat
tego lokalu mieszkalnego lokal zostanie im wynajety.

§ 7. W sktad zasobu nie wchodzg mieszkania o powierzchni przekraczajacej 80 m 2,

§ 8. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2016.1610).

Przewodniczacy Rady

Jacenty Skrzypiec
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