DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw’ dnla 15 lutego 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Artur Stowik; MUW
Data: 2017-02-15 15:14:43

Poz. 1191

UCHWALA NR XXI1V/243/2017
RADY MIEJSKIEJ CHELMEK

z dnia 2 lutego 2017 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chelmek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz.U. z 2016, poz.1610) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2016, poz. 446 z p6zn. zm.)
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Okresli¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chetmek
jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwalta Nr XXXIV/305/2013 Rady Miejskiej w Chetmku z dnia 19 grudnia 2013 roku
w sprawie ustalenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chelmek.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Chelmka.
§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chetmek
Marek Palka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1V/243/2017
Rady Miejskiej Chelmek

z dnia 2 lutego 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Chelmek

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chetmek, zwanej dalej Gming, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmienie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale socjalne,
lokale zamienne oraz lokale do wynajmu na czas nieoznaczony przeznaczone dla oséb i rodzin spetniajgcych
kryteria okreslone niniejszg uchwala, osiggajac niskie dochody lub pozostajacych w niedostatku.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Chetmek,

3) lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowany na czas hieoznaczony,

4) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu przepisow ustawy,
5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu przepisow ustawy,

6) wychowankach placowek opiekunczo-wychowawczych - nalezy przez to rozumie¢ usamodzielnionych
wychowankow Domow Dziecka i Rodzinnych Doméw Dziecka oraz osoby opuszczajace osrodki szkolno-
wychowawcze, schroniska dla nieletnich lub zaktady poprawcze,

7) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing, na ktorej utrzymaniu pozostaje co najmniej
pigcioro dzieci,

8) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe nie majgca stalego miejsca zamieszkania,
nie zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego i nigdzie nie zameldowang na pobyt staly
W rozumieniu przepiséw ustawy o ewidencji ludno$ci i dowodach osobistych,

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktoérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust.3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych pomniejszony o podatek. Dochdéd miesieczny
gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy oraz osob zgloszonych przez niego do
wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane
przez wnioskodawce. Dochod miesigczny ustala si¢ wg stanu na dzien ztozenia wniosku przyjmujac za
podstawe $rednig jego wysokos$¢ z ostatnich 6-ciu miesiecy. Dochdd podlega ponownemu sprawdzeniu przed
wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu,

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury zgodng z aktualnym
ogloszeniem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

11) pozostawaniu w niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni miesieczny dochod
z okresu 6-ciu kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zltozenia wniosku o wynajem lokalu, ktory
nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - w przeliczeniu na jedna osobe,
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12) niskich dochodach - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni dochod z okresu 6-ciu kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o wynajem lokalu, ktory:

a) nie przekracza 300% najnizszej emerytury, a jest wyzszy niz 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych,

b) nie przekracza 250% najnizszej emerytury, a jest wyzszy niz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych - w przeliczeniu na jedng osobe,

13) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany
przez Burmistrza Chelmka lub osobe dziatajacg z jego upowaznienia,

14) liscie - nalezy przez to rozumiec list¢ 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

15) tytule prawnym do lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci:
a) wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ lokalu mieszkalnego lub domu;
b) spoldzielcze prawo do lokalu;

C) umowe¢ najmu zawartg z whascicielem lokalu (za wyjatkiem oséb fizycznych) lub zarzadca budynku,
W ktorym znajduje si¢ lokal,

d) umowg dozywocia zawartg z osobg na rzecz ktorej nastepuje przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei,

16) osobie zamieszkujacej w trudnych warunkach - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ nie posiadajgca tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego (dotyczy to réwniez jej wspOtmatzonka) lub zamieszkujaca w lokalu
nie spelniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, spetniajaca okreslone
w uchwale kryteria dochodowe,

17) zamieszkaniu - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie na terenie gminy z zamiarem statego pobytu, ktore
moze by¢ wykazywane w szczego6lnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie gminy, w tym:

a) zameldowaniem w granicach administracyjnych Gminy lub posiadajgcych ostatnie state zalmeldowanie
na terenie Gminy

b) zatrudnieniem, ksztatlceniem, pobieraniem zasitku na terenie gminy,
§ 2. O najem lokali mogg ubiegac si¢ osoby petnoletnie:
a) zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych,

b) wychowankowie opuszczajacy placowki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci,
jezeli miejscem ich zamieszkania przed umieszczeniem w placowce byla Gmina,

C) osoby bezdomne, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przez okres co najmniej 6 miesigcy byta Gmina.

§ 3. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzebami Gminy lub wzgledami spolecznymi Burmistrz
Chetmka moze udzieli¢ wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg nie spetniajaca
warunkoéw okreslonych niniejszg uchwatg, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowej.

§ 4. 1. W przypadku kiedy najemca wystgpuje z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego
0 wigkszej powierzchni uzytkowej i o wigkszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym, Gmina moze
wskazac taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu przez najemce na jego koszt.

2. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina sktada
propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyj¢cia wskazanego przez Gming lokalu skutkuje podjeciem dziatan
prawnych wynikajacych z ustawy.

3. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego,
pozostajacej w niedostatku, Gmina moze na wniosek zainteresowanego zawrze¢ umowe najmu lokalu
socjalnego.

§ 5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu:
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a) na wniosek osoby, ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja z lokalu w przypadku catkowitego uregulowania zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztow
dochodzenia tego zadluzenia badz eksmisji,

b) w przypadku wygasnigcia umowy najmu lokalu socjalnego pod warunkiem spetnienia kryterium
dochodowego okreslonego w § 8 ust.7.

Rozdzial 2.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 6. 1. Najem lokali na czas nieoznaczony przystuguje umieszczonym na liscie osobom o niskich dochodach
okreslonych w §1 ust. 3 pkt 12, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone i ktore zamieszkuja
w trudnych warunkach mieszkaniowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony (poza kolejnoscig osob
umieszczonych na liscie) przysthuguje osobom:

1) ktére utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych wykluczajacych mozliwos$¢ zamieszkania w lokalu,

2) zamieszkatym w budynkach przeznaczonych do wyburzenia lub opréznienia ze wzgledu na planowane lub
realizowane inwestycje w tym zakresie lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego,

3) uprawnionym do lokalu zamiennego,

4) dotychczasowym najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa nabycia lokalu, gdyz ich sytuacja
materialna nie pozwala na dokonanie wykupu mieszkania od Gminy.

3. Oprocz 0s6b wymienionych w ust. 1 i 2 lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony
réwniez osobom:

1) ubiegajacym si¢ o rozszerzenie umowy najmu na pomieszczenia przylegle zakwialifikowane, jako lokal
mieszkalny,

2) ktore dokonaty remontu lub adaptacji mieszkania na swoj koszt,
3) wskazanym przez Burmistrza Chetmka na podstawie §3 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne przeznaczone do kapitalnego remontu i adaptacji moga by¢ wynajmowane
W zamian za wykonanie remontu przez przysztego najemcg wedtug kolejnosci nastepujacym osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego,
2) z list 0s0b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
3) ktore ztozyty wnioski o wynajem lokalu lub zamiang,

4) ktore ztozyty wnioski o wykonanie remontu lub adaptacji na wtasny koszt, a nie ubiegaly sie wcze$niej
0 wynajem lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu moze nastapi¢ po stwierdzeniu przez zarzadce zasobu komunalnego
wykonania warunkow umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu.

Rozdzial 3.
Najem lokali socjalnych

§ 8. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale posiadajace podstawowe wyposazenie.

1. Najem lokalu socjalnego przystuguje umieszczonym na liScie osobom pozostajacym w niedostatku
okreslonym w §1 ust. 3 pkt 11 i nie posiadajacym tytutu prawnego do lokalu.

2. Uprawnienie do najmu lokalu socjalnego przystuguje rowniez osobom:

1) ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych wykluczajacych mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu,

2) zamieszkalym w budynkach przeznaczonych do wyburzenia lub opréznienia ze wzgledu na planowne lub
realizowane inwestycje w tym zakresie lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego,

3) ktore nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego.
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3. Oprécz os6b wymienionych w ust. 1 i 2 lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane réwniez osobom:

1) Opuszczajacym zaktady karne i nie majagcym mozliwo$ci zamieszkania w lokalu poprzednio zajmowanym
W zwigzku z zasiedleniem mieszkania przez Gming ,

2) Dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych, ktérym wypowiedziano umowy najmu, jezeli znalezli si¢
w niedostatku.

4. Prawo do lokalu socjalnego i zmiana umowy najmu na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu lokalu
socjalnego, przystuguje réwniez najemcom, ktdrzy zajmujg lokal o obnizonym standardzie i pozostaja
w niedostatku. Zmiany tej dokonuje si¢ na wniosek najemcy.

5. Osobom, o0 ktorych mowa w ust. 2 przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego (z pominigciem kolejnosci wskazanej na liscie).

6. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat, z mozliwo$cia zmiany umowy
na umowge na czas nieoznaczony.

7. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig¢
W sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy, tj. jezeli uzyskiwany dochod nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 75% najnizej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - w przeliczeniu na jedna osobe.

8. Z osobami posiadajacymi zadtuzenie z tytulu optat czynszowych dopuszczalne jest przedtuzenie umowy
najmu lokalu socjalnego w przypadku jednorazowej sptaty 50% zadluzenia i zawarcia porozumienia w sprawie
splaty pozostatej czgsci zaleglosci. W wyjatkowych przypadkach losowych (np. udokumentowana choroba
W rodzinie) dopuszcza si¢ przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego z osobom posiadajgca zadluzenie,
w przypadku zawarcia porozumienia w sprawie splaty catosci zadtuzenia.

§ 9. Przyjmuje sie nastepujace zasady wskazywania lokali socjalnych w realizacji wyrokow nakazujacych
oproznienie lokalu, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:

1) wskazanie lokalu socjalnego osobie zajmujacej lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem,

2) wskazanie lokalu socjalnego osobie zajmujacej mieszkanie znajdujace si¢ w innym zasobie niz Gminy
nastgpuje wedtug kolejnosci ztozenia prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do
lokalu socjalnego. W uzasadnionych przypadkach moze byé wskazany lokal socjalny z pominigciem
kolejnosci.

3) osoba oczekujgca na wskazanie lokalu socjalnego na podstawie wyroku orzekajacego eksmisje nie ma prawa
wyboru lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Kryteria wynajmowania lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 10. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? bedg oddawane w najem:
1) jako lokale do zamiany,

2)w celu  zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych uprawnionych do najmu
Z mieszkaniowego zasobu Gminy, spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. O najem lokalu, o ktéorym mowa w ust.1 pkt 1 moze ubiega¢ sie osoba, ktora:

1) posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego pozostajacego w zasobie mieszkaniowym
Gminy,

2) osigga dochody okreslone w § 12 ust. 5,

3) dotychczas zajmowany lokal, przekazuje zarzadcy oprézniony z 0séb i rzeczy, wybiatkowaqny, ze sprawna
armaturg sanitarng, kuchenka i zlewozmywakiem.

3. O najem lokalu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 moze ubiega¢ sie osoba, ktora:

1) nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
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2) osiaga dochody okreslone w § 1 ust. 3 pkt 12.

4. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w ust.1 moze by¢ zawarta rowniez z osoba, ktora wykonata na
wlasny koszt remont tego lokalu, bez prawa zadania zwrotu poniesionych nakladéw od wynajmujacego.

5. Lokale, o ktorych mowa wust 1. nie moga by¢ wykorzystywane przez najemce na cele inne niz
mieszkalne.

Rozdzial 5.
Postepowanie w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu po
opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ najemcy, pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly i byty zameldowane na
pobyt staty wtym lokalu z najemca przez okres nie krotszy niz 3 lata do dnia ustania stosunku najmu,
nie posiadaja (i ich wspotmatzonkowie) tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i spetniajg kryterium
dochodowe.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy matzonka nie bedacego wspotnajemcom lokalu, bytego
matzonka, wstepnych, zstepnych, 0oséb przysposobionych i przysposabiajacych, petnoletniego rodzenstwa oraz
osoby, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z 0Sobami osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci
najemcy, aktore w zwigzku ze zmiang przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow(...) utracity prawo wstapienia w stosunek najmu, gdy spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby te i ich wspotmatzonkowie nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

2) osoby te byly zameldowane na pobyt staly i zamieszkiwaly z najemcom do chwili $mierci przez okres
minimum 3 lat i udokumentujg swoje faktyczne zamieszkiwanie w lokalu (np. poprzez zeznania sgsiadow,
potwierdzenia administratora nieruchomosci lub przedstawienie decyzji administracyjnych MOPS).

Rozdzial 6.
Zamiana i podnajem lokali mieszkalnych

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych posiadajacych tytul prawny do zajmowanego lokalu moga dokonaé
zamiany zajmowanych przez siebie lokali.

2. W celu dokonania zamiany lokalu wnioskodawca sklada w Urzedzie Miejskim w Chelmku wniosek
zawierajacy potwierdzone dane o rodzinie, mieszkaniu i dochodach z ostatnich 6-ciu miesiecy. Dane dotycza
0s0b obejmujgcych lokale w zasobie mieszkaniowym Gminy.

3. Zezwolenie na zamiang¢ moze by¢ wydane na rzecz jednej z 0s6b nalezacych do kregu 0sdb wstepnych lub
zstepnych, dotychczas zamieszkatej z osobom zainteresowang i przez nig wskazane;.

4. Zamiana moze dotyczy¢ wylacznie lokali, ktorych najemcy nie zalegaja z czynszem i oplatami, jednakze
zezwala si¢ na zamian¢ w przypadku, gdy strona przejmujgca lokal o wigkszej powierzchni lub o wyzszym
standardzie sptaci jednorazowo zadtuzenie czynszowe za ten lokal.

5. Przy zamianie lokalu mniejszego na wigkszy lub o wyzszym standardzie, za wyjatkiem lokali socjalnych
wymagane jest wykazanie minimalnego dochodu w wysokosci 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednosobowych i50% najnizszej emerytury na cztonka gospodarstwa domowego - W gospodarstwach
wieloosobowych.

§ 13. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamian¢ lokalu moze nastapi¢ jedynie z waznych wzgledow, a w
szczegodlnoscei jezeli:

1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi. Zamiana moze jednak doj$¢ do skutku
w przypadku zlozenia pisemnego o$wiadczenia najemcy o wyrazeniu zgody na zamiang w wyniku ktorej
powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobe bytaby mniejsza niz 5m?,

2) najemca (lub wspotmatzonek) posiada tytut prawny do innego lokalu (domu) niz lokal zgloszony do zamiany,
polozonego na terenie Gminy
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3) wnioskodawca, ktory w wyniku zamiany uzyska lokal o wiekszej powierzchni lub o wyzszym standardzie
nie posiada dochodu okreslonego w § 12 ust. 5,

4) wnioskodaweca, ktory w wyniku zamiany uzyskalby lokal socjalny osigga dochod wyzszy niz okreslony w §
8 ust.7.

§ 14. 1. Zamiana polegajaca na przydzieleniu lokalu wolnego w zamian za lokal zajmowany dotychczas
przez najemcg moze wystgpowacé w przypadkach uzasadnionych:

1) zamieszkiwaniem w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5,0 m?,

2) ucigzliwoscig spowodowang wiekiem w powigzaniu z zamieszkiwaniem na wysokich kondygnacjach,
niepelnosprawnoscia lub cigzka choroba,

3) z lokalu wigkszego na mniejszy lub o nizszym czynszu, jezeli najemca posiada zadtuzenie z tytutu optat
czynszowych zamiana jest mozliwa w przypadku zawarcia porozumienia w sprawie sptaty naleznosci
czynszowych,

4) z lokalu socjalnego na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony po osiggnieciu minimalnego dochodu
w wysokos$ci 75% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz 50% najnizszej
emerytury na cztonka gospodarstwa domowego - w gospodarstwie wieloosobowym,

5) koniecznos$cia oprdznienia lokalu potozonego w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej w przypadku braku
mozliwosci jego nabycia na wlasnosc.

2. W przypadku odzyskania lokalu komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia sgdowego
(eksmisji) Burmistrz Chetmka moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu innemu najemcy
samodzielnego lokalu komunalnego po spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) sptacenia zadtuzenia dotychczasowego najemcy zwigzanego z lokalem,

2) zdania uprzednio zajmowanego lokalu opréznionego z 0séb i rzeczy, wybiatkowanego ze sprawng armaturg
sanitarng, kuchenka i zlewozmywakiem.

3. Na wniosek osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu po wykonanej eksmisji Burmistrz Chelmka
moze czesciowo zwolni¢ ja od sptaty zadtuzenia w szczego6lnosci gdy:

1) Stan techniczny lokalu bedzie wymagal poniesienia znacznych naktadow finansowych na przeprowadzenie
wszelkich prac remontowych uzgodnionych z zarzadca budynku i dokonanych na koszt tej osoby bez
roszczen finansowych wobec Gminy,

2) Wysokos¢ dlugu jest wyzsza niz suma oplat za petny piecioletni okres uzytkowania lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku ztozenia ofert na odzyskany w wyniku eksmisji lokal przez wigcej niz jednego najemce,
wybiera si¢ tego najemce lokalu, ktorego oferta jest najkorzystniejsza.

§ 15. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego lokalu lub czgsci
lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Nie dotyczy
to lokalu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu wymienionego w ust. 1 w catosci lub w czgsci, Gmina moze wydac na wniosek
najemcy na czas okre$lony do jednego roku z mozliwosciag przedtuzenia w przypadku, gdy najemca czasowo
opuszcza lokal z powodu:

1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenia.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezplatne uzywanie lub podnajem moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktora
wskaze najemca.

4. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, badZz oddanie w bezptatne uzywanie na czas okreslony, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,

2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 1191

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,
4) w wyniku zamieszkania podnajemcy w lokalu, powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobg bytaby
mniejsza niz 5,0 m2,
Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow

§ 16. 1. Osoba starajgca si¢ o lokal mieszkalny sktada w Urzedzie Miejskim w Chetmku wypetniony wniosek
dokumentujac osiggniete dochody z okresu ostatnich 6-ciu miesigcy i warunki zamieszkiwania w miejscu pobytu
statego. Wniosek nalezy potwierdzi¢ w:

1) Biurze Ewidencji Ludnos$ci w zakresie zameldowania lub braku zameldowania wszystkich osob objetych
wnioskiem,

2) Administracji lub u zarzadcy budynku w zakresie informacji o zajmowanym lokalu:
a) powierzchni uzytkowej, w tym powierzchni pokoi,
b) wystepujacych zalegtosciach w optatach,
C) zachowania 0sOb zamieszkujacych w lokalu lub uzyska¢ zaswiadczenia obejmujace powyzsze dane.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby
objete wnioskiem o$wiadczenia o:

1) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego Iub domu.
Ponowne oswiadczenie jest wymagane przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu,

2) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego w celu
pozyskiwania informacji i dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia postepowania przez Wydziat
AGK Urzgdu Miejskiego. Obejmuje to w szczegdlnosci informacje Policji, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej o zachowaniach niezgodnych z zasadami wspotzycia spotecznego wnioskodawcy i pozostatych
0sob objetych wnioskiem, jak rowniez informacje o Sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy.

3. Niespelnienie wymogdéw okre§lonych wust.1 12 pomimo uprzedniego wezwania powoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Pracownicy Wydzialu AGK oraz MOPS dokonuja w miar¢ wptywania wnioskéw sprawdzenia i oceny
warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy w miejscu stalego zameldowania wedilug systemu punktowego
zatwierdzonego zarzadzeniem Burmistrza Chetmka.

§ 17. 1. Burmistrz Chelmka powotuje Komisje Mieszkaniowa do opiniowania projektow list oraz innych
zadan wymienionych w uchwale w sktadzie:

1) Przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
2) Przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Chetmku,
3) Przedstawiciel Zarzadcy zasobu komunalnego,

4) Przedstawiciel Komisji Zdrowia, opieki spotecznej i opiniowania przydziatbw Mieszkan Rady Miejskiej
w Chetmku.

2. Zasady dziatania Komisji Mieszkaniowej okresla Burmistrz Chetmka w zarzadzeniu.
3. W danym roku kalendarzowym rozpatrywane sa wnioski ztozone do 30 czerwca biezacego roku.

4. Komisja Mieszkaniowa do dnia 15 listopada w danym roku opiniuje projekty list 0osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu.

§ 18. 1. Wydziat AGK Urzedu Miejskiego sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu w roku nastgpnym i podaje je do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicach
ogloszen w siedzibie Urzgdu oraz opublikowanie na stronie internetowej Urzedu (bez konieczno$ci dodatkowego
powiadamiania wnioskodawcy). O kolejno$ci umieszczenia na liscie decyduje uzyskana liczba punkéw na
kwestionariuszu kwalifikacji punktowej z uwzglednieniem 0s6b wymienionych w ust. 6.
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1) w przypadku ubiegania sie o lokal z zasobu Gminy wiecej niz jednej rodziny zamieszkujgcej W tym samym
mieszkaniu, w pierwszej kolejnosci propozycje mieszkaniowe sa przedstawiane rodzinie, ktora uzyskata
najwicksza ilo§¢ punktow,

2) w razie uzyskania takiej samej liczby punktow decyduje data ztozenia wniosku,

3) jezeli rostrzygnigcie pierwszenstwa zatatwienia wniosku z zastosowaniem wskazanych wyzej kryteriow
nie jest mozliwe decyzje podejmuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Na projektach list umieszcza si¢ informacje o mozliwosci i miejscu sktadania uwag i zastrzezen w terminie
14 dni liczac od daty wywieszenia list.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezenh Wydziat AGK ustala (nie pdzniej niz do 31 grudnia kazdego roku)
ostateczne listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i podaje do publicznej wiadomosci na okres
30 dni poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz opublikowanie na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego (bez koniecznosci dodatkowego powiadamiania wnioskodawcy).

4. Na ostatecznych listach 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie dokonuje si¢ przesunieg.

5. Osobom umieszczonym na ostatecznych listach przydziatu lokali mieszkalnych, Burmistrz proponuje
lokale do zasiedlenia w kolejnosci uzaleznionej od powierdzchni mieszkalnej pozyskanego lokalu oraz
liczebnosci rodziny.

6. Osobie umieszczonej na liscie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, ktéra nie otrzymata
lokalu mieszkalnego do konca roku, przystuguje pierwszenstwo umieszczenia na li§cie w roku nastgpnym.

7. Osoby ujete na ostatecznej liscie osob zakwialifikowanych do wynajmu lub zamiany lokalu socjalnego,
ktore uzyskaty dochod okreslony w §1 ust. 3 pkt 12 zostajg umieszczone na koncu listy 0sob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu mieszkania na czas nieoznaczony.

8. Osobom ujetym na ostatecznej liscie osob zakwalifikowanych do wynajmu lub zamiany lokalu na czas
nieoznaczony, ktérych dochod ulegl zmniejszeniu w okresie oczekiwania, nalezy zaproponowac lokal socjalny -
po dwukrotnym wezwaniu do udokumentowania dochodu w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy.

§ 19. Bez obowiazku ujgcia na liscie skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga
otrzymac osoby:

1) pozbawione mieszkan na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen
losowych wykluczajacych mozliwos¢ zamieszkania w lokalu,

2) z budynkdéw przeznaczonych do wyburzenia, remontu kapitalnego lub opuszczenia ze wzgledu na planowane
lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego,

3) uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,

4) uprawnione do lokalu zamiennego,

5) z ktérymi zawierana jest umowa po smierci 0sob bliskich lub po opuszczeniu lokalu przez najemce,
6) dokonujacej dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego z innym najemca,

7) opuszczajace zaktady karne inie majace mozliwosci zamieszkania w lokalu poprzednio zajmowanym
W zwigzku z zasiedleniem mieszkania przez Gming,

8) ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego w zwigzku z wygasnieciem umowy
i osiagnieciem dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

9) zakwalifikowane do wykonania na wtasny koszt remontu kapitalnego, nadbudowy i adaptacji pomieszczen,
10) zamieniajace lokal wigkszy na mniejszy o nizszym czynszu,

11) przekazujace do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal o obnizonym standardzie w zamian za
lokal 0 wyzszym standardzie, pod warunkiem wykazania minimalnego dochodu w wysokosci 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i50% najnizszej emerytury na czlonka gospodarstwa
domowego - w gospodarstwach wieloosobowych,

12) regulujace stan prawny zajmowanego lokalu mieszkalnego,

13) wskazane przez Burmistrza Chetmka na podstawie §3.
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§ 20. Umowe najmu lokalu nalezy zawrze¢ w terminie 7 dni od otrzymania skierowania do zawarcia umowy
najmu. Nie zawarcie umowy najmu w terminie 30 dni od daty otrzymania skierowania jest rownoznaczne
Z rezygnacjg z przedstawionej oferty wynajmu lokalu, za wyjatkiem lokalu socjalnego wskazanego w realizacji
wyroku orzekajacego eksmisjg.

§ 21. Dwukrotna odmowa (na piSmie) objecia zaproponowanych lokali spetniajacych wszystkie wymogi
prawa budowlanego i ustawy 0 ochronie praw lokatorow oraz wskazan wnioskodawcy powoduje skreslenie
z listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i odstgpienie od realizacji wniosku.

§ 22. 1. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezb¢dnych przy
rozpatrywaniu wniosku i ustalaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

2. Niezgloszenie sie dwukrotne wezwanie bez uzasadnionej przyczyny skutkuje odstgpieniem od realizacji
wniosku.

3. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci dokonania oceny
warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

Rozdziat 8.
Przepisy przejSciowe

§ 23. Wnioski mieszkaniowe, ktore zostaly przyjete, a nie zostaty zrealizowane przed dniem wejécia w zycie
nieniejszej uchwaty, beda rozpatrywane w/g przepis6w niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chetmek
Marek Palka
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Kwestionariusz kwalifikacji punktowej

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/243/2017
Rady Miejskiej Chelmek

z dnia 2 lutego 2017 r.

W dniu e dokonano  wizji w lokalu mieszkalnym przy ul.
........................................ w Chetmku.
Komisja wizytujaca lokal w sktadzie:
L s o et nre e
/Imie i hazwisko/ [Przedstawiciel/
2. s RO TRURTPRURURORRRN
B s et
W wyniku ztoZonego WNIOSKU PIZEZ .......ccvverieeieiiiieeieeriereeieeiee e ereesieeseesae b nee e W sprawie przydziatu

/zamiany/* mieszkania dokonata sprawdzenia i oceny warunkow mieszkaniowych Wnioskodawcy i ustalita
nastepujaca punktacje za stan techniczny zajmowanego lokalu mieszkalnego, warunki socjalne i zdrowotne

rodziny Wnioskodawcy:

* niepotrzebne skresli¢

1. DANE OGOINE: ....eeineiiiiitiete ettt ettt sttt et e bt e bt et e et e e teeeteeaee e bt et e bt e s bt e bt e she e eRe e beenbeenreeneen

Stan

rodziny

W tym: WHasne] WNIOSKOAAWCY .......eiiuiiiiieiieii ettt ettt sbe e bbb

I1. Kryteria zageszczenia:
Lp. Parametry - opis
1. Zageszczenie w m? pow. pokoi / 1 osobe*

5,5 1 wigcej

55-5,0

49-45

4,4-40

39-35

34-30

29-25

24-20

ponizej 2,0

* 1 punkt za kazde 0,1 m? powierzchni

I11. Kryteria socjalno - zdrowotne.*

Punktacja

0

5-10
11-15
16 - 20
21-25
26 - 30
31-35
36 -40
40

2. Inwalidztwo | gr. uznaje si¢ max. 2 decyzje inwalidzkie

3. Inwalidztwo I1i 111 gr.

4. Obtozne i zakazne choroby, konieczno$¢ izolacji

lub rehabilitacji 0s6b wspolnie zamieszkatych,

choroby wymagajace leczenia specjalistycznego.
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5. Zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowej:
- 3 pokolenia/ dziadkowie, rodzice, wnioskodawcy/
- Z 0sobami w podesztym wieku, powyzej 70 lat.

6. Uzaleznienie od alkoholu i narkotykow

0sOb wspotzamieszkujacych

(potwierdzone przez wlasciwego lekarza lub poradni¢ odwykowa)

7. Wychowankowie Doméw Dziecka przebywajacy w placowce:
a) do 2 lat (liczac do daty ztozenia wniosku)
b) powyzej 2 lat (liczac do daty ztozenia wniosku)

8. Osoby samotnie wychowujace niepetnosprawne dzieci

* osoba moze otrzymac punkty tylko z jednego czynnika.
IV. Kryteria techniczne.
9. Zawilgocenie z przyczyn obiektywnych
10. Brak wody w mieszkaniu
11. Brak w.c. w mieszkaniu
12. Brak tazienki w mieszkaniu
13. Brak instalacji gazowej w mieszkaniu
14. Brak c.0. w mieszkaniu
15. Brak kuchni w mieszkaniu lub ciemna kuchnia
16. Zamieszkiwanie w budynku zakwalifikowanym:
- do remontu kapitalnego trwajacego nie dtuzej niz 1 rok
- do oproznienia z uwagi na zly stan techniczny
V. Zachowanie Whnioskodawcy w zajmowanym lokalu mieszkalnym.
17. Punkty ujemne za:
- wykroczenia w sposob razacy i uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu
- brak dbatos$ci i konserwacji mieszkania
- dewastacja mieszkania i urzadzen wspolnego uzytku
i uzywanie lokalu niezgodnie z umowg
- pomimo upomnien, zaleganie z oplatami czynszowymi
dhuzej niz 2 miesiace
(punktow nie nalicza si¢ w przypadku zawarcia
i realizowania porozumienia w sprawie sptaty zadtuzenia)
V1. Dodatkowe dane i informacje.
1. Bezdomny - poda¢ przyczyny
2. Mlode matzenstwa o stazu:

Data zawarcia zwigzku malzefnski€go .........ccoceevevinininiencnenne
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-do 1roku OpKt o,
-1-2 lat 8pKt i,
- 2-3 lat TPKE o
- 3-4 lat BPKE oo
-4-5 lat 5pKt oo,
Podpisy Podpisy Komisji:
Lo Lo
(Glowny najemca) 2. s
2. e B e
(Wnioskodawca) Ao e

VII. Okres oczekiwania od daty
ztozenie wniosku tj:
- po 2 pkt za petne 6 m-cy do 2-ch pelnych lat

od daty zlozenia wniosku

VI1I. llo$¢ punktow ogotem : [I+1I+IV-V+VI+VII
Rok Il0$¢ punktow Data i podpis pracownika

Data i podpis pracownika Data i podpis Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

14— Poz. 1191

Ponowne opiniowanie wniosku

Data i podpis pracownika

Data i podpis Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chetmek
Marek Palka
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