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UCHWALA NR XXI1/183/17
RADY GMINY ZEMBRZYCE

z dnia 23 lutego 2017 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zembrzyce na lata 2017 — 2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Zembrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2016r. poz. 1610 z p6zn.
zm.)Rada Gminy Zembrzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zembrzyce na
lata 2017 — 2021, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zembrzyce” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.
§ 4. Traca moc:

1) Uchwata Nr IV-20/11 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie: przyj¢cia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zembrzyce w latach 2011 — 2016 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zembrzyce.

2) Uchwatla Nr XVI-123/2012 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 26.04.2012 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr
IV-20/11 Rady Gminy Zembrzyce =z dnia 31 stycznia 2011r. w sprawie: przyjecia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zembrzyce w latach 2011- 2016 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zembrzyce.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce

Tadeusz Zadora
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/183/17
Rady Gminy Zembrzyce
z dnia 22 lutego 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zembrzyce
na lata 2017 — 2021

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zembrzyce na lata 2017 — 2021 okresla
podstawowe kierunki dziatania Gminy Zembrzyce w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy w tym
okresie.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zembrzyce na lata 2017 — 2021,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wilasnosé
Gminy Zembrzyce,

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W LATACH 2017 — 2021

§ 3.
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Zembrzyce stanowig lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢
Gminy Zembrzyce.
2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Zembrzyce sklada si¢ z nastepujacych lokali mieszkalnych:

Lp. Lokalizacja Powierzchnia
uzytkowa
1. Zembrzyce 119 ,,Lecznica” 53 m?
2. Zembrzyce 119 ,,Lecznica” 63 m?
3. Zembrzyce 119 ,,Lecznica” 65 m?
4. Zembrzyce 119 ,,Lecznica” 42 m?
5. | Zembrzyce 541 Przychodnia Zdrowia 69 m?
6. | Zembrzyce 541 Przychodnia Zdrowia 43 m?
7. | Zembrzyce 541 Przychodnia Zdrowia 34 m?
8. | Zembrzyce 541 Przychodnia Zdrowia 66 m?
9. | Sleszowice 162 Przychodnia Zdrowia 59 m?
10. | Sleszowice 162 Przychodnia Zdrowia 64 m?
11. | Marcowka 120 Szkota 44 m?
12. | Marcowka 120 Szkota 44 m?

3. Gmina posiada w swoim mieszkaniowym zasobie budynek mieszkalny, zlokalizowany na osiedlu Zargbki
w Zembrzycach pod numerem 247, przeznaczony do generalnego remontu.
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4. W ogoélnym zasobie mieszkaniowym nie wyodrebnia si¢ lokali socjalnych.

§ 4.
1. W latach 2017-2021 nie planuje si¢ zmian w wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Zembrzyce.
2. W przypadku zaistnienia takiej potrzeby przewiduje si¢ zakup kontenerow mieszkaniowych na cele
socjalne.

§ 5.
Stan techniczny lokali mieszkalnych jest S$redni. Niektore z budynkéw wymagaja remontéw
i modernizacji, ktore bedg przeprowadzane w ramach posiadanych $rodkow. Stan techniczny lokali bedzie w
kolejnych latach ulegal polepszeniu.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW
I LOKALI

§ 6.

Remonty i modernizacje prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy.

2. W latach 2017 — 2021 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkdow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje w sprawie remontdow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych bedg podejmowane przez Wojta
Gminy w granicach srodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie biezacych awarii, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard
zamieszkania (modernizacja budynkow) w tym ich termomodernizacja.

4. Zakres i kolejnos¢ remontéw 1 modernizacji ustala Wojt Gminy Zembrzyce.

—

Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§7.
W latach 2017 — 2021 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zembrzyce.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8.
1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Woit Gminy Zembrzyce zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych
z sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.

§ 9.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Zembrzyce.

§ 10.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze =zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpozniej na trzy miesigce naprzoéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.
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§11.

Wojt Gminy Zembrzyce, okreSlajagc stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

§ 12.

Optaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym gminy Zembrzyce,
powinny by¢ porownywalne.

§ 13.

Najemca lokalu obowigzany jest do uiszczenia opftat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania, optat za dostawe energii, wody, odbior nieczystosci statych i ciektych.

Rozdziat 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZEMBRZYCE

§ 14.
Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zembrzyce gospodaruje Wojt
Gminy opierajac si¢ na nast¢pujacych zasadach:
a) utrzymanie istniejgcego zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajanie potrzeb
remontowych,
b) prowadzenie prac adaptacyjnych w celu pozyskania kolejnych mieszkan do mieszkaniowego zasobu
gminy,
¢) racjonalnym wykorzystaniu zasobu.

§ 15.

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.

§ 16.

Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ORAZ WYSOKOSC
WYDATKOW W LATACH 2017 — 2021

§17.

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowiace wplywy z czynszow z
tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Zembrzyce.

2. Wysokos¢ wydatkoOw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslane corocznie w uchwale budzetowej gminy.

Rozdzial 8.
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ZASADY POPRAWY WYKORZYSTANIA I RACJIONALIZACII GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 18.

Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w
celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali
przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkow 1 lokali.

§ 19.

Stan zasobu mieszkaniowego gminy Zembrzyce nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce

Tadeusz Zadora
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/183/17
Rady Gminy Zembrzyce
z dnia 22 lutego 2017 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY ZEMBRZYCE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Zembrzyce.
§ 2. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy przeznaczone sg na:
1) mieszkania komunalne,

2) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie cigzy obowiazek ich dostarczenia.
Rozdziat 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje si¢ na czas
oznaczony.

2.Na pisemne zadanie wnioskodawcy dopuszczalne jest wynajecie lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony.

3. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na rok z mozliwoscia jej przedtuzenia na nastgpny okres,
jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane,
mieszkancom Gminy Zembrzyce, ktdrzy nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu iich $redni miesigczny
dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1150% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, jezeli sredni dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Wojt Gminy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od
spetnienia warunkow, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

5. Przez najnizsza emerytur¢ w rozumieniu niniejszej uchwaly rozumie si¢ kwote najnizej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w formie komunikatu w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski” , obowigzujacg w dniu ztozenia wniosku.

6. Wojt Gminy na pisemny wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz o 10 % jezeli $redni dochdd w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdziatl 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalach:
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1) wktérych na jedng osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 15 m?;

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzen losowych;
2) bezdomnym w sytuacji, gdy ostatni pobyt staty byl na terenie Gminy Zembrzyce;

3) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) wstepnym w stosunku najmu po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Pierwszefistwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore nabyly prawo do lokalu na
podstawie prawomocnego wyroku.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 7. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zembrzyce moga by¢ przedmiotem
zamiany.

2. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek o0sOb zainteresowanych posiadajacych tytut prawny do
zajmowania lokalu po uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 8. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego powinny zawierac:
1) nazwisko i imi¢ oraz adres aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) szczegotowe informacje o gospodarstwie domowym wnioskodawcy,
3) informacje o wysokosci osigganych dochodow przez wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego,
4) oswiadczenie wnioskodawcy o posiadaniu (lub nie posiadaniu) tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego.
2. Wnioski sg rozpatrywane w miar¢ pozyskania badz dostosowania wolnych lokali do
celéw mieszkaniowych.

3. Wniosek rozpatruje Komisja mieszkaniowa powolana przez Wojta Gminy, ktéra przeprowadza analize
ztozonych dokumentow i sporzadza protokot.

4. Ostateczna decyzj¢ o przyznaniu mieszkania podejmuje Wojt Gminy Zembrzyce.

5. Przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wniosek zostaje wpisany na list¢ 0s6b oczekujacych na
przydziat mieszkania.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 9. 1. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie wstgpujace w stosunek najmu po
$mierci najemcy zgodnie z art. 691 kodeksu cywilnego s3 zobowigzane mieszkanie opusci¢ w terminie
wyznaczonym przez Woéjta Gminy Zembrzyce.

2. Z osobami, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, a nie wstgpujacymi w stosunek najmu
po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 kodeksu cywilnego, moze by¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze
osoby te:

1) stale zamieszkiwaty z najemcg do momentu jego $mierci badz opuszczenia lokalu,
2) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
3) uzyskuja dochod uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2.

§ 10. Lokale mieszkalne o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane sa w najem na takich samych
zasadach jak pozostate lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zembrzyce.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce

Tadeusz Zadora
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