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UCHWALA NR XXI1/184/17
RADY GMINY ZEMBRZYCE

z dnia 23 lutego 2017 roku

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Zembrzyce.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a, art.40 ust.1 1ust.2 pkt 3 oraz art. 41 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 poz.446 z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2016 r., Nr 2147) Rada Gminy Zembrzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania mieniem Gminy Zembrzyce, a w szczeg6lnosci zasady:
1) nabywania, zamiany i zbywania nieruchomosci,
2) wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci,
3) obcigzania nieruchomos$ci prawami rzeczowymi,
4) przekazywania nieruchomosci gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zembrzyce
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Zembrzyce

3) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych,
o ktérych mowa w art.4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z2016r. poz. 2147 )

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy, stanowiacy mienie komunalne Gminy Zembrzyce

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu odbywa si¢ w oparciu
o przepisy powszechnie obowigzujace, przepisy prawa miejscowego, zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych
i interesow wspolnoty samorzadowe;.

2. Zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy przy pomocy komorek organizacyjnych urzedu,
dziatajacych w oparciu o Regulamin Organizacyjny Urzedu Gminy Zembrzyce, a takze podlegtych jednostek
organizacyjnych.
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Rozdzial 3.
Zasady nabywania, zamiany i zbywania nieruchomosci

§ 4. 1. Nabycie nieruchomosci do zasobu nieruchomosci nastepuje, w szczegdlnosci, gdy nieruchomosci te
sa niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy, a takze do realizacji celow publicznych.

2. Wojt moze nabywac nieruchomosci przekazane na rzecz Gminy w formie darowizny, zrzeczenia sig,
nieodptatnego przekazania nieruchomosci zajetych pod nowe i istniejgce ciggi komunikacyjne, nie obcigzone
prawem lub wierzytelno§ciami oséb trzecich, w przypadku gdy nabycie to nie powoduje wygasniecia tych praw
1 wierzytelnosci.

3. Nabycie nieruchomosci nie wymienionych w ust. 2 wymaga zgody Rady Gminy.

4. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do ponoszenia kosztow zwigzanych z przejeciem nieruchomoscei,
w przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3, ktore majg pokrycie w budzecie Gminy Zembrzyce.

§ 5. 1. Zamiana nieruchomosci stanowigcych mienie gminne wymaga zgody Rady Gminy.
2. Zamiany dokonuje si¢ w szczeg6lnosci ze wzgledu na:

a) potrzeby inwestycyjne,

b) realizacj¢ zadan wlasnych,

¢) obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych.

§ 6. 1. Zbycie nieruchomosci stanowigcych mienie gminne nastgpuje w trybie przetargowym,
z zastrzezeniem  § 7.

2. Wybor formy przetargu nalezy do Wojta Gminy.

§ 7. Zbycie nieruchomos$ci, stanowigcej mienie gminne w drodze bezprzetargowej nastepuje
w przypadkach:

1) obrotu nieruchomosciami pomigdzy Gming Zembrzyce a Skarbem Pafistwa i jednostkami samorzadu
terytorialnego,

2) przy zbywaniu nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej, albo innych celow publicznych, jezeli cele te bgda realizowane przez podmioty,
dla ktérych sg to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalno$¢ statutowa,

3) przy zbywaniu nieruchomos$ci niezbg¢dnej do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, jezeli nie moga by¢ one zbyte jako nieruchomosci odrgbne,

4) przy zbyciu nieruchomosci na rzecz osob fizycznych iprawnych, ktore dzierzawia nieruchomosci na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowe.

5) przy zbyciu nieruchomosci na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich
nabyciu stosownie do art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

6) w przypadku, gdy drugi przetarg zakonczony zostal wynikiem negatywnym, po pozytywnej opinii Komisji
Rozwoju Gospodarczego, Budzetu i Finansow oraz Ochrony Srodowiska.

§ 8. 1. Darowizna nieruchomosci stanowiacej mienie gminne wymaga zgody Rady Gminy.
2. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na ktory nieruchomos$¢ jest darowana.
3. W przypadku nie wykorzystania nieruchomosci na okreslony cel, darowizna moze by¢ odwotana.

Rozdzial 4.
Dzierzawa, najem, uzyczenie nieruchomosci

§ 9. Przepisoéw niniejszego dziatu nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.
§ 10. 1. Nieruchomosci lub ich cze$ci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane przez Wojta
Gminy na czas oznaczony do 3 lat.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do zawierania uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 1619

w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy na czas
oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 11. Okres najmu lub dzierzawy ustala si¢ biorgc pod uwage w szczegolnosci:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) konieczno$¢ poniesienia niezbgdnych nakladow inwestycyjnych do korzystania z nieruchomosci,
3) przydatnos¢ i korzysci spoteczne wynikajace z wydzierzawienia lub wynajmu.

§ 12. 1. Wybor dzierzawcy lub najemcy dokonuje si¢ w drodze przetargu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Odstapienie od trybu przetargowego przy oddawaniu nieruchomos$ci w najem lub dzierzawg moze
nastapi¢, gdy o najem lub dzierzawe wystepuje jeden wnioskodawca i jednoczesnie spetniony jest jeden z nizej
wymienionych warunkow:

1) dwa kolejne przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym,
2) wnioskodawca jest dotychczasowym najemca lub dzierzawca,

3) przedmiotem dzierzawy jest grunt, na ktérym usytuowane sg obiekty stanowiagce naktady wnioskodawcy
albo nastepcy prawnego najemcy lub dzierzawcy,

4) wnioskodawca prowadzi dziatalno$¢ charytatywna, kulturalng, naukowa, opiekuncza, lecznicza,
oswiatowg, badawczo - rozwojowa, wychowawczg lub sportowo - turystyczng na cele niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa a takze jezeli jest organizacja pozytku publicznego i nieruchomos$¢ wykorzysta
na cele dziatalnosci pozytku publicznego,

5) przedmiotem dzierzawy sa grunty wykorzystywane pod uprawy ogrodnicze, na cele rolnicze,

6) przedmiotem umowy sg tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa przylegte do nieruchomosci do ktorej
wnioskodawcy przystuguja prawa rzeczowe,

7) dzierzawa lub najem ma charakter okazjonalny, dorazny lub sezonowy.
§ 13. Stawki czynszu okresla Wojt Gminy.
§ 14. Umowy dzierzawy i najmu nieruchomos$ci winny zawiera¢ postanowienia:

1. Zabezpieczajagce Gming Zembrzyce przed ewentualnym roszczeniem wyplaty odszkodowania z tytutu
poniesionych naktadow przez dzierzawcow lub najemcow,

2. Odnoszace si¢ do prawa zabudowy gruntu i jego skutkow.
§ 15. 1. Nieruchomosci mogg by¢ uzyczane, bez zgody Rady Gminy na okres do 3 lat:
1) instytucjom, na realizacje przez nie celéw statutowych,

2) osobom prawnym i fizycznym, w szczego6lnosci prowadzacym dzialalno$¢ charytatywng, kulturalna,
naukowa, opiekuncza, o§wiatowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza lub sportowo — turystyczna, na
cele niezwigzane z dzialalno$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do uzyczenia nieruchomos$ci w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy do 3 lat, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Rozdzial S.
Obcigzanie nieruchomosci

Trwaly zarzad

§ 16. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu moga by¢ obcigzone shuzebno$cig osobista lub gruntowa
bezptatnie lub za wynagrodzeniem.

2. Nieruchomosci z gminnego zasobu mogg by¢ obcigzone wedtug zasad okreslonych ~ w obowigzujacych
przepisach, w tym w szczegdlnosci w kodeksie cywilnym oraz ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece,
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych.
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3. Obciazenie stuzebnoscia jest dopuszczalne, jezeli ma ona na celu racjonalne zwickszenie uzytecznosci
nieruchomosci wtadajacej lub jej czesci, dajace jej wiascicielowi korzysci na nieruchomosci obciazanej, jak np.
ustanowienie drogi koniecznej, przeprowadzenie urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych, energetycznych
lub telekomunikacyjnych.  Sposob korzystania znieruchomos$ci winien zosta¢ okre§lony w umowie
sporzadzonej w formie aktu notarialnego, ktorego koszty w cato$ci pokrywaja wilasciciele nieruchomosci
wladajacych.

4. Obcigzanie nieruchomosci wymaga zgody Rady Gminy.

§ 17. 1. Gminnym jednostkom organizacyjnym moga by¢ oddane nieruchomos$ci z gminnego zasobu
w trwaly zarzad, celem zapewnienia wykonywania zadan statutowych.

2. Postanowienia pkt. 1 dotycza odpowiednio wyposazenia w nieruchomosci tworzonych gminnych
jednostek organizacyjnych.

3. Czas trwania trwalego zarzadu ustala si¢ odpowiednio do przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej
zagospodarowania.

4. Gminna jednostka organizacyjna, ktorej oddano nieruchomo$¢ w trwaly zarzad jest zobowigzana
wykonywa¢ swoje prawo zgodnie zzasadami prawidlowej gospodarki, ponosi¢ cigzary wynikajace
z wykonywania tego prawa, utrzymywac nieruchomo$¢ w nalezytym stanie, a obiekty budowlane zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz przestrzegaé przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Rozdzial 6.
Najem i uzyczanie lokali uzytkowych

§ 18. Zasady najmu okreslone w niniejszym dziale dotycza lokali uzytkowych, stanowigcych
mienie Gminy Zembrzyce.

§ 19. 1. Najem lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 20.

2. Forme przetargu kazdorazowo okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Przetarg na najem lokalu oglasza Wéjt Gminy po zwolnieniu przez dotychczasowego
najemce lub pozyskaniu nowego lokalu.

4. Dopuszcza si¢ obnizenie ceny wywotawczej w drugim przetargu do 50 % ceny

Z pierwszego przetargu.

§ 20. Odstapienie od trybu przetargowego przy wynajmowaniu lokalu uzytkowego moze nastapi¢, gdy
0 najem wystepuje jeden wnioskodawca i jednoczesnie spetniony jest jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) dwa kolejne przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym,
2) wnioskodawca jest dotychczasowym najemca,

3) wnioskodawca prowadzi dziatalno$¢ charytatywna, kulturalng, naukowa, opiekuncza, lecznicza,
oswiatowg, badawczo - rozwojowa, wychowawczg lub sportowo - turystyczng na cele niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa a takze jezeli jest organizacja pozytku publicznego i nieruchomos$¢ wykorzysta
na cele dziatalnosci pozytku publicznego,

4) jednorazowego (krotkotrwatego) najmu lokalu uzytkowego — do 14 dni.
§ 21. 1. Lokale moga by¢ wynajmowane przez Wojta Gminy na czas oznaczony do 3 lat, bez
zgody Rady Gminy.

2. Upowaznia si¢ Wojta do zawierania umow najmu lokali w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ten
sam lokal.

§ 22. Umowy najmu lokali powinny zawiera¢ odpowiednie postanowienia umozliwiajace aktualizacje
wysokosci czynszu, oraz sposoby rozwigzywania umow.

§ 23. Stawki czynszu okresla Wojt Gminy.
§ 24. 1. Lokale mogg by¢ uzyczane, bez zgody Rady Gminy na okres do 3 lat:
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1) instytucjom, na realizacj¢ przez nie celow statutowych,

2) osobom prawnym i fizycznym, w szczegélnosci prowadzacym dzialalno$¢ charytatywna, kulturalna,
naukowa, opiekuncza, oswiatows, badawczo — rozwojowg, wychowawczg lub sportowo — turystyczng, na
cele niezwigzane z dziatalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do uzyczenia lokali w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy do 3 lat, ktoérych
przedmiotem jest ten sam lokal.
3. Umowg uzyczenia zaopatrzy¢ nalezy w klauzule nast¢pujace;j tresci:

1) bioracy do uzywania zobowiazany bedzie do ponoszenia biezacych kosztow utrzymania lokalu,

2) umowe uzyczenia mozna rozwigza¢ w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w przypadku:
a) oddania lokalu do bezptatnego uzywania lub podnajmu osobie trzeciej bez zgody uzyczajacego,
b) uzywania przedmiotu umowy w sposob niezgodny z przeznaczeniem.

§ 25. 1. Zamiany lokali pomi¢dzy najemcami oraz ich podnajmowanie s3 niedopuszczalne, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach za zgoda Wojta dopuszcza si¢ podnajem czesci lokalu
uzytkowego.

3. Niedopuszczalna jest zamiana wykorzystania lokalu uzytkowego, jezeli najemca objat go w najem
w wyniku przetargu ograniczonego.

Rozdzial 7.
Zasady ustalania cen i oplat z tytulu zbycia nieruchomosci

§ 26. Cen¢ nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

§ 27. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargowej, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
ustalonej w wyniku przetargu.

2. Ceng wywotawczg nieruchomos$ci w przetargu ustala Wojt Gminy, w wysoko$ci nie nizszej od jej
warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego i podwyzszonej o koszty poniesione przez Gming na jej
przygotowanie do zbycia.

3. Jezeli co najmniej dwa przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym, cen¢ nieruchomosci oraz
warunki jej zaptaty ustalane sa w drodze rokowan pomigdzy Wojtem Gminy a nabywca. Nieruchomo$¢
nie moze by¢ zbyta za cen¢ nizsza niz 50 % ceny wywotawczej pierwszego przetargu.

§ 28. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na rzecz osob, o ktorych mowa w art. 37,
ust. 2 pkt 5, 619 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, cena nieruchomo$ci nie moze by¢ nizsza od jej
wartos$ci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 29. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach majg odpowiednio zastosowanie:
1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446 z pdzn. zm.),
2) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892, z pdzn. zm.),
3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147),
4) Kodeks cywilny.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zembrzyce.
§ 31. Tracg moc:

1. Uchwata nr XI-87/11 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie: okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomog$ciami Gminy Zembrzyce.
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2. Uchwata nr XVI-124/2012 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 26 kwietnia 2012 roku w sprawie zmian
w Uchwale Rady Gminy Zembrzyce Nr XI-87/11 zdnia 28.11.2011r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Zembrzyce.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce

Tadeusz Zadora
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