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UCHWALA NR XXV/247/2017
RADY GMINY KORZENNA

z dnia 31 marca 2017 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2022
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art.21ust.1,2 i3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610z p6zniejszymi zmianami) oraz
art.18 ust.15 art.40 ust.l, art.4l ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2016.446 z pdézniejszymi zmianami) Rada Gminy Korzenna uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2022”
W brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Korzenna” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Korzenna.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Korzenna z dnia 12 grudnia 2011 roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011 — 2016 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-stu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Kracon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/247/2017
Rady Gminy Korzenna
z dnia 31 marca 2017 r.
PROGRAM GOSPODROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KORZENNA
W LATACH 2017-2022

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Program okresla sposob gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego
potrzeb remontowych i wysoko$ci wydatkéw z tym zwigzanych, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodet
finansowania oraz innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym
zasobem.

I1. WIELKOSC I STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale mieszkalne, ktorych wykaz wraz z okresleniem ich stanu
technicznego zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1.
Lp Miejscowos$¢ | Nazwa obiektu LI.C zba .| Wyposazenie techniczne P(.)WlerZChma
mieszkan uzytkowa
Lipnica ) energia elektr.,gaz, c.0. wod.- kan. 2
1. Wielka Nr1- Dom Ludowy |1 tazienka i We 44,39m
2 Llpmca Nr 25 /5_— Dom 1 energia e]ektr., gaz, c.0., wod.-kan. 36,50 m2
Wielka Nauczyciela azienka i wWC
1 f;zeigliaeilevt:;r” gaz, c.o., wod.-kan., 33.23 m2
3. | Mitkowa Nr 133 -
energia elektr., gaz, c.o., wod.kan., 2
1 . . 32,83m
tazienka i wc
4. | Siedice Nr 167 - Remiza 1 energia elektr. gaz ¢.0. wod.-kan. 50,58m?
fazienka i wc
. 1 energia elektr. c.o. 29,62m?
5. Stowikowa Nr 56 - Stara Szkota 1 energia elekir. ¢.0., gaz 75,00m?2

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy moze ulec zmianie w przypadku zbycia badz nabycia lokalu.

3. W cze$ciowo wyremontowanym budynku nr 133 w miejscowosci MILKOWA utworzono lokal
mieszkalny na potrzeby lokalu socjalnego.

4. Nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na budowie badz nabyciu lokali na lokale mieszkalne.
I11. PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI NA KOLEJNE LATA

§ 1. 1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w miar¢
zaistnialych potrzeb i posiadanych $rodkow finansowych Gminy.

2. Przewidywane wydatki w kolejnych latach na remont i modernizacje budynkéw w ktérych znajduja
si¢ lokale mieszkalne sg uzaleznione od mozliwosci finansowych Gminy.

3. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez remonty
i modernizacje polegajace w szczegodlnosci na:

1) wymianie stolarki,

2) remoncie pokrycia dachowego,

3) modernizacji instalacji centralnego ogrzewania,
4) doprowadzenie gazu do mieszkan,

5) ociepleniu $cian budynkow,

6) modernizacji instalacji wod-kan.
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4. Srodki finansowe na biezace remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali
mieszkalnych, uzytkowych, budzetu gminy oraz dotacji celowych budzetu panstwa.

5. Ostateczne kwoty wydatkoéw przeznaczonych na finansowanie remontoéw i modernizacji okre§lone zostang
w uchwatach budzetowych na kolejne lata.

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
§ 1. 1. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Korzenna.

2. Sprzedaz lokali w latach 2017-2022 dokonywana bedzie wedtug zasad ustalonych w odrgbnych uchwatach
Rady Gminy Korzenna.

V. ZASADA POLITYKI CZYNSZOWEJ
§ 1. Okresla sig¢ zasady polityki czynszowej w Gminie Korzenna.

1. Miesieczng stawke bazowg czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnej ustala Wojt
Gminy w drodze Zarzadzenia.

2. Ustala si¢ czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu:
1) dla lokali nie posiadajacych instalacji gazowej — 0 5%
2) dla lokali nie posiadajacych instalacji centralnego ogrzewania — 0 5%
3) dla lokali nie posiadajacych instalacji wodno-kanalizacyjnej — 0 5%
4) dla lokali nie posiadajacych tazienki i wc — 0 5%
3. Ustala si¢ czynniki powodujace podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) korzystne usytuowanie budynku ( w centrum miejscowos$ci, w poblizu komunikacji) — 0 50%
2) budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym — o 100%
3) dla lokali mieszkalnych w ktérych dokonano remontu w ostatnich 5 latach — 0 100%

4. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania, oplat
niezaleznych od wtasciciela tj optat za dostawg energii elektrycznej, ciepta, gazu, wody, oraz odbior $mieci
i nieczysto$ci ptynnych.

5. Wladciciel moze podwyzszy¢ stawke czynszu albo inne optaty za uzywanie lokalu nie czgséciej niz jeden

raz w roku, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

6. Podwyzszenie opfat niezaleznych od wiasciciela lokalu oraz sposob ich ptacenia sg regulowane na
podstawie odrebnych przepisow.

7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wplyw na wysokos¢ czynszu tylko
za zgoda Wynajmujgcego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Wojt moze na wniosek najemcy obnizy¢ czynsz najmu na czas okreslony nie dtuzszy niz 12 miesigcy
w przypadku poniesienia przez najemce szkody wskutek kleski zywiotowej lub zdarzen losowych, jezeli dochod
W przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 350 zt miesigcznie.

V1. SPOSOBY | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
§ 1. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Woéjt Gminy Korzenna
2. Ustala si¢ zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujgce w szczegdlnosci :
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,
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3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali, remonty, konserwacje i modernizacje lokali oraz budynkow.
3. W okresie 2017-2022 nie planuje si¢ zmiany zarzadzania lokalami mieszkalnymi.

4. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone begdzie z dochodow wiasnych gminy.
Wysokos¢ wydatkow w latach kolejnych okresli corocznie Rada Gminy uwzgledniajac konieczne koszty
eksploatacji, remontow 1 modernizacji lokali oraz budynkow.

VIl. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
§ 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1. optaty czynszowe za lokale mieszkalne,
2. budzety gminy,
3. wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

V1. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH ZWIAZANYCH Z MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy w projekcie budzetu gminy
uwzgledniajac konieczne koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali oraz budynkow,
a takze wydatki inwestycyjne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Kracon
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/247/2017
Rady Gminy Korzenna
z dnia 31 marca 2017 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KORZENNA

§ 1. 1. Lokale stanowiagce mieszkaniowy zasob Gminy wynajmowane beda:
1) na czas okreslony lokale socjalne oraz lokale zwigzane ze stosunkiem pracy,
2) na czas nieoznaczony pozostate lokale, chyba ze zawarcie umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest Gmina
Korzenna reprezentowana przez Wojta Gminy.

3. Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej, anie maja mozliwosci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,

2) osobom, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Korzenna jest niezbgdne z uwagi na realizacje zadan
wlasnych gminy.

4. Wojt Gminy moze w wyjatkowych przypadkach wyrazi¢ zgode¢ na odstapienie od spelnienia przez osobe
warunkow okreslonych w ust.3, w sytuacji takiej umowa najmu zawierana jest na czas okreslony.

5. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane wedtug nastepujacych zasad osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) zamieszkujg na terenie Gminy Korzenna, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu i znajduja si¢
w trudnych warunkach materialnych, ktérych dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie ostatnich szesciu
miesigcy nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 80% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

3) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnos$ci, sg pelnymi sierotami
i nie majag mozliwosci powrotu do rodziny ale pod warunkiem, Zze osoby te pochodza z terenu Gminy
Korzenna,

4) osobom bezdomnym w sytuacji gdy ostatni pobyt staty dotyczyt terenu Gminy Korzenna oraz osobom
bedacym w szczegdlnych przypadkach losowych.

6. Lokale socjalne oddaje si¢ w najem na czas okreslony nie dtuzszy niz 3 lata.

7. Umowe najmu zawartg na lokal socjalny mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu obowigzywania
przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
W razie nie spelnienia warunkoéw przedtuzenia umowy stosuje si¢ przepisy art.18 ust.1 i 2 ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. 1. Najemca winien udostepni¢ wtascicielowi lokal w przypadku:
a) awarii w celu jej usuniecia,
b) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego.
Il. ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH NA CZAS TRWANIA STOSUNKU PRACY

§ 1. Zawarcie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy moze nastgpi¢ za zgodg Wojta Gminy
Z osobami, ktorych zatrudnienie ze wzgledu na posiadane kwalifikacje jest niezbedne w Urzedzie Gminy lub
jego jednostkach organizacyjnych.

111. WARUNKI DOKONANIA ZAMIANY LOKALI

§ 1. 1. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i nie zalegajacymi w zaptacie czynszu oraz innych opfat.
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2. Zamiana lokali mozliwa jest wylacznie za zgoda Wojta Gminy wydang na pisemny wniosek
zainteresowanych stron.

3. Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy.

IV. TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI NA CZAS TRWANIA
STOSUNKU PRACY, NA CZAS NIEOZNACZONY | LOKALI SOCJALNYCH

§ 1. 1. Informacje o wolnych lokalach mieszkalnych podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Korzennej.

2. Whniosek 0 najem mieszkania winien zawieraé
1) nazwisko i imi¢ oraz adres wnioskodawcy, z podaniem aktualnego adresu zamieszkania i zameldowania,
2) szczegotowe informacje o gospodarstwie domowym wnioskodawcy oraz jego rodzinie jezeli ja posiada,

3) poswiadczone dochody wnioskodawcy i wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy
Z ostatnich sze$ciu miesiecy,

4) o$wiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania 0 posiadaniu lub
nie posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

3. W razie watpliwosci co do prawidlowosci podanych danych przez wnioskodawce Wojt Gminy moze
zarzadzi¢ dokonanie kontroli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy. Z przeprowadzonej kontroli sporzadza si¢
protokot.

§ 2. 1. Wnioski 0 przydziat lokalu mieszkalnego sktadane sg do Urz¢du Gminy Korzenna.

2. Wnioski ewidencjonowane sg przez pracownika Urzedu oraz podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.

3. Po sprawdzeniu wniosku przeprowadza si¢ wizje lokalng dotyczacg warunkow mieszkaniowych
1 sporzadza na t¢ okoliczno$¢ protokot.

4. Osoby spetniajace okreslone warunki w uchwale zostaja ujete w wykazie osob ubiegajacych sie o najem
lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy, a ztozone wnioski zostaja analizowane i opiniowane przez komisjg
powolang przez Wojta Gminy Korzenna.

5. Po zaopiniowaniu wnioskow przez komisje, Wojt Gminy podejmuje decyzj¢ o przyznaniu prawa do
zawarcia umowy Najmu lub tez brak uprawnien do przyznania lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.

6. Decyzje Wojta o przyznaniu mieszkan podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

7. Jezeli w chwili ztozenia wniosku o wynajem brak jest wolnych lokali mieszkalnych Wnioskodawca zostaje
wpisany na liste oczekujgcych.
V. KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI PRZEKRACZAJACEJ 80m?

§ 1. W skifad zasobu mieszkaniowego gminy nie wchodzg mieszkania o powierzchni przekraczajacej 80 m?
i nie przewiduje si¢ by takie mieszkania wchodzity.

VI. ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, ’KT(,)RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WYSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy moga otrzymac ten lokal w najem, jezeli:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu,
2) zamieszkiwaly z najemcg co najmniej 2 lata,

3) spetniaja kryteria okreslone w niniejszej uchwale do otrzymania tego lokalu oraz wystapia z wnioskiem
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania do opuszczenia lokalu.
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§ 2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach majg zastosowanie przepisy ustawy "o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu Cywilnego™.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Kracon
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