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UCHWALA* NR XXX/586/2017
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 25 kwietnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec II” w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.3ust.l, art.20ust.l iart.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa” oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn.
zm.),

Rada Gminy Chelmiec uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec II”
w Gminie Chelmiec, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec II” w Gminie Chetmiec
(Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 78, poz. 1160 z 2001 r. ze zm.) dla dzialek nr 223/6, 223/7, 224/3, 224/4,
225/6, 225/7 oraz czesci dzialki nr 455, polozonych w miejscowosci Chelmiec, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec II” w Gminie
Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia
1998 r. z p6zn. zm.,

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,

3) rozstrzygnigciu o Sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmiang planu opracowano w oparciu 0§ 1ust.1i2 uchwat Rady Gminy Chelmiec w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec 11
w Gminie Chetmiec Nr XVI1(262)2016 z dnia 26 stycznia 2016 r. oraz Nr XX1(402)2016 z dnia 5 wrzesénia
2016 r.

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czes$¢ tekstowg zmiany planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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1) Rysunki zmiany planu sporzadzone na podktadach mapy zasadniczej w skali 1:2000, jako zatgczniki
Nr 12 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ustawy — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik Nr 3.

4. Integralng czgscia ustalen planu sg nastepujace elementy rysunku zmiany planu:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z 0znaczeniem
granic obszaroOw objetych zmiang planu miejscowego,

2) granice terendw objetych zmiang planu,

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz o roéznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania wraz z symbolem identyfikujacym, zgodnie z czeScig tekstowa planu, wymieniong
W ust. 2,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5. Stosuje sie literowe symbole identyfikacyjne terenow:
1) UK — tereny ustug komercyjnych,
2) NO — tereny istniejacej oczyszczalni $ciekow,
3) WN-EE - istniejaca napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV,
4) SN-EE — istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Chetmiec II” w Gminie Chelmiec wprowadzony Uchwala Rady Gminy Chetlmiec Nr XXXVII(285)2001
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 78, poz. 1160 z p6zn. zm.).

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu dotychczasowego dla terenu obejmujacego dziatki nr
22316, 223/7, 22413, 224/4, 225/6, 225/7 oraz czesci dziatki nr 455 potozonych w miejscowosci Chelmiec,
przyjeta niniejsza uchwata.

3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wymienionego w punkcie 2, sporzadzone na
kopii map zasadniczych przyjetych do zasobow geodezyjno-kartograficznych Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej, w skali 1:2000, stanowiace zataczniki Nr 1i2 do niniejszej
Uchwaly.

4) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec, wprowadzone Uchwala Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998 r.
Z pozn. zm.

5) obiekcie budowlanym, budynku, budynku uzyteczno$ci publicznej w tym budynku ustugowym, budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, budynku gospodarczym, poziomie terenu, kondygnacji nadziemnej, terenie
biologicznie czynnym, budowie, robotach budowlanych — nalezy rozumiec¢ tak, jak ustalono w aktualnych
przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.) lub
jego przepisach wykonawczych.

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktory przewaza lub powinien przewaza¢ na okreslonej dziatce lub
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego
I towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
zrealizowanym na okreslonej dziatce lub terenie wydzielonym liniami rozgraniczajaCymi; przeznaczenie
dopuszczalne nie moze dominowaé na danej dzialce lub danym terenie i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,
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8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ rdéznego rodzaju ushugi, shuzgce zaspokojeniu potrzeb
ludnosci z wykluczeniem ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z produkcjg i rzemiostem, ktorej negatywne oddzialywanie na srodowisko, okreslone zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekraczaé granicy terenu inwestycji do
ktérego inwestor ma tytut prawny oraz ustugi zwigzane z techniczng i gospodarcza obslugg gminy,

9) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
(przylegltego do Scian zewnetrznych budynku) do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku; nie dotyczy to elementow nadziemnych takich
jak np. balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju budynku, schodéw prowadzacych do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych itp.,

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

2. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszardw objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej:

1) dla obiektow kubaturowych obowigzuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawigzujacej do lokalnych wzorow i materiatow;

2) obowigzuje wymog zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych
W obrebie budynkow objetych projektem zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen zelementéw prefabrykowanych zpolami wypetnionymi
elementami ozdobnymi takimi jak tralki, ornamenty roslinne itp. oraz zkamienia w formie tzw.
,,otoczakow””;

4) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

5) w =zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci hatasu
w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami UK i NO jak dla terendow na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

6) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji, atakze urzadzen
przeciwpowodziowych oraz z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
tych, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko, w trakcie ktorej
sporzadzono raport o oddzialywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na $rodowisko,
lub przedsiewzigcie zostalo zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu;

7) negatywne oddzialywanie na Srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i ochrony
zdrowia, nie moze przekracza¢ granicy terenu inwestycji, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

8) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Chetmiec, ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisami odrgbnymi; postgpowanie
z odpadami pochodzgcymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych;

10) uwzglednia si¢ potozenie terenow objetych zmiang planu w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 437 pn. ,,Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)”, w granicach ktérego obowigzujg
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sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
11) tereny objete zmiang planu, nie znajduja sig:
a) W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustalonym w oparciu o zasigg zalewu wodami
powodziowymi Qi, wyznaczonym Ww ,Studium okreslajacym obszary bezposredniego zagrozenia

powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu”, sporzadzonym
przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie,

b) w obszarze gorniczym,

€) w wyznaczonym przez plan dotychczasowy obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) w strefach ochrony sanitarnej uje¢ wody,

e) w obszarze Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

f) w granicach obszaru chronionego, ustalonego w Uchwale Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego zdnia 27 lutego 2012 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r. Nr 299, poz. 1194);

12) tereny objete zmiang planu byly przeznaczone w planie dotychczasowym na cele nierolnicze i nie
wymagaja zgody, ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015r. nr 0 poz. 909 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszardw objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej:

1) tereny objg¢te zmiang planu nie sa objgte ochrona konserwatorska inie znajduja si¢ na nich obiekty
zabytkowe W rozumieniu przepisow odrgbnych, nie udokumentowano wystepowania zabytkéw
nieruchomych, ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury
wspoltczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r.
poz. 1446 z p6zn. zm.).

§ 6. Tereny objete zmiang planu nie wchodzg w sktad obszar6w przestrzeni publicznych, dla ktorych
obowigzujace studium wymaga okreslenia warunkow ich ksztaltowania.

§ 7. 1. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w ww. zakresie dla obszarow objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej:

1) dla terenéw objetych zmiang planu nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkow scalen
nieruchomosci;

2) dla nowo wydzielanych dziatek w terenie 2UK obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz 1500m?,

3) dopuszcza sie podziaty terenu wynikajace z koniecznosci regulacji praw wlasno$ci, poszerzenia terenéw
sasiednich oraz wydzielania drog wewnetrznych niewyréznionych na rysunku planu, z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie dojazdu zdrogi publicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, ustalonym w niniejszej zmianie planu.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
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2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w ww. zakresie dla obszarow objetych zmiang planu, chyba Ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej:

1) zaopatrzenie w wode¢ docelowo zsieci komunalnej; dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia
w wode w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne, pod warunkiem nienaruszenia praw o0sob trzecich
i pozostatych ustalen planu;

2) odprowadzenie $ciekéw (wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze) do zbiorczej sieci komunalnej; dla
obszaru obejmujagcego czes¢ dziatki nr 455 (plan nr 2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
wykonanie szczelnych zbiornikow z okresowym wywozem $ciekéw do oczyszczalni;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych (placow i miejsc postojowych) oraz wod
opadowych z dachow zzachowaniem wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych; zakaz
wprowadzania do srodowiska $ciekdw nieoczyszczonych;

4) zasilanie w energig¢ elektryczng i docelowo w gaz na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) ogrzewanie obiektow indywidualne z preferencja stosowania jako nosnika energii gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych Zrodet ciepta i energii,

6) w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje, remont i przebudowe uzbrojenia terenu
z zakresu tacznosci publicznej;

7) obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i sieci gazowych w wielkosciach
zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

8) obowigzuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng, dopuszczajac przebudowe i rozbudowe oraz realizacje
nowego uzbrojenia terenu, przy zachowaniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

10) powigzanie terendw objetych zmiang planu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym nie wymaga jego
rozbudowy i modernizacji; tereny oznaczone symbolem 1UK i2UK przylegaja bezposrednio do drog
gminnych o symbolach odpowiednio KGL i KGZ; sposob polaczenia terendw z droga publiczng na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

11) obowiazek realizacji miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
b) 1 miejsce na 15 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,

d) 1 miejsce na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem jako miejsca
parkingowego stanowiska w garazu;

12) obowigzuje zapewnienie parkingéw z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ z tytulu uchwalenia zmiany planu i zwigzanego z tym wzrostu warto$ci nieruchomosci,
stawke dla naliczania optat w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami literowymi UK
i NO.

Rozdzial 3. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Plan Nr 1 - dziatki nr 223/6, 223/7, 224/3, 224/4, 225/6, 225/7 w miejscowosci Chelmiec.

2. Na obszarze o powierzchni okoto 1,0 ha, potozonym w miejscowosci Chelmiec w Gminie Chetmiec -
wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych, o0 symbolu 1UK jako podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, ogrodzen, zieleni
urzadzonej,
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2) towarzyszacych zabudowie ustlugowej urzadzen ibudowli sportowych, widowiskowo-sportowych,
rozrywkowych, zwigzanych z rekreacja i organizacja imprez sportowych i plenerowych,

3) tras rowerowych wraz z urzadzeniami parku rowerowego (np. skatepark, MTB, pumptrack itp.)

4) kompleksowego uzbrojenia terenu, w tym drog, parkingdw, sieci, stacji transformatorowych, urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) obowigzuja wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zainwestowanie,
b) maksymalny wskaznik — 0,75,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 10%,

3) wysokos¢ zabudowy, dla obszaru poza strefami ochronnymi od napowietrznych linii energetycznych,
0 ktorych mowa w ust. 8, nie moze przekroczyc¢:

a) 14m dla budynkow ustugowych;
b) 10m dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen oraz altan,

4) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow
i dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, dachow tukowych
i pulpitowych, przekry¢é namiotowych i powtok pneumatycznych,

5) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy
nie dotyczg obiektow i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz elementow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej
funkcji budynkow czy urzadzen,

6) w istniejgcych obiektach budowlanych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,

7) lokalizacja budynkow z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu
w odlegtosci nie mniej niz 6m od krawegdzi jezdni drogi gminnej o symbolu KGL w planie obowigzujacym,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosciach mniejszych niz okres§lono powyzej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) zjazd z drogi gminnej o parametrach i na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi,

10) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

11) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szaro$ci),

12) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych doj$¢ i dojazdoéw, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych.

5. Na obszarze o powierzchni okoto 0,7 ha, potozonym w miejscowosci Chetmiec w Gminie Chetmiec -
wyznacza si¢ tereny istniejacej oczyszczalni §ciekow, 0 symbolu NO.

6. Utrzymuje si¢ istniejaca oczyszczalni¢ Sciekdw z mozliwoscia biezacej konserwacji, remontow,
przebudowy, rozbudowy, modernizacji wdrazajacych nowoczesne rozwigzania techniczne i ustala si¢:

1) obowigzek zastosowania technologii i zabezpieczen ograniczajacych ucigzliwos¢ obiektow maksymalnie
do granic wydzielonego terenu,

2) mozliwo$¢ realizacji ustug zwigzanych z techniczng 1 gospodarcza obstuga gminy,
3) mozliwo$¢ realizacji niezbednego wyposazenia w infrastrukture techniczna.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zainwestowanie,
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b) maksymalny wskaznik — nie ustala si¢ z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni trenu —
nie ustala si¢ z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu,

3) wysokos¢ zabudowy, dla obszaru poza strefami ochronnymi od napowietrznych linii energetycznych,
0 ktorych mowa w ust. 8, nie moze przekroczy¢:

a) 16 m dla budynkéw ustugowych, w tym budynkéw zwigzanych z istniejgca oczyszczalnig Sciekow,
b) 12 m dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen,

4) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow
i dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, tukowych
i pulpitowych, przekry¢ namiotowych, koputowych i powtok pneumatycznych,

5) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy,
nie dotycza obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
elementow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkow czy
urzadzen,

6) dostep komunikacyjny do terenu o symbolu NO z gminnej drogi publicznej o symbolu KGL poprzez
stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu przez teren 1UK, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

7) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

8) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni,
zieleni, szarosci),

9) dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych doj$¢ i dojazdow, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych.

8. Zagospodarowanie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w terenach o symbolach 1UK i NO
z uwzglednieniem stref ochronnych od napowietrznych linii energetycznych o szerokosciach:

1) 30 m, czyli po 15 m od osi linii w obie strony, dla sieci wysokiego napiecia 110kV — strefy oznaczone na
rysunku planu symbolem C1aEE,

2) 15 m, czyli po 7,5 m od osi linii w obie strony, dla sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia — strefy
oznaczone na rysunku planu symbolem C1bEE.

9. W strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 8, realizacja wszelkich przedsiewzie¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcg sieci przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Plan Nr 2 — czgs$¢ dziatki nr 455 w miejscowosci Chetmiec.

2. Na obszarze o powierzchni okoto 0,61 ha, obejmujacym cze$¢ dzialki onr 455, potozonej
w miejscowosci Chetmiec w Gminie Chelmiec, stanowigcym grunty klasy R Ill, B-Rllla — wyznacza si¢
tereny ushug komercyjnych, o symbolu 2UK - jako podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) funkcji mieszkalnej o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku ustugowego
a takze jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2) garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen, altan, obiektow matej architektury, ogrodzen, zieleni
urzadzonej, przydomowych basenow i oczek wodnych,

3) kompleksowego uzbrojenia terenu, wtym drog, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zainwestowanie,
b) maksymalny wskaznik — 1,8,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 10%,
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3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 14m dla budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych, wiat i zadaszen,
b) 10m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i garazy,
¢) 8m dla budynkéw gospodarczych i altan,

4) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow
i dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposéb zapewniajagcy naturalng wegetacje, tukowych

i pulpitowych,

5) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje ksztaltowanie architektury harmonizujace;j
z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa na tym terenie,

6) w istniejacych obiektach budowlanych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m, a takze w granicy z dziatkami sgsiednimi, pod
warunkiem spelnienia wymogéw dla takiej zabudowy, okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) lokalizacja budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
w odlegtosci nie mniej niz 6m od krawgdzi jezdni drogi gminnej o symbolu KGZ w planie obowigzujacym,

9) zjazd z drogi gminnej o parametrach i na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi,

10) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

11) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci),

12) dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych dojs¢ i dojazdow, ciggéow pieszych i pieszo-jezdnych.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Gminy
Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/586/2017
Rady Gminy Chetmiec

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec II” w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygniecie dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec I1”
w Gminie Chelmiec dla obszarow obejmujacych dzialki nr 223/6, 223/7, 224/3, 224/4, 225/6, 225/7 oraz
czes$¢ dzialki nr 455, polozonych w miejscowosci Chelmiec

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniami Wojta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wylozenia -
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, 0ktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Jozef Zygmunt
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