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OBWIESZCZENIE NR 18/2022
RADY MIEJSKIEJ W ANDRYCHOWIE

z dnia 26 maja 2022 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaly Rady Miejskiej w Andrychowie w sprawie przyjecia
zasad nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi mienie Gminy Andrychow.

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ tekst jednolity uchwaty Nr XXIV-235-16 Rady
Migjskiej w Andrychowie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przyje¢cia zasad nabywania nieruchomosci do
gminnego zasobu nieruchomo$ci oraz gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Gminy
Andrychéw (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 11 lipca 2016 r. poz. 4190), zmienionej uchwalg Nr XXXIV-
267-21 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 27 maja 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 2 czerwca
2021 r. poz. 3168)

- zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego obwieszczenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Roman Babski
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Zatacznik do obwieszczenia Nr 18/2022
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 26 maja 2022 r.

Uchwala Nr XXIV-235-16

Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie przyjecia zasad nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
mienie Gminy Andrychéw.

- TEKST JEDNOLITY-

UCHWALA NR XXIV-235-16
RADY MIEJSKIEJ W ANDRYCHOWIE
z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie przyjecia zasad nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
mienie Gminy Andrychow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446) oraz  art. 25ust. l iust. 2w zwigzku  zart. 23,  art. 34 ust. 6,  art. 37 ust. 4,
art. 68 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2015r.,
poz. 1774 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Andrychowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Przyjmuje si¢ zasady dotyczace:
a) nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci, zwanego dalej ,, zasobem ”;
b) zbywania nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy Andrychow;
¢) obcigzania nieruchomos$ci gminnych;
d) wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci gminnych;
- w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do uchwaty.

2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢ id, nie dotycza nieruchomosci stanowigcych drogi publiczne
W rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015r., poz. 460 z pézn. zm.).

§ 2.
Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w Andrychowie:

1) Nr XXXVI1/342/01 z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie przyjecia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy Andrychow wraz z uchwatami zmieniajgcymi:

-Nr XXXVIII/357/01 zdnia 25 lipca 2001r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXVII-342-01 Rady
Migjskiej w Andrychowie z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie przyjecia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy Andrychow oraz ich wydzierzawiania
1 wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata;

- Nr XXXIV-312-05 z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII-342-01 Rady
Miegjskiej w Andrychowie z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie przyjecia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy Andrychow oraz ich wydzierzawiania
1 wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata;

- Nr LII-491-14 z dnia 30 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXVII-342-01 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie przyjecia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiagcych mienie Gminy Andrychow;
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2) Nr XXXIV/313/05 z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
mienie Gminy Andrychéw na okres dtuzszy niz trzy lata wraz z uchwatami zmieniajacymi:

-Nr XXII-201-08 z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIV-313-05 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych mienie Gminy Andrychow na okres dtuzszy niz trzy lata;

- Nr XXVI-223-08 z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIV-313-05 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych mienie Gminy Andrychoéw na okres dtuzszy niz trzy lata;

3)Nr XXXIV/314/05 zdnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci
stanowigcych mienie Gminy Andrychow na okres dtuzszy niz trzy lata wraz z uchwata zmieniajaca:

-Nr XXVI-224-08 z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie zmiany Uchwaly XXXIV-314-05 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci
stanowigcych mienie Gminy Andrychow na okres dtuzszy niz trzy lata;

4) Nr XXXVII-350-05 z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Andrychow.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Andrychowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Roman Babski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 3955

Zatagcznik Nr 1 do Zatgcznika
Zasady nabywania nieruchomosci do zasobu oraz gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
mienie Gminy Andrychéw

Rozdzial I - Postanowienia ogélne

§1.
Ilekro¢ w niniejszych zasadach bgdzie mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2015r. poz. 1774 z pdzn. zm.);

2) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ samorzadowa jednostke organizacyjng nieposiadajgca
osobowosci prawnej;

3) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2015r. poz. 1774 zpdézn. zm.) iw innych ustawach
szczegolnych;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Andrychéw;
5) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Andrychowa;
6) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Andrychowie;

7) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Rady Miejskiej wtasciwa do opiniowania spraw zwigzanych
z gospodarowaniem nieruchomosciami.

§2.

1. Burmistrz zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w sposob zgodny
z zasadami prawidtowe] gospodarki, zgodnie z przepisami ustawy, przepisami szczegdlnymi oraz
postanowieniami niniejszej uchwaty, a w szczeg6élnosci do:

a) dokonywania wyboru formy prawnej przekazywania nieruchomosci;
b) przeprowadzania postgpowania przewidzianego przepisami prawa;
¢) nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

2. Burmistrz w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial I1 - Nabywanie, zbywanie i obciazanie nieruchomosci

Nabywanie nieruchomosci

§3.

1. Burmistrz moze nabywac¢ odptatnie prawa do nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnosé Iub
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych, prawnych ipodmiotow nie posiadajacych
osobowosci prawnej, o powierzchni do 1500 m2, wtym zabudowanych budynkami, jak rowniez
nieruchomosci budynkowe, lokalowe i spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Burmistrz moze nabywa¢ nieodplatnie, bez zadnych ograniczen co do powierzchni nieruchomosci i ich
rodzaju, prawa, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Nabycie nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, nastepuje w zwiazku z:
a) konieczno$cia realizacji zadan wlasnych;
b) koniecznoscia realizacji celow publicznych i inwestycyjnych;

¢) koniecznoscig poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomos$ci gminnych, w tym tworzenia zwartego
kompleksu nieruchomosci gruntowych;
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d) obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

4. Warunki nabycia nieruchomos$ci ustala si¢ wdrodze negocjacji, aw przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych potrzebami Gminy, nabycie moze nastapi¢ w drodze przetargu, za cen¢ nieprzekraczajacg kwote
okreslong na ten cel w uchwale budzetowe;.

5. Gmina moze wzig¢ udzial w przetargu badz w negocjacjach, jesli planowana transakcja ma pokrycie
w budzecie Gminy.

Zbycie nieruchomosci

§ 4.

1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbywanie przez Burmistrza - pod dowolnym tytutem z wyjatkiem nieodptatnego -
nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych cze$ciami budynkow, o ile zbycie to stuzy doprowadzeniu
do zgodnos$ci stanu prawnego ze stanem posiadania, a Gmina nie ponosita zadnych wydatkéw na budynki,
jezeli powierzchnia nieruchomosci nie przekracza 1 000 m2 — stosownie do przepisOw ustawy i postanowien
§ 7 niniejszej uchwaty.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy, w szczegoélnosci
ze wzgledu na:

a) koniecznos¢ realizacji zadan wlasnych;
b) konieczno$¢ realizacji celéw publicznych i inwestycyjnych;

¢) konieczno$¢ poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci gminnych, w tym tworzenie zwartego
kompleksu nieruchomosci gruntowych;

d) zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci, w ktorych Gmina jest wspotwilascicielem;
e) obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych.
3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze negocjacji.

4. Zamiany nieruchomosci nie dotyczy ograniczenie obszarowe wynikajace z ust. 1.
Sprzedaz lokali uZytkowych

§ 5.

1. Do sprzedazy moga zosta¢ przeznaczone — za uprzednig zgoda Rady - lokale uzytkowe, znajdujace si¢
w gminnych budynkach jedno- i wielolokalowych wraz z odpowiadajaca im cze$cig utamkowa gruntu.

2. Pierwszenstwo do nabycia lokali uzytkowych przyznaje si¢ ich najemcom przy réwnoczesnym
spetnieniu przez nich - z zastrzezeniem ust. 3 - nastepujacych warunkow:

a) stosunek najmu trwa nieprzerwanie co najmniej przez 10 lat;
b) najemca nie posiada zalegtosci finansowych wobec Gminy Andrychdw;

¢) najemca ztozy pisemne o$§wiadczenie o wykupie nieruchomosci za podang ceng w terminie do 1 miesigca od
dnia pisemnego powiadomienia o mozliwosci nabycia.

3. Warunku okreslonego wust. 2 lit. a) nie stosuje si¢ w przypadku sprzedazy lokalu na rzecz
przedsigbiorcy bedacego wilascicielem urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych nie stanowigcych czesci sktadowych
nieruchomosci.

4. Jezeli podmiot, ktéremu przystuguje pierwszenstwo do nabycia lokalu uzytkowego, nie ztozy w terminie
o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 lit. ¢), lokal moze by¢ zbyty w drodze przetargu.

ObcigZanie nieruchomosci
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§6.

1. Udziela si¢ zgody Burmistrzowi na obcigzanie nieruchomo$ci gminnych ograniczonymi prawami
rzeczowymi poprzez:

a) ustanawianie stuzebnosci gruntowej, osobistej lub przesytu;
b) ustanawianie hipoteki.

2. Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzana ograniczonym prawem rzeczowym wytacznie, gdy jest to
niezbedne i nie utrudni to wykonywania zadan wtasnych gminy.

3. Obcigzanie nieruchomos$ci gminnych nastgpuje zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa za wynagrodzeniem, chyba Ze ograniczone prawo rzeczowe zostaje ustanowione na rzecz Skarbu
Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.

Rozdzial II1 - Bonifikaty

Bonifikaty

§7.

1. Rada wyraza zgode¢ na udzielenie przez Burmistrza bonifikat w przypadku sprzedazy nieruchomosci
W oparciu o niniejsza uchwale, o ile zbycie bedzie nastgpowato:

a) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych;

b) na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy, z zastrzezeniem, ze nieruchomos¢ przylegla jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

¢) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209a ust. 1 i 2 ustawy.

2. Udzielona bonifikata nie moze przekracza¢ w przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. a) i b) - 60% ceny
sprzedazy, a przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. ¢) - 90% ceny sprzedazy.

Rozdzial IV — Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

Postanowienia wspolne

§ 8.

1. Burmistrz wydzierzawia nieruchomo$ci gminne zabudowane iniezabudowane oraz wynajmuje
komunalne lokale uzytkowe i inne obiekty budowlane na czas nieoznaczony lub oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

2. Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

3. W przypadku negatywnego wyniku 2-ch kolejnych przetargéw, stawka czynszu moze by¢ obnizona do
40% w stosunku do stawki okreslonej w zarzadzeniu.

Wydzieriawianie nieruchomosci

§9.
1. Burmistrz ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu z tytutu dzierzawy nieruchomosci gminnych.
2. Ustalone stawki czynszu beda stanowily podstawe do:
- ustalenia ceny wywotawczej do przetargu;
- aktualizacji stawki w umowach juz zawartych;

- ustalenia czynszu przy bezprzetargowym oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe oraz w drodze rokowan.
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§ 10.

1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od przeprowadzenia przetargu przy oddawaniu nieruchomosci
w dzierzawe na czas nieoznaczony lub na okres przekraczajacy 3 lata w nastepujacych przypadkach:

a) na rzecz dotychczasowych dzierzawcow nieruchomosci;

b) na rzecz osoby, ktora nabyta obiekt budowlany (np. kiosk, pawilon, garaz) od dotychczasowego dzierzawcy
- woéwczas umowa spisana zostanie na czas na, jaki byla zawarta z poprzednim wiascicielem obiektu (z
uwzglednieniem czasu trwania umowy — w przypadku uméw zawartych na czas oznaczony);

c) w celu regulacji wladania nieruchomo$ciami bezposrednio przylegtymi do nieruchomosci stanowiacych
wspotwlasnos¢ wiascicieli tworzacych wspolnoty mieszkaniowe;

d) na cele rolne, ogrodnicze, urzadzenie zielencow i ogrodkdéw przydomowych;
e) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czgsci;
f) w celu urzadzenia drog dojazdowych;

g) na rzecz osoby lub jej nastgpcy prawnego, ktéra na podstawie pozwolenia na budowe wybudowata na
gruncie gminnym obiekt budowlany trwale lub nietrwale zwigzany z gruntem;

h) na cele publiczne;
1) na rzecz klubdéw sportowych i stowarzyszen z terenu Gminy Andrychow;
j) na rzecz jednostek organizacyjnych jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa;
k) w przypadku negatywnego wyniku 2-ch kolejnych przetargow.
2. Przewidziana w ust. 1 regulacja obejmuje takze nastepcoOw prawnych dzierzawcow.

3. Bezprzetargowe wydzierzawianie nieruchomoéci gminnych w innych przypadkach niz opisane wyzej
wymaga kazdorazowo uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

Wynajmowanie nieruchomosci

§11.

1. Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za najem lokali uzytkowych iinnych obiektow
budowlanych, w oparciu o $rednie ceny wynajmu obowigzujace w danej branzy w zakresie lokali i obiektow
bedacych w zasobie Gminy Andrychow.

2. Wysokos¢ stawek w danej branzy moze zosta¢ zroznicowana w zalezno$ci od obszaru, na jakim
potozone sg lokale i obiekty, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Ustalone stawki bedg stanowity podstawe do:
- ustalenia wysokosci stawki wywotawczej czynszu do przetargu,

- ustalenia stawki czynszu przy bezprzetargowym oddawaniu w najem oraz w drodze rokowan.

§ 12.

1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od przeprowadzenia przetargu przy oddawaniu lokali uzytkowych
iinnych obiektow budowlanych wnajem na czas nieoznaczony lub na okres przekraczajacy 3 lata
w nastepujacych przypadkach:

a) lokali usytuowanych w budynku przy ul. Starowiejskiej 22b w Andrychowie;

b) przejscia najemcy na emeryture, rente lub w przypadku jego zgonu - lokal moze by¢ oddany bez przetargu
wspotmatzonkowi lub zstepnemu najemcy, jezeli bedzie kontynuowana poprzednia dziatalno$¢, a osoba
uprawniona do zawarcia umowy najmu wyrazi pisemng wol¢ wstgpienia w prawa 1obowigzki
dotychczasowego najemcy w terminie 14 dni od daty zaistnienia okolicznos$ci, o ktérych mowa powyzej;

¢) na rzecz klubow sportowych i stowarzyszen z terenu Gminy Andrychow;
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d) na rzecz osoby, od ktorej zakupiono dang nieruchomos¢, do czasu jej docelowego zagospodarowania;
e) na cele publiczne;
f) na rzecz jednostek organizacyjnych jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Pafstwa;
g) w drodze rokowan w przypadku negatywnego wyniku 2-ch kolejnych przetargow.
2. Bezprzetargowe wynajmowanie nieruchomo$ci gminnych w innych przypadkach niz opisane wyzej
wymaga uzyskania pozytywnej opinii Komisji.
§ 13.

1. Stawka czynszowa ustalona w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej nie ulegnie zmianie przez
okres 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Po tym okresie stawka ta moze ulec zmianie jeden raz w roku,
o wskaznik inflacji z roku poprzedniego.

2. W przypadkach, gdy zastosowana stawka czynszowa lokali uzytkowych wynajmowanych przez Gming
Andrychow jest nizsza od Sredniej stawki czynszowej ustalonej w oparciu o stawki lokali wchodzacych w sktad
zasobu komunalnego o wigcej niz 30%, zostaje ona podwyzszona o wskaznik ustalony na podstawie ust. 1,
powigkszony o 20 punktéw procentowych.

§ 14.

1. Najemca moze dokona¢ zmiany branzy wynajmowanego lokalu uzytkowego lub obiektu budowlanego
jedynie za pisemng zgoda Wynajmujacego.
2. Zmiana branzy nie moze spowodowa¢ obnizenia naleznosci czynszowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Roman Babski
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