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UCHWALA" NR LXXXVI1/2424/22
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kolodzieja”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku zart. 9 ust. 2 ustawy zdnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw
regulujagcych przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 922), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kotodzieja”, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXVII/616/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kotodzieja” i obejmuja obszar potozony w potnocnej czesci
Krakowa, w Dzielnicy XV Mistrzejowice, ograniczony:

1) od potocy: (rozpoczynajac od pdinocno — zachodniego naroznika w kierunku wschodnim) w obrebie
1 Nowa Huta: pétnocna oraz pétnocno — wschodnig granicg dziatki nr 214/136, nastepnie wzdtuz pétnocnej
granicy dziatek nr: 214/50, 214/51, 214/52, 214/53, 214/54, 214/55, 214/56, 214/57, 214/58, 214/59,
214/60, 214/61, 214/62, 214/63, 214/64, 214/65, nastepnie poinocna oraz wschodnig granica dziatki nr
214/66, nastgpnie fragmentem potocno-wschodniej granicy dziatki nr 214/136, nastgpnie zachodnig oraz
potnocna granica dziatki nr 214/67, w dalszej kolejnosci w kierunku wschodnim wzdhuz pétnocnej granicy
dziatek nr: 214/68, 214/69, 214/70, 214/71, 214/72, 214/73, 214/74, 214/75, 214/76, 214/77, 214/78,
214/79, 214/80, 214/81, 214/82, 214/83, 214/84, 214/85, 214/86, 214/87, 214/88, 214/89, nastepnie
potocna oraz wschodnia granicg dziatki nr 214/90, nastgpnie poéinocna oraz wschodnig granica dziatki nr
214/136, nastgpnie potnocng granica dziatek nr 209/18, 209/7, 208/19, nastepnie pdinocng, wschodnig
oraz poéiocno-wschodnig granica dziatki nr 208/15, nastepnie poinocna granicg dziatek nr: 208/11, 208/14,
nastepnie polnocna oraz potmocno-wschodnig granicg dziatki nr 264/11, nastgpie pdinocno-wschodnig
granicg dziatki nr 264/10, nastgpnie potnocno-wschodnig, wschodnig oraz fragmentem pdinocnej granicy
dzialki nr 264/3, nastgpnie w obrgbie 2 Nowa Huta: pdinocng oraz fragmentem poéinocno- wschodniej
granicy dziatki nr 280/1, nastgpnie w obrebie 1 Nowa Huta: zachodnia, pdtnocno-zachodnig oraz pétnocna
granicg dziatki nr 198/14, nastgpnie korytarzem ul. Ognistych Wici — dziatka nr 196/2, nastepnie
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 196/12, w nastepnej kolejnosci w obrebie 2 Nowa Huta: przez
teren dziatek nr: 304/7, 52/45, 304/12, 52/50, nastgpnie péinocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 52/47,
nastepnie poélnocng granica dziatki nr 57/4, nastgpnie pénocno-zachodnia granica dzialek nr 55/4, 54/3
oraz fragmentem dziatki nr 54/4, nastepnie zachodnig granicg dziatki nr 52/52;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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2) od potnocnego wschodu: w obrebie 2 Nowa Huta: potnocng granicg dziatki nr 52/51, nastgpnie poéinocno-
zachodnia i péinocno-wschodnia granicg dziatki nr 52/55, nastepnie korytarzem drogowym ul. Popielidow -
dziatka nr 52/57, nastgpnie potnocno-wschodnig granicg dziatek nr: 79/32, 293/6, nastgpnie potnocno-
zachodnia granicg dziatki nr 52/60, nastgpnie potnocno-zachodnig oraz pétnocno-wschodnig granica dziatki
nr 52/76, nastgpnie potnocno-wschodnia granicg dziatki nr 52/77, nastgpnie zachodnig oraz pdinocna
granicg dziatki nr 52/58 iprzez jej teren, nastgpnie przez teren dzialki nr 286/11 oraz fragmentem
wschodniej granicy, nastepnie poinocng oraz zachodnig granica dziatki nr 151/25, nastgpnie zachodnia
granicg dziatki nr 151/29, nastgpnie potocng granica dziatek nr: 151/12, 151/33, nastgpnie poiocna,
wschodnig oraz poludniowa granicg dziatki nr 152/1, nastepnie fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr 151/33, nastgpnie wschodniag granicg dziatek nr: 151/55, 151/54, nastepnie korytarzem ul. Szymona
Marycjusza — dziatka nr 287/3;

3) od wschodu: (rozpoczynajac od pdéinocno-wschodniego naroznika w kierunku potudniowym) w obrebie
2 Nowa Huta: wschodnig oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 170/1, nastgpnie wschodnig
granicg dziatek nr: 169/2, 169/6, nastgpnie wschodnig oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy
dziatki nr 169/7, nastgpnie przez teren dziatek nr: 167/1, 168/1, 183/1, 184/1, 186/1, 187/1, 189/6, 190/7,
191/3, 192/1, 193/1, 194/4, 195/4, 196/4, 197/3, 198/11, 198/13, 199/3, nastepnie przez teren dziatki nr
200/4 oraz fragmentem potudniowej granicy, nastgpnie przez teren dziatek nr 201/12, 201/13, nastepnie
fragmentem zachodniej czesci dziatki nr 286/11, nastgpie poinoca granica dziatki nr 201/14, nastepnie
przez teren dziatki nr 264/1, nastgpnie w obrebie 9 Nowa Huta: fragmentem wschodniej granicy dziatki nr
590;

4) od potudnia: (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku zachodnim) w obrebie
9 Nowa Huta: przez teren dzialek nr: 590, 592, 593, 594, nastgpnie w obrebie 8 Nowa Huta: przez teren
dziatek nr: 305, 304, 303, 302, 300, 299, 298, 297, 296, 295, nastepnic w obrebie 2 Nowa Huta:
potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr: 68/18, 316, nastgpnie fragmentem potudniowo-zachodniej
granicy dziatki nr 305/1, nastgpnie potudniowa granica dziatki nr 280/1, nastgpnie fragmentem
potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 28/192, nastepnie potudniowa granica dziatek nr: 28/198,
28/194, 28/218, 28/217,

5) od zachodu: (rozpoczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika w kierunku péinocnym) w obrebie
2 Nowa Huta: zachodnig granica dziatki nr 28/217, nastgpnie zachodnia i fragmentem poétnocnej granicy
dziatki nr 28/34, nastepnie przez teren dziatki nr 28/196, w dalszej kolejnosci w kierunku pédtnocnym
korytarzem drogowym ul. Obroncéw Warszawy — dziatka nr 279/1, nastepnie fragmentem zachodniej
granicy dziatki nr 306/11, nastgpnie w obrebie 1 Nowa Huta: zachodnig oraz fragmentem podinocno-
zachodniej granicy dziatki nr 235, nast¢pnie zachodnig granica dzialki nr 280, nastepnie potudniowa
granicg dziatki nr 226/39, nastgpnie zachodnig granicg dziatki nr 234/8, nastgpnie potudniowa, zachodnia
i polnocna granicg dziatki nr 226/38, nastepnie zachodnig granicg dzialek nr: 226/31, 279, nast¢pnie przez
teren dziatki nr 226/3, nastgpnie zachodnia granica dziatek nr: 278, 277, 214/139, 214/136.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 116,9 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly niebedacymi ustaleniami planu sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego obszaru
poprzez ochrong ukladu kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych, ochrone i ksztattowanie terenéw zieleni
i przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej i ksztattowania nowej zabudowy.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat ustalony
planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng” w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r. poz. 1065 oraz z2020r.
poz. 1608, 2351 1 248);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg nie mozna sytuowac¢ nowych
badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych lub podziemnych czgsci, z zastrzezeniem § 23
ust. 3, § 24 ust. 5, § 28 ust. 3, § 34 ust. 3;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga si¢ obowigzkowo
usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach szczegotowych planu,

¢) wolnostojacych obiektow infrastruktury technicznej;

9) dziaice budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewng¢trznych budynku na powierzchni¢ terenu), do
ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym
obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;
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15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogdhu uzytkownikow, np. ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 i 1986 oraz
z 2022 r. poz. 88), mierzong od poziomu terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

19) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca dla danego miejsca
z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktéry moga skladac si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce dostgp do drog publicznych — w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

23) bl¢kitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej naturalnym
lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

24) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow ciekoéw i zbiornikow
wodnych oraz otwartych koryt rowéw i kanalow, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
i ciggtosci ekologiczne;.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywotlane w tekscie planu i opisane na rysunku planu
— nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie iprzebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu ina rysunku planu
odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

5. Granice terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, wpisanego do Rejestru terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy, przywotane w tekscie planu jak
1 zamieszczone na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego na czas dokonania oceny powyzszych
zagrozen.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) granica iobszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli: Bohateréw Wrzesnia, Piastow
i Mistrzejowice;

3) linie rozgraniczajace;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica strefy lokalizacji podziemnych cze$ci budynkéw;

7) strefa obnizonej wysokosci zabudowy;

8) strefa zieleni w terenach zabudowy;

9) strefa hydrogeniczna;

10) strefa ciaglo$ci rzeki Dlubni w terenie komunikacji;

11) granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

12) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania:

a) MN.1 — MN.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinna,

b) MNi.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinna,

c) MWn.1 -MWn.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,

d) MW.1 - MW.91 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

¢) MWi.l1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

f) U.1 - U.26 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
ushugowymi,

g) Rp.1, Rp.2 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska,

h) ZP.1 — ZP.21 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki,

i) ZPz.1 — ZPz.47 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,
zielen izolacyjna,

j) ZPb.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,

k) Tereny komunikacji z podziatem na:

- KDGP.1 —Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
gtownej ruchu przyspieszonego,

- KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

- KDL.1 - KDL.4 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej,

- KDD.1 — KDD.25 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.68 — Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngetrzne,

- KDX.1 - KDX.7 — Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne
ciagi piesze,
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1) KU.1 — KU.21 — Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze 1 parkingi dla pojazdow,

m) Tereny infrastruktury technicznej z podzialem na:

-G.1 — Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

-W.1 — Teren infrastruktury technicznej — wodociagi, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury wodociagowe;.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy i uwarunkowania, niestanowigce ustalen
planu:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony symbolem E(1);

3) kapliczki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone symbolami E(2) i E(3);

4) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
5) granice obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

6) rowy;

7) granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E);

8) granica  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig  obejmujacego  tereny, na ktorych
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych prawdopodobienstwa
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

10) granica obszaru zagrozenia powodzia obejmujacego tereny, na ktorych prawdopodobienstwa wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

11) granica terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oznaczonego numerem 11647, wpisanego do
Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy;

12) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchéw masowych;
13) izofony hatasu drogowego wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:

a) Ly=59 dB,

b) Lpwn=064 dB,

¢) Lpwn=08 dB;

14) powierzchnie ograniczajace przeszkody wynoszace 388 m n.p.m. dla istniejacej drogi startowe] lotniska
Krakow — Balice;

15) powierzchnie ograniczajace przeszkody wynoszace 388,62 mn.p.m. dla nowoprojektowanej drogi
startowej lotniska Krakow — Balice;

16) szpalery drzew;
17) przebieg wazniejszych powigzan pieszych;

18) przebieg gléwnych tras rowerowych uktadu miejskiego (wg Studium podstawowych tras rowerowych
Miasta Krakowa);

19) przebieg tacznikowych tras rowerowych (wg Studium podstawowych tras rowerowych Miasta Krakowa);
20) miejsca parkingowe (postojowe) w terenach komunikacji;
21) elementy infrastruktury technicznej:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -7 Poz. 4216

b) magistrala wodociggowa,

¢) gazociag wysokiego ci$nienia,

d) stacja gazowa,

e) hydrofornia wodociagowa,

f) kolektor kanalizacji og6lnosptawne;j,

g) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial II.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;
2) 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktoérej minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejacym, dopuszcza si¢ prowadzenie
robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:

1) niezaleznie od przeznaczenia terenu oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w ustaleniach szczegdélowych — przebudowy, remontu iodbudowy, z zastrzezeniem, ze odbudowa
nie dotyczy budynkow zlokalizowanych w terenach komunikacji;

2) rozbudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie:

a) termomodernizacji,
b) wykonania szyboéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
¢) wykonania pochylni i ramp dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czgséci poza
wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng) z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robdt budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
linig;
2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegétowych.

4. Dla istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza maksymalng wysokosé
zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 4216

1) prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie rob6t budowlanych zwiazanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametréw do przepiséw odrebnych.

5. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody wynoszace 388 m n.p.m. dla istniejacej drogi
startowej lotniska Krakow-Balice, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska.

6. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody wynoszace 388,62 m n.p.m. dla
nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow-Balice, zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym.

7. W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktérych mowa w ust. 51 6, nakladajacych si¢ jedna na
druga, za obowiazujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong nize;.

8. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) dopuszcza si¢ ksztalttowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. éciany przeszklone lub materialy odbijajagce obraz otoczenia) nalezy zastosowa rozwigzania
minimalizujace mozliwos$¢ kolizji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ klimatyzatorow na elewacjach budynkéw wylacznie w miejscach niewidocznych
z poziomu przechodnia, np. na balkonach i w loggiach ponizej gornej krawedzi balustrady.

9. Zasady odnoszace si¢ do tarasow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie taraso6w na nizszych czgsciach budynkow, powierzchnia tarasu nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej kondygnacji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie tarasow.

10. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrig i ksztatt dachoéw nalezy ksztattowaé wedlug nastgpujacych zasad:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MW.1 - MW.91, MWn.4, MWi.1, U.2 — U.21, U.23, U.24, U.26,
KU.1, KU.9, KU.16 — KU.20 nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich,

b) w terenach oznaczonych symbolami: MN.1 - MN.14, MNi.l, MWn.1 - MWn.3, U.1, U.22, U.25
nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

c¢) dla dachow nad tarasami nie okre$la si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie ksztattu dachu,

e) dla tymczasowych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ formy dachow tukowych, namiotowych;
2) w zakresie materialdw i1 kolorystyki pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

a) dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakaz stosowania pokry¢é dachowych z dachowki,
blachodachowki lub blachy ptaskiej, w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu,

b) dla dachow ptaskich:
- nie okresla si¢ materiatu i kolorystki pokry¢ dachowych,
- dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny;

3) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz na poddaszach
uzytkowych poprzez stosowanie:

a) na dachach plaskich — swietlikow,

b) na dachach spadzistych — lukarn Iub facjat lub okien potaciowych, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 4216

- ilos¢ lukarn/facjat/okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢ otworow
okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

- okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otwordéw okiennych i drzwiowych wystepujacych na
kondygnacji ponizej lub symetrycznie na danej potaci dachowej,

- wszystkie lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,
- nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielko$ci lukarn/facjat w danym budynku,

- nakaz stosowania kata nachylenia potaci dachowych dla lukarn/facjat jednakowego jak dla potaci
dachowych budynku.

11. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;
2) do iluminacji obiektoéw budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatlo biate;
3) zakaz stosowania §wiatla pulsacyjnego.

12. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych - inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej (w tym telefonii komodrkowe;j):

1) nakaz uwzglednienia wyznaczonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach oraz maksymalnej wysokosci zabudowy w granicach powierzchni ograniczajacych lotniska;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu taczno$ci publiczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej, takich jak anteny, maszty, stacje
bazowe i inne urzadzenia techniczne na obiektach budowlanych, w terenach: U.1, U4, U.6, U.14, U.17,
U.18, U.21, U.23, U.24.

13. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukeji:

a) w terenach: U.1, U4, U.5, U.6, U.9, U.11, U.12, U.13, U.14, U.16, U.17, U.18, U.21, U.23, U.24, U.25,
7P.4,7P.13,7ZP.16,7ZP.17, ZP.18, ZP.21, ZPz.12, ZPz.17, ZPz.20, ZPz.27, ZPz.31, ZPz2.33, ZPz.41,
KU.9, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni,

b) w terenach: U.5, U.6, U.12, U.13, U.16, U.17, U.18, stanowiacych sezonowe przekrycia boisk
sportowych 1 kortow tenisowych, lokalizowanych wylacznie w okresie od 1 pazdziernika
do 30 kwietnia;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), oznaczonego na rysunku planu.

2. Wschodnia czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obszarOw zagrozenia powodzig wedlug map
zagrozenia powodziowego. Na rysunku planu oznaczono zasigg:

1) szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujacego tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
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3. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania
srodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje
oraz zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

4. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych 1budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg oraz ochrong bioréznorodnosci;

2) biekitnej infrastruktury.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN.1 — MN.14, jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonym symbolem MNi.l1, jako teren
,»pod zabudowg¢ mieszkaniowa”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, oznaczonych symbolami:
MWhn.2 i MWn.4, jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowq”;

4)w terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej niskiej intensywnos$ci, oznaczonych symbolami:
MWn.1 i MWn.3 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa”;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1 - MW.77, jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

6) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonym symbolem MWi.1 jako teren
»pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

7) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.78 — MW.91 jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”;

8) w terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: U.5, U.6, U.12, U.13, U.16, U.17, U.18, U.25
jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

9) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP.1 — ZP.21 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”;

10) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZPz.1, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.8, ZPz.9,
7Pz.10, ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13, ZPz.16, ZPz.17, ZPz.20, ZPz2.21, ZPz.22, 7Pz.25, 7Pz.26, ZPz.27,
7Pz.31, ZPz.33, 7P2.39, 7ZPz.40, ZPz.41 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

6. W obszarze planu znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, fragment terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi o numerze 11647, wpisanego do Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy.

7. Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wskazuje si¢ jako teren o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

8. Na rysunku planu oznaczono teren o spadkach powyzej 12 %, predysponowany do wystgpowania
ruchéw masowych.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
2) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

3) drog oraz obiektéw mostowych;

4) linii tramwajowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

5) infrastruktury techniczne;j;
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6) budowli przeciwpowodziowych;
7) garazy, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

10. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé¢
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

11. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktorych ustala sie:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;
2) nakaz stosowania koryt otwartych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) innych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1iobiektow budowlanych dla zapewnienia ochrony
przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci
zarurowania pozostatych odcinkéw koryta rowu.

12. Dla rowéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie robot
budowlanych obejmujacych przebudowg, remont, rozbudowe¢ iwykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustéw oraz obiektoéw mostowych z mozliwoscia zarurowania odcinkow koryta rowu.

13. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu, w obrebie ktorej ustala
si¢:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyltaczeniem liniowych obiektow infrastruktury
technicznej, pompowni $ciekow, urzadzen wodnych oraz przepustéw i obiektow mostowych;

2) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw iinfiltracje wod z wyjatkiem przepustow
i obiektow mostowych.

14. W terenie KDGP.1 wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe cigglosci rzeki Diubni w terenie
komunikacji, w obrebie ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania otwartego koryta rzeki;
2) nakaz zachowania cigglosci korytarza ekologicznego rzeki Diubni;
3) dopuszczenie prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rzeki.

15. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzic¢
udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

16. W catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na
gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich, z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych.

17. W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terend6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekcie zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni,
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3) ustala si¢ nakaz ksztaltowania ciggow komunikacyjnych w terenach KDGP.1, KDZT.1, KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDD.5, KDD.8, KDD.13 jako przestrzeni publicznych z udzialem zieleni w formie szpalerow
drzew, komponowanych z zielenig niska z nastgpujacymi zasadami:

a) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewdéw do skali danej ulicy (dobdr gatunkoéw
uwzgledniajacy ich docelowa wielko$¢) z zastosowaniem rodzimych gatunkow tolerujacych negatywne
warunki przyuliczne,

b) dopuszczenie przerwania cigglosci szpaleru drzew w przypadku:

- lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

- kolizji z obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,

- wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan.
2. Wyznacza si¢ strefe zieleni w terenach zabudowy, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz utrzymania jako terenu biologicznie czynnego, z wylaczeniem realizacji obiektow wymienionych
w pkt 3,

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc parkingowych (postojowych),
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) $ciezek i ciggdw pieszych, rowerowych,
b) dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu,
¢) placéw zabaw,
d) terenowych obiektoéw i urzadzen sportu i rekreacji,
e) wiat na odpady komunalne,
f) obiektow i1 urzadzen celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;,
g) urzadzen wodnych,
h) biekitnej infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu fragment obiektu objetego ochrong konserwatorska, wpisanego do
rejestru zabytkow — Fort 48a ,,Mistrzejowice” na dzialce nr 52/50 obr. 2 Nowa Huta nr rej. A-90/M (decyzja
z dnia 11.05.2007 r.).

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku o ktorym

mowa wust. ] wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong ioznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dom przy ul. Szymona Marycjusza 10 — E(1);

2) kapliczke stupowo-wnekowa na skwerze przy skrzyzowaniu ul. Mistrzejowickiej i ul. Szymona Marycjusza
- E(Q2);

3) drewniany krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ul. Mistrzejowickiej i ul. Krélowej Marysienki — E(3).

4. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ ochrone konserwatorska na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.
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5. Ustala si¢ i okresla na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1.

6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia prac restauratorskich i konserwatorskich;
2) dopuszczenie:
a) rewaloryzacji drogi dojazdowe;j (rokadowej),
b) rekonstrukcji niezachowanych cze¢sci fortu i ziemnych form fortyfikacji,

c¢) budowy i przebudowy sieci i infrastruktury technicznej, pod warunkiem braku kolizji z historycznymi
elementami fortyfikacji i zielenig forteczna,

d) odtworzenia i ksztatltowania zieleni fortecznej (ostonowej), w tym usuwania drzew ikrzewoéw w celu
odsloniecia fortu iuczytelnienia jego form ziemnych oraz wprowadzania nasadzen maskujacych
zabudowe wspodtczesna.

7. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) wschodnia czgs¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu
wystepowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

a) Krakow — Nowa Huta (Mistrzejowice) 3 (AZP 101-57; bz),
b) Krakow — Nowa Huta 132 (102-57;46).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako gléwne przestrzenie publiczne w obszarze objetym granicami planu ustala si¢:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZP.1 — ZP.21;
2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDGP.1, KDZT.1, KDL.1-KDL.4, KDD.1 - KDD.25;
3) tereny publicznie dostepnych ciagéw pieszych, oznaczone symbolami: KDX.1 — KDX.7.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendow
komunikacji kotowej, pieszej irowerowej, transportu publicznego oraz miejsc parkingowych
(postojowych) i parkingdw;

2) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe, remont,
wymiang i uzupehienie elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i oswietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych
krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkoéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak
Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Ustala sie¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen ipodziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
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¢) 600 m? dla zabudowy ustugowe;j,
d) 600 m? dla pozostatych obiektow;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 18 m, a dla dziatek wydzielanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie blizniaczym i szeregowym nie mniejsza niz 12 my;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktdore mozna wyznaczac
odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Wymagania dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 13. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli Bohateréw
Wrzesnia, Piastow i Mistrzejowice, dla ktérego ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego osiedli;
2) podzial na zespoty zabudowy obejmujace:
a) czes¢ terenu oznaczonego symbolem MW.1 oraz teren oznaczony symbolem MW.3,
b) tereny oznaczone symbolami: MW.2, MW.4, MW.5,
¢) tereny oznaczone symbolami: MW.8, MW.9, MW.11,
d) tereny oznaczone symbolami: MW.10, MW.12 - MW.15,
e) tereny oznaczone symbolami: MW.16, MW.17, MW.19, MW.79,
f) tereny oznaczone symbolami: MW.18, MW.20,
g) tereny oznaczone symbolami: MW.21 — MW.25,
h) tereny oznaczone symbolami: MW.26, MW.27,
i) tereny oznaczone symbolami: MW.28 — MW.32,
j) tereny oznaczone symbolami: MW.33, MW.80,
k) tereny oznaczone symbolami: MW.82 — MW.84,
1) tereny oznaczone symbolami: MW.34 — MW.37,
m) tereny oznaczone symbolami: MW.38, MW 41,
n) tereny oznaczone symbolami: MW.39, MW.40, MW.42, MW .43,
0) tereny oznaczone symbolami: MW.44 — MW .48,
p) tereny oznaczone symbolami: MW.49 — MW.52,
q) tereny oznaczone symbolami: MW.54, MW.55,
r) tereny oznaczone symbolami: MW.56, MW.57, MW.61 — MW.63,
s) tereny oznaczone symbolami: MW.58 — MW.60,
t) tereny oznaczone symbolami: MW.65 — MW.67, MW.89,
u) tereny oznaczone symbolami: MW.68 — MW.70,
v) tereny oznaczone symbolami: MW.71 — MW.73,
W) teren oznaczony symbolem MW.77,
X) teren oznaczony symbolem MW.90;

3) podniesienie walorow estetycznych istniejacych budynkdéw poprzez:
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a) w zakresie elewacji budynkow:

- nakaz stosowania w poszczegdlnych zespolach zabudowy do wykanczania elewacji materiatow
harmonizujacych ze sobg kolorem i faktura, z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

- zakaz stosowania wigcej niz dwoch koloréw w obrebie elewacji jednego budynku,

- dopuszczenie akcentowania cokotow, linii okien i klatek schodowych poprzez zastosowanie innych
materiatow niz dla gtownej czesci elewacji budynku, z zachowaniem jednakowych zasad stosowania
ww. akcentow dla poszczegolnych zespotéw zabudowy,

b) w zakresie wymiany stolarki budowlanej: nakaz stosowania jednakowych zasad podzialow okiennych,
jednakowych materiatéw i kolorystyki dla catego budynku,

c) w zakresie zabudowy balkondéw i loggi: nakaz stosowania jednakowych zasad oraz jednakowych
materialow wykonczeniowych dla catego budynku;

4) nakaz dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych
1 uzytkowych poprzez sukcesywne remonty;

5) nakaz uporzadkowania przestrzeni migdzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe, remont, wymiang
i uzupehienie elementow wyposazenia, w tym nawierzchni, o$wietlenia.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce i odigczeniu obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym
uktadem zewngtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2 - 8 stanowia inaczej;

4) wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych zzakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zalezno$ci od obowiazujacej strefy
zasilania, przyjmowanie rze¢dnej linii ci$nien §rednio 268,00 m n.p.m. lub 289,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: g 100 mm,;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
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1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w zaleznosci od obowigzujacego systemu
kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm, z wyjatkiem
kanalizacji tlocznej i ci$nieniowej oraz punktowych skrzyzowan kolizyjnych wysokosciowo, dla ktorych
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: & 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub
cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspdlczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje;

7) dla terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, terenow o spadkach powyzej 12% predysponowanych
do wystepowania ruchow masowych:

a) zakaz rozsgczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku lub kanalizacji
opadowe;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcOw w oparciu o sie¢ gazowa
wysokiego, §redniego i niskiego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieptownicza, energig
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury powietrza
zewngtrznego: 135°/65°C,

b)w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, aw przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,
b) odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:
a) doziemnych przewoddéw wysokiego napiecia: 240 mm?,

b) doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?,
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7. Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy uwzgledni¢ pas
ochronny o lacznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez
rozbudowe lub budowe¢ mnowych obiektow 1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terenow komunikacji, okre§lony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametrow typowych
przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzgdny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1 — ul. Gen. Leopolda Okulickiego — 2x2,

b) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenie KDZT.1 — ul. Piasta Kotodzieja — 1x2,
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

¢) drogi klasy lokalnej w terenach:
- KDL.1 - ul. Popielidow — 1x2,
- KDL.2 — ul. Kruszwicka — 1x2,
- KDL.3 — ul. Kupaly — 1x2,
- KDL.4 — ul. Mistrzejowicka — 1x2;

2)uktad drogowy uzupeliajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone zuktadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 — ulica bez nazwy, na zachod od ul. Adama Préchnika — 1x2,

b) KDD.2 — ul. Adama Prochnika — 1x2,

c) KDD.3 — ul. Gen. Kazimierza Sosnowskiego wraz z fragmentem ulicy Adama Prochnika — 1x2,
d) KDD.4 — ul. Hotdu Pruskiego — 1x2,

e) KDD.5 —ul. Bitwy nad Bzurg — 1x2,

f) KDD.6 — ul. Obroncéw Warszawy wraz z nowym odcinkiem drogi do ul. Srebrnych Ortow — 1x2,
g) KDD.7 — ul. Gen. Bernarda Monda — 1x2,

h) KDD.8 — ul. Gen. Franciszka Kleeberga — 1x2,

i) KDD.9 — ul. Ognistych Wici, ul. Perkuna — 1x2,

j) KDD.10 — ulica bez nazwy, na zachod od ul. Perkuna — 1x2,

k) KDD.11 —ul. Swarozyca — 1x2,

1) KDD.12 — ul. Jadzwingow — 1x2,

m) KDD.13 — ul. Popielidow — 1x2,

n) KDD.14 — ul. Jadzwingow 1x2,

0) KDD.15 — ul. Romana Dmowskiego 1x2,

p) KDD.16 — nowy odcinek drogi na zachdd od ul. Ksiedza Kardynata Adama Stefana Sapiechy (KDD.17),
miedzy terenami oznaczonymi symbolami MW.74 1 ZP.17 — 1x2,
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q) KDD.17 — ul. Ksiedza Kardynata Adama Stefana Sapiehy — 1x2,
r) KDD.18 — ul. Wojciecha Korfantego — 1x2,
s) KDD.19 — ul. Romana Dmowskiego — 1x2,
t) KDD.20 — ulica bez nazwy, na p6inoc od ul. Romana Dmowskiego (KDD.19) — 1x2,
u) KDD.21 — ulica bez nazwy, na zachdod od ul. Mistrzejowickiej (KDL.4) — 1x2,
v) KDD.22 — ul. Szymona Marycjusza — 1x2,
w) KDD.23 — ul. Do Fortu — 1x2,
x) KDD.24 —ul. Ksi¢gdza Kardynata Adama Stefana Sapiehy — 1x2,
y) KDD.25 — ul. Krélowej Marysienki — 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czes$ci pasow drog w terenach:
a) KDGP.1 —ul. Gen. Leopolda Okulickiego,
b) KDZT.1 — ul. Piasta Kolodzieja,
¢) KDL.4 — ul. Mistrzejowicka,
d) KDD.6 — ul. Obroncéw Warszawy,
e) KDD.9 — ul. Ognistych Wici,
f) KDD.22 — ul. Szymona Marycjusza;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDGP.1 (w czeéci polozonej w granicach planu) — do 23 m, z fragmentarycznym
poszerzeniem do 200 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1,

b) droge w terenie KDZT.1 (w czgéci potozonej w granicach planu) — do 40 m, z fragmentarycznym
poszerzeniem do 65 m w rejonie poinocnej granicy planu,

¢) droge w terenie KDL.1 - do 20 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 30 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDZT.1,

d) droge w terenie KDL.2 — do 25 m,

e) droge w terenie KDL.3 — do 20 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 60 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDL.2,

f) droge w terenie KDL.4 (w cze$ci potozonej w granicach planu) —od 11 m do 28 m,
g) droge w terenie KDD.1 — do 13 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,

h) droge w terenie KDD.2 — do 25 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 35 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD .4,

i) droge w terenie KDD.3 — do 20 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 35 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.2,

j) droge w terenie KDD.4 — do 23 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 35 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.6,

k) droge w terenie KDD.5 — do 21 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 33 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.3,

1) droge w terenie KDD.6 (w czgsci potozonej w graniach planu) — do 10 m w istniejacym odcinku drogi
ido 25 m w nowym odcinku drogi, z fragmentarycznym poszerzeniem do 30 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.8,

m) droge w terenie KDD.7 — do 13 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 23 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.5,
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n) droge w terenie KDD.8 — do 20 m,

0) droge w terenie KDD.9 (w czeSci potozonej w granicach planu) — do 18 m, z fragmentarycznym
poszerzeniem do 25 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.10,

p) droge w terenie KDD.10 — do 18 m,
q) droge w terenie KDD.11 — do 13 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m w rejonie terenu U.16,

r) droge w terenie KDD.12 — do 13 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 32 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDL.2,

s) droge w terenie KDD.13 — do 20 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 25 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.5,

t) droge w terenie KDD.14 — do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 30 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDL.2,

u) droge w terenie KDD.15 — do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 18 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.14,

v) droge w terenie KDD.16 — do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.17,

w) droge w terenie KDD.17— do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 18 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.18,

x) droge w terenie KDD.18 — do 23 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 28 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.17,

y) droge w terenie KDD.19 — do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 22 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.17,

z) droge w terenie KDD.20 — do 12 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 32 m w rejonie placu do
zawracania pojazdow (w sasiedztwie terendw oznaczonych symbolami ZP.20 i ZPz.40),

aa) droge w tereniec KDD.21 — do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 15 m w rejonie miejsca do
zawracania pojazdow (w sgsiedztwie terendéw oznaczonych symbolami MW.67 i ZPz.40),

bb) droge w terenie KDD.22 (w czeséci polozonej w granicach planu) — do 10 m, z fragmentarycznym
poszerzeniem do 15 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.4,

cc) droge wterenie KDD.23 — do 10m, zfragmentarycznym poszerzeniem do 23 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.4,

dd) droge w terenie KDD.24 —do 12 m,

ee) droge w tereniec KDD.25 — do 25 m w rejonie drogi w terenie KDGP.1;
5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupehiaja:

a) tereny drog wewnetrznych:

- KDW.1 — ulica bez nazwy, na zachdéd od KDD.2, migdzy terenami: MW.1, MW.2, MW.3, MW 4,
MW.78, ZPz.1,

- KDW.2 — ulica bez nazwy, na zachéd od KDD.2, migdzy terenami: MW.4, MW.5, MW.6, MWi.l,
ZP.2,7Pz.1,

- KDW.3 —ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.3, mi¢dzy terenami: MW.8, MW.9, ZPz.2, ZPz.4,

- KDW.4 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.2, miedzy terenami: MW.10, MW.12, MW.13,
KU.4, KU.5,

- KDW.5 —ulica bez nazwy, na potnoc od KDD.4, sasiadujaca z terenem MW.15,
- KDW.6 — ulica bez nazwy, na potnoc od KDD.4, sasiadujaca z terenem MW.15,
- KDW.7 —ulica bez nazwy, na wschod od KDD.3, miedzy terenami: MW.21, MW.22, ZPz.8,
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- KDW.8 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.3, mi¢gdzy terenami: MW.21, MW.22, MW.23,
ZPz.8,7Pz.9,

- KDW.9 — ulica bez nazwy, na wschdéd od KDD.3, miedzy terenami: MW.21, MW.23, MW.24,
7Pz.9, 7Pz.10,

- KDW.10 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.3, migdzy terenami: MW.21, MW.24, MW.25,
ZPz.10, ZPz.11,

- KDW.11 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.4, migdzy terenami: MW.18, U.3, ZPz.12,

- KDW.12 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.6, miedzy terenami: MW.18, MW.20, ZPz.13,
KU.8,

- KDW.13 — ulica bez nazwy, na péinoc od KDD.5, mi¢dzy terenami: MW.19, MW.79, ZPz.12,
7Pz.14, 7Pz.15,

- KDW.14 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.6, miedzy terenami: MW.28, MW.29, ZP.4, ZP.5,

- KDW.15 — ulica bez nazwy, na wschdéd od KDD.6, mi¢dzy terenami: MW.28, MW.29, MW.30,
ZP.5,7P.6,

- KDW.16 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.6, migdzy terenami: MW.28, MW.30, MW.31,
ZP.6,7ZP.7,

- KDW.17 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.6, migdzy terenami: MW.28, MW.31, MW.32,
ZP.7, 7Pz.16,

- KDW.18 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.7, sasiadujaca z terenem MW.27,
- KDW.19 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.7, sgsiadujaca z terenem MW.27,
- KDW.20 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.7, sasiadujaca z terenem MW.27,
- KDW.21 —ulica bez nazwy, na wschod od KDD.7, sgsiadujaca z terenem MW.26,
- KDW.22 —ulica bez nazwy, na wschod od KDD.7, sagsiadujaca z terenem MW.26,
- KDW.23 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.7, sgsiadujaca z terenem MW.26,
- KDW.24 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.7, sasiadujaca z terenem MW.26,
- KDW.25 — ulica bez nazwy, na wschdd od KDD.6, sasiadujaca z terenem MW.80,
- KDW.26 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.8, migdzy terenami: MW.33, MW.80, ZPz.17,

- KDW.27 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.8, mi¢dzy terenami: MW.80, MW.82, MW.83,
MW.84, U.10, ZPz.18, ZPz.19,

- KDW.28 — (w cze¢séci potozonej w granicach planu) ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.9,
sasiadujaca z terenami: MW.40, U.12, KU.12,

- KDW.29 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.9, migdzy terenami: MW.39, MW.40, MW.42,
7Pz.23, 7ZPz.24, 7Pz.25, KU.13, KU.14,

- KDW.30 — ulica bez nazwy, na pétnoc od KDL.1, mi¢gdzy terenami: MW.85, U.14,

- KDW.31 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.11, sasiadujaca z terenem MW.46,

- KDW.32 — ulica bez nazwy, na zachdd od KDD.11, miedzy terenami MW.46, MW .47,

- KDW.33 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.11, sgsiadujaca z terenem MW.47,

- KDW.34 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.11, sasiadujaca z terenem MW.47,

- KDW.35 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.11, miedzy terenami MW.44, MW 45, ZPz.27,

- KDW.36 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.11, mi¢dzy terenami MW.48, U.16, ZPz.27,
7Pz.28,

- KDW.37 — ulica bez nazwy, na poludnie od KDL.2, mi¢gdzy terenami MW.49, MW.50, MW.51,
7Pz.29, 7Pz.30, ZPz.31, ZPz.34, ZPz.35, KU.17,
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- KDW.38 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDL.2, migdzy terenami MW.49, MW.51, MW.52,
7Pz.31, ZPz.32, ZPz.33, KU.16, KU.19,

- KDW.39 — ulica bez nazwy, na poludnie od KDL.2, miedzy terenami MW.53, MW.87, ZPz.36,
KU.20,

- KDW.40 — ulica bez nazwy, na zach6d od KDD.12, sasiadujaca z terenem MW.54,

- KDW.41 — ulica bez nazwy, na zach6éd od KDD.12, sgsiadujaca z terenem MW.54,

- KDW.42 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.12, sgsiadujaca z terenem MW.54,

- KDW.43 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.12, sgsiadujaca z terenem MW.54,

- KDW.44 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.12, miedzy terenami MW.54, MW.55, ZP.16,
- KDW.45 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.12, sgsiadujaca z terenem MW.55,

- KDW.46 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.12, sasiadujaca z terenem MW.55,

- KDW.47 — ulica bez nazwy, na zachdd od KDL.2, sgsiadujaca z terenem MW.56,

- KDW.48 — ulica bez nazwy, na zach6éd od KDL.2, sgsiadujaca z terenem MW.56,

- KDW.49 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDW.50, sasiadujaca z terenem MW.57,

- KDW.50 — ulica bez nazwy, na p6éinoc od KDD.13, migdzy terenami MW.57, U.17, ZP.15, ZPz.41,
- KDW.51 — ulica bez nazwy, na p6éinoc od KDW.52, sgsiadujaca z terenem MW.60,

- KDW.52 — ulica bez nazwy, na péinoc od KDD.13, mi¢dzy terenami MW.58, MW.59, MW.60,
7Pz.41,

- KDW.53 — ulica bez nazwy, na wschod od KDL.2, sasiadujaca z terenem MW.61,
- KDW.54 — ulica bez nazwy, na wschod od KDL.2, sgsiadujgca z terenem MW.61,
- KDW.55 — ulica bez nazwy, na wschod od KDL.2, mi¢dzy terenami MW.61, MW.62, ZP.21,
- KDW.56 — ulica bez nazwy, na zachod od KDD.20, migdzy terenami MW.69, ZP.21, ZPz.39,

- KDW.57 —ulica bez nazwy, pomi¢dzy KDD.15, a KDD.20, mi¢dzy terenami MW.69, MW.70, U.21,
7Pz.39,

- KDW.58 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.14, mi¢dzy terenami MW.71, MW.72, KU.21,
- KDW.59 — ulica bez nazwy, na potudnie od KDD.14, migdzy terenami MW.72, MW.73, ZPz.37,

KU.21,
- KDW.60 — ulica Ksigdza Stefana Mazanka, pomiedzy KDD.15, a KDD.18, mi¢dzy terenami MW.77,
MW.90, ZPz.38,

- KDW.61 — ulica bez nazwy, na poludnie od KDD.17, mi¢dzy terenami MWn.1, ZP.18,
- KDW.62 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.18, sasiadujaca z terenem MN.2,

- KDW.63 — ulica Ksigdza Stefana Mazanka, pomi¢dzy KDD.18, a KDD.19, mi¢dzy terenami MN.1 i
MN.2,

- KDW.64 — ulica bez nazwy, na wschod od KDD.18, sasiadujaca z terenem MN.1,
- KDW.65 — ulica bez nazwy, pomi¢dzy KDD.19, a KDD.21, mi¢dzy terenami MW.66 i MW.67,

- KDW.66 — ulica bez nazwy, na péinoc od KDD.21, miedzy terenami MW.64, MW.65, MW.89,
MWwW.91,

- KDW.67 — ulica bez nazwy, na péinoc od KDD.22, migdzy terenami U.23, U.24, ZP.1,

- KDW.68 — ulica bez nazwy, na wschod od KDL.4, migdzy terenami MN.12, MN.13, Rp.1,
b) tereny ciagow pieszych:

- KDX.1 — na péinoc od KDD.1, miedzy terenami MW.1 i KU.1,
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- KDX.2 — na wschod od KDD.3, migdzy terenami U.1, ZPz.3, KU.2,

- KDX.3 — pomiedzy KDD.19, a KDL.4, miedzy terenami MN.10, MN.11,

- KDX.4 — na wschéd od KDD.24, mi¢dzy terenami MIN.7, MN.8, MN.9,

- KDX.5 — pomi¢gdzy KDD.17, a KDGP.1, mi¢dzy terenami MWn.2, MWn.3 ZPz.46, ZPz.47,
- KDX.6 — na potudnie od KDD.25, miedzy terenami MN.5, MN.6, MWn.3,

- KDX.7 — pomi¢dzy KDD.18, a KDD.19, mi¢dzy terenami MN.2 i MN.3,

¢) tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych przeznaczone pod garaze i parkingi dla pojazdéw, oznaczone
symbolami KU.1 — KU.21.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw drog w terenach:
KDD.6 i KDD.16, przebudowe drog w terenach: KDGP.1, KDL.4, KDD.17, KDD.23 oraz budowe¢ ciagow
pieszych w terenach: KDX.1, KDX.5 i KDX.6.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostegp do drdg publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg tras rowerowych ukladu miejskiego:
1) gtdéwnej w terenie KDGP.1;
2) tacznikowej w terenie KDZT.1.
6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kolowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego, miejsc postojowych i1 parkingdw wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okres$la si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tézek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
1) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

m) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

q) budynki opieki spolecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
t) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

v) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

w) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie);

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia migjsc parkingowych (postojowych), w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizacji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych;

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b — w nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla
danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedhug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,
¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej,

e) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsce na 100 16zek,

g) budynki handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy inizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje
si¢ lokalizowac i bilansowac¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do
decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) - ponad wymagania
okreslone w pkt 1 - takze w obrebie terendw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych, jako pasy
i zatoki postojowe oraz w terenach drog wewnetrznych (z wyjatkiem terenow: KDW.25, KDW.67,
KDW.68) i terenach obstugi i urzadzen komunikacyjnych;
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7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw - ponad wymagania
okreslone w pkt 4 - takze w obrebie terenow drog publicznych, ciagéw pieszych, drog wewnetrznych oraz
terendéw zieleni urzadzone;.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze podziemne iwbudowane
w partery budynkow w terenach: MW.1, MW.2, MW.5, MW.6, MW.7, MW.18, MW.20, MW.60,
MW.64, MW.65, MW.66, MW.67, MW.74, MW.75, MW.78, MW.81, MW.82, MW.86, MW.87,
MW.88, MW.89, MW.91, MWi.1l, MWn.3, MWn.4, MN.1 — MN.14, U.1 - U.26;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze wolnostojace nadziemne
w terenach: MIN.9 — MN.14, MNi.1, KU.17, KU.19, KU.20;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze wolnostojace z kondygnacjami
podziemnymi w terenach: KU.1, KU.9, KU.16, KU.18;

5) zakazuje sig¢ lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1 -
7P.21, 7ZPz.1-ZPz.47, Rp.1, Rp.2, KDGP.1, KDW.25, KDW.67, KDW.68, KDX.1 - KDX.7 oraz
W oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni w terenach zabudowy.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskich linii autobusowych w: ul. Gen. Leopolda
Okulickiego, ul. Piasta Kotodzieja, ul. Srebrnych Ortow, ul. Kruszwickiej, ul. Popielidow;

2) obstluge komunikacyjng obszaru dopelniajg istniejace linie tramwajowe kursujace w ciggu ul. Piasta
Kotodzieja.

Wysoko$¢ stawki procentowej

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu w wysokosci 30%.

Rozdziat III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendow

§ 17. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia
budowlane, takie jak:

1) obiekty iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem § 14 ust. 1 pkt 7;
3) urzadzenia wodne;
4) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;
5) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
6) miejsca parkingowe (postojowe), z wylaczeniem terenow wymienionych w § 15 ust. 9 pkt 5.
2. W zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) okreslone dla poszczegolnych terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza linii energetycznych,
o ile nie przekraczaja wartosci okreslonych w § 7 ust. 51 6;

2) nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
w terenach komunikacji o ile nie przekraczaja wartosci okreslonych w § 7 ust. 51 6;
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3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN.1 —
MN.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;
2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) altan;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, a dla wiat i altan: 5 m.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN.8 —
MN.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym
lub szeregowym;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, a dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych, wiat
i altan: 5 m.

3. W terenie MN.12 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow — dom z 1 ¢w. XX w. pod adresem ul. Szymona Marycjusza 10, oznaczony na rysunku planu
symbolem E(1), w odniesieniu do ktérego ustala si¢:

1) nakaz zachowania bryly i gabarytu budynku oraz zasad zabudowy w zakresie:
a) elewacji: kompozycji i detalu,

b) stolarki okiennej — w przypadku ztego zachowania dopuszcza si¢ wymiang z odtworzeniem pierwotnych
wymiaréw, podziatu, proporcji oraz profili,

¢) dachu: ksztattu, materiatu i kolorystyki;
2) dopuszczenie:
a) zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi lub lukarnami,

b) przywrdcenia historycznego wejscia w miejsce okna na osi elewacji od strony ulicy Szymona
Marycjusza, z rozbudowa o ganek.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczony symbolem
MN:i.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, a dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych: 5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczone symbolami: MWn.2, MWn.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) wiat $mietnikowych,

¢) placéw zabaw,

d) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wylaczeniem budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) w terenie MWn.2: 0,1 — 1,1,
b) w terenie MWn.4: 0,1 — 0,8;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczone symbolami: MWn.l, MWn.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z lokalami ustugowymi.

2. Nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

¢) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wylaczeniem budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%:;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w terenic MWn.1: 9 m,

b) w terenic MWn.3: 13 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.1 —
MW.77, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) wiat $mietnikowych,

¢) placéw zabaw,

d) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wytaczeniem budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenie MW.1: 70%,

b) w terenach: MW.2 — MW.77: 50%:;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenach: MW.12, MW.50, MW.59: 0,1 — 0,9,

b) w terenach: MW.13, MW.15, MW.16, MW.17, MW.19, MW.51, MW.60, MW.63, MW.64, MW.69,
MW.76: 0,1 - 1,2,

c) w terenach: MW.1, MW .4, MW.14, MW.32, MW .44, MW .47, MW.48, MW.54: 0,1 — 1,4,

d) w terenach: MW.2, MW.5, MW.10, MW.21, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30,
MW.31, MW.45, MW.46, MW.55, MW.56, MW.57, MW.58, MW.61, MW.66, MW.67: 0,1 - 1,6,

e) w terenach: MW.6, MW.22, MW.23, MW.24, MW.38, MW.62, MW.70, MW.75: 0,1 — 1,8,

f) w terenach: MW.18, MW.41, MW.77: 0,1 — 2,0,

g) w terenach: MW.20, MW.33, MW.37, MW.53, MW.65, MW.68: 0,1 — 2,3,

h) w terenach: MW.3, MW.8, MW.9, MW.11, MW.36, MW.39, MW.42, MW .43, MW.74: 0,1 - 2,5,
1) w terenach: MW.35, MW.40, MW .49, MW.52, MW.72: 0,1 — 2,8,
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j) w terenach: MW.34, MW.71, MW.73: 0,1 - 3,5,
k) w terenie MW.7: 0,1 — 4,0;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w terenach: MW.2, MW.4, MW.5, MW.6, MW.10, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16,
MW.17, MW.19, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29,
MW.30, MW.31, MW.32, MW.44, MW.45, MW.46, MW .47, MW .48, MW.50, MW.51, MW.54,
MW.55, MW.56, MW.57, MW.58, MW.59, MW.60, MW.61, MW.62, MW.63, MW.64, MW.65,

MW.66, MW.67, MW.68, MW.69, MW.70, MW.75, MW.76, MW.77: 18 m,
b) w terenach: MW.18, MW.20: 21 m,
¢) w terenach: MW.33, MW.74: 24 m,

d)w terenach: MW.1, MW.3, MW.7, MW.8, MW.9, MW.11, MW.34, MW.35, MW.36, MW.37,
MW.38, MW.39, MW.40, MW.41, MW.42, MW.43, MW.49, MW.52, MW.53, MW.71, MW.72,

MW.73: 36 m;

3. W terenic MW.1 wyznacza si¢ strefe lokalizacji podziemnych czesci budynkow, w obrebie ktorej ustala
si¢ mozliwo$¢ — niezaleznie od nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu — lokalizacji

podziemnych czesci budynkéw, w tym garazy podziemnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.78
— MW.91, opodstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

z lokalami ustugowymi.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji ushugowych:

1) wbudowanych w dwoch pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych;

2) w budynkach zlokalizowanych w strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy w terenie MW.90.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

¢) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wylgczeniem budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie MW.84: 0,1 — 1,0,

b) w terenach: MW.83, MW.85, MW.86, MW.87, MW.88, MW.91: 0,1 — 1,9,

¢) w terenach: MW.79, MW.80, MW.89, MW.90: 0,1 — 2,7,

d) w terenach: MW.78, MW.81, MW.82: 0,1 — 4,0;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) w terenach: MW.83, MW.84: 15 m,

b) w terenach: MW.87, MW.88, MW.89: 18 m,

¢) w terenach: MW.79, MW.85, MW.86: 22 m,

d) w terenach: MW.78, MW.80: 25 m,

e) w terenic MW.81: 28 m,

f) w terenie MW.82: 30 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy: 5 m,

g) w terenic MW.90: 28 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie obnizonej wysokosci zabudowy: 10 m,
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h) w terenic MW.91: 24 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie obnizonej wysokosci zabudowy:
18 m;

5) zasady sytuowania nadziemnych cze¢sci budynkow w terenie MW.91:
a) minimalna odlegto$¢ pomigdzy zewngtrznymi $cianami czes$ci nadziemnych budynkow: 18 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla cze¢sci nadziemnej pojedynczego budynku mieszkalnego: 500
m?.
4. W terenic MW.80 ustala si¢ nakaz zachowania przejazdu bramowego laczacego droge w terenie
KDW.25 z droga w terenie KDW.26.

5. W terenie MW.91 wyznacza si¢ strefe lokalizacji podziemnych czesci budynkow, w obrebie ktorej ustala
si¢ mozliwos¢ — niezaleznie od nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu — lokalizacji
podziemnych czgsci budynkéw, w tym garazy podziemnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczony symbolem
MWi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m.

§26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushlugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego.

2. Jako przeznaczenie uzupeliajace ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu o$wiaty,
wychowania, administracji, zdrowia, kultury, nauki, gastronomii, ktérych taczny udzial nie moze przekroczy¢
40% powierzchni catkowitej zabudowy.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) altan,
b) placow zabaw,
c) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, z wylaczeniem budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.5, U.6, U.12 - U.14, U.16 -
U.18, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty, wychowania,
administracji, zdrowia, kultury, nauki i sportu.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ pozostate ustugi, ktorych udziat nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan,

b) placow zabaw,

¢) terenowych obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach: U.5, U.12, U.13, U.16: 0,1 — 0,8,
b) w terenach: U.6, U.14, U.17, U.18: 0,1 — 1,2;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) w terenach: U.5, U.12, U.13, U.16: 11 m,
b) w terenach: U.6, U.14, U.17, U.18: 15 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.2 - U.4, U.7 - U.11, U.15,
U.19 - U.26, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
1) w terenie U.25 dopuszczenie lokalizacji:
a) altan,
b) placéw zabaw,
¢) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach: U.2 — U4, U.7 - U.11, U.15, U.19 - U.23, U.25, U.26: 50%,
b) w terenie U.24: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach: U.2, U.3, U.7, U.§, U.15, U.19, U.20, U.22, U.23, U.25, U.26: 0,1 - 0,6,
b) w terenach: U.4, U.10, U.11, U.21, U.24: 0,1 — 0,8,
¢) w terenie U.9: 0,1 —1,2;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) w terenach: U.3, U.7, U.8, U.15, U.19, U.20: 6 m,
b) w terenach: U.22, U.25, U.26: 9 m,
¢) w terenach: U.2, U.4, U.9, U.10, U.11, U.21, U.23, U.24: 10 m.

3. W terenie U.4 wyznacza si¢ strefe lokalizacji podziemnych czesci budynkow, w obrgbie ktorej ustala si¢
mozliwo$¢ — niezaleznie od nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu — lokalizacji
podziemnych czgéci budynkéw, w tym garazy podziemnych.

4. Oznaczone na rysunku planu fragmenty terenéw U.12 i U.17 objete sa strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, z ustaleniami okreslonymi w § 10 ust. 6.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: Rp.1, Rp.2, o podstawowym przeznaczeniu
pod taki, pastwiska.

2. W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1- ZP.21, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem pkt 2 lit. e);

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) placéw zabaw,
¢) amfiteatrow,
d) altan,
¢) kawiarni w terenach: ZP.4, ZP.13, ZP.21,
f) wybiegow dla psow w terenach: ZP.17 i ZP.18,
g) ktadki dla pieszych w terenie ZP.18;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach: ZP.1, ZP.2, ZP.4 — ZP.21: 75%.,
b) w terenie ZP.3: 90%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,1;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, a dla ktadki dla pieszych w terenie ZP.18: 10 m;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego obiektu budowlanego o ktorym mowa w pkt 2 lit.
e): 25 m2,

3. W terenie ZP.11 znajduje si¢ fragment obiektu objetego ochrong konserwatorska, wpisanego do rejestru
zabytkow — Fort 48a ,,Mistrzejowice” na dziatce nr 52/50 obr. 2 Nowa Huta, nr rej. A-90/M (decyzja z dnia
11.05.2007 t.).

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1 - ZPz.47,
o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow, z wytaczeniem pkt 2 lit. e);
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw,
¢) amfiteatrow,
d) altan,
e¢) kawiarni w terenach: ZPz.4, ZPz.12, ZPz.20;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach: ZPz.1 — ZPz.4, ZPz.7 — ZPz.47: 75%.,
b) w terenach: ZPz.5, ZPz.6: 90%:;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego obiektu budowlanego o ktorym mowa w pkt 2 lit.
e): 25 m2.

3. Oznaczony na rysunku planu fragment terenu ZPz.25 objety jest strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, z ustaleniami okreslonymi w § 10 ust. 6.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPb.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -32- Poz. 4216

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:

1) Tereny droég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1
b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDZT.1,
¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1 — KDL.4,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 — KDD.25;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne, oznaczone
symbolami: KDW.1 - KDW.68;

3) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciggi piesze, oznaczone
symbolami: KDX.1 — KDX.7.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzgcymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie przed hatasem przylegtych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektdow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, wramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskie;j;

3) ktadki dla pieszych w terenie KDGP.1.

4. W przeznaczeniu Terenu KDZT.1 mieszczg si¢ trasy komunikacji szynowej naziemnej wraz z obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu tramwajowego.

5. W terenie KDL.4 znajduja si¢: kapliczka oznaczona na rysunku planu symbolem E(2) oraz krzyz
oznaczony na rysunku planu symbolem E(3), objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw, w odniesieniu do ktorych ustala sie:

1) nakaz:
a) zachowania formy i materiatu,
b) prowadzenia prac konserwatorskich;

2) dopuszczenie przeniesienia obiektow w najblizsze mozliwe, publicznie dostepne miejsce, w przypadku
nieuniknionej kolizji wynikajacej z przebudowy infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

6. Tereny drog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenéw uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z droga.

7. Tereny ciagdw pieszych przeznaczone sg pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego i rowerowego —
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuizacymi do prowadzenia
i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektéw i urzgdzen
budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami: KU.1, KU.9,
KU.16 — KU.20 o podstawowym przeznaczeniu pod garaze i parkingi dla pojazdéw.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach KU.1, KU.9, KU.16, KU.17, KU.19, KU.20: 10%,

b) w terenie KU.18: 30%;
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) w terenach: KU.1, KU.16 — KU.20: 0,1 — 0,7,
b) w terenie KU.9: 0,1 — 1,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w terenach: KU.1, KU.16 — KU.20: 5 m,
b) w terenie KU.9: 10 m.

3. W terenie KU.9 wyznacza si¢ strefe lokalizacji podziemnych czesci budynkéw, w obrebie ktorej ustala
si¢ mozliwo$¢ — niezaleznie od nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu — lokalizacji
podziemnych czesci budynkéw, w tym garazy podziemnych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny obshlugi iurzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami: KU.2 —
KU.8, KU.10 — KU.15, KU.21, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
wodociggowe;.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

Rozdzial V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Krakowa

Artur Buszek
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Zalacznik Nr 2
Do Uchwaty Nr LXXXV11/2424/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,PIASTA KOLODZIEJA”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kotodzieja” zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 28 czerwca do dnia 26 lipca 2021 r. (I wytoZenie)

Termin wnoszenia uwag do wytozonego projektu planu oraz uwag w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 9 sierpnia 2021 r.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2438/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism ztozonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Piasta Kolodzieja”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu
(I wytozenie: Lp. 1 - Lp. 19) i nie uwzglednit uwag zawartych w ponizszym wykazie.

Cze$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kotodzieja” zostala ponownie wylozona do publicznego wgladu w okresie od dnia 15 listopada do 13 grudnia 2021r.
(I wytozenie).

Termin wnoszenia uwag do ponownie wylozonej czgsci projektu planu oraz uwag w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem
30 grudnia 2021 r.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 109/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism zlozonych do ponownie wylozonej do publicznego wglgdu czesci projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Piasta Kolodzieja”, wtym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu tego planu rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu (II wylozenie: Lp. 20 — Lp. 24) i nie uwzglednit uwag zawartych w ponizszym wykazie.

Cze$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasta Kolodzieja” zostala ponownie wylozona do publicznego wgladu w okresie od dnia 7 marca do dnia 4 kwietnia 2022 r.
(I wytozenie).

Termin wnoszenia uwag dotyczacych wyktadanej czgsci projektu planu oraz uwag w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uplynat z dniem
19 kwietnia 2022 r.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 1135/2022 z dnia 4 maja 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism ztozonych do ponownie wylozonej do publicznego wglgdu czesci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Piasta Kotodzieja”, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu (III wylozenie: Lp. 25) i nie uwzglednit uwag zawartych w ponizszym wykazie.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera list¢ wszystkich uwag nieuwzglednionych w toku procedury planistycznej przez Prezydenta Miasta Krakowa.
W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

OZNACZENIE ROZSTRZYGNIECIE
NIERUCHOMOSCI,
IMIEHI] I[\\‘j/,:?\?,\/lASKO e D USTALENIA PROJEKTU PLANU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NR JEDNOSTKI TRESC UWAGI UWAGA
Lp. |UWAGI| ORGANIZACYJNEJ (petna tresé uwag znajduje sie (numery dziatek . _ edycjaz Il WA SEQX%VV'VSKA IREALDRY (AIASUEY
(adres w dokumentacji planistycznej) lub inne okreslenie edycjaz | edycjaz Il wylozenia do
T TR el uwagg) | Wylozeniado | wylozenia do ) PREZYDENTA RADY MIASTA
planistycznej) i i wgladu/ MIASTA KRAKOWA KRAKOWA
wgladu wgladu skierowana do
DZIALKA | OBREB e AT
il 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. gt 10. 11 12.
1 1.1 [1* Whnosi 0 ponowne rozpatrzenie zagospodarowania terenu | 304/14 2 MW .41 MW .41 MW .41 Prezydent Rada Miasta
[..]* wokot bloku nr 45 pod katem utworzenia miejsc Nowa ZPz.26 ZPz.26 ZPz.26 Miasta Krakowa Krakowa nie
[T postojowych. Huta nie uwzglednit uwzglednila
(...) whniesionej uwagi | wniesionej uwagi
Proponujemy konkretne rozwigzania: w zakresie pkt 3 | w zakresie pkt 3
1 (..)
2. (..)
3. pozbycie si¢ na cel parkingowy niepotrzebnych Ad.3. Biorgc pod uwage istniejace zainwestowanie
skwer6éw i chodnikow na terenie dziatki 304/14. dziatki nr 304/14 obrgb 2 Nowa Huta, a takze realizujac
4. (..) cel przedmiotowego planu, ktérym jest miedzy innymi
5 (... ochrona uktadu kompozycyjnego osiedli
6. (...) mieszkaniowych, ochrona i ksztaltowanie terenow zieleni
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i przestrzeni publicznych przyjete rozwigzania uznaje sig
za whasciwe.

4SET sp. z 0.0.
Elzbieta Chodak

Dla terenu U.26 wnosi 0 maksymalng wysoko$¢
zabudowy 13 m (podobnie jak na dziatkach sasiednich t.j.
MWn.4)

121/6
122/4
122/6

Nowa
Huta

u.26
KDD.26
KDGP.1

U.26
KDD.26
KDGP.1

u.26
KDD.26
KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

Uwaga nieuwzgledniona. W $wietle art. 15 ust.1 ustawy
projekt planu sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust.
4 ustawy). Studium dla dziatek nr 121/6, 122/4
i potocnej czegsci dziatki nr 122/6 wyznacza Kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), ustalajac dla zabudowy ustugowej w tych
terenach wysokos$¢ do 9 m. W zwiazku z powyzszym
w projekcie planu maksymalng wysokos¢ zabudowy
w terenie U.26 okresla si¢ na 9 m.

[.]*

Sktadam uwagi do wniosku sktadanego 10.09.2019r.
i drugiego wniosku skfadanego 13 grudnia 2019 r.,
W ktorych prositem o przeznaczenie dziatki 195/4 obr. 2
Nowa Huta w catosci pod zabudowg niska, zgodne ze
Studium, w ktorym to uwzgledniono. Nie wyrazam zgody
na przeznaczenie dziatki 195/4 obr. 2 Nowa Huta, pod
jakiekolwiek inwestycje powodziowe planowane przez
Wody Polskie, waty przeciwpowodziowe i inne. Przy
wylozeniu planu, zaznaczono cze¢§¢ dziatki kolorem
z60ltym, réwnoczes$nie wnosz¢ usunigcie z tej dziatki
z0ltego oznaczenia gdyz jest to zbyt maty teren na czgsci
dziatki 195/4 obr. 2 Nowa Huta, poniewaz wcze$niej przy
zlozeniu wniosku Wody Polskie nie wniosty watow
przeciwpowodziowych.

195/4

Nowa
Huta

Rp.2
KDL.4

Rp.2
KDL.4

Rp.2
KDL.4

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

Wyjasnia si¢, iz wedlug sporzadzonych na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
i opublikowanych przez Wody Polskie w pazdzierniku
2020 r. map zagrozenia powodziowego, przedmiotowa
dzialka znajduje si¢ niemal wcalosci w granicach
obszaru szezegOlnego zagrozenia powodzia,
obejmujacego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100
lat). W $wietle art. 17 ustawy projekt planu podlega
uzgodnieniu z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki ~ Wodnej  Panstwowego  Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia. W tresci
decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 20 maja 2021 r., dotyczacej projektu planu,
okreslone  zostaly ~ warunki dla  planowanego
zagospodarowania, polegajace m.in. na odstgpieniu do
czasu realizacji watu przeciwpowodziowego,
zamieszczonego W Planie  Zarzadzania  Ryzykiem
Powodziowym na liScie dziatan strategicznych pod nr id:
75481, od wprowadzania nowej zabudowy na chronionej
obwatowaniem jw. czg$ci terenu oraz na odstapieniu od
wprowadzania nowej zabudowy na czg$ci terenu
polozonej pomigdzy walem przeciwpowodziowym,
planowanym w  Planie  Zarzadzania  Ryzykiem
Powodziowym a rzeka. Poniewaz ustalenia planu
miejscowego nie  moga uzaleznia¢  mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym od realizacji zadan wynikajacych z Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym, w celu realizacji
powyzszych warunkow w projekcie planu na dziafce nr
195/4 wyznaczono Teren rolniczy oznaczony symbolem
Rp.2 0 podstawowym przeznaczeniu pod taki, pastwiska,
z zakazem lokalizacji budynkow.

L1

Przeznaczenie w/w dzialek, obiekt uslugowo-handlowy,
z mozliwoscia zabudowy budownictwem wysokim.

72120
72129
72/38
283/4

Nowa
Huta

MW.74
ZP.17
KDGP.1
KDL.3

MW.74
ZP.17
KDGP.1
KDL.3

MW.74
ZP.17
KDGP.1
KDL.3

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whiesionej uwagi

W $wietle art. 15 ust.1 ustawy projekt planu sporzadzany
jest zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

Dokument Studium dla dziatek nr: 72/20, 72/38 ora 283/4
wyznacza kierunek zagospodarowania Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), a dla fragmentow
dziatek nr 72/29 oraz dziatki nr 72/38 i 283/4 kierunek
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Tereny Komunikacji (KD).

Zgodnie z ustaleniami Studium, uwzgledniajac m.in.
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz prawo wiasnosci (art.1 ust.2 ustawy)
w projekcie planu w przewazajacej czgSci dziatek nr
72/20 oraz 72/38 wyznaczono Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW.74, dla ktorego
ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy 24 m. Ponadto
uwzglgdniajac  wskazania  Studium  oraz  projekt
rozbudowy ul. Okulickiego, dla czgsci dziatek nr 72/38
oraz 283/4 wyznaczono Teren drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP.1.

Wyjasnia sig, ze uwzgledniajac m.in. potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 ustawy), na niewielkim
fragmencie dziatki nr 72/20 wyznaczono Teren zieleni
urzadzonej o podstawowym  przeznaczeniu  pod
publicznie dostgpny park ZP.17. Ponadto w zwigzku
z konieczno$cia ~ zapewnienia  wlasciwej obstugi
komunikacyjnej obszaru planu, niewielki fragment
dziatki nr 283/4 zostal przeznaczony w projekcie planu
pod Teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL.3.

Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki 317/2 przy
ul. Gen. Leopolda Okulickiegp 60 z MN.9 na
przeznaczenie jako ,Tereny zabudowy ustugowe;j”
0 minimalnym wskazniku terenu biologicznie czynnego:
50%; 0 maksymalnej wysokosci zabudowy: 10 m, jak
sgsiednia dziatka ustugowa U.26 lub o maksymalnej
wysokosci zabudowy: 13 m, jak sasiednia dziatka
mieszkaniowa MWn.3.

Na dzialce przy ul. Okulickiego 60 prowadzona jest
dziatalno$¢ ushugowa zwigzana z ustugami
motoryzacyjnymi (od ponad 30 lat) — co wida¢ na
zalaczniku nr 1.

Na w/w dzialce planowane jest wybudowanie budynku
ustugowego, gdzie na parterze maja by¢ usytuowane
stanowiska fadowania samochodow elektrycznych.
Stanowiska beda zasilane z konwencjonalnej sieci energii
elektrycznej, jak rowniez z nadwyzki energii z instalacji
fotowoltaicznej, ktéra ma by¢ zainstalowana na
nowopowstalym budynku oraz na terenie dziatki.
Na wyzszych poziomach budynku zlokalizowane beda
lokale biurowe do obstugi dziatalnosci firmy, jak rowniez
innej dziatalnosci ustugowe;.

Na zalaczniku nr 2 pokazany jest planowany szeroki
wjazd na dziatk¢ z planowanej  rozbudowy
ul. Okulickiego, ktory spetnia warunki do prowadzenia
dziatalnosci uslugowej na mojej dzialce. Poniewaz
rozbudowa ul. Okulickiego ciagle jest przesuwana,
wszelkie prace zwigzane ze zmiang formy ustug rowniez
sq przesuwane, az do momentu faktycznego rozpoczgcia
rozbudowy ul. Okulickiego.

Planowane s3 rowniez inne alternatywne formy
prowadzenia dziatalnosci ushugowej, gdyby sytuacja
w danym czasie tego wymagata.

317/2

Nowa
Huta

MN.9
KDGP.1

u.22
KDGP.1

u.22
KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi
czesciowo

Rada Miasta
Krakowa nie
uwzglednila
whniesionej uwagi
czesciowo

Uwaga nieuwzglegdniona w  zakresie  parametru
maksymalnej wysokosci zabudowy. W $wietle art. 15
ust.] ustawy projekt planu sporzadzany jest zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy). Studium dla
przewazajacej czgsci dziatki nr 317/2 wyznacza kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), ustalajac dla zabudowy ustugowej w tych
terenach wysoko$¢ do 9 m.
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i naniesienie ich zgodnie z ogdlnymi zasadami
planistycznymi oraz zgodnie z poprzednig, wystawiong
do publicznego wgladu — wersja rysunku planu.

Caly teren MW.l zostal, zgodnie ze studium,
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. Niestety obszar ten jest bardzo trudnym
pod wzglgdem projektowym. Po pierwsze teren ten jest
diugim, waskim paskiem, zlokalizowanym wschod —
zachod co juz powoduje, ze mieszkania tu
zaprojektowane beda miaty dostep do $wiatla dziennego
tylko z jednej strony. Dodatkowo wzdhuz calego obszaru
przebiega zaawansowana infrastruktura techniczna tj.
magistrala wodociaggowa wD400 oraz napowietrzna linia
wysokiego napigcia 110kV. Oba te elementy dzielg juz
itak trudng w zagospodarowaniu dziatkg, na jeszcze
mniejsze obszary.

W zwigzku z powyzszym zakladanic na tym etapie
planistycznym, bez doglebnej, punktowej analizy
obszaru, w ktorym miejscu i o jakim gabarycie maja si¢
znalez¢ budynki, jest zabiegiem do$¢ ryzykownym

iwnaszym  odczuciu  wrgez  uniemozliwiajacym
zabudowg tego obszaru.
Podobnie  sprawa dotyczy obrysu linii  garazy

podziemnych. Na ich zaprojektowanie sktada si¢ szereg
rzeczy, ktore nalezy wzigé pod uwage i szczegotowo
przeanalizowa¢, takie jak zapotrzebowanie na miejsca
postojowe, gabaryty parkujacych samochodéw (z kazdym
dniem coraz wigksze), dlugo$¢ dojs¢ i przejsé
pozarowych, drogi ewakuacyjne, warunki geologiczne
gruntdéw i wiele innych, co na tym etapie projektowym,
planistycznym jest trudne lub wrgez niemozliwe do
przewidzenia.

Dodatkowo  pragniemy  zauwazyc, iz jeden
z zaprojektowanych w planie budynkow, znajdujacych
si¢ na naszym terenie, zostal przewidziany i posadowiony
na wspomnianej wczesniej magistrali wodociggowej oraz
pod linia energetyczna wysokiego napigcia. Co
z oczywistych wzgledow uniemozliwia jego realizacje.
Koszt przebudowy (ktory oczywiscie zostal przez nas
oszacowany) zdecydowanie przewyzsza oplacalno$¢
budowy budynku mieszkalnego. Drugi natomiast
z przewidzianych ~ budynkéw, zostal — posadowiony
w odlegtosci okoto 2 m od linii wysokiego napigcia, co
rébwniez uniemozliwia jego realizacj¢. Z naszego
doswiadczenia wiemy, ze od linii wysokiego napigcia
takiej klasy odleglos¢ budynku mieszkalnego powinna
wynosi¢ co najmniej 14 m.

Lokalizacja garazu w zadanych na rysunku planu
granicach  strefy  lokalizacji  podziemnych — czesci
budynkow rowniez budzi wiele kontrowersji, bedac
wewidentnej  kolizji ~ze wspominang  wcze$niej
infrastruktura techniczna.

Jesli autorom planu zalezy na zachowaniu gabarytow
budynkow istnicjacego osiedla mozna taka uwage
zawrze¢ w czgSci opisowej planu dla obszaru MW.1.
Wtedy oczekiwane gabaryty zostang  spelnione

przestrzennego na rysunku projektu planu w Terenie
MW.1 wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy,
szczegdtowo okreslajace wzajemne potozenie mozliwych
do realizacji nowych budynkow. Zabieg ten pozwala na
sytuowanie zabudowy jedynie w sposob powtarzajacy
uktad i odleglosci pomigdzy istniejaca zabudowa
w Terenie MW.2, zachowujagc tym samym cigglosé
zalozenia przestrzennego osiedla Bohaterow Wrzesnia.
W projekcie  planu  wprowadzono  granicg  strefy
lokalizacji podziemnych czesci budynkow jako wyjatek
od przyjetej definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,
umozliwiajac  tym  samym  lokalizacj¢  garazy
podziemnych o powierzchni znacznie przekraczajacej
powierzchni¢ zabudowy nadziemnej czgsci mozliwych do
realizacji budynkow. Konieczno$¢ przesuniecia, w celu
racjonalnego zagospodarowania przedmiotowych dziatek,
przebiegajacych przez nie elementow infrastruktury
technicznej: wodociggowej 1 energetycznej wynika
z uwarunkowan obiektywnych tzn. ksztattu i polozenia
przedmiotowych dzialek. Natomiast realizacja nowej
zabudowy w sposoOb okre§lony w projekcie planu pozwoli
na  harmonijne  dopelnienie istniejacego  zespotu
zabudowy i minimalizacj¢ negatywnych skutkow jej
powstania dla mieszkancow istniejacego osiedla.
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aprojektant bedzie mial mozliwo$¢ osadzenia takiego
budynku w realiach.

W zwiagzku z powyzszym jeszcze raz bardzo prosz¢
o zlikwidowanie z obszaru MW.1 linii zabudowy,
wyznaczajacej  dokladnie  wielkos¢ i lokalizacje
budynkow mieszkalnych oraz likwidacjg¢ granicy strefy
lokalizacji  podziemnych czgsci budynku. Proszg
o naniesienie tych linii i stref zgodnie z ogélnymi
zasadami planistycznymi, nie okreslajacych szczegotowo
umiejscowienia budynkow, tak jak bylo to w poprzedniej
wystawionej do publicznego wgladu — wersji rysunku
planu.

Przy okazji chcielibySmy wyjasni¢ status prawny wyzej
wymienionych dziatek. Na dzien dzisiejszy jestesmy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wiascicielami
zachodniej czgsci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczonego na
zalagczonej mapie i spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

DOM-BUD M.
Szaflarski Sp.
Jawna

Jako wspotwlasciciele wyzej wymienionych dziatek,
zwracamy si¢ z uprzejma prosba o zmniejszenie
wspotczynnika terenu biologicznie czynnego dla obszaru
MW.1 do poziomu 50%.

Prosb¢ swa motywujemy przeprowadzonymi analizami
architektonicznymi w rejonie ulicy Piasta Kotodzieja

iosiedla Bohaterow Wrzesnia oraz w  oparciu
o opracowanie takie, jak Studium uwarunkowan
i kierunkow owania przestr Miasta

Krakowa oraz Atlas Pokrycia Terenu i Przewietrzania
Krakowa przygotowanego w ramach projektu Monit —
Air pod redakcja ProGea Consulting.

Wedlug wymienionych opracowan oraz zalacznika do
Studium uwarunkowan: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa z 2014 roku wynika, iz
na danym obszarze nie ma zieleni, ktéra nalezatoby
chroni¢, asam obszar wymaga przeksztalcen, aby
uporzadkowa¢ te tereny. Przeznaczenie tego obszaru jako

tereny MW pozwoli zlokalizowa¢ w tym rejonie
niezbgdng  infrastruktur¢  wspomagajaca  zabudowg
mieszkaniowa, obstugujaca planowang i istniejaca

okoliczng zabudowe.

Dodatkowym argumentem, aby nie wprowadza¢ na tym
obszarze az tak wysokiego wspolczynnika terenu
biologicznie czynnego jest fakt, ze wedlug Miejscowego
Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego ,.Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” —
etap A, obszar 201 — olbrzymie tereny po zachodniej

stronie  omawianego  obszaru  zostaly  wiasnie
przeznaczone pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ogrodkow dziatkowych.

Chcieliby$my rowniez zauwazy¢, ze bazujgc na naszym
ogromnym do$wiadczeniu w projektowaniu zespolow
mieszkaniowych napotykamy na szereg problemow
zwigzanych z utrzymaniem tak wysokiego wspotczynnika
terenu biologicznie czynnego. Uchwala Rady Miasta
Krakowa natozyta na nas wymoég przygotowania bardzo
duzej iloci miejsc postojowych. Spetnienie tego wymogu
sprawia, ze bardzo duze tereny musza by¢ przeznaczone

214/136
214/138
214/139
214/4 —
214/66

Nowa
Huta

MW.1
ZP.1

MW.1

MW.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzony
jest zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy). Dokument Studium
(plansza K3) wyznacza stref¢ ksztaltowania sytemu
przyrodniczego miasta, obejmujaca w catosci dziatki nr:
214/4 — 214/12, 214/19, 214/20, 214/26 — 214/30, 214/38
— 214/44 i 214/50 — 214/66, przewazajace czesci dziatek
nr: 214/13, 214/21, 214/45 i 214/136 oraz fragmenty
dziatek 214/14, 214/22, 214/23, 214/31, 214/32, 214/46

1214/139.  Studium  w  zakresie  standardow
przestrzennych dla jednostki urbanistycznej nr 45
Mistrzejowice  wskazuje powierzchni¢ biologicznie

czynng dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  (MW)
potozonych ~ w  strefie  ksztaltowania  systemu

przyrodniczego min. 70%. Zgodnie ze wskazaniami
Studium, dla terenu MW.1 w projekcie planu ustalono
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%.
Wyjasnia si¢, ze uwzgledniajgc m.in. wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz prawo wlasnosci
(art.] ust.2 ustawy), w S$wietle faktu, iz wigkszo$¢
powierzchni obszaru wskazanego w zataczniku do uwagi
lezy w strefie ksztaltowania sytemu przyrodniczego, nie
wprowadzono roéznicowania minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego dla przedmiotowego
obszaru, gdyz wymagatoby to podziatu terenu MW.1 na
mniejsze  tereny, co w szerszej perspektywie
przekladaloby  si¢ na  utrudnienie  racjonalnego
zagospodarowania dziatek.
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zarowno pod zewnetrzne miejsc postojowe jak
i podziemne garaze. Zdarza sig, iz cala dzialka zostaje
przeznaczona pod taki parking co powoduje, ze pomimo
iz na terenie jest duza powierzchnia terenu biologicznie
czynnego to wykladnia krakowskiego ~Wydziatu
Architektury pozwala nam liczy¢ go jedynie w 50%, co
powoduje iz pomimo  spetnienia  wszystkich
wspotezynnikow planu, parametru zieleni nie jeste$Smy
W stanie osiagnac.

Przy okazji chcielibySmy wyjasni¢ status prawny wyzej
wymienionych dzialek. Na dzien dzisiejszy jeste$Smy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wlascicielami
zachodniej czesci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczonego na
zalaczonej mapie 1 spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

W zwigzku z powyzszym jeszcze raz bardzo prosze
o zmiang wspélczynnika biologicznie czynnego dla
obszaru MW.1 z 70% do 50%.

DOM-BUD M.
Szaflarski Sp.
Jawna

Jako wspotwlasciciele wyzej wymienionych dziatek,
zwracamy si¢ z uprzejma prosba o usunigcie z obszaru
MW.1 zapisu o wyznaczeniu strefy zieleni w terenach
zabudowy.

Caly teren MW.l zostal zgodnie ze studium
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna. Niestety teren ten jest obszarem trudnym
architektonicznie. Nie dos¢ ze stanowi waski pasek
oddzielony od reszty osiedla droga to na dodatek
w terenie tym przebiega zaawansowana infrastruktura
techniczna. Wzdhuz terenow MW.1 przebiega magistrala
wodociggowa oraz linia wysokiego napigcia. W zwigzku
z powyzszym narzucenie z gory, bez doglebnej analizy
w ktérym miejscu ma si¢ znajdowac zielen jest zabiegiem
bardzo niebezpiecznym i mogacym si¢ wiazaé z zupetna
niemozno$cia zagospodarowania tego terenu. Dla
zamknigcia  kompozycji calego osiedla Bohaterow
Wrzesnia zagospodarowanie jego potnocnej czgsci jest
sprawg niezwykle istotna.

Nalezy rowniez wspomnie¢, iz dla terenow MW.1
wyznaczono  bardzo  wysoki  wskaznik  terenow
biologicznie czynnych. Dlatego tez swobodne jej
ksztaltowanie niezwykle ulatwiloby projektowanie
i wplynglo  korzystniec na wyglad cafego terenu.
Wezesniejsze wyznaczenie terenu biologicznie czynnego
moze si¢ wigza¢é w pozniejszym terminie z tworzeniem
sztucznych tworow, tylko i wylacznie dla zaspokojenia
wspolczynnikow 1 zapisow planu a na pewno
z niekorzyscig dla kompozycji obszaru a co za tym idzie
catego osiedla.

Dodatkowym argumentem, aby nie wprowadza¢ na tym
obszarze az tak wysokiego wspoélczynnika terenu
biologicznie czynnego jest fakt, ze wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Dla
wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” —
etap A, obszar 201 — olbrzymie tereny po zachodniej
stronie ~ omawianego  obszaru  zostaly  wiasnie
przeznaczone pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ogrodkow dziatkowych.

214/136
214/138
214/139
214/4 —
214/66

Nowa
Huta

MW.1
ZP.1

MW.1

MW.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

Uwaga nieuwzglgdniona. Strefa zieleni w  terenach
zabudowy zostala wyznaczona jedynie w zachodniej
czgsci Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1 i zajmuje powierzchni¢ polozona poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mniejsza niz 50%
powierzchni dzialek objetych uwaga. W  $wietle
konieczno$ci spelnienia ustalonego w projekcie planu
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
wynoszacego min. 70%, pozostawia si¢ swobodg
W projektowaniu i ksztattowaniu zieleni w bezposrednim
otoczeniu mozliwych do powstania budynkow. Zgodnie
z ustawa ,, w planowaniu i spod ledni
sig zwlaszcza w ia ladu przestr , W tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe ”. W celu spetnienia wymagan ustawy art.
1 ust 2 pkt 1 i 2 tzn. uzyskania harmonii i fadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
wyznaczenie strefy zieleni w terenach zabudowy
w zachodniej czg$ci obszaru projektu planu przyczyni si¢
do wytworzenia tagodniejszego w odbiorze ,przejécia”
pomigdzy nowg zabudowa w terenie MW.1, a terenami
zieleni urzadzonej inieurzadzonej — wyznaczonymi
W planach sasiednich.

owaniu u ¢
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Przy okazji chcielibySmy wyjasni¢ status prawny wyzej
wymienionych dziatek. Na dzien dzisiejszy jestesmy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wlascicielami
zachodniej czgsci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczonego na
zalagczonej  mapie i spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

W zwigzku z powyzszym jeszcze raz bardzo prosze¢
o zlikwidowanie w obszarze MW.1 strefy zieleni
w terenach zabudowy.

Wskazuje, ze projekt MPZP dotknigty jest licznymi,
istotnymi wadami prowadzacymi do niewaznosci tego
Planu polegajacymi migdzy innymi na:
jaskrawej sprzecznosci ustalen Planu z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
dotyczacymi przeznaczenia terenu, ktora polega na:
a) przeznaczeniu czesci dziatek nr 171/6, 171/4
i169/7 obr. 2 Nowa Huta w projekcie MPZP
pod tereny rolne Rp.l, w sytuacji, gdy
w Studium dziatki te s3 w catoéci przeznaczone
pod zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng
niskiej intensywnosci (MNW).
(..)
b) przeznaczeniu dziatki nr 171/5 oraz czgéci
dziatek nr 171/6, 171/4 i 169/7 obr. 2 Nowa
Huta w projekcie MPZP pod zabudowe
jednorodzinng MN z zakazem lokalizowania na
tym  terenie  zabudowy  wielorodzinnej,
wsytuacji gdy w Studium teren ten
przeznaczony jest w calosci pod zabudowe
MNW - zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
i wielorodzinna niskiej intensywnosci.
(..
2. sprzecznosci  ustalen  Planu  z  ustaleniami
obowigzujacego Studium w zakresie okreslonych
w Studium wskaznikow zabudowy, tj.:
a) maksymalnej wysokosci zabudowy
(..)

b) wskaznika intensywnosci zabudowy

3. Naruszenie zasad procedury planistycznej
(...)

4.  Przekroczenie wladztwa planistycznego
(...)

Podsumowujac wnosz¢ o:
Doprowadzenie projektu MPZP Piasta Kotodzieja
W zakresie moich dzialek nr 171/5, 171/6, 171/4
1169/7 obr. 2 Nowa Huta do zgodnosci z aktualnie
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,
tj.. przeznaczenie tych dzialek w catosci pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng niskiej intensywnosci (MNW)
z ewentualnym wylaczeniem z mozliwosci

lokalizowania budynkow fragmentow dziatki nr
171/6, 171/4 i 169/7 wskazywanych jako zagrozone
powodzig (chociaz na tym etapie wydaje si¢ to

171/5
171/6
171/4
169/7

Nowa
Huta

MN.12
Rp.1

MN.12
Rp.1

MN.12
Rp.1

Prezydent
Miasta Krakow:

nie uwzgle

Rada Miasta
Krakowa nie

whniesionej uwagi

uwzgle
whniesionej uwagi

Ad.1. Uwaga nieuwzglgdniona. W $wietle art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu jest sporzadzony zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust.
4).

Dla przedmiotowych dzialek dokument Studium okresla
kierunek zagospodarowania MNW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, formutujac funkcj¢ podstawowa jako:
zabudowe  mieszkaniowa  niskiej intensywnosci
realizowang jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub
zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy
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zbedne) np. poprzez wrysowanie nieprzekraczalnej mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
linii zabudowy w tym miejscu; mieszkalnymi, wille miejskie wraz z niezbednymi

towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z  zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Zgodnie z ustawa, ,,w planowaniu i zagospodarowaniu
uwzglednia sie zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe ” (art.1 ust.2 pkt 1).

Po przeprowadzeniu analizy istniejacej w sasiedztwie
(zar6wno bezposrednim, jak i szerzej pojetym, jako
zespol zabudowy w okolicy ulic Mistrzejowickiej
i Szymona Marycjusza) zabudowy, zgodnie z funkcja
podstawowa okre$lona w Studium, w celu spelnienia
Wwymogow ustawy, t.j. zapewnienia fadu przestrzennego,
w projekcie planu dla ww. dziatek wyznaczono Teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.12, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci. Przeznaczenie pod zabudowe
wschodniego fragmentu dziatki nr 169/7, byloby
niezgodne z ustaleniami Studium, ktore wyznacza w tym
miejscu kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR).

2. okreslenie maksymalnej wysokoéci zabudowy - do Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona. W $wietle art. 15 ust. 1
13m ustawy projekt planu jest sporzadzony zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust.
4). Studium okresla wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
w terenach  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m.
Zgodnie z ustawa, ,w planowaniu i zagospodarowaniu
uwzglednia  sie  zwlaszcza  wymagania  ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe ” (art.1 ust.2 pkt 1).
Po przeprowadzeniu analizy wysokosci zabudowy
istniejacej W sgsiedztwie (zarowno bezposrednim, jak
i szerzej pojetym, jako zespot zabudowy w okolicy ulic
Mistrzejowickiej i Szymona Marycjusza), w projekcie
planu maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla Terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.12 ustala
si¢ na 10 m. Wyjasnia si¢, Ze ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale,
ktérego goérna granicg okresla Studium (do 13 m) jest
zgodne z ustawowym wymogiem sporzadzenia projektu
planu zgodnie z zapisami Studium.

3. okreslenie wskaznika intensywno$ci zabudowy na Ad.3. Uwaga  nieuwzgledniona. W  zwiazku
0,2-15 z nieuwzglednieniem postulatow 1 i 2, tzn. wobec braku

zmian przeznaczenia terenu i parametru maksymalnej

wysokosci zabudowy, warto$ci wskaznika intensywnosci

zabudowy pozostawia si¢ bez zmian.

Ponadto wnosz¢ o dopuszczenie:

4. lokalizacji budynkéw w granicach dziatek oraz 1,5 m Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sig, ze
od granicy, gdyz jest to charakterystyczne dla w wyznaczonym Terenie MN.12, ewentualna mozliwo$¢
zabudowy szeregowej i blizniaczej, a przepisy lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki
powszechnie obwigzujgce nie s3 w tym zakresie budowlanej, bedzie uzalezniona od spetnienia zasad
wystarczajace; okreslonych w przepisach odrgbnych, Rozporzadzeniu

Ministra  Infrastruktury ~ w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).
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5. dachu ptaskiego jako zadaszenie lukarn - co wptynie Ad.5. Uwaga nieuwzglgdniona. Dla calego obszaru planu

korzystanie na mozliwo$¢ projektowania budynkow ustalono jednolite zasady do$wietlania pomieszczen na

o wysokich walorach estetycznych. ostatnich kondygnacjach budynkoéw okreslone w § 7 ust.

10 pkt 3.
10. | 114 |AWITEKS Whnosi o: 52/60 2 u.22 MW.91 Mw.91 Prezydent Rada Miasta
sp.zo.0.k 1. zmiang przeznaczenia terenu (...), o nastepujacych | 293/8 Nowa Miasta Krakowa Krakowa nie

parametrach: 78/4 Huta nie uwzglednit uwzglednila

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: w terenie: | 79/41 whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | Ad.1. a) Uwaga nieuwzgledniona w zakresic ustalenia
MW.91: 0,1 -2,2 79/42 w zakresie pkt w zakresie pkt | warto$ci zgodnej z postulatem. W celu ksztattowania fadu

79/43 2b oraz 2b oraz przestrzennego obszaru objetego  projektem planu,
czesciowo czesciowo w wyniku przeprowadzonej analizy warto$¢ wskaznika
w zakresie pkt 1a | w zakresie pkt 1a | intensywnosci zabudowy ustalono na: 0,1 —1,9.
ilb ilb

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okreslona Ad.l. b) Uwaga nieuwzgledniona  w zakresie
W sposOb nastgpujacy: w terenie MW.91: 23 m, postulowanych maksymalnych wysokosci zabudowy.
a oznaczonej na rysunku planu strefie obnizonej Zgodnie z ustawa ,,w planowaniu i zagospodarowaniu
wysokosci zabudowy: 18,5 m uwzglednia  sie  zwlaszcza wymagania tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury”. W celu
W tym nalezy zwroci¢ uwage na naturalny podziat terenu spefnienia wymagan ustawy art. 1 ust 2 pkt 1 tzn.
objety wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia z U.22 na uzyskania harmonii i fadu przestrzennego, w wyniku
MW .91, ktory to podziat wyznaczony zostaje przez droge przeprowadzonej  analizy, maksymalna  wysokos$¢
dojazdowa. Na skutek przedzielenia droga dojazdowa, zabudowy w strefie obnizonej wysokosci zabudowy
teren objety przedmiotowym wnioskiem, sklada sig zostata ustalona na: 18 m.
z dwoch czesei przedzielonych tj. czesei poinocnej — dz.
nr 52/60, 78/4, 293/8 i czg$ci potudniowej — 79/41, 79/42,
79/43, przy czym czg$¢ potudniowa znajdowataby sig
wstrefie  obnizonej  zabudowy,  ktorej  granicg
wyznaczataby droga dojazdowa.
2. Jednocze$nie wnosi o ustalenie mozliwosci realizacji

funkcji ustugowych w terenie MW.91:

a) (...)

b) w budynkach zlokalizowanych w strefie Ad.2. b) W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
obnizonej wysokosci zabudowy w terenie, tak sporzadzony jest zgodnie z zapisami Studium, gdyz
jak zostato to ustalone dla terenu MW.90 ustalenia Studium sa wiazace dla organdow gminy przy

sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Studium dla dzialek objetych uwaga wyznacza kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), ustalajac dla zabudowy ustugowej
wtych terenach (jednostka nr 45 Mistrzejowice)
wysokos¢ do 15m. W zwiazku z powyzszym
dopuszczenie mozliwosci realizacji funkcji ushugowych
w budynkach zlokalizowanych w strefie obnizonej
wysokosci zabudowy wigzaloby si¢ z koniecznoscia
znacznego obnizenia wysoko$ci w stosunku do warto$ci
wyrazonej w postulacie 1 b).
11. [ 115 [1* Sktadaja uwagi: Prezydent Rada Miasta

[1* 1 (. Miasta Krakowa | Krakowa nie

[.]* 2. () nie uwzglednit uwzglednila

[.J* 3. Ciag pieszy KDX.3 zamieni¢c na drogg| 143/10 2 KDX.3 KDX.3 KDX.3 | wniesionej uwagi | wniesionej uwagi | Ad.3. Teren ciagu pieszego KDX.3 utrzymuje si¢ zgodnie

[.1* jednokierunkowa klasy dojazdowej KDD 144/5 Nowa w zakresie pkt 3- | w zakresie pkt 3- | ze stanem istniejacym.

[.]* 285/29 Huta 5 5

L% 145/4

[.J* 140/4

['“]* 4. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | 72/37 MW.74 MW.74 MW.74 Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona. Droga w terenie KDGP.1

['“]* MW.74 skomunikowa¢ bezposrednio do drogi| 72/38 (ul. Okulickiego) zostanie przebudowana do przekroju

['“]* KDGP.1 72120 2x2. Biorac pod uwage bliskos¢ skrzyzowania ulic

L] 72/21 Okulickiego i Kupaly oraz uksztaltowanie terenu, nie ma

{}: 72122 mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu
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[.]* 72124 MW.74 bezposrednio z drogi KDGP.1. Projekt planu,
[.1* 72132 zgodnie z ustawa, podlegal w tym zakresie uzgodnieniu
L.J* 7219 z Zarzadem Drég Miasta Krakowa.
L.J* 72/35
["']* 5. Na terenie oznaczonym jako KDD.16 oraz ZP.17| 72/18 ZP.17 ZP.17 ZP.17 Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sig¢, ze
["']* dopusci¢ budowg ogolnodostgpnego parkingu dla | 284/13 KDD.16 KDD.16 KDD.16 lokalizacja miejsc parkingowych (postojowych) w terenie
['"]* samochodow osobowych. 79/21 KDD.16 jest zgodna z ustaleniami projektu planu. Z kolei
[-] 6. (..) 72120 wyznaczenie terenu ZP.17 w miejscu istniejacej zieleni
L. 7221 realizuje cel planu, ktérym jest migdzy innymi ochrona
[-.]* 284/14 uktadu  kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych,
[..]* 72122 ochrona i ksztaltowanie terenow zieleni i przestrzeni
[-]* 72/32 publicznych.
[.]* 72/19
[-]* 284/22
[.]* 284/18
[1*
[1*
[]*
[1*
[.]*
[.]*
[]*
[.]*
[1*
[1*
[-]*
[-]*
[-]*
[-]*
[-]*
[-]*
[-]*
[]*
[]*
[.J*
[.J*
[.J*
[.J*
[.J*
[-]*

12. |1.16 | Spotdzielnia Whosi ponizsza uwage do projektu planu: 49/5 2 MW.85 MW.85 MW.85 Prezydent Rada Miasta | Uwaga nieuwzgledniona. Celem planu jest okre$lenie
Mieszkaniowa dokonanie zmiany przeznaczenia terenu znajdujacego po Nowa ZPz.26 ZPz.26 ZPz2.26 Miasta Krakowa | Krakowa nie |zasad  zrownowazonego  rozwoju  przestrzenno-
,,Oswiecenia” potnocno-wschodniej stronie budynku nr 41 os. Piastow Huta nie uwzglednit uwzglednila funkcjonalnego  obszaru poprzez ochrong ukladu
w Krakowie w Krakowie, obejmujacego cze$¢ dziatki nr 49/5 obreb 2 whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | kompozycyjnego osiedli mieszkaniowych, ochrone

jedn. ewid. Nowa Huta, ktory to teren w projekcie planu i ksztaltowanie terenow zieleni i przestrzeni publicznych
okreslony zostat jako ZPz. 26 — teren zieleni urzadzonej oraz  okre$lenic  zasad  obstugi  komunikacyjnej
oraz jako strefa zieleni w terenach zabudowy MW.85. i ksztaltowania nowej zabudowy. Zgodnie z ustawa,
Okreslone w  projekcie  przedmiotowego  planu w planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym
przeznaczenie tego obszaru jako ZPz.26 oraz strefa uwzglednia  si¢  zwlaszeza  (...) wymagania ladu
zieleni w terenie w terenie zabudowy, obejmujacego przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, (...)
czg§¢ dziatki nr 49/5 obrgb 2, Nowa Huta, eliminuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych stuzacych imienia, a takze potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi
mieszkancom budynku nr 41 na os. Piastow w Krakowie. potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
W obrgbie nieruchomosci Piastow 41 brakuje miejsc 2019r.  0zapewnianiu  dostgpnosci ~ osobom  ze
postojowych,  dlatego  tez  wladciciele  gruntu szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).
zabudowanego w/w budynkiem chcieliby zrealizowa¢ na Wyznaczanie nowych miejsc postojowych poprzez
tym trenie tzw. zielony parking z ptyt azurowych. likwidacje terenow shuzacych rekreacji mieszkancow

10
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Lokalizacji parkingu sprzyja swobodny dostgp do drogi W bezposredniej bliskosci ich miejsca zamieszkania

publicznej tj.: ul. Perkuna. staloby w sprzeczno$ci z celem planu i wymaganiami
ustawy: zaburzatoby fad przestrzenny oraz negatywnie
wplynetoby na mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
(w tym dzieci, osob starszych i osob ze szczegdlnymi
potrzebami).

13, | 117 [.1* Nie wyraza zgody na lokalizacj¢ urzadzen wodnych | 193/1 2 MNi.1 MNi.1 MNi.1 Prezydent Rada Miasta | Wyjasnia sig, iz na podstawie § 8 ust. 4 pkt 1 projektu
i budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji | 192/1 Nowa KDL.4 KDL.4 KDL.4 Miasta Krakowa Krakowa nie [planu lokalizacja urzadzen wodnych i budowli
zadah zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong | 191/3 Huta nie uwzglednit uwzglednila hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
przeciwpowodziowa w czesci srodkowej moich dziatek, whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | zwiazanych z utrzymaniem wod, ochrona
proponowana trasa watu powinna przebiega¢ w granicy. przeciwpowodziowg oraz ochrong biordznorodnosci
Wal przeprowadzony w $rodku dzialek podzieli teren dopuszczona jest w catym obszarze planu. Zarowno
bezpowrotnie i uniemozliwi korzystanie z czgsci w tekscie, jak i na rysunku projektu planu nie wyznacza
rekreacyjnej, w ktorej migdzy innymi zlokalizowano staw si¢ szczegotowej lokalizacji watu przeciwpowodziowego.
ziemny, na ktory uzyskaliSmy pozwolenie na budowg Budowa prawobrzeznego watu o dlugosci 331 m na
w 2021r. cieku Dlubnia w km 7+560 — 7+060” jest zadaniem

zamieszczonym pod nr id: 75481 na liscie dziatan
strategicznych ~w  Planie  Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym, przyjetym  rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
14, |118 [.]* Wnosi 0: 72124 2 MW.74 MW.74 MW.74 Prezydent Rada Miasta
reprezentowany 1. zmiang projektowanego przeznaczenia wyzej | 72/21 Nowa ZP.17 ZP.17 ZP.17 Miasta Krakowa | Krakowa nie | Ad.1. Uwaga nieuwzglgdniona. W $wietle art. 15 ust. 1
przez: wskazanych dzialek ewidencyjnych numer 72/24,| 284/14 Huta KDGP.1 KDGP.1 KDGP.1 nie uwzglednit uwzglednil ustawy projekt planu sporzadzony jest zgodnie z zapisami
Stawomira 72/21, 284/14, 72/18, 79/21 obr. 2 jedn. ewid. Nowa | 72/18 KDD.16 KDD.16 KDD.16 | wniesionej uwagi | wniesionej uwagi | Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace dla organow
Koztowskiego, Huta, poprzez ich przeznaczenie pod zabudowe | 79/21 gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust.
Koztowski mieszkaniowa ~ wielorodzinng  (symbol MW.74) 4 ustawy). Studium dla wigkszosci zakresu objgtego
i Partnerzy W catoéci lub ewentualnie w wigkszym zakresie niz uwaga Wwyznacza kierunek zagospodarowania MW -

Radcowie Prawni
sp. p.

ma to obecnie migjsce.
W szczegolnosci o:

W tym celu wnoszg

- rezygnacj¢ z Wwyznaczenia terenu o symbolu
KDD.16 lub ewentualnie o zmiang przebiegu
projektowanej drogi w sposob wskazany w dalszej
czgscl niniejszego pisma,

- rezygnacj¢ z wlaczenia ww. nieruchomosci do
obszaru zieleni publicznej o symbolu ZP.17,

Uzasadniajagc  przedmiotowe stanowisko nalezy
przede wszystkim wskaza¢ na to, ze przeprowadzona
analiza sprawy, w tym przez osoby majace
odpowiednia wiedz¢ techniczna, wykazala, iz
mozliwe jest zaprojektowanie innych rozwigzan
komunikacyjnych,  ktore  zapewnig  dziatkom
budowlanym dostgp do drogi publicznej, pomimo
rezygnacji z wprowadzenia do planu drogi publicznej
KDD.16 lub tez pomimo zmiany jej aktualnie
projektowanego przebiegu. W tym zakresie nalezy
po pierwsze wskaza¢ na mozliwos¢ wydluzenia
w kierunku  potudniowym  drog  oznaczonych
symbolami KDW.58 i KDW.59 oraz zmiang klasy
tych droég poprzez zakwalifikowanie ich do drog
publicznych  klasy dojazdowej.  Przedmiotowe
rozwigzanie spowoduje, ze dojazd do dziatek
budowlanych zlokalizowanych w obszarze MW.74
moglby odbywaé si¢ po terenach juz aktualnie
wykorzystywanych na cele komunikacyjne. Innym
mozliwym rozwiazaniem jest zaprojektowanie drogi
wewnetrznej lub publicznej dojazdowej, ktora
przebiegataby po poludniowej stronie obszaru
MW.74 wzdhiz drogi KDGP.1. Takie rozwigzanie

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a dla
poludniowego fragmentu dziatki nr 72/24 kierunek
zagospodarowania KD —  Tereny  komunikacji.
Wyznaczenie terenu MW.74 jest zgodne z funkcja
podstawowa przewidziang w Studium dla ww. kierunku
zagospodarowania.  Wyznaczenie  terenu  zieleni
urzadzonej ZP.17 o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpny park jest zgodne z funkcja
dopuszczalna, przewidziang w Studium dla ww. kierunku
zagospodarowania. Z kolei wyznaczenie drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD.16 jest zgodne z sformutowang
w Studium ogolng zasadg ksztattowania
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod
tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji
(drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong
dla  obszaréow  w poszczegolnych  strukturalnych
jednostkach urbanistycznych.

Zgodnie z wustawa (art.1 ust.2) w planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  uwzglednia  si¢
zwlaszeza  wymagania ladu  przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wilasnosci. W celu realizacji wymogow ustawy
W projekcie planu umozliwiono korzystanie z prawa
wlasnosci poprzez realizacj¢ nowej zabudowy w terenie
MW.74, z réwnoczesnym zachowaniem nalezytej
dbatosci o ksztaltowanie tadu przestrzennego m. in.
poprzez wyznaczenie centralnie polozonego terenu
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pozwoli na powstanie drogi (droga serwisowa), ktora zieleni urzadzonej i odpowiedni dobér parametrow
nastepnie bedzie laczy¢ si¢ z droga KDD.15, ktora ksztattujacych nowa zabudoweg.
wtym celu zostanie dodatkowo wydtuzona Zgodnie z art.l ust.3 ustawy ustalajgc przeznaczenie
W kierunku potudniowym. terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
Mozliwe jest rowniez przyjecie rozwigzania, ktore 'ZaQOSPOdarqwania_ ikorzystania z terenu, organ wazy
polegaé bedzie na skroceniu aktualnie interes publiczny i interesy prywatne. Podkresla sig, ze
zaprojektowanej drogi  KDD.16. Przedmiotowy przy sporzadzaniu projektu planu wywazono nie tylko
wariant zaklada skierowanie przebiegu tej drogi na interes pub!iczny w stosunku do intereséw prywatnych,
odcinku przylegajacym do dziatki numer 284/14 ale f‘?“{mei interesy ~ prywatne  poszczeg6lnych
w kierunku pétnocnym i polaczenie jej z droga wiascicieli. Wyznacze{lic_e _dr()_g publicznych w sposob
KDD.14 poprzez droge oznaczong obecnie proponowany ~ w niniejszej  uwadze  stanowitoby
symbolem KDW.59. Przedmiotowe rozwiazanie nieuzasadniong ingerencj¢ w prawo wlasnosci osob, ktore
pozwoli na poprowadzenie ruchu samochodowego nie odnosilyby z tego tytutu Zadnej korzysci. Dlatego
czgSciowo poprzez dziatki, ktore juz obecnie sa droga KDD.16 ZOStjﬂa przeprowafizona po dziatkach
wykorzystywane na cele komunikacyjne oraz nalezacych do Gminy Krakéw i do tych samych
w wigkszosci stanowig wlasno$¢ gminy. Omawiany w}as’cic?eli, ktérym umozliwiono rea_lizacj@ zabudowy
wariant pozwoli ponadto odstapi¢ od projektowanego wterenie MW.74. Droga w terenie KDGP.1 (ul.
wcaloéci na nieruchomosci mojego mocodawcy Okulickiego) zostanie przebudowana do przekroju 2x2.
odcinkowego  poszerzenia  zakonczenia  drogi Biorgc pod uwage Dbliskos¢  skrzyzowania ulic
KDD.16 przeznaczonego do zawracania Okulickiego i Kupaty oraz uksztattowanie terenu, nie ma
samochodow poruszajacych si¢ po tej drodze. mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu
W  zakresie projektowanego whaczenia  czgsci MW.74 bezposrednio z drogi KDGP.1. Tym samym
nieruchomosci mojego mocodawcy do terenu zielni Wwyznaczenie terenu KDD.16 jest konieczne dla realizacji
publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowy w terenie MW.74.
publicznie dostepny park nalezy stwierdzié, ze Wyjasnia sig, ze Teren zieleni urzadzonej ZP.17
mozliwe jest przeznaczenie na ten cel nieruchomosci 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
stanowiacych whasno$¢ gminy, ktore zlokalizowane park wyznaczony zostal w wigkszosci na dzialce
sa w bezposrednim sasiedztwie. W tym zakresie nalezacej do Gminy Krakéw. Wiaczenie do niego
nalezy wskaza¢é na  mozliwo$¢  urzadzenia niezabudowanych dziatek aktualnie nalezacych do osob
ogolnodostgpnego parku publicznego na dzialce fizycznych (w tym dzialek nr 72/18 i79/21 oraz czgsci
ewidencyjnej numer 72/35, ktéra aktualnie jest dziatki nr 284/14) umozliwia = stworzenie = spéjnego
przeznaczona pod zabudowe. W ocenie mojego zatozenia z_ieleni otoczonego. zabud(_)wa, _wielorod?ir_mq
mocodawcy publicznie dostgpne parki powinny byé Wyznaczen'e terenu  zieleni publicznej w  miejscu
bowiem realizowane na terenach publicznych, a nie i ksztalcie  zaproponowanym w projekcie planu  lezy
na terenach prywatnych. winteresie nie tylko mieszkancow istniejacych
budynkéw  polozonych ~w  terenach  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: MW.71, MW.72, MW.73,
ale rowniez w interesie wlascicieli dzialek potozonych
w terenie MW.74 i przysztych mieszkancow realizowanej
w tym terenie nowej zabudowy. Sasiedztwo zieleni
urzadzonej pozytywnie wplywa na jako$¢ zycia
mieszkancéw, jak rowniez korzystnie oddziatuje na
warto$¢ nieruchomosci.

2. o dokonanie modyfikacji zasad ksztaltowania Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawy (art. 1
zabudowy i zagospodarowania terenu ust. 2) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewidzianych dla obszaru MW.74 poprzez ich uwzglednia  si¢  zwlaszeza  wymagania ladu
ustalenie w nastepujacy sposob: przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. W celu
- wskaznik zabudowy: 0,01 — 3,5, spetnienia wymogéw ustawy t.j. ksztaltowania tadu
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 36 m. przestrzennego i sytuowania zabudowy w sposob zgodny

z wymaganiami architektury i urbanistyki, neutralizujacy
potencjalne  wzajemne  negatywne  oddziatywania
zabudowy istniejacej i mozliwej do realizacji, w projekcie
planu przyjmuje si¢ parametr 24 m jako maksymalng
wysoko$¢ zabudowy w terenie MW.74. Wobec braku
zmian parametru maksymalnej wysokosci zabudowy,
wartosci  wskaznika intensywnosci zabudowy rowniez
pozostawia si¢ bez zmian.
15. | 119 [-]* Whosi nastgpujace uwagi do projektu planu: 72132 2 MW.74 MW.74 MW.74 Prezydent Rada Miasta
1. Korektg obszaru KDD.16, aby pokrywal si¢ on| 72/22 Nowa ZP.17 ZP.17 ZP.17 Miasta Krakowa | Krakowa nie | Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa (art. 1
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przyszle zagospodarowanie terenu w obszarze
MW.74, m.in. wymuszajac nieuzasadniony uskok
linii zabudowy.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ul.  Okulickiego  (...) zdopuszczeniem jej
przekroczenia  przez  kondygnacje  podziemne
(analogicznie do obszaru MW.1), gzymsy, balkony
i wykusze. Woyznaczenie linii zabudowy w tak
znacznej odlegtosei, jak wskazana w projekcie Planu
nie znajduje zadnego uzasadnienia, a w sposob
istotny ogranicza mozliwo§¢ zabudowy dziatek

i wykorzystanie wyznaczanych wskaznikow.
Dopuszczenie  wigkszego  zblizenia  zabudowy
w kondygnacjach  podziemnych  pozwoli  na

zachowanie tadu urbanistycznego i terenu dla
przeprowadzenia infrastruktury, a jednocze$nie na
racjonalne wykorzystanie tereny przede wszystkim
dla budowy parkingdéw podziemnych,  ktorych
wiclko$¢ limituje  intensywno$¢ zabudowy na
poziomie znacznie nizszym niz dopuszczone
zapisami Planu.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
obszaru KDD.16 w odleglosci nie wigkszej niz 4 m
od linii rozgraniczajacej obszary KDD.16 i MW.74.
Wzigwszy pod uwage, ze teren KDD.16 jest
przeznaczony pod realizacj¢ drogi dojazdowe;j, ktora
ma stanowi¢ powigzanie komunikacyjne wylacznie
dla dziatek zlokalizowanych w obszarze MW.74
takie usytuowanie linii zabudowy jest wystarczajace
i nie powoduje komplikacji dla realizacji drogi oraz
ew. infrastruktury podziemnej. Wnosimy rowniez
o dopuszczenie przekroczenia tej linii zabudowy
przez kondygnacje podziemne, jak w obszarze
MW.1, szczegolnie w sytuacji bardzo znacznego
ograniczenia terenu pod zabudowe linig zabudowy
od strony ul. Okulickiego.

Dopuszczenie  realizacji  podziemnych — garazy,
naziemnych miejsc parkingowych i wewngtrznej
komunikacji w ,strefie zieleni w terenach
zabudowy” obszaru MW.74 pod warunkiem
wykonania ich nawierzchni jako biologicznie
czynnej — jako tarasow zielonych z wykorzystaniem
geokraty oraz dopuszczenie tej powierzchni do
bilansu  powierzchni  biologicznie czynnej na
poziomie 50%.

zabudowy mieszkaniowej,
MW.74.

oznaczonego symbolem

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przez
kondygnacje podziemne, gzymsy, balkony i wykusze.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie MW.74
zostala poprowadzona w taki sposob, aby sytuowanie
nowej zabudowy wpisywato si¢ w zasad¢ ksztattowania

tadu przestrzennego obszaru planu, jednocze$nie
zostawiajac  duza  swobod¢ = w  projektowaniu
zagospodarowania  nieruchomosci. w zwigzku

Z powyzszym nie ma konieczno$ci stosowania dla terenu
MW.74 wyjatkow od definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej w § 4 ust. 1 pkt 7 projektu planu.

Ad.3. Uwaga nieuwzgl¢dniona. Nieprzekraczalna linia
zabudowy w terenie MW.74 zostata poprowadzona w taki
sposob, aby sytuowanie nowej zabudowy wpisywalo si¢
wzasade ksztaltowania ladu przestrzennego przy
uwzglednieniu  przepisow  odrebnych.  Jednoczesnie
pozostawiono  duza swobode w  projektowaniu
zagospodarowania nieruchomosci. w zwigzku
Z powyzszym nie ma koniecznosci stosowania dla terenu
MW.74 wyjatkow od definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej w § 4 ust. 1 pkt 7 projektu planu.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczenie strefy
zieleni w terenach zabudowy ma na celu ksztaltowanie
zieleni towarzyszacej budynkom, w tym zieleni wysokiej.
Strefa zieleni w terenie zabudowy MW.74 zostala
wyznaczona poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
W  zwiazku zpowyzszym, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 9 ust 2, dla strefy oznaczonej na rysunku
projektu planu, ustalono zakaz lokalizacji budynkow oraz

miejsc  parkingowych  (postojowych). Dopuszczona
zostata jedynie lokalizacja obiektow zwigzanych
z wypoczynkiem i rekreacja, a takze niezbgdnej

infrastruktury, w ktorej mieszcza si¢ m.in. dojazdy
niewyznaczone na rysunku projektu planu. W projekcie
planu nie okre$lono materiatow, z ktoérych mozliwe jest
wykonanie nawierzchni  doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych (parkingowych).
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z granica dziatki 284/14 - dziatka ta zostala| 284/22 Huta ZP.18 ZP.18 ZP.18 nie uwzglednit uwzglednila ust. 2) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wyznaczona W przesztosci pod budowe drogi i jej| 284/18 ZP.19 ZP.19 ZP.19 wniesionej uwagi | wniesionej uwagi | uwzglednia  sie  zwlaszcza wymagania tadu
teren jest wystarczajacy dla realizacji drogi| 72/9 KDGP.1 KDGP.1 KDGP.1 | w zakresie pkt 1, | w zakresie pkt 1, | przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, prawo
dojazdowej. Dodatkowo wnosimy o wskazanie | 72/35 KDD.16 KDD.16 KDD.16 3i4oraz 3idoraz wlasnosci. Wyjasnia si¢, ze Teren drogi publicznej
terenu koniecznego do zawracania poza dzialka | 284/14 KDD.17 KDD.17 KDD.17 czeSciowo czesciowo osymbolu KDD.16, wyznaczony zostal w sposob
284/14. Rozwigzanie przyjete w projekcie Planu nie | 72/24 w zakresie pkt 2 | w zakresie pkt 2 |umozliwiajacy = wlasciwa  obslugg  komunikacyjna
respektuje istniejacych granic dzialek, komplikuje | 72/38 wszystkich  dzialek wchodzacych w sktad Terenu
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16. |1.20 |Polska Izba Odpowiadajac na ogloszenie z dnia 18 czerwca 2021 r. caly caly obszar | caly obszar | caty obszar Prezydent Rada Miasta Uwaga nieuwzglgdniona, gdyz obszar sporzadzanego
Informatyki 0 ponownym wylozeniu do publicznego wgladu czgsci| obszar planu planu planu Miasta Krakowa | Krakowanie |planu obejmuje osiedla zabudowy wielorodzinnej
i Telekomunikacji | projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania | planu nie uwzglednit uwzglednila 0 uksztaftowanej strukturze przestrzennej oraz (we

przestrzennego obszaru ,Piasta Kolodzieja” wraz whiesionej uwagi | wniesionej uwagi | wschodniej  czgsci  obszaru)  zespoly  zabudowy

z prognoza oddziatywania na $rodowisko i niezbedna mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z ustawa (art. 1

dokumentacja, ~wimieniu  czlonkéw  zrzeszonych ust. 2) ,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w Polskiej Izbie Informatyki i Telekomunikacji (PIIT) uwzglednia  sie  zwlaszcza wymagania tadu

zgtaszam uwagi do zapisow ograniczajacych badz przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory

uniemozliwiajacych rozwoj sieci telekomunikacyjnej na architektoniczne i krajobrazowe,(...) wymagania ochrony

terenie miasta. zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (...), potrzeby

Po analizie wylozonego planu dot. obszaru ,Piasta !"teresu pUb"CZ"egO'_ po_trzeby w zakresie ~rozwoju

Kotodzieja" czujemy si¢ w obowiazku zgtoszenia infrastruktury  technicznej, W szczegdlnosci  sieci

sprzeczno$ci jego zapisOw z przepisami ustawy z 7 maja Szerokopaﬁmowy‘:h”- Uwzgledniajac wymagania ustawy,

2010 . (tzw. megaustawy), a w szezegolnosci z art. 46 w projekcie planu (§ 4 ust. 8 pkt 1) us_talono zaspokojenie

ust. 1 i ust. 2 (dodanym na mocy ostatniej nowelizacji potrzeb od_biorc_o'w w oparciu o istniejaca infrastrukturg

22019 r.), ktorej celem byta eliminacja barier w rozwoju telekomumkacyjna, oraz poprzez rozbudowg lub budowg

sieci telekomunikacyjnej w naszym kraju. Tym samym nowych  obiektéw i  urzadzen  budowlanych

miejscowe plany  zagospodarowania  przestrzennego telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem = pozostatych

uchwalane przez samorzady nie moga obejmowaé ustalen planu. W §7_ ust. 12 prOJe_ktu plz_mu ustalono

zapisow stanowigcych przeszkody w realizacji celu tejze zasady odnoszgce si¢ do lokalizowania urzadzen

ustawy. i obiektow budowlanych - inwestycji celu publicznego

Nasze zastrzezenia budzi w szczegdlnosci § 7 ust. 12 pkt lZ(Zak’réksu ?qcznoéoi pub]icznej ) (w ktym | tkelleffonii

2 oraz §7 ust. 12 pkt 1 i 3, § 14 ust. 1 pkt 3 "'1“0' °‘.”eJ)’h‘”pm“’,""dz‘”"ckrm"“{' zakaz Obf. 1zacjt

przedmiotowego  planu, ktore stanowia  zakazy wo qumja‘cy.c masztow 2 zakresu tacznosci publicznej.

beznosrednie 1 sredni (i e Wyzej wymieniony zakaz nie ogranicza rozwoju sieci
posred posrednie pozoslajgee W Sprzecznosct bezprzewodowych. Wyklucza jedynie pewien rodzaj

z zapisami ww. megaustawy. Ich zapisy wskazuja na dzenia (maszt), lecz nie lywa na mozliwose

znaczne ograniczenie mozliwosci rozbudowy :Jrza‘ ~enia ( . - WPty £t W

- . o o okowania urzadzen tacznoéci na innych nosnikach.

infrastruktury telekomunikacyjnej, szczegblnie A . . 3

W zakresie lokalizowania masztow wolnostojacych, ktore WP“W‘{‘?"“ w projekcie plang ograniczenia w Zakres_'e

s3 nieodtacznym elementem kompleksowe;j i efektywnej IOkallzaCJf obiektow *qczr}oéc‘, uwzglle;dmajqce m.in.

sieci telekomunikacyjnej. Duze watpliwosci wyrazamy Wymagania °Ch‘"‘?“)’ ZdFOW‘a _oraz_bezpleczeﬁstwa IUdZ}

rowniez wstosunku do § 17 ust. 2: ,dopuszczenie oraz Walory_archltektomczne i krajobrazoyve przestrzeni,

lokalizacji inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, nie naruszajg art. 46 tzw. megaustawy | mieszczg sig

takich jak anteny, maszty, stacje bazowe i inne W zakresie tzw. ,wladztwa planistycznego ~gminy”,

urzadzenia techniczne na obiektach budowlanych, okreslonego wustawie z dnia 27 marca 2003 .

w terenach U.1, U4, UB, U.14, U.17, U.18, U.21, U.22, o] planowanlu 1 zagospodarowanlu przestrzennym.

U.23, U.24.”. Dopuszczone instalacje na obiektach

budowlanych,  przy  natozonych  ograniczeniach

zwigzanych z wysoko$cia budynkow oraz zakazie

inwestycji w wolnostojace maszty telekomunikacyjne,

technicznie uniemozliwiaja pokrycie zasiggiem sieci

komorkowych calego terenu objgtego miejscowym

planem. Na wprowadzanych zapisach straca mieszkancy,

przedsigbiorcy oraz inni uzytkownicy obiektow w tym

rejonie (szkoly, przedszkola, placowki zdrowia, hale,

sklepy),

Majac na uwadze wspolny cel rozwoju inteligentnego

oraz zréwnowazonego miasta, dajacego  szerokie

mozliwosci cyfrowe dla mieszkancow, zwracamy si¢

z prosba o weryfikacj¢ zapisow miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Piasta

Kolodzieja” oraz nadanie im ksztaltu zgodnego

Z obowiazujacymi przepisami prawa objetymi

megaustawg.

17. [1.21 | P4 Spotka z 0.0. W odpowiedzi na ogloszenie z dnia 18 czerwca 2021 r. caly caly obszar | caty obszar | caly obszar Prezydent Rada Miasta |Uwaga nieuwzgledniona, gdyz obszar sporzadzanego
0 ponownym wylozeniu do publicznego wgladu czgéci | obszar planu planu planu Miasta Krakowa | Krakowa nie |planu obejmuje osiedla zabudowy wielorodzinnej
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania | planu nie uwzglednit uwzglednila 0 uksztaltowanej strukturze przestrzennej oraz (we
przestrzennego obszaru ,Piasta Kolodzieja” wraz whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | wschodniej  czeSci  obszaru)  zespoly  zabudowy
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i niezb¢dng mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z ustawa (art. 1
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4,

10.

11

12,

dokumentacja zgodnie z art. 8c i art. 18 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 54 wust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
$rodowisko, przedktadamy uwagi do niniejszego planu.
Proponowane w konsultowanym projekcie planu zapisy
dotyczace lokalizowania stacji bazowych sa w naszej
ocenie niedopuszczalne, gdyz w praktyce uniemozliwiaja
jakiekolwiek inwestycje w tym zakresie oraz s3
niezgodne z art. 46 ust. 1 megaustawy. Zgodnie z tym
przepisem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie  moze ustanawia¢  zakazow,
aprzyjmowane W nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami. ~ Wprowadzone regulacje  maja
charakter zakazow bezposrednich (§ 7 ust. 12 pkt 2), jak
posrednich (§ 7 ust. 12 pkt 1 i 3, § 14 ust. 1 pkt 3),
w efekcie skutkujac zagrozeniem wykluczenia cyfrowego
dla tego obszaru.

W sposob szczegblny, pragniemy zwroci¢ uwage na
przepisy ustanawiajace zakazy posrednie. Pomimo, ze na
terenach U.1 i U.4, U.6, U.14, U.17, U.18, U.21, U.22,
U.23 i U.24 teoretycznie dopuszczono lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, z uwagi na zasady dziatania sieci mobilnej,
zakaz budowy inwestycji  wolnostojacych  oraz
ograniczenie dopuszczalno$ci  tych inwestycji  jako
instalacji na istniejacych obiektach budowlanych do
wskazanego powyzej obszaru hie pozwoli na zapewnienie
pokrycia zasiggiem sieci komorkowych calego terenu
planu. Nie ma zadnego ani prawnego, ani technicznego
powodu, aby komentowane powyzsze zapisy mialy
obowigzywa¢ w ksztalcie wytozonym do konsultacji.
Ponadto, wprowadzone ograniczenia w  zakresie
dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy na
okreslonych w planie terenach oraz jednoczesny zakaz
budowy masztow  wolnostojacych  prowadzi do
wyeliminowania jakichkolwiek inwestycji w sie¢
telekomunikacyjna stuzaca $wiadczeniu ustug mobilnych
na terenie objetym projektem. Zgodnie z § 17 ust. 2 pkt
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zostata ustalona na 5m, co
prowadzi do nadmiernej restrykcyjnosci przepisow.
Jednoczes$nie, A zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej, opiniowany  plan narzuca
podmiotom  konieczno$¢  stosowania  podwdjnej
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy (dla
budynku/budowli i dla urzadzen/obiektu technicznego),
co w przypadku masztow lub konstrukeji stawianych na
obiektach budowlanych wydaje si¢ by¢ sprzeczne z samg
definicja wysokosci zabudowy, ktora nalezy liczy¢ od
poziomu terenu.

Nieakceptowalny jest rowniez zapis § 14 ust. 1 pkt 3)
opiniowanego planu, jako przepis o charakterze
nieprecyzyjnym i dajacym zbyt duze pole do interpretacji.
Proponowane rozwigzania bedg skutkowa¢ brakiem
praktycznej i technicznej mozliwosci lokalizowania

ust. 2) ,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sig zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe,(...) wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (...), potrzeby
interesu  publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury ~ technicznej,  w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych”. Uwzglgdniajac wymagania ustawy,
w projekcie planu (§ 4 ust. 8 pkt 1) ustalono zaspokojenie
potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowg lub budowe
nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen projektu planu. W § 7 ust. 12 projektu planu
ustalono zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen
i obiektow budowlanych - inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej (w tym telefonii
komorkowej), wprowadzajac m.in. zakaz lokalizacji
wolnostojacych masztow z zakresu lacznosci publiczne;j.
Wyzej wymieniony zakaz nie ogranicza rozwoju sieci
bezprzewodowych. Wyklucza jedynie pewien rodzaj
urzadzenia (maszt), lecz nie wplywa na mozliwo$¢
lokowania urzadzen tacznosci na innych no$nikach.
Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia w zakresie
lokalizacji obiektow facznosci, uwzgledniajace m.in.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni,
nie naruszajg art. 46 tzw. megaustawy i mieszczy si¢
w zakresie tzw. ,wiladztwa planistycznego gminy”,
okreslonego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, wtym infrastruktury wchodzacej w sktad
stacji bazowych telefonii komorkowej  jako
podstawowego elementu sieci mobilnej na terenie
objetym planem.

Majac na wzgledzie powyzsze, wnosimy o naprawienie
wady  prawnej projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez nadanie mu
ksztaltu zgodnego z przepisami o ustawie z dnia 30
sierpnia 2019 r. 0 zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz niektorych innych
ustaw.

18.

1.22

Wnosi o ponowne przeanalizowanie

parkowania na osiedlu Mistrzejowice i:

1. Wyznaczenie dodatkowych  Terenéw  obstugi
i urzadzen komunikacyjnych (KU) o przeznaczeniu
pod garaze iparkingi na terenach wzdhiz ulicy
Kruszwickiej (analogicznie jak KU.10 przy ul.
Kleeberga)

problemu

Majac na uwadze pelne wykorzystanie tych skapych

terenow wnosi o:

2. Nakaz wykonania parkingéw na terenach KU jako
wielopoziomowych z jedng kondygnacja podziemng
i co najmniej jedng nadziemng.

Majac a uwadze konieczno$¢ ochrony zieleni na terenie

osiedla wnosi o:

3. Nakaz wykonania zadaszen nad parkingami na
terenach KU jako dachow zielonych.

Kontynuujgc zagadnienia ruchu samochodowego na
terenie osiedla Mistrzejowice, ktory bywa utrudniony,
szczegolnie w czasie porannych wyjazdow i wieczornych
powrotow mieszkancoOw oraz majac na uwadze jego
usprawnienie i jak najwigksze ograniczenie wewnatrz
osiedla wnosi o:
4. Przedhuzenie terenu KDD.15 do terenu KDGP.1, aby
umozliwi¢ potaczenie ulicy Dmowskiego z ulica
Okulickiego w formie ronda.

5. Poszerzenie terenu KDX.5 (aby zapewni¢ normalng
komunikacje z ulica Okulickiego — przynajmniej
skrety w prawo)

6. Poszerzenie terenu KDX.6 (aby zapewni¢ normalng
komunikacj¢ z ulica Okulickiego — przynajmniej
skrgty w prawo)

7. Wigkszo$¢ terenow osiedli objetych Planem nie
posiada rezerwy terenowej dla zorganizowanej
zieleni (parki, skwery). Majac na uwadze, zZe

caty
obszar
planu

caly obszar

planu

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
wniesionej uwagi

Ad.l. Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na
usytuowanie istniejacej zabudowy wzglgdem ulicy
Kruszwickiej oraz prowadzenie w tej ulicy linii
komunikacji publicznej (m.in. zajecie terenu pod
przystanki) nie ma mozliwosci wyznaczenia przy niej
terendw obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU).
Whioskowane przeznaczenie skutkowaloby rowniez
ograniczeniem powierzchni zieleni osiedlowej.

Ad.2. Uwaga nieuwzglgdniona. W projekcie planu
wyznaczono tereny w ktorych zgodnie z zapisami § 15
ust.9 mozliwe jest sytuowanie garazy wolnostojacych
nadziemnych lub garazy wolnostojacych
z kondygnacjami  podziemnymi. Wprowadzenie do
projektu planu zapisu w formie nakazu proponowanego
W niniejszej uwadze skutkowaloby nieuzasadnionym
ograniczeniem mozliwosci realizacji miejsc
parkingowych (postojowych) w obszarze planu.

Ad.3. Uwaga nicuwzglgdniona. W projekcie planu
w terenach KU.1, KU.9, KU.16 - KU.20 nakazuje si¢
stosowanie dachow ptaskich, dla ktorych dopuszcza sig
stosowanie nawierzchni stanowiacej teren biologicznie
czynny. Nakaz  stosowania  dachow  zielonych
uniemozliwiatby realizacjg odkrytych miejsc
postojowych na dachach obiektow garazowych.

Ad.4. Uwaga nieuwzglgdniona. Droga w terenie KDGP.1
(ul. Okulickiego) zostanie przebudowana do przekroju
2x2. Biorge pod uwage blisko$¢ skrzyzowania ulic
Okulickiego i Kupaty oraz uksztaltowanie terenu, nie ma
mozliwosci polaczenia drogi KDD.15 bezposrednio
z droga KDGP.1.

Ad.5., Ad. 6

Uwagi nieuwzglednione. Tereny oznaczone symbolami
KDX.5 i KDX.6 sa terenami ciggéw pieszych
przeznaczonymi pod budowle stuzace obstudze ruchu
pieszego i rowerowego. Szerokosci obu terendw
W liniach  rozgraniczajacych sa  wystarczajace do
prowadzenia ruchu pieszych i rowerzystow.

Ad.7. Uwaga nieuwzgledniona. W celu ochrony
i ksztaltowania zieleni w projekcie planu wyznaczono
tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu
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zdecydowanie  konieczno$¢  zachowania  jak pod publicznie dostepne parki (ZP.1 — ZP.22) oraz tereny
najwigkszej ilosci istniejacej zieleni (jest ona nie zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
tylko miejscem wytchnienia mieszkaficow, ale skwery, zielence, zielen izolacyjna (ZPz.1-Pz.47).
rowniez siedliskiem licznej fauny - zwlaszcza Ponadto  wterenach ~ zabudowy  mieszkaniowej
ornitofauny) oraz postgpujacy proces zanikania wielorodzinnej oraz wdwoch terenach  zabudowy
terendw zielonych pod dzikie parkingi, kioski ustugowej (U.7 i U.14) wyznaczono strefe zieleni
handlowe, itp. wnosi 0: wyznaczenie stref zieleni w terenach zabudowy, z ustaleniami okreslonymi w § 9
w terenach zabudowy ustugowej (U) (podobnie, jak ust.2 projektu planu. W pozostatych terenach zabudowy
to zostalo zrobione dla terenow zabudowy ustugowej nie wyznacza si¢ strefy zieleni w terenach
mieszkaniowej). zabudowy z uwagi na brak w stanie istniejacym zieleni
kwalifikujacej si¢ do zachowania (tereny: U.2 - U.4, U.8 -
U.11, U.19-U.26) lub ze wzglgdu na funkcje
realizowane w wyznaczonych terenach ustug: o$wiaty,
wychowania, kultu religijnego (U.1, U.5, U.6, U.12,
U.13, U.16-U.18), ktorym towarzyszy zielen

niedostgpna dla wigkszosci uzytkownikow przestrzeni.

19. [1.23 |EXCON S.A. Wnosi nastgpujace uwagi: 72/32 2 MW.74 MW.74 MW.74 Prezydent Rada Miasta

EXPRES- 1. Korektg obszaru KDD.16, aby pokrywal si¢ on| 72/22 Nowa ZP.17 ZP.17 zZP.17 Miasta Krakowa | Krakowa nie |Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa (art. 1
KONKURENT z granica dziatki 284/14 — dziatka ta zostala| 284/22 Huta ZP.18 ZP.18 ZP.18 nie uwzglednit uwzglednil ust. 2) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
spotka z 0. 0. sp. k. wyznaczona W przeszto$ci pod budowe drogi i jej| 284/18 ZP.19 ZP.19 ZP.19 whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | uwzglednia  sie  zwlaszcza wymagania ladu
teren jest wystarczajacy dla realizacji drogi| 72/9 KDGP.1 KDGP.1 KDGP.1 | w zakresie pkt 1, | w zakresie pkt 1, | przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, prawo
dojazdowej. Dodatkowo wnosimy o wskazanie| 72/35 KDD.16 KDD.16 KDD.16 3idoraz 3idoraz wlasnosci. Wyjasnia sig, ze Teren drogi publicznej
terenu koniecznego do zawracania poza dziatka | 284/14 KDD.17 KDD.17 KDD.17 esci w czeSciowo w osymbolu KDD.16, wyznaczony zostal w sposob
284/14. Rozwigzanie przyjete w projekcie Planu nie | 72/24 zakresie pkt 2 zakresie pkt 2 | umozliwiajacy ~ wlasciwa  obsluge  komunikacyjna
respektuje istniejacych granic dziatek, komplikuje | 72/38 wszystkich ~ dzialek wchodzacych w skfad Terenu

przyszte zagospodarowanie terenu W obszarze
MW.74, m.in. wymuszajac nieuzasadniony uskok
linii zabudowy.

2. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ul. Okulickiego (...) z dopuszczeniem jej
przekroczenia  przez  kondygnacje  podziemne
(analogicznie do obszaru MW.1), gzymsy, balkony
i wykusze. Wyznaczenie linii zabudowy w tak
znacznej odleglosei, jak wskazana w projekcie Planu
nie znajduje zadnego uzasadnienia, a W sposob
istotny ogranicza mozliwos¢ zabudowy dziatek
i wykorzystanie wyznaczanych wskaznikow.
Dopuszczenie  wigkszego  zblizenia  zabudowy
w kondygnacjach ~ podziemnych  pozwoli  na
zachowanie fadu urbanistycznego i terenu dla
przeprowadzenia infrastruktury, a jednoczesnie na
racjonalne wykorzystanie tereny przede wszystkim

dla budowy parkingdéw podziemnych,  ktorych
wielko$¢  limituje intensywno$¢ zabudowy na
poziomie znacznie nizszym niz dopuszczone

zapisami Planu.

3. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
obszaru KDD.16 w odlegto$ci nie wigkszej niz 4 m
od linii rozgraniczajacej obszary KDD.16 i MW.74.
Wzigwszy pod uwage, ze teren KDD.16 jest
przeznaczony pod realizacj¢ drogi dojazdowej, ktora
ma stanowi¢ powigzanie komunikacyjne wytacznie
dla dzialek zlokalizowanych w obszarze MW.74
takie usytuowanie linii zabudowy jest wystarczajace i
nie powoduje komplikacji dla realizacji drogi oraz
ew. infrastruktury podziemnej. Wnosimy rowniez
o dopuszczenie przekroczenia tej linii zabudowy
przez kondygnacje podziemne, jak w obszarze

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego
symbolem MW.74.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przez
kondygnacje podziemne, gzymsy, balkony i wykusze.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie MW.74
zostala poprowadzona w taki sposob, aby sytuowanie
nowej zabudowy wpisywalo si¢ w zasad¢ ksztaltowania

fadu przestrzennego obszaru planu, jednocze$nie
zostawiajac ~ duza  swobod¢ w  projektowaniu
zagospodarowania  nieruchomosci. w zwigzku

Z powyzszym nie ma koniecznosci stosowania dla terenu
MW.74 wyjatkow od definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej w § 4 ust. 1 pkt 7 projektu planu.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna linia
zabudowy w terenie MW.74 zostata poprowadzona w taki
sposob, aby sytuowanie nowej zabudowy wpisywato si¢
wzasade ksztaltowania tadu przestrzennego przy
uwzglednieniu  przepisow  odrgbnych.  Jednocze$nie
pozostawiono  duza swobode w  projektowaniu
zagospodarowania nieruchomosci. w zwiazku
Z powyzszym nie ma koniecznosci stosowania dla terenu
MW.74 wyjatkow od definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej w § 4 ust. 1 pkt 7 projektu planu.
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MW.1, szczegélnie w sytuacji bardzo znacznego
ograniczenia terenu pod zabudowg liniag zabudowy
od strony ul. Okulickiego.

4. Dopuszczenie realizacji  podziemnych —garazy, Ad.4. Uwaga nicuwzglgdniona. Wyznaczenie strefy
naziemnych miejsc parkingowych i wewngtrznej zieleni w terenach zabudowy ma na celu ksztaltowanie
komunikacji w ,,strefie zieleni w terenach zabudowy” zieleni towarzyszacej budynkom, w tym zieleni wysokiej.
obszaru MW.74 pod warunkiem wykonania ich Strefa zieleni w terenie zabudowy MW.74 zostala
nawierzchni jako biologicznie czynnej — jako tarasow wyznaczona poza hieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
zielonych  z  wykorzystaniem  geokraty —oraz W zwigzku zpowyzszym, zgodnie z ustaleniami
dopuszczenie tej powierzchni do bilansu powierzchni zawartymi w § 9 ust 2, dla strefy oznaczonej na rysunku
biologicznie czynnej na poziomie 50%. projektu planu, ustalono zakaz lokalizacji budynkéw oraz

miejsc  parkingowych  (postojowych). Dopuszczona
zostata  jedynie lokalizacja obiektow zwigzanych
z wypoczynkiem i rekreacja, a takze niezbgdnej
infrastruktury, w ktorej mieszcza si¢ m.in. dojazdy
niewyznaczone na rysunku planu. W projekcie planu nie
okreslono materiatow, z ktorych mozliwe jest wykonanie
nawierzchni  doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych
(parkingowych).

20. |2 DOM-BUD Jako wspotwlasciciele wyzej wymienionych dziatek, | 214/136 1 MW.1 MW.1 Prezydent Rada Miasta |Uwaga nieuwzgledniona. Strefa zieleni w terenach
M. Szaflarski zwracamy si¢ z uprzejma prosba o usunigcie z obszaru | 214/138 | Nowa Miasta Krakowa | Krakowa nie | zabudowy zostala wyznaczona jedynie w zachodniej
Sp. Jawna MW.1 zapisu o - wyznaczeniu strefy zieleni w terenach | 214/139 Huta nie uwzglednil uwzglednil czg$ei Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zabudowy. 214/4- whniesionej uwagi | wniesionej uwagi |[MW.l i zajmuje powierzchni¢ polozona poza

Caly teren MW.l zostal zgodnie ze studium 214/66 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mniejsza niz 50%

przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, powierzchni  dziatek objetych uwaga. W $wietle

wielorodzinng. Niestety teren ten jest obszarem trudnym
architektonicznie. Nie dos¢ ze stanowi waski pasek
oddzielony od reszty osiedla droga to na dodatek
w terenie tym przebiega zaawansowana infrastruktura
techniczna. Wzdtuz terenow MW.1 przebiega magistrala
wodociggowa oraz linia wysokiego napigcia. W zwigzku
z powyzszym narzucanie z gory, bez doglebnej analizy
w ktérym miejscu ma si¢ znajdowac zielen jest zabiegiem
bardzo niebezpiecznym i mogacym si¢ wiaza¢ z zupetna
niemozno$cia  zagospodarowania tego terenu. Dla
zamknigcia kompozycji calego osiedla Bohaterow
Wrzeénia zagospodarowanie jego polnocnej czgsé jest
sprawg niezwykle istotna.

Nalezy réwniez wspomnie¢, iz dla terenow MW.1
wyznaczono  bardzo  wysoki  wskaznik  terenow
biologicznie czynnych. Dlatego tez swobodne jej
ksztattowanie niezwykle ufatwitoby projektowanie
i wplynglo  korzystnie na wyglad cafego terenu.
Wezesniejsze wyznaczenie terenu biologicznie czynnego
moze si¢ wigzaé w pdzniejszym terminie z tworzeniem
sztucznych twordw, tylko i wylacznie dla zaspokojenia
wspotczynnikow i zapisow planu a na pewno
z niekorzyscia dla kompozycji obszaru a co za tym idzie
catego osiedla.

Dodatkowym argumentem, aby nie wprowadza¢ na tym
obszarze strefy zieleni jest fakt, ze wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania  Przestrzennego ,.Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” -
ETAP A, obszar nr 201- olbrzymie tereny po zachodniej
stronie ~ omawianego  obszaru  zostaly  wiasnie
przeznaczone pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ogrodkow dziatkowych.

Przy okazji chcieliby$my wyjasni¢ status prawny wyzej

konieczno$ci spetnienia ustalonego w projekcie planu
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego,
wynoszacego min. 70%, pozostawia si¢ swobode
W projektowaniu i ksztattowaniu zieleni w bezposrednim
otoczeniu mozliwych do powstania budynkow. Zgodnie
z ustawa ,, w planowaniu i spodarowaniu uwzgledni
sig zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe ”. W celu spetnienia wymagan ustawy art.
1 wust 2 pkt 1 i 2 tzn. uzyskania harmonii i fadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
wyznaczenie strefy zieleni w terenach zabudowy
W zachodniej czg$ci obszaru projektu planu przyczyni sig
do wytworzenia tagodniejszego w odbiorze ,,przejscia”
pomigdzy nowa zabudowa w terenie MW.1, a terenami
zieleni  urzadzonej i nieurzadzonej  wyznaczonymi
W planach sasiednich.
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wymienionych dzielek. Na dzien dzisiejszy jeste$Smy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wihascicielami
zachodniej czgéci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczanego na
zalaczonej mapie i spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

W zwiazku z powyzszym jeszcze raz bardzo proszg
o zlikwidowanie w obszarze MW.1 strefy zieleni
w terenach zabudowy.

21.

1.3

DOM-BUD
M. Szaflarski
Sp. Jawna

Jako wspotwiasciciele wyzej wymienionych dziatek,
zwracamy si¢ z uprzejmg prosba o zmniejszenie
wspotczynnika terenu biologicznie czynnego dla obszaru
MW.1 do poziomu 50%.

Prosbg swa motywujemy przeprowadzonymi analizami
architektonicznymi w rejonie ulicy Piasta Kolodzieja
iosiedla Bohaterow Wrzeénia oraz w  oparciu
0 opracowania  takie, jak Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz Atlas Pokrycia Terenu i Przewietrzania
Krakowa przygotowanego w ramach projektu Monit-Air
pod redakcja ProGea Consulting.

Wedlug wymienionych opracowan oraz zalacznika do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa z 2014 roku wynika
jasno, iz tereny te stanowia obszary o niskich walorach
przyrodniczych. Z powyzszych danych wynika, iz na
danym obszarze nie ma zieleni, ktora nalezatoby chroni¢,
a sam obszar wymaga przeksztalceni, aby uporzadkowaé
te tereny. Przeznaczenie tego obszaru jako tereny MW
pozwoli  zlokalizowa¢ w tym rejonie niezbedng
infrastruktur¢ wspomagajaca zabudowg mieszkaniows,
obstugujaca planowang i istniejaca okoliczng zabudowe.
Dodatkowym argumentem, aby nie wprowadza¢ na tym
obszarze az tak wysokiego wspotczynnika terenu
biologicznie czynnego jest fakt, ze wedlug Miejscowego
Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego »Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” -
ETAP A, obszar nr 201- olbrzymie tereny po zachodniej
stronie  omawianego  obszaru  zostaly  wlasnie
przeznaczone pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
ogrodkow dziatkowych.

Chcieli$my roéwniez zauwazy¢, ze bazujac na naszym
ogromnym do$wiadczeniu w projektowaniu zespotow
mieszkaniowych napotykamy na szereg problemow
zwigzanych z utrzymaniem tak wysokiego wspotczynnika
terenu biologicznie czynnego. Uchwata Rady Miasta
Krakowa natozyta na nas wymoég przygotowania bardzo
duzej ilo$ci miejsc postojowych. Spetnienie tego wymogu
sprawia, ze bardzo duze tereny musza by¢ przeznaczane
zarobwno pod zewngtrzne miejsca postojowe jak
i podziemne garaze. Zdarza sig, iz cala dzialka zostaje
przeznaczona pod taki parking co powoduje, Ze pomimo
iz na terenie jest duza powierzchnia terenu biologicznie
czynnego to wykladnia krakowskiego  wydziatu
Architektury pozwala nam liczy¢ go jedynie w 50%, co
powoduje iz pomimo  spetnienia  wszystkich
wspotezynnikow planu, parametru zieleni nie jesteSmy

214/136
214/138
214/139
214/4-
214/66

Nowa
Huta

MW.1

MW.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzony
jest zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy). Dokument Studium
(plansza K3) wyznacza stref¢ ksztaltowania sytemu
przyrodniczego miasta, obejmujaca w catoéci dziatki nr:
214/4 — 214/12, 214/19, 214/20, 214/26 — 214/30, 214/38
— 214/44 i 214/50 — 214/66, przewazajace czesci dziatek
nr: 214/13, 214/21, 214/45 i 214/136 oraz fragmenty
dziatek 214/14, 214/22, 214/23, 214/31, 214/32, 214/46

i214/139. Studium  w  zakresie standardow
przestrzennych dla jednostki urbanistycznej nr 45
Mistrzejowice wskazuje powierzchni¢ biologicznie

czynng dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  (MW)
potozonych w strefie ksztaltowania systemu

przyrodniczego min. 70%. Zgodnie ze wskazaniami
Studium, dla terenu MW.1 w projekcie planu ustalono
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%.
Wyjasnia si¢, ze uwzgledniajac m.in. wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz prawo wiasnosci
(artl ust.2 ustawy), w $wietle faktu, iz wigkszo$§¢
powierzchni obszaru wskazanego w zataczniku do uwagi
lezy w strefie ksztaltowania sytemu przyrodniczego, nie
wprowadzono roznicowania minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego dla przedmiotowego
obszaru, gdyz wymagatoby to podziatu terenu MW.1 na
mniejsze  tereny, co w szerszej perspektywie
przektadaloby si¢ na  utrudnienie  racjonalnego
zagospodarowania dziatek.
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W stanie osiggnac.

Przy okazji chcieliby$my wyjasni¢ status prawny wyzej
wymienionych dzietek. Na dzien dzisiejszy jestesmy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wilascicielami
zachodniej czgsci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczanego na
zalaczonej mapie i spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

W zwigzku z powyzszym jeszcze raz bardzo prosz¢
0 zmiang wspolczynnika biologicznie czynnego dla
obszaru MW.1 z 70% do 50%.

22.

1.4

DOM-BUD
M. Szaflarski
Sp. Jawna

Jako wspotwlasciciele wyzej wymienionych dziatek,
zwracamy si¢ z uprzejmag prosbg o usunigcie z obszaru
MW.1 linii zabudowy, wyznaczajacej doktadnie wielko$é
oraz lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych oraz likwidacjg
granicy strefy lokalizacji podziemnych czg$ci budynku
i naniesienie ich zgodnie z ogdlnymi zasadami
planistycznymi.

Caly teren MW.l zostal, zgodnie ze studium,
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa,
wielorodzinna. Niestety obszar ten jest bardzo trudny pod
wzgledem projektowym. Po pierwsze teren ten jest
dlugim, waskim paskiem, zlokalizowanym wschod-
zachéd co juz powoduje, ze mieszkania tu
zaprojektowane beda miaty dostep do $wiatla dziennego
tylko z jednej strony. Dodatkowo wzdhuz catego obszaru
przebiega zaawansowana infrastruktura techniczna tj
magistrala wodociaggowa wD400 oraz napowietrzna linia
wysokiego napiecia 110kV. Oba te elementy dziela, juz
itak trudng w zagospodarowaniu, dziatke na jeszcze
mniejsze obszary.

W zwiazku z powyzszym zakladanie na tym etapie
planistycznym, bez dogligbnej, punktowej analizy
obszaru, w ktorym miejscu i o jakim gabarycie maja si¢
znalez¢ budynki, jest zabiegiem do$¢ ryzykownym

iwnaszym  odczuciu  wrgez  uniemozliwiajacym
zabudowe tego obszaru.
Podobnie  sprawa dotyczy obrysu linii  garazy

podziemnych. Na ich zaprojektowanie sklada si¢ szereg
rzeczy, ktore nalezy wzia¢ pod uwage i szczegblowo
przeanalizowaé, takie jak zapotrzebowanie na miejsca
postojowe, gabaryty parkujacych samochodéw (z kazdym
dniem coraz wigksze) dilugosci dojs¢ i przej$¢
pozarowych, drogi ewakuacyjne, warunki geologiczne
gruntéw i wiele innych, co na tym etapie projektowym,
planistycznym jest trudne lub wrgcz niemozliwe do
przewidzenia.

Dodatkowo ~ pragniemy zauwazy¢, iz jeden
z zaprojektowanych w planie budynkow, znajdujacych
si¢ na naszym terenie, zostal przewidziany i posadowiony
na wspomnianej wczesniej magistrali wodociagowej oraz
pod linia energetyczna wysokiego napigcia. Co
z oczywistych wzgledow uniemozliwia jego realizacje.
Koszt przebudowy (ktory oczywiscie zostal przez nas
oszacowany) zdecydowanie przewyzsza oplacalno$¢
budowy budynku mieszkalnego. Drugi natomiast
z przewidzianych ~ budynkéw, zostal  posadowiony

2147136
2147138
214/139
214/4-
214/66

Nowa
Huta

MW.1

MW.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whniesionej uwagi

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whniesionej uwagi

Uwaga  nieuwzgledniona.
,,wplanowaniu i

7
wilaszcza w

Zgodnie  z  ustawa
p lednia  si¢
ladu  przestr w o tym
urbanistyki i architektury”. W celu spelnienia wymagan
ustawy art. 1 ust 2 pkt 1 tzn. uzyskania harmonii i tadu
przestrzennego na rysunku projektu planu w Terenie
MW.1 wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy,
szczegOtowo okreslajace wzajemne potozenie mozliwych
do realizacji nowych budynkow. Zabieg ten pozwala na
sytuowanie zabudowy jedynie w sposob powtarzajacy
ukfad i odleglosci pomigdzy istnicjaca zabudowa
w Terenie MW.2, zachowujagc tym samym ciaglo§é¢
zalozenia przestrzennego osiedla Bohaterow Wrze$nia.
W projekcie  planu  wprowadzono  granicg  strefy
lokalizacji podziemnych czg$ci budynkow jako wyjatek
od przyjetej definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,
umozliwiajgc  tym  samym  lokalizacj¢  garazy
podziemnych o powierzchni znacznie przekraczajacej
powierzchni¢ zabudowy nadziemnej czgsci mozliwych do
realizacji budynkéw. Konieczno$¢ przesunigcia, w celu
racjonalnego zagospodarowania przedmiotowych dziatek,
przebiegajacych przez nie elementéow infrastruktury
technicznej: wodociaggowej i energetycznej wynika
z uwarunkowan obiektywnych tzn. ksztattu i polozenia
przedmiotowych dziatek. Natomiast realizacja nowej
zabudowy w sposob okre§lony w projekceie planu pozwoli
na harmonijne  dopelnienie istniejacego  zespotu
zabudowy i minimalizacj¢ negatywnych skutkow jej
powstania dla mieszkancow istniejacego osiedla.

owaniu U
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w odlegtosci okoto 2 m od linii wysokiego napigcia, co
rowniez uniemozliwia jego realizacje. Z naszego
doswiadczenia wiemy, ze od linii wysokiego napigcia
takiej klasy odleglos¢ budynku mieszkalnego powinna
wynosi¢ co najmniej 14 m.

Lokalizacja garazu w zadanych na rysunku planu
granicach  strefy lokalizacji  podziemnych — czgsci
budynkéow rowniez budzi wiele kontrowersji, bedac
wewidentnej  kolizji ze wspomniang  wcze$niej
infrastruktura techniczna.

Jesli autorom planu zalezy na zachowaniu gabarytow
budynkow istnicjacego osiedla mozna taka uwage
zawrze¢ w czgSci opisowej planu dla obszaru MW.1.
Wtedy oczekiwane gabaryty zostang  spetnione
a projektant bedzie mial mozliwo$¢ osadzenia takiego
budynku w realiach.

W zwiazku z powyzszym jeszcze raz bardzo proszg
o zlikwidowanie z obszaru MW.1 linii zabudowy,
wyznaczajacej  dokladnie  wielkos¢ i lokalizacje
budynkow mieszkalnych oraz likwidacjg¢ granicy strefy
lokalizacji ~ podziemnych czesci budynku. Prosze
o naniesienie tych linii i stref zgodnie z ogdlnymi
zasadami planistycznymi, nie okre$lajacych szczegétowo
umiejscowienia budynkow.

Przy okazji chcielibySmy wyjasni¢ status prawny wyzej
wymienionych dzietek. Na dzien dzisiejszy jesteSmy ich
wspotwlascicielami, ale aktualnie toczy si¢ postgpowanie
sadowe, ktore ma na celu zniesienie wspotwlasnosci. Po
jego zakonczeniu bedziemy jedynymi wlascicielami
zachodniej czgsci dziatki o numerze 214/136. Taki stan
pozwoli nam na scalenie obszaru zaznaczanego na
zalaczonej mapie 1 spojne  zagospodarowanie
omawianego terenu.

23.

1.5

AWITEKS
sp.zo0.0.sp.k

Na podstawie art. 18 ust. 1 i art. 11 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktadam uwagi do projektu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru,

polegajace na skorygowaniu i doprecyzowaniu § 24

projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego ,Piasta Kolodzieja”, wyznaczajacego

Tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,

oznaczonego symbolem MW.91, w nastgpujacym

zakresie:

1) korekta § 24 ust. 3 pkt. 4 h, polegajaca na ustaleniu
maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie MW .91
24,5m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie
obnizonej wysokos$ci zabudowy na 18,5 m,

- ,,w terenie MW.91: 24,5 m, a w oznaczonej na
rysunku planu strefie obnizonej wysokosci
zabudowy: 18,5 m”

2) korekta § 24 ust. 3 pkt. 5 a) okre$lajacego zasady
sytuowania nadziemnych cze$ci budynkéw w terenie
MW.91, polegajaca na doprecyzowaniu okreslenia
mozliwosci zblizenia pojedynczych $cian budynkow,

52/60
293/8
78/4
79/41
79/42
79/4

Nowa
Huta

MW.91

MW.91

Prezydent
Miasta Krakowa

Tednil

nie uwzgle

Rada Miasta
Krakowa nie

lednil

whniesionej uwagi
w zakresie pkt 1-
3 oraz czesciowo
w zakresie pkt 4

uwzgle
whniesionej uwagi
w zakresie pkt 1-
3 oraz cze$ciowo
w zakresie pkt 4

Ad.l. Uwaga nieuwzglgdniona.
,w planowaniu i spod
zwlaszeza  wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury”. W celu spetnienia wymagan
ustawy art. 1 ust 2 pkt 1 tzn. uzyskania harmonii i tadu
przestrzennego, po przeprowadzeniu analizy wysokosci
zabudowy istniejacej W sasiedztwie, utrzymuje si¢
w projekcie planu przyjeta maksymalng wysokos¢
zabudowy w Terenie MW.91 do 24 m, a w oznaczonej na
rysunku projektu planu strefie obniZzonej wysokosci
zabudowy do 18 m.

Zgodnie z ustawag

. P .
owaniu  u sie

Ad.2., Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sig, iz
W celu spetnienia wymogow ustawy t.j. uzyskania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy w sposob
zgodny z wymaganiami architektury i urbanistyki,
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W sposob nastgpujacy:

— § 24 ust. 3 pkt. 5 a) minimalna odleglos¢
pomigdzy  zewnetrznymi  $cianami  czgSci
nadziemnych budynkow: 18 m, z mozliwoscia
zblizenia pojedynczych $cian budynkéw do
10m

3) korekta § 24 ust. 3 pkt. 5 b) okre$lajacego zasady
sytuowania nadziemnych cz¢$ci budynkow w terenie

MW.91, w sposob nastgpujacy:

— §24 ust. 3 pkt. 5 pkt. b) maksymalna
powierzchnia zabudowy dla czgsci nadziemnej
pojedynczego budynku mieszkalnego: 700 m2,
za§ w strefie o maksymalnej wysokosci
zabudowy 24,5m: 1000 m2 dla jednego
Z budynkow.

4) Korekta linii zabudowy (zgodnie z zatacznikiem Nr

1

— od strony wschodniej (ul. Mistrzejowicka) - 4m

— od strony potudniowej - 5m ( przesunigcie czgsci
terendw zieleni na pohocng czegs¢  dziatki
W strefie ochrony gazociagu)

— od strony zachodniej - nie wyznacza

- (..)

UZASADNIENIE

Teren objety wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia
oznaczony w projekcie miejscowego planu jako U.22
obejmuje nieruchomos¢ oznaczong jako dziatki nr 52/60,
293/8, 78/4, 79/41, 79/42, 79/43 obr. 2 Nowa Huta,
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
oznaczony zostal jako teren MW - zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna m.in. zabudowa
mieszkaniowa i budynki wielorodzinne realizowane jako
uzupetnienie tkanki miejskiej. Teren ten objety jest
ustaleniami decyzji ustalajacej warunki zabudowy nr AU-
2/7331/2554/08 z dnia 10.07.2008 r. dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,budowa zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
podziemnymi oraz miejscami postojowymi na dziatkach
nr 52/60, 293/8, 78/4, 79/41, 79/42, 79/43, obr. 2 Nowa
Huta, wraz z wjazdem od ul. Mistrzejowickiej dziatka nr
286/ 11, poprzez dziatki nr 293/5 oraz 79/28 obr. jw.
w Krakowie”  (znak:  AU-02.2.MKA.7331-3834/07).
Zuwagi na to, ze zabudowa obj¢ta ww. decyzja
ustalajaca warunki zabudowy bedzie tworzyla osiedle
mieszkaniowe, podczas prac projektowych wzigto pod
uwage to, aby zabudowa ta wkomponowana byla
W zabudowg juz istniejaca, w taki sposob, aby stworzona
zostata na catym terenie pewna urbanistyczna cato$¢ i aby
projektowana zabudowa nie byla oderwana” od
zabudowy istniejacej pomiedzy ulicami: Popielidow,
Kruszwicka, ale zeby wpisywata si¢ w nia tworzac na
calym terenie harmonijng calo$¢. Dlatego tez, proponuje
si¢, aby minimalne odleglosci migdzy budynkami
wynosily 18 m z mozliwoscia zblizenia pojedynczych
Scian sgsiednich budynkow do 10 m (tak jak odleglos¢
$cian bocznych budynkow na sasiedniej dzialce nr 80/32,
80/30 oraz na dzialce 81/113). Z tego powodu konieczne
stata si¢ rowniez zweryfikowanie powierzchni zabudowy,

pozostawia si¢ przyjete w projekcie planu zapisy (§ 24
ust. 3 pkt 5), dotyczace zasad sytuowania nadziemnych
czg$ci budynkow w terenie MW.91, zarowno w zakresie
minimalnej odlegtosci pomigdzy zewngtrznymi $cianami
czgéci  nadziemnych  budynkéow — 18m, jak
i maksymalnej powierzchni zabudowy dla  czesci
nadziemnej pojedynczego budynku mieszkalnego —
500 m?, ustalajagc tym samym wzajemne potozenie
mozliwych do realizacji budynkow.

Ad4. Uwaga nieuwzgledniona W zakresie
niewyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony zachodniej oraz potozenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony wschodniej i potudniowej
w odleglosciach ~ wskazanych ~ wuwadze. Przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalono w sposob
prawidlowo stuzacy ksztattowaniu fadu przestrzennego.
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ktora na przedmiotowym obszarze i w najblizszym
otoczeniu wynosi $rednio 708 m2, z uwagi za$§ na
konieczno$¢ zachowania odlegtosci od strefy gazociagu
i wylaczenie z tego powodu czgéci terenu zasadne wydaje
si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy jednego
z budynkow znajdujacych si¢ w zblizeniu do tej strefy do
1000 m2. (zatgcznik Nr 1).

Proponowana zmiana wysokosci z 18 m na 18,5m oraz
z 24 m na 24.5m nie spowoduje podniesienia wysokosci
attyki - umozliwi jedynie ulokowanie na dachu urzadzen
technicznych odsunigtych minimum 2 m od lica budynku.
Jednoczesnie wyjasniam, Ze prace nad projektem
budowlanym dla przedmiotowego obszaru, sa tak daleko
zaawansowane, ze inwestor ztozyl wniosek o wydanie
decyzji zezwalajgcej na budowe. Doprowadzi¢ to moze
do sytuacji, w ktorej ustalenia planu juz na etapie jego
uchwalenia bedg bezprzedmiotowe, za$ plan miejscowy
bedzie w tym zakresie niewykonalny, ktora to
niewykonalno$¢ begdzie miata charakter trwaty, co
spowoduje, ze plan miejscowy obarczony bedzie
kwalifikowang wada prawna, mogaca spowodowac jego
wyeliminowanie z obrotu prawnego. Dlatego tez,
z punktu widzenia  ekonomiki gospodarowania
przestrzenia, przedmiotowy plan miejscowy powinien
by¢ uchwalony w taki sposob, aby wszelkie jego wady
wyeliminowane.

24.

11.6

L1

1 ()

2. Co sig¢ za$ tyczy zmian wynikajacych z ponownego
czgSciowego wylozenia wnosz¢ o wprowadzenie
zmiany dotyczacej obszaru obecnie 0znaczonego
MW.91 poprzez przywrocenie w jej miejsce zatozen
z oryginalnego rysunku planu, w ktorym obszar ten
przeznaczony byt pod ustugi (posiadajac oznaczenie
U.22 - rejon ul. Mistrzejowickiej). Na uzasadnienie
niniejszego wniosku wskazuje, ze likwidacja ustug
W miejsce zabudowy mieszkaniowej powodowaé
bedzie niewystarczajacy poziom mieszkan do ustug.
W obszarze obj¢tym zmiang (jak rowniez calym
obszarze planu zagospodarowania przestrzennego
Piasta-Kolodzieja) proporcja ustug do mieszkan
spadnie. Obecnie jest juz zreszta niewystarczajaca
apowodowaé¢ bedzie, ze postulat ,miasta 15
minutowego”  podnoszony  przy — opracowaniu
Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzennego dla miasta Krakowa, nie bedzie mie¢
szansy na realizacj¢ w rzeczonym obszarze.

52/60
293/5
293/6
293/7
293/8
7813

78/4

79/28
79/32
79/41
79/42
79/4

80/33

Nowa
Huta

MW.91

MW.91

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whiesionej uwagi
w zakresie pkt 2

Rada Miasta

Krakowa nie

uwzglednila
whiesionej uwagi
w zakresie pkt 2

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona. W $wietle art. 15 ust.1
ustawy projekt planu sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust.
4 ustawy). Studium dla miejsca objetego uwaga
wyznacza kierunek zagospodarowania Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). W zwiazku
z uwzglednieniem uwag ztozonych podczas I wylozenia
do publicznego wgladu w projekcie planu wyznaczono
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.91.
Wyjasnia si¢, ze zgodnie z § 24 ust. 2 pkt 2 projektu
planu w tereniec MW.91 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
funkcji ustugowych wbudowanych w dwoch pierwszych
kondygnacjach budynkow mieszkalnych.

25.

1.1

AWITEKS
sp.zo0.0.sp. k

Na podstawie art. 18 ust. 1 i art. 11 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktadam uwagi do projektu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru,
polegajace na skorygowaniu i doprecyzowaniu § 24
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Piasta Kotodzieja”, wyznaczajacego
Tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem MW.91, w nast¢pujacym
zakresie:

1 ()

2. (..)

52/60
293/8
78/4
79/41
79/42
79/4

Nowa
Huta

MW.91

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
wniesionej uwagi
w zakresie pkt 5
oraz czg¢Sciowo
w zakresie pkt 4

Rada Miasta
Krakowa nie
uwzglednila
wniesionej uwagi
w zakresie pkt 5
oraz czeSciowo
w zakresie pkt 4
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3. ()

4. Korekta linii zabudowy (zgodnie z zalacznikiem Nr
1
— od strony wschodniej (ul. Mistrzejowicka) - 4m

— od strony potudniowej - 5m

— od strony zachodniej - nie wyznacza si¢

- )

5. Ewentualnie,  przywrocenie  linii  zabudowy
ustalonych w projekcie planu, ktory byl wylozony
w dniach 28 czerwca do 26 lipca 2021 r. - pierwsze
wylozenie, a ktore to linie zabudowy byly zgodne
z decyzja ustalajagca warunki zabudowy decyzji
ustalajacej warunki zabudowy nr AU-
2/7331/2554/08 z dnia 10.07.2008 r.

UZASADNIENIE

Teren objety wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia
oznaczony w projekcie miejscowego planu jako U.22
obejmuje nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatki nr 52/60,
293/8, 78/4, 79/41, 79/42, 79/43 obr. 2 Nowa Huta,
W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
oznaczony zostal jako teren MW - zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna m.in. zabudowa
mieszkaniowa i budynki wielorodzinne realizowane jako
uzupetnienie tkanki miejskiej.

Teren ten objety jest ustaleniami decyzji ustalajacej
warunki zabudowy nr AU-2/7331/2554/08 z dnia
10.07.2008 r. dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
,.budowa zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi oraz
miejscami postojowymi na dziatkach nr 52/60, 293/8,
78/4, 79/41, 79/42, 79/43, obr. 2 Nowa Huta, wraz
z wjazdem od ul. Mistrzejowickiej dziatka nr 286/11,
poprzez dziatki nr 293/5 oraz 79/28 obr. jw. w Krakowie”
(znak: AU-02.2.MKA.7331-3834/07). Z uwagi na to, ze
zabudowa objeta ww. decyzja ustalajaca warunki
zabudowy bedzie tworzyla osiedle mieszkaniowe,
podczas prac projektowych wzigto pod uwage to, aby
zabudowa ta wkomponowana byla w zabudowe juz
istniejaca, w taki sposob, aby stworzona zostata na catym
terenie pewna urbanistyczna cato$¢ i aby projektowana
zabudowa nie byla ,,oderwana” od zabudowy istniejacej
pomiedzy ulicami: Popielidow, Kruszwicka, ale zeby
wpisywala si¢ w nig tworzac na catym terenie harmonijng
catos¢. Dlatego tez, proponuje si¢, aby minimalne
odlegtosci  migdzy  budynkami ~ wynosity 18 m
z mozliwoscia zblizenia pojedynczych $cian sasiednich
budynkow do 10 m (tak jak odlegtos¢ Scian bocznych
budynkow na sasiedniej dziatce nr 80/32, 80/30 oraz na
dziatce 81/113 ). Z tego powodu konieczne stata sig¢
rowniez zweryfikowanie powierzchni zabudowy, ktéra na
przedmiotowym obszarze i w najblizszym otoczeniu
wynosi $rednio 708 m2, z uwagi za$ na konieczno$é¢
zachowania odlegtosci od strefy gazociagu i wylaczenie
ztego powodu czgéci terenu zasadne wydaje si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy jednego z budynkow
znajdujacych si¢ w zblizeniu do tej strefy do 1000m2.
Zapisy dotyczace maksymalnej powierzchni budynkow -

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie korekty
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
wschodniej, poludniowej i zachodniej terenu MW.91.
Wyznaczony w projekcie planu przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposob prawidtowy
stuzy ksztaltowaniu tadu przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym, ich przebieg pozostawia si¢ bez zmian.

Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona. Nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone w edycji projektu planu po raz
pierwszy wylozonej do publicznego wgladu (28.06. —
26.07 2021 r.) dotyczyly terenu o innej funkeji (wowczas
terenu zabudowy ustugowej) i odmiennych parametrach
zabudowy niz w edycji z III wylozenia do publicznego
wgladu. Wyznaczony w projekcie planu przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposob prawidiowy
stuzy ksztaltowaniu tadu przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym, ich przebieg pozostawia si¢ bez zmian.
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500 m2 oraz odleglosci migdzy nimi - 18 m, nie znajduja
odpowiednika w otoczeniu, gdzie $rednia powierzchnia
budynkow wynosi 700m2 a minimalna odleglo$¢ migdzy
nimi wynosi 10 m. Powyzsze uwarunkowania zawarte
W projekcie planu, jak i zapisy warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wprowadzaja ograniczenia projektowe, ktore daja
mozliwo$¢ uzyskania wskaznika zabudowy na poziomie
0,9.

Tak niski wskaznik zabudowy jest niezgodny z zapisami
Studium (...), méwigcymi o wysokiej intensywnosci
zabudowy. Jest to rowniez niezgodne z interesem
spolecznym, poniewaz teren jest w petni uzbrojony
ipowinien by¢ racjonalnie  wykorzystany. Przy
wskazanych w projekcie planu parametrach, przeniesienie
zaktadu produkcyjnego nie bedzie mozliwe ze wzgledow
ekonomicznych. Ponadto jest to uzasadnione waznym
interesem spotecznym, licznymi wnioskami
naptywajacymi do Urzedu Miasta Krakowa, na przyktad
do Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska - protokot z dnia
13 stycznia 2022 r. sporzadzony w zwiazku z interwencja
mieszkancow W sprawie ucigzliwosci przy
ul. Mistrzejowickiej 51 w Krakowie.

Podniesienie wysokosci zabudowy o 0,5 m, nie zmieni
ilosci kondygnacji ani optycznej wysokosci budynku,
natomiast W znaczacy sposob podniesie komfort zycia
przysztych mieszkancow.

Jednoczesnie wyjasniam, Zze prace nad projektem
budowlanym dla przedmiotowego obszaru, s tak daleko
zaawansowane, ze inwestor ztozyl wniosek o wydanie
decyzji zezwalajacej na budowe. Doprowadzi¢ to moze
do sytuacji, w ktorej ustalenia planu juz na etapie
uchwalenia bedg bezprzedmiotowe, za$ plan miejscowy
bedzie w tym zakresie niewykonalny, ktoéra to
niewykonalno§¢ bedzie miata charakter trwaly, co
spowoduje, ze plan miejscowy obarczony bedzie
kwalifikowang wada prawna, mogaca spowodowac jego
wyeliminowanie z obrotu prawnego. Dlatego tez,
z punktu widzenia  ekonomiki gospodarowania
przestrzenig, przedmiotowy plan miejscowy powinien
by¢ uchwalony w taki sposob, aby wszelkie jego wady
wyeliminowane.

Whnioskowane, ewentualnie, przywrocenie linii zabudowy
ustalonych w projekcie planu, ktory byt wylozony
wdniach 28 czerwca do 26 lipca 2021 r. - pierwsze
wylozenia, a ktore linie zabudowy byly zgodne z decyzja
ustalajaca warunki zabudowy decyzji ustalajacej warunki
zabudowy nr AU-2/7331/2554/08 z dnia 10.07.2008 r.
uzasadnione jest tym, ze po uwzglgdnieniu uwag, projekt
planu zostal zmieniony, jednak oprocz uwzglednionej
zmiany w zakresie uwag, nastgpita jeszcze zmiana w
zakresie linii zabudowy, taki sposob, ze linia zabudowy
przesunigta zostala po elewacji” zaktadu
przemystowego, ktory co nalezy podkresli¢ ma zosta¢
rozebrany, co spowodowalo ograniczenie mozliwosci
zabudowy. Z literalnego brzmienia przepisu art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze zmiany w projekcie planu dotycza ,,uwag”,
ktére maja by¢ rozpatrzone, za§ w przedmiotowej
sprawie, oprocz rozpatrzenia uwag nastapita zmiana
projektu planu w zakresie linii zabudowy i wprowadzenia
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obszarow zielonych.

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy, zar6wno z wykladni
literalnej, jak i wykladni celowosciowej wprost wynika ze
uwagi sa rozpatrzone poprzez ich uwzglegdnienie badz nie
uwzglednienie, na ma za$§ mozliwosci dokonywania
poprawek” w planie niejako obok rozpatrzonych uwag,
poniewaz nie ma do tego prawnej podstawy.

[..]* - Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyl Sebastian Chmielowiec — Podinspektor w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK.

‘Wyjasnienia uzupelniajace:
Ilekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestr

Miasta Krakowa,

- planie - nalezy przez to rozumie¢ sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Piasta Kolodzieja”,

- ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr LXXXVI11/2424/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,PIASTA KOLODZIEJA”

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem
planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan 1 =zasady obstugi komunikacyjne;
1 infrastrukturalnej obszaru ,,Piasta Kolodzieja”, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych Gminy Miejskiej
Krakéw, zapisano w planie:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:
Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDD.6 i KDD.16, przebudowe drog w terenach:
KDGP.1, KDL.4, KDD.17, KDD.23 oraz budowe ciaggéw pieszych w terenach:
KDX.1, KDX.5 i KDX.6.

2) Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami drogowymi takze
urzgdzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m.in.:
przynalezne odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje
stuzace potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego
oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow.

3) W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje: obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami,
obiektow zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej oraz ktadki dla pieszych w terenie KDGP.1.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu
o indywidualne uj¢cia;
b) minimalny przekr§j] noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowe;j:
@ 100 mm:;
c¢) rozbudowe i przebudowe¢ funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.
2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych, w zaleznos$ci od
obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
ogblnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
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b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
0250 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

¢) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
9300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktoérej nie okresla sie¢
minimalnego przekroju;

d) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci  kanalizacji
ogblnosptawnej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie
okresla si¢ minimalnego przekroju;

e) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odpltyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1);

— zwiekszajacych retencjg;

f) dla terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenow o spadkach

powyzej 12% predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych:
— zakaz rozsgczania wod opadowych w gruncie,
— nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do
rowu, cieku lub kanalizacji opadowe;j.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta;

2. Wspotfinansowanie wydatkéw z budzetu miasta $rodkami zewngtrznymi, w ramach
m. in. wnioskéw w trybie inicjatywy lokalnej, czy §rodkéw zewngtrznych (w tym dotacji,
kredytow 1 pozyczek);

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formule partnerstwa;

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

1. Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge
finansowania prowadza miejskie jednostki organizacyjne.

2. Inwestycje odwodnienia terenéw i odprowadzenia wéd opadowych — bezposrednie
przygotowanie, realizacje 1 obstuge finansowania prowadza wlasciwe jednostki
organizacyjne.

3. Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenow)
— bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ i finansowanie prowadzi spotka miejska,
tj. Wodociagi Miasta Krakowa S.A.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci
wodociggowej ze sSrodkow Wodociggow Miasta Krakowa S.A.

W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda
wykorzystane funkcjonujace i planowane dziatania, polityki i programy okreslone w przyjete;j
»Strategii Rozwoju Miasta” - z zakresu m. in.:

1) rozwoju kluczowej infrastruktury drogowe;j,
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2) programu obstugi parkingowej,

3) usprawnienie publicznego transportu zbiorowego,

4) programu ochrony srodowiska,

5) modernizacji i rozbudowy infrastruktury komunalnej (z uwzglednieniem planow
1 programow wlasciwych zarzadcoéw i dysponentow mediow),

6) mechanizméw wspierania lokalnych inicjatyw oraz programu rozwoju
przedsigbiorczosci,

7) realizacji inwestycji o znaczeniu spoteczno-gospodarczym w formule partnerstwa
(zasada partycypacji 1 partnerstwa, czyli otwarte] wspdlpracy i rownorzednego
traktowania reprezentantow réznych srodowisk i instytucji)

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. dziatan, polityk i programoéw oraz corocznych
budzetow miasta - okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujagcymi w Gminie Miejskiej
Krakéw, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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